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Objecte i ambit
territorial del
Pla General.

Revigid del
Pla General

Art.1

Art.2

TITOL PRIMER

DISPOSICIONS GENERALS

1.

L'objecte del present Pla General és 1°
ordenacid urbanistica del territori
municipal de Roses. D'acord amb el gue
disposa 1l'article 21 del Decret Legislatiu
1/19%0 del 12 de juliol (D Leg. 1/90) i
l'article 70 del Reial Decret Legislatiu
1/1992 del 26 de juny {R D Leg. 1/92).
Aquest Pla General constitueix
l'instrument d'erdenacié integral del
territori que abarca l'esmentat municipi.

Aquest Pla General és el resultat de la
revigid del Pla General aprovat per la
Comissié Provincial d'Urbanisme de Girona
el 29 de juny de 1961 i de 1'adaptacid del
mateix al D Leg. 1/90, segons el que
preveu la seva Disposicié Transitoria
primera.

El Pla General s'ha formulat d'acord amb
les prescripcions de 1'ordenament
urbanistic vigent i demés normes
aplicables i, especificament, el Decret
Legislatiu 1/90.

Aquest Pla entrard en vigor el dia seglent
de la publicacid de 1la seva aprovacid
definitiva en el "Butlleti 0Oficial de la
provingia® i mantindra la seva vigéncia de
forma indefinida, mentres no sigui precisa
la seva revisid.

Sr'egtableix com a terme per a la seva
revisié els dotze anys sense perjudici de
la revigid anticipada a gque pot donar lloc
alguna de les circumstédncies que s’
estableixen a l'article segiient o d'acord
amb alld que disposa l'article 73.2 del D
Leg. 1/90.
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Circumstidncies
justificatives
de la revisgid
del Pla General

Modificacid
del Pla General

Art.3

Art .4

4

La revisié del present Pla General sera

procedent quan, previ l'estudi-
corregponent, es doni alguna de les

seglents circumstdncies:

a) Les majors exigéncies d'equipaments
comunitaris i espais lliures a conseqléncia
del desenvelupament econdmic i social o de
disposicions de superior rang.

b) L'alteracid o variacidé substancial de
les previsions de poblacid resident durant
algun dels quatrienis. Aquesta variacid
s'entendrd substancial quan superi el 30 %
de la prevista en el Pla.

c} L'ocupacidé anticipada 1 de les quatre

cinquenes parts del 53l urbd i urbanitzable

previst pel Pla.

d} La concurréncia dels suposits gque per
disposicié legal o reglamentaria denin lloc
a la mateixa.

e) Sempre qgue, a criteri de 1l'Ajuntament,
s'estimi convenient per raons socials o
econdmiques justificades.

El Programa d'Actuacidé del Pla General
serd objecte de revisié cada gquatre anys,
d'acord amb l'article 74 del D Leg. 1/90.

Només podra modificarse el Pla quan no
s'alterin substancialment les seves
determinacidns o la coheréncia entre
previsions de poblacié i ordenacid fisica,
de forma gque es faci necessaria una
revisié global. En gqualseveol cas, la
modificacié s ajustara a allo que
estableix 1' article 75 del D Leg. 1/90
i al que es disposa en agquest article.

Les propostes de modificacidé s'hauran de
basar en un estudi justificatiu de la seva
incidéncia en la ordenacid wvigent i,
especificament, del manteniment dels ,
estandards del pla General en gquant a
equipaments i espais lliures. Les
propostes tindradn com a minim, el grau de
precisid propli del Pla General.

Si la modificacid afecta a alguna zona

-
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Obligatorietat
del Pla General

Documentacid
del Pla General

Art.S

Art.6

verda o egpal lliure previst pel Pla
General, es sotmetrd al tramit previst per
l'article 76 del D Leg. 1/90.

1. Les determinacions d'aguest Pla obliguen
per igqual a 1'Administracid i als
particulars, amb les limitacions
establertes a l'article %1 del D Leg. 1/3C

2. L'autoritzacid excepcional d'usos u obres
de caracter provisional, previ informe
favorable de la Comissgid Provincial d°f
Urbanisme, a que es refereix 1l'article
91.2 del D Leg. 1/90, haurd de basar-se
en un estudi justificatiu.

3. Pergqué puguin autoritzar-se les obres o
usos a que fa referéncia el paragraf
anterior, hauran de concorrer els segiients
requisits:

a) tenir un cardacter provisional i mno
naturalesa o finalitat permanents.

b) no entorpir 1'execucid del Pla General o
dels altres Plans que s'aprovin com a
desenvolupament d'aquell.

¢} l'autoritzacid s'otorgara a precari. Els
usos i les obres hauran de cesar o
d'enderrocar-se sense dret a indemnitzacid,
quan 1' Administracic otorgant acordi 1la

revocaclid de l'autoritzacid. L'autoritzacid
acceptada per el propietari haura d
inscriure's, amb les citades condicions, al

Registre de la Propietat.

Aixi mateix l1'Ajuntament, previ informe
favorable de la Comissid Provincial
d'Urbanisme, podra ocupar temporalment

terrenys, per a usos 1 obres provisionals, no
previstos en el Pla, sempre que no dificulti
la seva execucid i estigui Jjustificada
l'ocupacid per wuna necessitat plblica de
caracter transitori.

1. La documentacidé de gque consta aguest Pla
General sg'ajusta a alld que disposa
l'article 23 del D Leg. 1/90 1 altres
disposicions reglamentdaries.

2. La documentacid de dgque consta aguest Pla
General és la seglient:
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1.

ITI.

IT.

IT.

II.

IT.

IT.

IT.

II.

II.

IT.

II.

IT.

II.

Informacid i Avang de Pla.

a) Memdria de 1' informacid
Urbanistica.

———

b) Planols d'informacid:

I.1.1. L' Emporda. Topografia i
curses d'aigua.

e E.1:100.000

I.1.2. L'Empordd. Xarxa de
comunicacions.
E.1:100.000

I.1.3. L'Emporda. Distribucid
dels municipis.
E.1:100.000

I.1.4. L'Emporda. Els usos del
territori
E.1:100.000

I.2.1. Roses: enmarcament
territorial.
E.1:50.000

I.2.2. Roses: el massis de
Cap de Creus.
E.1:25.000

.1. Topografia i rieres. E.1:10.000
.2, Pendents: E.1:10.000

.3. El paissatge vegetal. E.1:10.000
.4. Litologic. E.1:10.000

.5. Geotécnic. E.1:10.000

.6. Hidrolégic. E.1:10.000

.7. Hidrogeoldgic. E.1:10.000

.8. Geomorfoldgic. E.1:10.000

.1. Camins i vies. E.1:10.000

.2. Vies, geografia 1 paisatge

E.1:10.000

.3. Accesibilitat territorial.

E.1:10.000

.1. Les divisions del s61. E.1: 10.000

.2, Els usos dels sdl. E.1:10.000
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II.

II.

IV.

IV.

IV,

Iv.

Iv.

IV,

Iv.

Iv.

IV.

Iv.

Iv.

Iv.

VI.

Particidé i 4s del territori.
E.1:10.000

El front del mar. E.1:10.000

Us del s6l: la vila. E.1:2.000

Us del sdl: Sta. Margarida.
E.1:2.000

Us del s8dl: Puig Rom E: 1: 2.000
Alcades edificacid: la vila.
E.1:2.000

Alcades edificacid: Sta. Margarida
E. 1:2.000

Alcades edificacid: Puig Rom.
E.1:2.000

La densitat residencial. E.1:5.000

Els equipaments i espais piblics.
E.1:5.000

L'estat de l'urbanitzacid.
E.1:5.000

Les trames urbanes: tipologia
Les trames urbanes: densitat

Les trames urbanes: estructura i
posicié. E.1:5.000

L'evolucid histdrica de la vila.
E.1:10.000

L'ocupacid recenta del s&1.
Llicéncies d'edificacid (la vila).
E.1:2.000

L'ocupacié recenta del sd&l.
Llicéncies d'edificacid (Sta.
Maragarida)

E.1:2.000

L'ocupacid recenta del sdo1.
Llicéncies d'edificacid (Puig Rom) .
E.1:2.000

El Pla General de 1961 1 els Plans
Parcials., E.1:10.000

VI.2.1 Les propostes del Plans Parcials:
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vIi.z2.2.

vI.2.3.

VI.3.

la vila. E.1:2.000
Les propostes dels Plans Parcials:
Sta. Margarida. E.1:2.000

Les propostes dels Plans parcials:
Puig Rom. E.1:2.000

861 urbanitzat i gél expectant.
E.1:5.000

| Diagnéstic i Objectius de Planejament.
N i

d) Planols de 1'Avang del Pla

2

VIII.1.

VIII.Z2.

VIII.3.

Avang: directrius per 1'esguema
general viari.

Directrius per l'esquema de
clasgificacid del s81 i usos
del territori.

Aproximacid a la forma del
territori.

e) Documents de procediment:

2.

- Informe i fonamentacid de la proposta
suspensié preventiva de llicéncies.

de

- Iniciatives en curs.

- Participacid piblica.

Pla

a) Memdria justificativa de 1'ordenacid.

b) Normes Urbanistiques.

c) Programa d'Actuacid i Estudi Econdmic
i Financer.

d) Planols d'ordenacid.

IX.

IX.

IX.

IX.

IX.

IX.

1.

Ordenacid territorial.
E-1:10.000

Estructura general i organica
del territori (2 fulles).
E.1:5.000

.1. Zonificacid. La vila. E.1:2.000

.2. Zonificacié. Sta. Margarida.
E.1:2.000

.3. Zonificacid. Puig Rom.
E.1:2.000

.1. Ordenacid 1 gestid. La vila.
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Interpretacid Art.7
dels documents
del Pla General

1.

E.1:2.000

IX.4.2. Ordenacid i gestiéd.
Sta. Margarita. E.1:2.000

IX.4.3. Ordenacid 1 gestidé. Puig Rom.
E.1:2.000

IX.5. Zonificacid, ordenacid i gestiéd.
Sector Mas Buscid/Mas Fumats.
E.1:2.000

IX.6. Programa d'Actuacidé. E.1:5.000

IX.7.1. Esquemes de les xarxes de
serveis. Aigua. E.1:5.000

IX.7.2. Esquemes de les xarxes de
serveis. Clavegueram.
E.1:5.000

IX.7.3. Esquemes de les xarxes de
serveis. Enllumenat piblic.
E.1:5.000

IX.8. Carrers, places i detalls.

Les Normes Urbanistigues s'interpretaran
atenint-se al seu contingut i amb
subjeccid als objectius i finalitat del
Pla expressats en la Memdria 1 en els
altres documents del pla. En cas de
conflicte d'interpretacid entre la
documentacid grdafica i la normativa
escrita, prevaldrd aquesta.

La delimitacid gréafica dels sectors,
poligons, unitats d'actuacid, =zones i
gsistemes del Pla podrd ser precisada per
els Plans Parcials o Especials, gque el
desenvolupin, respectant les regles
seglients:

- no s'alterard la superficie de cada area
delimitada en els pldnols en més © menys
d'un cinc per cent.

- no s'alterard substancialment la forma
de les arees.
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Quan els limits establerts en el Pla
General siguin coincidents amb alineacions
o limits de zones anteriorment aprovades,
amb linees d'edificacid consolidada, o amb
limits topofradfics 1 fisics evidents, no
podran ser objecte de modificacid.

Per als fins previstos en aguest Pla, el
codi d'identificacid en els plancls és el
seglient:

CONCEPTE CLAT
Sigtemes

Sistema viari

Sistema d'aparcaments

Sistema de parcs i jardins

Eistema d'equipaments i dotacions
Sistema de platges 1 espais arran
del mar

Sistema de canalitzacions i curses
d'aigua

Sistema portuari

OUawow

G m

Zones

ol urb

e

L

I. La vila

Edificis i jardins privats 1
protegits

Casc antic 2
Eixample urba 3

Eixample suburba 4

LA

Poligon d'habitatges
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IT.

Els desenvoelunaments turisticg

regidencials.

Vivienda unifamiliar aillada

Vivienda unifamiliar en filera

Vivienda plurifamiliar aillada

Conjunts d'ordenacié
especifica

5561 Urbanitzable Programat

Desenvolupament urbd

Desenvelupament terciari

S81 Urbanitzable no Programat

Desenvolupament opciocnal

=

gl po Urbapitzable

]

Agricola
Rural

Proteccid paisatjistica i
ecoldgica

Proteccid d'infraestructures
Reserves naturals

Edificacions i indrets 4!
especial interés

ot =

oy

2]

(&)

10

11

13

14

15

16

17

18
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Capitol Primer.

Classificacid
del s6l

TITOL SEGON

REGIM URBANISTIC DEL SOL

Disposicions generals.

Art.B

il

El territori ordenat per aquest Pla
General es classifica, als efectes del
Régim juridic del s&l1 1 d'acord amb el gque
preveuen els articles 115, 116 i 117 del
D Leg. 1/90, en Urbid, Urbanitzable i no
Urbanitzable. La delimitacidé d'aquests
tipus de sGl es fa en el planol
"Estructura general i organica del
territori", a escala 1:5.000.

El =81 Urbanitzable pot ser programat 1 no
programat, segonsg la seva inclussidé o no
en el Programa d'Actuacib.

El s01 Urbanitzable passara a Urba
mitjangant 1l'execucid del planejament
parcial, a mesura que es construeixin tots
els elements de la Urbanitzacié prevista
en el mateix 1 es compleixin les
obhligacions dels propietaris afectats.

El s&1 Urbanitzable no programat passard a
programat a travers de l'aprovacid del

corresponent Programa d'Actuacid
Urbanistica de 1la  Unitat Urbanistica
Integrada. La incorporacid de s8d1l

Urbanitzable no programat a programat
també podrd fer-se a la revigid del
Programa 4d'Actuacid prevista en l'article
74 del D Leg. 1/90 i d'acord amb les
condicions i procediments definits a
l'article 75 del mateix Decret.
Andlogament el 8ol programat podra
desprogramar -se seguint el mateix
procediment.

El 881 no Urbanitzable dnicament podra
transformar-se en altres classes a través
de la revisié del Pla General a que es
refereixen els articles 2 i 3 d'aguestes
Normes .
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Sistemes
zZones

Estructura
general 1
organica

del territori

ATt. 9

Art .10

Per la seva funcié en 1'ordenacid del
territori, el Pla General qualifica el sd&l
en sistemes 1 zones.

El Pla GCeneral qualifica com a sistemes
aquells sdls d'interés general, que
permetran assolir els objectius del
planejament en materia de vialitat,
espais lliures, equipaments 1 serveis 1

que en el seu conjunt configuren
l'estructura general i organica del
territori.

E1l Pla General gqualifica com a zones els
sdls en els que els particulars, d'acord
amb les respectives especificacions per el
procés d'urbanitzacié i d'edificacids, 1
desglosades les superficies resultants de
l'aplicacid dels standards wurbanistics
fixats, podran exercir les seves facultats
dominicals.

S'entén per "zona" l'extensié de sol,
continua ¢ discontinua, sotmesa a un Régim
uniforme. Dins d'algunes zones el pla ha

distingit ‘"subzones" a fi d'establir una
gradacid en la edificabilitat u ordenacid
de 1' edificacid.

S'entén per "unitat de zona" tota
superficie homogéniament gqualificada per
aguest Pla General, delimitada per sdls de
gualificaci® urbanistica diferent.

Per la seva incidéncia en la definicid de
l'estructura del territori, el Pla General
distingeix entre sistemes generals i
sigtemes locals.

L'estructura general i organica del
territori és integrada pels elements
segilients:

a) sistema general de comunicacions 1 els
seus espals de proteccid i servel.
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—
Determinacid Art.11 1.
dels sistemes

generals i

locals.

-

e

e i S

b) sistema general de platges 1 espais
arridn de mar.

c) sistema general d'espais lliures,

destinats a parcs urbans i altres
espais verds.

d) sistema general d'equipaments
comunitaris.

L'estructura organica del territori es
complementa, a nivell local, amb els
seglents elements determinants del procés
urba:

a) sistema viari local

b} espais 1lliures i jardins piblics

©) estacionaments

d} dotacicns col.lectives

El Pla General determina en la seva
totalitat els sistemes generals referits
en el paragraf segon de lrarticle

anterior, i, per al sdl urba, també els
sistemes locals relaciconats en el paragratf

tercer de 1'article anterior. També,
excepcionalment, s'indiquen els sistemes
locals en s61 urbanitzable. Els sistemes

generals es grafien en els planols
d'"Estructura general 1 organica del
territori" (e. 1:5000).

La determinacid dels adls adscrits a
sistemes locals es fard, guan sigui el
cas, en els Plans Parcials i en els Plans
Especials, atenent als estandards minims
que es fixen en aguestes Normes per a cada
zZona @ sector.

N'obstant aixd, quan el propi Pla General
indigul expressament la peosicid, el tamany
o 1'as dels sistemes locals, en sectors
subjectes a un posterior Pla Parcial o
Egpecial, aquests computaran als efectes
de compliment dels estandars que siguin
d'aplicacidé a la zona © sector.

~—
Y
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Titularitat
dels gistemes

Art.12

1.

El 881 destinat a sistemes generals 1

locals serd de domini pablic, i
1'Administracid podrd exercir la gestid
directa o indirecta mitjangant una

concessid administrativa o establint un
dret de superficie, llevat de l'equipament
sanitari previst a 1la U.A 15, segons
diu la Memdria d'aquest Pla i la Resolucid
de 1'Honorable Conseller de Politica
Territorial i ©Obres Pibliques de la
Generalitat de data 6 de mar¢ de 1.989 1
amb els requisits i limitacions imposades
en aguesta Gltima, que son recullides a la
fitxa de 1la U.A. 15 gue figura en
aquest Text Refds.

Aixd no obstant, agquells equipaments o
servels existents abans de 1'aprovacid
inicial d'aquest Pla General, podran
continuar 1llur titularitat i gestid
privada, sempre que mantinguin el seu ds.
51 agquest no es mantingués,
1'Administracié podra adguirir la
propietat dels terrenys per gqualsevol
dels medis legals.

Els sistemes generals o locals gque, en el
moment de l'aprovacid definitiva del Pla
estiguin adscrits a un 11Us concret, el
mantindran. Per els de nova creacid en
841 urbid, el Pla General eszspecificara 1'ds
0 usos opciocnals; per els gituats en sdl
urbanitzable, la agsignacid dr'ds es fara a
través del corresponent Pla Parcial, quan
el Pla General no l'hagi ja determinat.
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Capitol Segon. Regulacid detallada dels sistemes.

Definicid

Classificacié

Art.13

Art.1l4

1.

L'assignacid de g8l per a gistemes
determina 1'Estructura General 1 Orgdnica
del Territori i permet assolir els
objectius del Pla @General en ordre a
garantitzar el correcte funciocnament de
les activitats i en ordre a millorar la
qualitat dels assentaments urbans.

86n sistemes generals aguells guina area
d'influéncia s'extén a tot el s&l ordenat.

5&n sistemes locals aquells que
estructuren organicament un sector
determinat.

La determinacid de sistemes generals 1
locals es fa als planols d'ordenacid
d'acord amb els articles d'agquestes
Normes.

El Pla General determina els seglents
sistemes:

SISTEMA CLAY
A. Sistema viari A
B. Sistema d'aparcaments B

C. Sistema de parcs i jardins

Parc urba Cl
Jardi urba c2
Parc arqueoldgic c3
Altres espais lliures c4

27



Sistema d'equipaments i dotacions

Docent

Social i cultural
Administratiu
Sanitari
Assistencial
Esportiu

Abasts

Serveis Té&cnics

Cementiri

Sistema de platges 1 espais
arran de mar

Sistema de canalitzacions i
curses d'aigua

Sigtema portuari

D1

D2

D3

D4

D5

De

D7

D8

D9
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Definicié

Sigtema viari
general i local

Art .15

Art.1l6

Seccid la. Sistems viari.

1.

o ns Ghona

sistema viari inclou:

]
=

les carreteres i camins definits en els
planols d'Ordenacid Territorial i
Estructura General i COrganica del
Territori.

els carrers i els passatges peatonals
definits en els planols d'ordenacid
dels nuclis urbans.

- a la vila, els "cadenys".
Tindran consideracid de sistemes generals

les vies incloses en l'apartat primer del
nimereo anterior, aixi com tots aquells

carrers definits en els planols
d'"Ordenacié Territorial" i "Estructura
General i Orgdnica del Territorir. Les

carreteres quedardn subjectes a la Llei
16/85 de 11 de Jjulicl d'ordenacid de les
carreteres de Catalunya i1 demés normativa
aplicable supletoria © subsidiariament pel
que fa a la seva projectacid, construccid,
financiaci®, ds i1 explotacidé, havent-se
previst en el Pla les faixes de proteccid
regulades en la citada Llei.

Tindrin consideracid de sistemes locals la
resta de les vies definides pel Pla
General i totes aguelles gue s'incorporin
com a conseqUencia del desenvolupament
dels plans parcials, les arees
suplementaries de proteccidé de cruilles,
els passatges 1 els "cadenys".

La xarxa de camins en s41 no urbanitzable
es regird pel que es disposa per aquesta
classe de 53l en general 1 a les zones
corresponents en particular.
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Projectacid
de les vies

Art.17

1.

Les caracteristiques de la seccid de cada
via es decidiran per l'aAjuntament o
Organisme actuant en funcid de la demanda
de trafic rodat i peatomnal, la funcid

territorial o urbana de la via, la
topografia, la relacid amb el espais
urbans 1 territorials 1 altres dades
rellevants. El Pla General indica en
molts casos la distribuciéd i amplada de
les bandes enjardinades, voravies 1
passeigs, i estableix determinades

seccions-tipus en funcid dels usos de cada
via.

Els enllacos 1 encreuaments es dissenyaran
d'acord amb les indicacions del pla i en
funcié de les caracteristiques funcionals
i territorials rellevants.

Les calcades 1 voreres es projectaran
complint el gue disposen la Llei 13/1982,
d'integracid social dels minusvalids; la
Llei 20/1991 de 25 de novembre, de
procmocid de 1'accesibilitat 1 de supressid
de barreres arquitectdniques 1 el Decret
100/84 de supressid de barreres arquitec-
tdniques.

El Pla General delimita un Pla Especial de
Comunicacions, l'objectiu del gqual és
l'ordenacid® de la carretera de Canyelles
per assolir wuna seccid viaria d'una
amplada minima d'll metres, corresponents
a dues bandes de circulacid rodada {6m),
voreres laterals (5m) 1 previsions per a
aparcaments 1 passelg on sigui possible.
A efectes cautelars, eg delimita una
franja de 10 m a ambdues bandes de 1l'eix
de l'actual carretera, a efectes de
suspensid de llicéncies. En aguest ambit,
inicament es permeten edificacions
auxiliars seguint el procediment previst a
ltarticle 91.2 del D Leg. 1/90.
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Arees
suplementiries
de proteccid
de cruilles.

Art.18

1.

‘ll.
|

(

.

A les cruilles entre dos vies de la xarxa
viaria, l'edificacié de nova plantca
respectari les A&rees de proteccid que
apareixen dibuixades als planols de
ordenacid. Quan es tracti de dues vies de
la xarxa viaria general, aguesta drea sera
com a minim la definida per les
alineacions de les vies i per la corda que
uneix els punts de tangéncia d'una
circumferéncia de 8 metres de radi. si
una de les vies és d'amplada inferior a 10
metres, el radi de la circumferéncia podra
ésser reduit a 6 metres.

En els Plans Parcials o Especials es

definiran els xamfrans, gque normalment es
resoldran a quaranta-cinc graus (45°),
respectant l'area suplementéaria de
proteccis.
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Seccid 2a. Sistema d'aparcaments.

Definicid 1
objecte

Modalitats

Projectes

Art .19

Art .20

Art.21

L8]

Correspdén als terrenys, estretament
relacionats amb la xarxa viaria general i
local, desgtinats a la localitzacid
d'espais adeguats per l'aparcament de
vehicles rodats. La localitzacid dels
espalis reservats a aparcament s'ha fet
tenin en compte els periodes

d'afluénecia turistica a 1les platges del
terme municipal i al casc urbad de la wvila.

El sistema d'aparcaments comprén:

a) els espais oberts, a ltaire Illiure,
destinats a aparcaments de dimensid
mitjana o gran.

b) les bandes d'aparcament annex a
determinades vies, expressament
senyalades als planols de zonificacid.

c) els patis d'illa igualment reservats a
aquest fi.

d) els aparcaments en planta soterrani
previstos en determinats espais pablics

e} l'espal reservat per a terminial bus,
per a linies regulars i discrecionals.

Els projectes d'espai d'aparcament de la
modalitat a, tindran en compte les
possibles utilitzacions alternatives i
complementaries d'agquests espais en
periodes de poca afluéncia de forasters.

Els projectes d'espai d'aparcament en les
modalitats a, b i c inclouran les
determinacions relatives a la plantacid
d'arbres, seguint les indicacions dels
plédnols d'ordenacid, definint les
espécies més adequades.

Els aparcaments de la modalitat d, tindrén
la capacitat maxima indicada pel Pla
General 1 respectardn les indicacicns de
disseny pel que fa a l'accés i posicid del
soterrani.
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Incompati-
bilitats

Terminal bus

Art.22

Art.23

1.

1.

Es prohibeix expressament la construccid
d'aparcaments de capacitat superior a les
500 places en 1'ambit de la vila.

No podran construirse aparcaments
soterranis en espais destinats a usos
piblics, amb les excepcions expressament
assenyalades pel Pla.

Tampoc podrdn construir-se aparcaments
col.lectius, excepte els previstos pel Pla
1 els privats a que obliguen les normes
zonals, amb accés directe des del passeilig
en el tram de front de mar de la wvila.

La terminal bus es projectarad tenint en
compte el moviment i 1l'intensitat de les
linies regqulars en els diferents periodes
de l'any, i només subsidiariament acollira
els bus discrecionals.

El projecte determinara les especies
arborees i vegetals més adients 1 preveurd
les edificacions auxiliars necesséries,
els llocs coberts d'espera i el mobiliari
urba complementari. També inclourd un
estudi dels recorreguts peatonals des de

la wvila i les urbanitzacions i una
proposta d'acondicionament d'aguests
recorreguts.

El Pla també reserva el sdl necessari per
l'aparcament dels busos discrecionals, amb
capacitat per a 64 vehicles, gue caldra
projectar degudament. L'algada maxima de
l'edificacid sera de 7 m.

e U S S
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S=cgid 35, Sistema de parcs 1 jardins.
Definicid Art.24 1. Inclou tots aguells terrenys destinats a

Ordenacid i
Prcijecte

Usos permesos

Art .25

Art.2e

1.

la formacid o conservacid de parcs urbans
i de jardins urbans piblics. Els parcs
urbans tenen consideracid de sistema
general. Es diferencien dels jardins
urbans pel caracter local d'aguests, més
relacionats amk determinats barris o
sectors.

El Pla General delimita les drees
reservades a parcs urbans. Els jardins
urbans de carécter pilblic es delimiten
també al Pla General per al s5l urbi i,
parcialment, per al s&l urbanitzable.

Els Plans Parcials haurdn de preveure les
reserves de 5&1 necessaries per a
completar el sistema de parcs i jardins,
d'acord amb els regueriments del D Leg.
1/90 1 Reglament de Planejament, 1 els
definits en aquestes Normes per a cada
sector o unitat d'actuacid.

Els parcs i jardinsg pliblics hauran
d'ordenar-se amb arbrat, jardineria,
sendes o recorreguts peatonals, petites
construccions relacionades amb els serveils
o el manteniment del parc 1 els elements
accesoris que facilitin el wmillor ds pel
descans 1 l'esbargiment.

S'admetrin les edificacions destinades a
is cultural o de serveis de propietat
municipal i les instal.lacions descobertes
per a activitats esportives, sempre gue la
superficie ocupada no scbrepassi el 5% de
la superficie del parc. L'algada maxima
de les edificacions serd de 6 mts.

L'Ajuntament podrd autoritzar 1'ocupacid
temporal del parc per instal.lacions
mobils amb finalitat recreativa (cire,
fires, festes) als espais no enjardinats
del parc perd en cap cas s'admetran
aprofitaments privats del g3l o del
subsél, ni 1l'accés directe rodat a
finques privades a través de parcs i
jardins.

En certs casos especialment previstos pel
Pla. g'admetrd l'utilitzacid del subsdl
com a espal destinat a aparcaments.
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eccid _4a.

Definicié

Usos

Condicions
d'ordenacid
i edificacid

istem

Art.

Art.

Art.

27

28

292

'eguipaments i ions.

1.

Constitueixen el sistema general dar
equipaments aguells sdls gue es destinen a
uscs pilblics o col.lectius al servei directe
de tota la poblacid.

Tenen consideracid de sistemes locals tots
aquells sdls destinats a dotacions d'ds
piblic o col.lectiu al servei d'un determinat
sector urba.

El s&1 destinat a sistemes serd d'tis i domini

piblic, encara gque la gestid pugui ser
exercida per privats d'acord amb l'article
12. Els equipaments ja existents es regiran

per l'article 12.2.

Aguest Pla General assigna a cada un dels
equipaments previstos un s determinat entre

els seglents: docent, socio-cultural,
administratiu, sanitari, assistencial,
esportiu i abasts. Aixd no obstant, 1!

Ajuntament podrd modificar aquesta assignaciéd
a partir d'un estudi justificatiu, en el gque
s raonard la nova distribucid en funcid de
les necessitats pibliques 1 el manteniment
dels standards previstos per a cada ls.

Els eguipaments i dotacions de nova creacid i
agquells ja existents gue es mantenen, es
regiran per les seglents condicions:

- en s8l1 urbd, regird el tipus d'ordenacié de
la zona en el gque g'ubiqui 1' equipament, o
el de la zona contigua, 1 es respectaran
els parametres d' edificacié establerts
normativament per aquella zona.

- en s0l urbanitzable regiradn les segilents
condicions d'edificacid:

- edificabilitat midxima sobre parcel.la
1 m2/m2.

- alcada reguladora, 9,15 mts.,
corresponent a PB+2P.

2. L'equipament grafiat al pléanol de
zonificacid amb la ¢lau D3 (A), destinat a
Ajuntament, tindré un coeficient

d'edificabilitat ma&xima de parcel.la de
4,5 m2/m2 1 una algada reguladora maxima
de 13 m més el sota coberta, sense gue 1i
siguin d'aplicacid® els pardmetres del seu
entorn, donat 1l'interés general de 1l'is de
l'edificacié i per tal d'adequar-se
formalment a la Casa Cambd.

U —
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Serveis
Técnics

Cementiris

Art.

Art.30

31

1.

Els Serveis Té&cnics s'incorporen al
sistema d'equipaments 1 dotacions, amb
indicacid especifica del seu desti.

El Pla General ordena les infraestructures
dels Serveis Técnics (d'electricitat, de
distribucid d'aigua, de clavegueram, etc.)
i delimita els sectors destinats a les
seves instal.lacions.

Agquests sdls es reserven a certs elements

dels serveis citats, com sdn les centrals
respectives 1 distribuidors d'energia
eléctrica, estacions depuradores i
terminals de clavegueram, plantes

incineradores, col.lector d'escombraries,
parcs de material de neteja o magquindria
adscrita als serveis publics, centrals de
comunicacid i telé&fons, i altres possibles
serveis de caracter similar, aixi com els
respectius entorns de proteccié. Només es
permetrdn els usos aqui descrits i els
directament vinculats amb 1'instal.lacid o
servel de que es tracti.

En el cas de que es fes necessdria la
instal.lacidé d'algun d'aquests serveis per
el que no s'hagués previst una reserva de
581, aquest es podrd situar en sl no
urbanitzable seguint la tramitacid a due
fa referéncia l'article 127 en relacid amb
el 68 del D Leg. 1/90.

Les reserves de 88l per a cementiris
municipals, amb indicacid especifica del
seu desti, comprenen els espals necessaris
per a les =zones d'enterrament, Jjardins
annexes, oficines administratives,
dipdsits de material i zones de proteccid,

En qualsevol cas, s’estableix una franja
de proteccid, no edificable, guina amplada
serd de 25 metres a comptar des del
perimetre real de la zona d'enterraments.
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Seccid Sa. Sistema de platges, espais arradn de mar i sistema portuaxi.

Definicid,
objecte 1
ordenacid.

Projectes de
Passeig Mariti
i ordenacid de
Platges

Pla directori
zona portudria

ATk,

Art.
ms

Art.

32

33

34

il

1.

El sistema de platges egpais arran de
mar comprén la faixa de terrenys costaners
delimitada als planols d'estructura i
ordenaci® del Pla General, gque estan
subjectes a especial proteccid. Queda
inclosa en aquesta delimitacid la =zona
gituada dins del limit jurisdicciocnal del
s31 de domini plblic maritim-terrestre.

Aquests espais s'ordenaran mitjangant els
gsegients documents:

a) Projectes de passeig maritim i
d'ordenacid de platges.

b) Pla directori zona portuaria.

A aquest sistemes serd d'aplicacid el gue
disposa la Llei 22/1988 de 28 de juliol de
Costes 1 el seu Reglament, per tant,
qualsevol actuacié en agquests indrets
haurd d 'ajustar-se al previst en els
textes legals esmentats.

En tant no s'aprovin els projectes de
passeig maritim i ordenacid per a
cadascuna de les platges o trams costaners
subjectes a agquest Régim, no podran
portar-se a terme obres d'urbanitzacié ni
d'edificacid, ni tant sols de caridcter
provisional, en els terrenys afectats.
Tampoc podran efectuar-se desmunts ni
terraplens, ni alterar les
caracteristiques naturals dels sdls.

Els esmentats projectes determinaran 1la
posicid i les caracteristiques dels
passeigs maritims, quan estiguin
previstos, aixi com la localitzacid dels
aparcaments 1 serveis de platja necessaris
-tals com quicescos, vestuaris, oficines
d'informacid, casetes de salvament i
d'altres-, que seran ubicats en
construccions d'una sola planta, amb accés
des del passeig sempre gque sigui possible.

El Departament de Ports i Costes de la
Generalitat, redactard un Pla Directori de
la zona portudria que sotmetra a informe i
aprovacié de 1'Ajuntament. Adquest Pla
preveurd, entre les seves determinacions,
les mesures 1 previsions necessaries per
garantir una eficient explotacid de 1°
espal portuari, el seu desenvolupament i
la seva conexid amb els sistemes generals
de transpeort terrestre, aixi com les
mesures complementaries a adoptar donat
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l'interés i la fragilitat del paisatje.

L'ambit dlaquest Pla ve grafiat
planols d'ordenacio i gestid del
General.

als
Pla
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Definicid i Art.35 1.
chjecte

El sistema de canalitzacions 1 curses
d'aigua esta format per:

- els rius, rieres i avingudes, de
cardcter permanent o© temporal, que
apareixen al pldnol II.1.6."Hidroldgic",
amb l'alcang minim corresponent als sdls
de domini pidblic sota la Jjurisdiccid de
la Confederacid Hidrografica.

- els entorns de proteccid dels rius,
rieres 1 avingudes, guan apareguinn
expressament delimitats als planols de
zonificacié i ordenacid.

les vaguades i espais també delimitats
als planols de zonificacidé i ordenacid.

- els canals, exilstents o previstos,
navegables o) no, situats a les
urbanitzacions turistiques que, d'acord
amb la Llei 22/88 de juliol de Costes,
s6n de domini pablic.

Usos:

Elg terrenys a qué fa referéncia l'article
anterior estdn subjectes a estricta
protececid, de tal forma que no podran
alterar-se les seves caracteristigues
naturals, realitzar desmunts o terraplens,
efectuar vertits de cap mena, modificar o
canalitzar el curs de ltaigua Sense
preceptiva autoritzacid. Quan es tracti
de rieres o curses d'aigua situades en
gdls urbanitzables o urbans, les obres de
canalitzacié i urbanitzacid s'efectuaran
d'acord amb els plans i projectes
aprovats. En cap cas podrdn construir-se
edificacions, ni tant sols amb caridcter
provisional.
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Capitol Tercer. Régim de 61 urbi.

Seccid la. Disposicions generals.

Definicid. Art. 36

Degenvolupament

del 881 urba Art.37 1.
2.
P

'/

g,
4.
4.,

El Pla General classifica com a sdl urba
les arees consolidades per 1'edifificacid
o que compten amb els servels urbanistics
basics, d'acord amb 1l'article 115 del D
Leg. 1/90.

L'ordenacié prevista pel pla General en
881 urbd sera d'aplicacid directa, sense
necessitat de planejament ulterior.

Alxd no obstant, el Pla General preveu en
s61 urbi sectors en els gue &z preceptiva
la redaccid d'un Pla Especial, a traves
del gque caldrd assolir els objectius
expressament definits respecte a
l'ckhtencid de s6l1 piblic, millora de
1l'urbanitzacid o} reconsideracid dels
parametres per a l'edificacid privada.

Quan les circumstancies aixi ho
aconsellin, 1l'Ajuntament podra autoritzar
la redaccid de Plans Especials o Estudis
de Detall per tal de resoldre problemes
especifics; en aquest cas es justificara
la necessitat s} conveniéncia, la
coheréncia amb el Pla General 1 la
incidéncia possible de les mesures a
adoptar, d'acord amb el gque estableix
ltarticle 35.3 del D Leg. 1/90.

Quan els Plans Especials a que fa
referéncia el nUGmero anterior incrementin
les aguperficies de s51 destinades a vies 1
places pibliques, parcs 1 jardins piblics,
o equipaments 1 serveis d'interés plblic i
social, sense que per aixd donin 1lloc a
aument d'edificabilitat =zonal, podran
realitzar-se gense modificar previa o
simultdniament el Pla General.

El Pla General preveu en sdl urba Unitats
d'Actuacid, amb l'ocbjectiu de coordinar la
ordenacidé i facilitar la gestid del gdl
inclds en cada Unitat.

La delimitacid, caracteristiques i
normativa aplicable a cada Unitat
d'Actuacid en 501 wurbda, s'explicita a la
Seccid 6a. d'aguest capitol.
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DeeermiTiacio
de sistemes
en sl urbka

Régim de
cessions
s61 urba

Ambits en
sl urba

Zones

AT,

Art.

38

39

Art .40

Art.41

.

1.

El Pla determina en 881 urbd els sistemes

generals i els locals.

Els Plans Especials, previstos o no en el
Pla General, complementaran els sistemes
locals en els seus respectius ambits de
planejament assolint els estandards fixats
en aquestes Normes.

El Régim de cessions aplicable a les
reserves de s0l per a sistemes en s&l urba
é€s el regulat per l'article 120.3 del D
Leg. 1/90.

La cessidé de sdl per a carrers 1 vies,
aparcaments, Jjardins, places i centres
docents i assistencials en el marc de les
Unitats d'Actuacid delimitades per aquest
Pla General serd gratuita i obligatdéria, i
g'efectuari previament a l'edificacié.

A les cessions de s¢l per a vials locals,
aparcaments, Jjardins, centres docents 1
assistencials previstos en els sectors
gubjectes a planejament especial els serd
aplicat el mateix Régim.

Aquest Pla General estableix dos ambit
diferencials en el tractament funcional i
normatinu de 1'ordenacid del 861 urba,
gegons el predomini actual i previst de la
residéncia de caracter permanent Q
temporal, als que correspon una distinta
gradacid en les reserves de s&l per a

sistemes, prioritats dels usos,
caracteristiques del serveis,
prescripcions técnigques en les

edificacions 1 espais wurbans i altres
especialitats, que sdn:

I. La Vila.

II. Els desenvolupaments turistics i
regidencials.

La regulacid de 1les directrius per a
l'ordenacié urbanistica i 1'aplicacid dels
pardmetres per a l'edificacid privada, es
fa a través de la qualificacio zconal que
desenvolupa cada un dels ambits definits a
l'article anterior:

I. La Vila

ZONA 1. Edificis i jardins privats
protegits.

L
L}
I
t

g
|
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Aplicacid de
les Normes

Art.42

1.

Lad

ZONA 2. Casc antic.

ZONA 3. Eixample urba.
ZONA 4. Eixample suburba

ZONA 5. Poligon d'habitatges.

IT. Els desenvolupaments turistics i
residencials
ZONA 6. Vivienda unifamiliar aillada
ZONA 7. Vivienda unifamiliar en filera.
ZONA 8. Vivienda plurifamiliar aillada
ZONA 9. Conjunts d'ordenacié especifica
La delimitacid grdfica de les =zones es

conté emn els planols de =zonificacid
IX.3.1., IX.3.2., IX.3.3. i IX.5.

Aquest capitol conté la reglamentacid
detallada de 1'ds pormenoritzat, volum i

condicions higiénico-sanitaries dels
terrenys 1 construccions, aixi com de les
caracteristiques estétiques de la
ordenacid, de 1’ edificacié 1 del seu

entorn, d'acord amb 1'article 23.2.1f del
D Leg. 1/90.

Les normes d'aquest capitol s'aplicaran
subsidiariament al s&l urbanitzable gue
s'incorpori al procés urbd, en tot alld
que no sigui objecte d'una reglamentacid
diferent derivada dels corresponents dels
Plans Parcials.

Leg Normes d'agquest capitol s'aplicaran al

g3l urbé en concordancia amb les
determinacions grafigques dels planols
"Zonificacid", "Ordenacid i gestig",
"Programa d'Actuacid", atenent a les

regles d'interpretacid establertes a
1'article 7 d'aquestes Normes.

En tot 1'ambit municipal serd obligatori
el compliment de 1la Norma Basica contra
Incendis NBE.CPI.%1, aprovada per R Decret
nim. 279/91 del Ministeri d'Obres
Pibliques i Urbanisme (BOE 8/3/1991).
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Seccid 2a.

o -

Disposicions relatives als parametres comuns als diferents
ambits d'ordenacid.

A .'}5‘-5"1&':‘-““2 ralat 5 & ;E ;-Q_r]l-l_ﬂ .jf___cll_’_ﬁﬁ'-tg“'] "‘rﬁ;' 1.

Alineacid
de vial

Alineacid
la edifica
o linia
facana

Ample de
carrer

Alcada
regquladora

de
cid
de

Art .43

Art.44

Art.45

Art.46

Es la linia que estableix al llarg de les
vies la separacid® entre espai pilblic i
espai privat.

Es la linia que estableix els limits de
les edificacions i que pot ser obligada
{coincidint amb l'alineacié de wvial o
reculant respecte d'ella} o opciocnal per a
cada parcel.la.

Es la mida 1lineal entre dues parcel.les
gue constitueixen 1l'alineacid de wvial.

Per a molts carrers s'especifica
nimericament en els plancls d'ordenacid.

Es la cota maxima que pot assolir el
forjat superior de l'edificacié, amidada
verticalment en el punt mitg de la facgana,
entre la rasant del carrer (o el terreny
81 es tracta d'una edificacid en la que la
linia de fagana no coincideix amb
lralineacid® de vial} 1 1l'interseccié amb
la cara superior del forjat (o 1la seva
projeccid horizontal c¢as de trobar-se
enretirat).

Per sobre de l'algada reguladora només
es permetran:

a) la coberta de l'edifici, amb pendent

no superior al 30% i guin
arrencament no superi l'algada
reguladora. Les golfes resultants
no seran habitables excepte

especificacid contraria expressa en
les Normes Urbanistiques aplicables.

b) les cambres d'aire 1 elements de
cobertura en el cas de coberta
plana, amb una algada noc superior
als 60 cmts.

c) les baranes de les facanes i dels
patis interiors, amb una alg¢ada no
superior a 1,50 mts.
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Fagana
principal

Fagana
posterior

Faganes
laterals

Mitgera

Cossgos
gortints

Art.

Art

Art

Art.

ArtC.

47

.48

.49

50

)11

1.

d) les construccions técniques o
auxiliars, tals com dipdsits, caixes
d'escala, etc, que hauran de quedar
per sota dels diedres formats pel
pla horitzontal de l'algada
reguladora i els plans que en linees
de facana formin amb aquell un angle
de 45°. L'edificacidé per aguests
usos no sobrepassara en planta el
15% de la superficie ocupada en la
planta inferior.

Quan, donada la pendent del terreny, la
diferéncia d'algades entre elg extrems de
la fagana sigui superior a 1 metre, es
dividird la fagana en tants trams com
sigui necessari per tal de gue en cap cas
es sobrepassi aquesta diferéncia 1 es
procedird a la medicid de cada tram tal
com s'estableix en aguest article.

Tram del perimetre de 1l'edificacidé gque
limita directament -o a través d'un espail
lliure, fruit d'una reculada- amb el wvial.

Tram del perimetre de l'edificacid
incloent els cossos sortints dque dona
front a l'espai lliure interior de 1'illa,
o de la parcel.la.

Trams del perimetre de l'edificacid que no
constitueixen fagana principal ni
posterior.

Es la pared lateral, 1limit entre dues

edificacions o parcel.les contigles, que
steleva des dels fonaments a la coberta,
encara que la seva continuitat

s'interrompi amb celoberts o patis de
ventilacid.

Quan, com a consequencia de les diferents
alcades, reculades, profunditats
edificables o’ altres motius gquedin
mitgeres al descobert, aquestes hauridn de
tractar-se amb un acabat similar al de la
resta de les facganes.

Els cossos sortints poden ser tancats,
gsemitancats 1 oberts. 84n cossos sortints
tancats aquells que tenen tots els costats
amb tancaments indesmuntables. Sén cosscs
sortints semitancants els cossos velats
que tangquin algun dels seus costats
laterals amb tancament indesmuntables.
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B

Elements Art.52 1.
sortints
Tanques Art .53

Sén cossos sortints oberts les terrasses,
balcons i altres wvoladius amb inicament
baranes. El vol permés des de la 1linia
d'edificacié s' estableix especificament
per a cada zona.

Els cossos sortints es computaran a
efectes de 1'ocupacid® mixima en planta
baixa i a efectes de separacions a limits
de parcel.la.

Els cossos sortints tancats 1 la part
tancada dels cossos sortints semitancants
-aquella gue no gueda oberta per tots
costats a partir d'un pla paral.lel a la
linia de fagana- computardn a efectes de
lraplicacid de 1l'index d'edificabilitat 1
de la superficie de sostre edificable.

Es prohibeixen els cossos sortints a la
planta baixa.

Sén elements sortints els rdfecs, pilars,
sdcols, glrgoles, marguesines 1 altres

elements similars o de caricter
ornamental, aixi coms els rétols i
anuncis. Els elements sortints a la

planta baixa no podridn volar més de 1/10
de 1'amplada de la voravia, amb un maxim
de 0,40 m. Els elements sortints situats
per sobre dels 3 metres sobre la rasant de
la voravia no podrdn volar més de 1/3 de
l'amplada de la voravia amb un maxim de
0,80 m. Els rafecs tindrdn un vol maxim
des de la 1linia de fagana de 0,45 m. en
carrers de menys de 12 metres i 0,65 m.
en carrers de 12 metres ¢ més.

En els carrers sense voreres els elements
sortints no volaran, en cap cas, més de
0,20 mts.

S6n els elements que delimiten els espais
no edificiats corresponents a parcel.les
contiglies o la separacid entre aquestes i
els wvials.

Quan no s'especifigui el contrari, serén
opaques fins una algada de 0,80 m. i
calades o vegetals fins a una algada de
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dos metres, mesurades des de la rasant del
carrer. Quan siguin divisdries de dues
parcel.les, podran ser opaques fins a
ltalgcada de 2 metres.

En les zones urbanes on no hi ha voreres,
les tangues de les parcel.les es
construiran reculades 1 metre de 1
al.lineacid a wvial.

B. Pardmetres relstius l'ocupacis del g6].

Parcel.la Art.54 S'entén per parcel.la tota porcid de sol
urba edificable d'acord amb les condicions
minimes de superficie, amplada i
profunditat estakblertes per a cada zona.

Solar Art .55 Parcel.la que per reunir les condicions de
forma, dimensions i urbanitzacié
establertes en el D Leg. 1/%0 1 en
aquestes Normes, és apta per a ser
edificada.

Illa Art.56 Es la superficie de s8l urbd delimitada
per alineacions de vial contigles.

Espai lliure Art.57 Es 1'espai lliure d'edificacié resultant

interior 4 dtaplicar a 1'illa les profunditats

illa o pati edificables que 1li corresponguin o bé el

drilla gue es defineix geométricament de forma
expressa per a cada illa.

Profunditat Art.SB Es la dist3ncia perpendicular a la

edificable alineacid de l'edificacid, entre la fagana
principal i la fagana posterior de
l'edifici.

Percentatge Art.59 El percentatge d'ocupacié -d'illa o de

d'ocupacid

parcel.la- ég la relacié entre el 86l
ocupable per les edificacions, inclossos
els cossos sortints -excepte els gque volen
sobre vial- 1 la superficie total de

1'illa o de la parcel.la. Agquests
percentatges s'estableixen en les
diferents zones, diferenciant les

edificacions principals i les auxiliars.
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Separacions
minimes de
l'edificacid

Coeficients
dredificabilitat
i de densitat

s
(3]
T
]
=1

Art.6l

=5 gue haura de

ons 1 partions) .

En el cas de parcel.les en cantonada ¢ amb
front a dues o més vies, s'entendra com a
front tot el perimetre de la parcel.la que
limita amb vial.

S'entén per coeficient d'edificabilitat
bruta el 1imit maxim d'edificabilitat en
m2 st/m2s {(metres quadrats de sostre
edificable/ metres quadarats de sdl) de
les unitats o poligons d'actuacid, o dels
sectors de planejament.

S'entén per coeficient d'edificabilitat
neta la relacidé entre la superficie de
gostre edificable i la superficie de s6l
per a usos privats, una vegada deduits els
sb6ls de cessid obligatdria a cada illa,
unitat o poligon d'actuacid, o sector de
planejament.

S'entén per intensitat d'edificacié per
parcel.la 1'index resultant de dividir la
superficie de sostre edificable maxim
permés a la parcel.la per la seva
superficie.

En les =zones en que hi hagi canals les
intensitats edificatories i els
percentatges d'ocupacid mdxima establertes
per a cada zona s'aplicaran exclusivament
sobre la superficie dels solars,
degudament registrats, incluint les parts
invaides per canals o ports privats que no
hagin estat qualificades com a "sistema
general de canalitzacions o} curses
d'aigua" (clau F}, segons el pldnocl de
zonificacié d'aquest Pla General. Aguesta
superficie es pendrd sempre com a base de
cadlcul malgrat pugui quedar modificada per
eventuals canvis de ports 1 canals. En
aquestes zones s'admet 1'engrandiment dels
espais per aparcament de wvaixells en
terrenys privats.

A efectes de densitat, cada 6 places
hoteleres, de residéncies o similars,
computen com a un habitatge.

specte als limits
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'edificacid

Planta baixa

Planta
soterrani

Art .63

Art .64

1.

Es el nombre maxim de pisos horizontals
que poden forjar-se dins de ltalgada
reguladora establerta, 1 gue es determina
inequivocament per a cada zona.

La planta baixa &s aguella planta situada
inmediatament per scbre de la planta
soterrani, real o possible.

A 1'&mbit de la vila, 1la planta baixa és
aquella planta situada al nivell de la
rasant del carrer. En el cas de que
l'edifici es situi scobre un terreny en
pendent, s'entendra com planta baixa
agquella que tingui el paviment situat
entre 0,60 mts. per scbre o per sota de
la rasant del carrer; si existis més d'una
en aguestes condicions es pendrd com a tal
la de posicié inferior.

En el cas de parcel.les enfrontades a dos
vials oposats es referird la cota de la
planta baixa a cada front, com si es
tractés de diferents parcel.les la
profunditat de les guals sigui el punt mig
de 1'illa.

Per a cada =zona es definird el limit
superior per a l'algada 1lliure de la
planta baixa, que en cap cas serd inferior
a 2,60 mts.

Les plantes soterrani sdén tota planta
enterrada o semienterrada sempre gue llur
sostre estigui a menys d'un metre per
sobre del nivell del so&l exterior
definitiu. La part de planta
semienterrada, el sostre de la gqual
sobresurti més d'un wmetre per sobre
d'aguest nivell, tindrd, en tota agquesta
part, la consideracid de planta baixa. No
computaran com a sostre edificable.

A 1" admbit de la vils, les plantes

soterrani, guan siguin admeses, sén
agquelles situades inmediatament per sota
de la planta baixa, tinguin o no obertures
a causa dels desnivells en gquansevol dels
fronts d'edificacid.
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Planta pis Art.85 1.
Edificacions Art.66 1.
auxiliars i
plantes baixes
en interior d'illa
i piscines

&ls soterranis no es permés 1'ds
d'habitage: només s'admetrd el seu lis com
a garatge, magatzem, instal.lacions
técniques, sServeis 1 similars. La seva
algada lliure minima serda de 2,20 metres.._

“La prohibicié 4’ isos de les plantes

soterranis afecten unicament 1'Gs de
lthabitatge i la ubicacié d'habitacions a
1'ls residencial i sanitari, i es pedran
autoritzar altres usos diferents del
d‘habitatge 1 residencial si es dota el
local de mesures técniques de seguretat
gque cobreixin els riscos d’ incendi,
explosid 1 altres.

Es tota aquella planta situada per socbre
de la planta baixa. La seva algada lliure
oscil.lar3 entre 2,50 mts. com a minim 1
3 mts. com a maxim.

L'is residencial a les golfes resultants
de l'inclinacié de 1la coberta només
s'admetr3d de forma expressa i1 excepcional
a les normes urbanistigues aplicables a
cada zona o unitat d'actuacid, 1 sempre
que es garantitzin les adequades
condicions d'habitabilitat.

Sén edificacions auxiliars totes aquelles
que estdn al servei de 1'edificacid
principal, 1 gue estan destinades a usos
tals com garatge privat, magatzem,
hivernacle, galliners, garites de guarda,
porteria, dipdsit d'eines dels horts o
jardins, wvestuaris, etc, perd en cap cas
residencial. Les condicions de
superficie, algada, ocupacid, i situacid a
la parcel.la s'estableixen per a cada
zZona. Les edificacions auxiliars i les
plantes baixes situades a l'interior de
les illes només es podrdn resoldre amb
paret mitgera quan existeixi un conveni
exprés amb el propietari de la parcel.la
veina per tal de construir en el temini que
s'estableixi en el citat conveni, que es
formalitzard simultaniament a la concessid
de 1a 1llicéncia, la construccid auxiliar
complementidria, gquina paret mitgera es
correspondrd exactament amb la primera.
En cas constrari, es separaran 1,50 mts.
del 1limit de la parcel.la.

Les @piscines es separaran com a minim 1m
de qualsevol dels limits de la parcel.la,
excepte pacte o conveni amb el vel
afectat. En aquest cas, es podran
construir al limit.
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Celoberts 1
patis de
ventilacid

Art.e7

1.

Tota habitatge o apartament rebra
ventilacid® i solejament a travers de la
facana principal (segons definicid de

l'article 47} o a travers d'un pati de
illa en el que sigui pogsible d'inscriure
una circumferéncia de didmetre minim de 25
metres.

Les condicions d'il.luminacid i ventilaciéd
dels dormitoris i estancies dels
apartaments seran les regulades pel Decret
34671983 de 8 de juliol (D.0.G. 24/8B/83).

Les condicions d'il.luminacid i ventilacid
de les altres dependéncies i1 escales també
seran regulades per la mateixa normativa
de l'apartat anterior.

51 el celobert o pati de ventilacid és
manceomunat serd indispensable que aixi es
faci constar mitjangant escriptura piblica
inscrita al Registre de la Propietat.

Cap dependéncia podra ventilar a travers
d'una altra.
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Seccid Jz. Disposicions relatives a la vila.

Definicid

Objectius

Art .68

Art .69

Les presents disposicions es refereixen a
1'ambit delimitat al planol d'"Estructura
general 1 orgdnica del territori",a escala
1:5.000, anomenat "La wvila". En agquest
dambit urbhd es situa majoritdariament la
residéncia de caracter fix, aixi com wuna
part important de 1' activitat comercial,
cultural i tercidria del municipi, i part
dels serveis, oficines i residéncies
relacionades amb 1l'activitat turistica.
a wvila constitueix un &mbit wurbd en el

—aqu® e] fraccionament de les propietats,

les formes d'ocupacid del =861 1 les
caracteristiques dels edificis es
relacionen estretament amb la forma i el
dimensionat dels espals pilblics. En
aguest ambit, l1l'edificacié es regularitza
a travers de parametres i gdlibs que
estableixen relacions de proporcionalitats
amb el espais piblics lliures; la forma
urbana gueda prefigurada per les
envolvents volumétrigues gque resultin de
l'aplicacié d'agquests parametres.

A 1'ambit de la wvila, les Normes
Urbanistiques regulen especialment:

- 1l'estructura i 1'intensitat dels wusocs
del s&l, especialment pel que fa als usos
residencials, terciari, comercial i
industrial, amb l'objectiu de determinar
les prioritats i les incompatibilitats.

- la correspondencia entre les intensitats
residencials i tercidries ant la
potencialitat de la infraestructura urkana
gue les soporta, tractant d'establir un
equilibri futur pel que fa a les
necessitats, d'accés viari, aparcament,
equipament urbd, serveis urbanistics i
espais lliures.

-les transformacions gque poden afectar a

l'edificacid existent -obres de
conservacidé, restauracid, consolidacid,
millora o ampliacidé-, especialment a la

zona de casc antic, en la que cal protegir
les gualitats urbanes ambientals i
representatives.

-la substitucid d'edificis, inadequats o
en ruines, o la construccidé de noves
edificacions en els solars lliures,
d'acord amb els pardmetres diferencials
establerts per a cada zona.
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Disposicions
generals

Pardmetres
comuns

Art.70

Art .71

1.

1.

En tot 1'admbit de la vila, els projectes
per a edificis de sis o més habitatges o©
apartaments hauran de preveure una plaga
d'aparcament per cada dos hakitatges o
apartaments de wmenys de 80 mz2 de
superficie 1itil i una per cada habitatge o©
apartament de superficie 1dtil de 80 m2 o
mes.

Els hotels i residéncies disposaran d'un
aparcament privat suficient per a un
nombre de places igual o superior al 75%
del nombre d'habitacions previst.

No s'admeten habitatges o apartaments de
superficie Gtil inferior a 40 m2.

Els edificis cumpliran les condicions
higiéniques establertes a 1l'article 67.
La suma de les superficies de patis a
parcel.la, celoberts i patis de ventilacid
per a cada planta serd sempre superior al
12 % de la superficie de la parcel.la. No
obstant aixd, les fingues gue siguin
edificables en la seva totalitat en
aplicacid d'aguestes NNUU, és a dir, que
la totalitat de superficie de parcel.la
pugui ser construida en un 100% en
qualsevel planta, estaran exentes del
compliment d'agquesta norma.

L'alineacid de 1'edificacid coincidira
normalment amb la de wvial, amk les
execpcions gue s'estableixen per a cada
zona o unitat d'actuacid en consideracid a
determinades singularitats de 1l'ordenacid.

Les profunditats edificables es determinen
per a cada =zona en funcid del tamany de
1'illa i de la regularitat de l'edificacid
existent.

Les alcgades de l'edificacié es determinen
per a cada zona en relacid a l'amplada del
carrer o espai public al que donen front i
de la regularitat de l'edificacid
existent.

En aquest 4ambit no es permeten els cossos

sortints a la fagana posterior de
l'edificacid, 1llevat de gué no superin la
profunditat edificable establerta. Els

cossos sortints a la fagana principal
seran cberts i s'ajustaran a les
condicions establertes per a cada zona.
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No es permet el desdoblament de la planta

baixa en sgemisoterrani i entresdl, ni la
construccid d'entresolats encara que
aguest Unicament tinguin accés des de la

‘planta baixa, amb 1'excepcid de 1l'art.

85.

No s'admet 1'addicid d'dtics o sobredtics
per sobre de l'algada reguladora

Els soterranis destinats a aparcaments
colectius només s'admeten en certes zones
amb determinades condicions referides al
tamany de la parcel.la i l'accés.

En el tram del wvial Gran Via, comprés
entre la Riera de la Cuana 1 la carretera

del Mas Oliva, a ambdSés costats de
ltaliniacid del wvial, les faganes de les
edificacions es recularan 5 m. Aquest

espai gerd inedificable i fdnicament es
permetrd el seu tancament tipus seto de
"pitosporum'. L'espai restant entre la
vorera i el pla de la fagana es mantindra
a la mateixa cota del wvial.
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Subseccid la. Zona 1: Edificis i jardins privats protegits:

Definicid Art .72
i objecte

Obres en les Art.73
edificacions
existent
.-/
S
a" : 3
!{I.
Usos admesos Art.74

Manteniment de Art.75
les edificacions
i jardins

i8]

1.

Comprén aquelles edificacions de gran

valor histdéric i/a artistic que
conjuntament amb els seud elements
auxiliars i =zones enjardinades, sén

cbjecte d'especial proteccid pel Pla.

fs conservari, en  aguesta zona,
l'edificacid actual, s8i bé es permet,
mitjancant obres de restauracid o millora,
augmentar, per una sola vegada, el volum
en un deu per cent respecte del total
existent, sempre que no es desvirtui el
cardcter de l'edifici o dels jardins.

També& &'admeten obres de consolidacid,
modernitzacid, ganejament o reparacid,
previa sol.licitud de llicéncia, en la gue
es justificarad 1'alcang de la obra i el
manteniment del cardcter arguitectdonic de
l'edifici.

En cap cag s'admetra la construccld de
plantes soterrani.

En cap cas 1'Ajuntament concedira
llicéncia d'enderroc, total o parcial, de
les edificacions, principal o auxiliars,
existents en aquesta =zona. Tampoc &8
concedird per a la tala dels arbres o
espécies vegetals existents als jardins.

La modificacid de 1'lis de l'edifici o dels
jardins, estd subjecte a prévia llicéncia
municipal. L'dGs que s'assigni als edificis
¢ jarding serd en tot cas acord amb el seu
cardcter histdéric ¢ artistic, prohibint-se
expregsament els usos industrials i de
garatge public.

En cas d'arribar-se a un estat de
detericrament evident de la construccid, o
de perdua sengible de les carateristigques
arquitectdniques o artistiques, o© en cas
de manifest estat d'abandd de l'edificacid
o dels jardins, 1'Ajuntament requerird al
propietari perqué, d'acord amb 1l'article
251 del D Leg. 1/90, porti a terme les
obres necessidries per a la conservacid de
l'immoble en el termini gque es determini.

Si,esgotat el termini, el propietari no
hagués executat les obres, 1'Ajuntament
seguira el procediment establert a
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R

1'article 10,3 del Reglament de Disciplina
Urbanistica.

L'Ajuntament determinard, en el seu cas,
les exempcions fiscals 1 el Régim de
contribucions aplicable a les fingues
incloses en aguesta zona.
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Subseccid 2a. Zona 2:

Definicid
i objecte
PERI casc antic

Art.

Casc antic.

76

1.

El casc antic comprén aquells espais de
la vila de major antiguitat 1 guina
especial significacié urbana, per la
geva posicié central, caracteristigues
formals i activitat direccional,
aconsella un tractament especific,
tendent per wuna banda a la proteccid
del patrimoni arguitectdnic i
urbanistic, aixi com a 1la millora de
les condicions d'habitabilitat als
habitatges i per una altra a la
potenciacid de la qualitat urbana i de
la imatge representativa dels espais
piblics.

.1. Es redactard un Pla Especial de

Reforma Interior del Casc Antic, gquins

abjectius geran la rehabilitaciéd,
recuperacié 1 regeneracidé del Centre
Histdric de la Vila i 1' establiment de
la necessdria ccheréncia de 1la seva
xarxa vidria, mitjangant 1'estudi de
les seglients operacions puntuals:

- Obertura d'un tram de vial i
rectificacid d'alineacions per a donar
continuitat, fins a la Riera de
Ginjolers, del carrer gue travessa la
Placa de 1'Església.

- Rectificacid d'alineacions a
regularitzar la seccid del C/ Perelada.

- Rectificacid d'alineacié per a donar
continuitat al ¢/ Nou en la seva
cruilla amb el C/ Perelada.

- Obertura de wvial, travessant dues
illes d'edificacions per a obtenir la
connexid del ¢/ Nou amb el C/ Sant
Sebastia mitjancant el perlleongament
del C/ Sant Isidre.

- Obertura de wvial, travessant dues
illes dredificacid en direccid
paral.lela al C/ Sant Sebastid des de
la raconada existent al C/ Cap Norfeu.

Als efectes de no obstaculitzar aquest
estudi de reforma de la xarxa vidria
gueden suspeses de llicéncies d'edificacid
en els solars que puguin esdevenir
afectats pel Pla Especial, si bé el Pla
podra modificar aquestes afectacions o
proposar-ne d'altres.

L'ambit del Pla Especial queda delimitat
al planol d'Ordenacidé i Gestid de 1la Vila
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Subzones
especials

Aplicacié de
la norma

Ocupacid

Art .77

Art.78

Art .79

B

(Planol IX 4.1.).

Durant el periode comprés entre gener de
1986 i juny de 1930 s'ha procedit a

aprovar 1 exposar al piblic, 1'avang de

planejament d'aguest PERI, d'acord al
procediment establert a l'article 125 del
Reglament de Planejament Urbanistic.

Dins de la Zona de casc antic
s'estableixen les seglents subzones
especials.

-Riera de Ginjolers

-Front de mar

A aguestes subzones els hi serdn
d'aplicacid els parametres generals de la
zona en tot alld que no sigui expressament
modificat per els respectius Pla Especial
i Qrdenancga Especial.

Els parametres gque s'estableixen per
aquesta zona sén d'aplicacid® a les cbres
d'ampliacid o de substitucid de
l'edificacid existent, aixi com a les de
construccié d'edificacions de nova planta.

Les obres de consclidacié, modernitzacid,
ganejament o reparacid, gque tinguin com a
objectiu rehabilitar o) adaptar les
edificacions velles a les necessitats

actuals, aixi com les obres d'ampliacid
d'edificis ja existents, es projectaran
d'acord amb les caracteristigues

compositives i1 constructives de 1'edifici,
especialment pel gue fa als materials de
construccid, obertura de portes i
finestres a fagana, cclors, cosSsos
sortints i rétels.

En aquesta =zona no es fixa parcel.la
minima.

La facana minima per a edificis d'ds
d'habitatge plurifamiliar sera de 6
metres.

El percentatge d'ocupacid de la parcel.la
serd tal que faci possible 1'adeguada
ventilaci® de 1les wviviendes i locals,
d'acord amb l'article 67 d'aquestes
Normes. En tot cas, gquedara un espail
minim de 3 metres entre gqualsevol punt de
la fagana posterior de 1l'edifici 1 el
limit de la parcel.la quan aquest no
coincideixi amb alineacidé de wvial. El
percentage d'ocupacid de la parcel.la aixi
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Algades
d'edificacié

Ari .80

1.

obtingut serd sempre inferior al B0% en

les plantes pis. A les illes en las que
sigui possible inscriure un cercle de 490
metres de didmetre, la profunditat
edificable es limitard a 16 metres. La
planta haixa serd edificable en la seva
totalitat. Aixd serd d'aplicacié guan la
parcel.la permeti una profunditat
edificable minima a 6 mwts. En altres

supdsits la parcel.la serd edificable en
la seva totalitat ing¢lds en plantes pis;
sempre complint les condicions de
l'article 67.

Les plantes soterrani destinades a
aparcament només s'admeten guan siguin
accessibles des d'un carrer d'amplada
igual o supericor a ém i a parcel.les de
superficie igual o superior a 250 m2. No
cbstant aixa, g'admetran aparcaments
gsubterranis a parcel.les gue no reuneixin
aquestes condicions sempre gque estiguin
vinculats a 1l'edificacié i no siguin
pliblics. Aixi mateix, s'admeten els
petits soterranis, sense sortida directa
al carrer, relacicnats amb un habitatge o
botiga.

Les algades reguladores maximes i el
nombre mixim de plantes es determinen
segons 1l'amplada del carrer al gque
l'edificacid déna front dfacord amb la
taula que s’'assenyala a continuacid.

Alcada Nombre maxim de
reguladora plantes

Carrers de
menys de 7 mts. 9,50 mts. PB+Z2ZP

Carrers de

7 mts. a 8 mts. 12,40 mts. PB+2P+atic
retirat 3 mts.
de l'alineacid
de vial.

Carrers de
més de 8 mts. 12,40 mts. PB+3P

Front de Mar 15,45 mts. PB+4P

Les edificacions, la fagana de les quals

doni front integrament a places o espais
lliures, 1l’algada reguladora maxima i el
nombre de plantes es determinaran atenent
a la major de les algades corresponents a
les vies gue aflueixen o formen la plaga.
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Cossos
sortints

Composicid

Art.gl

Art.82

1.

En el supdsit que aguesta situacid
inicament es doni en un tram de la fagana,

aquesta norma només serd aplicable al tram

gue doni fromt a la placa o espai lliure.

No es tindrd en compte aguells carrers,
l1*amplada dels gquals sigui superior a la
dimensidé minima de la plaga.

L'algada minima lliure de la planta baixa
serd de 3 mts.

En aguesta =zona no g'admeten els cossos
sortints amb excepcidé dels balcons o
cossos sortints oberts que poden avangar
un maxim de 0,30 mts. de la linia de
fagana, en carrers de menys de 6 metres, i
de 0,50 mts. en carrers de 6 mts. o més.

La volada midxima dels cossos sgortints en
edificis que donin front integrament a
places o espais lliures, es determinard en
funcié de 1'amplada del major carrer gue
aflueixi o formi la plaga.

En el supdsit gque aguesta situacid
finicament es doni en la part dels
voladissos que donin front a les places ©
espais lliures, agquesta norma només serd
aplicable a la volada maxima dels cossos
gsortints que donin front a la plaga o©
espai lliure.

Els elements sortints compliran les
condicions generals de l'article 52.

Les parets mitgeres, o les parts de les
parets mitgeres que quedin al descobert es
tractaran com a fag¢ana, sens perjudici del
respecte a les gervituts derivades de
l'edificacid al solar vei.

La coberta de l'edifici serd normalment de
teula arab; altrament caldrad justificar el
material projectat.

La fagana es projectard seguint les pautes
de l'edificacidé tradicional del carrer o
plaga a la que pertany, pel que fa a la
proporcid 1 pauta de les obertures,
materials, acabaments 1 cclors.

Els balcons seran projectats amb els
laterals ortogonals a la linia de fagana i
amb barana de barretes de ferro.

Els elements sortints s'integraran a
l'edificacid pel que fa a materials, forma
i posicié 1 estaran subjectes a prévia
llicéncia municipal.

——
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Usos

Enderrocs

Art.83

Art .84

1.

Les cornises 1 rafecs de coberta sén
obligats en el cas de coberta de teula
arab, amb un vol de 0,45 mts. des de la
linia de fagana.

Els seglents elements 1 materials gueden
subjectes a expressa autoritzacid
municipal:

- sostres 1 aplacats de fibrociment i
pissarra

- murs cortina i facanes de wvidre

- faganes amb aplacats de plafons
plastics

- Fusteria metdl.lica o de PVC.
rétols lluminossos de plastic
gelosies en facana

- facanes acabades ambk materials de
colors de la gamma freda o poc
comuns .

Els usos admesos sdn el residencial
unifamiliar i plurifamiliar, magatzem,
oficines, sgerveis 1 egquipaments. L'as
comercial s'admet en edifiecis exclusius
sense limitacid i en planta  baixa
d'edificis de residéncia plurifamiliar,
amb wun midxim de superficie de 800 m2.
L'is recreatiu s5'admet en edificis
exclusius i en planta baixa d'edificis de
residéncia plurifamiliar, amb un mixim de
superficie de 400 m2, amb previ informe
municipal relatiu a aillament de sorolls i
seguretat. No s 'admet en planta
soterrani. L'Gs industrial i de tallers
s'admet Unicament per a les activitats
compatibles amb 1'habitatge, en planta
baixa exenta o d'edifici residencial, amb
un mixim de poténcia instal.lada de 25 CV
i sorolls mencrs de 45 dbs.

Només es concedird llicéncia d'enderroc
quan es produeixi la tramitacid i obtencid
gimultidnea de la llicéncia per a la nova
obra, per a la qual es fixara un plag
d'execucid® d'acord amb el D Leg. 1/90.

La declaracié de ruina a gque es refereix
lrarticle 253 del D Leg. 1/90 que afecti
a un edifici d’ aguesta zona comportard
l'obligacid, per part del propietari, de
procedir a la substitucidé de 1'edifici
d'acord amb les condicions establertes per
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Pla Espec
Riera
Ginjolers

ial
de

Art.85

a agquesta zona, en el plag gque fixi -

1'Ajuntament.

Les edificacions de nova planta amb front
al Passeig previst per el Pla General
sobre la riera de @Ginjolers, en el tram
indicat als pldnols, guedaran subjectes a
un Pla Especial dgue concretara les
condicions que a continuacid s'enumeren:

a) Les llicéncies de nova planta gueden
suspeses en tant no s'aprovi
definitivament el Pla Especial.

b) El Pla Especial respectara les
alineacions actuals, amb les excepcions
gue resultin técnicament justificades.

¢) La concesid de noves llicéncies no
quedard wvinculada al cobriment de la
riera, d'acord amb el que estableixi el
Pla Especial.

d) E1 Pla Especial determinard wuna zona
porxada de 3 mts. de profunditat i de
6 mts. d'algada.

e) La solucid técnica del porxat permetra,

fins on sigui possible, que cada
propietari pugui edificar
independentment.

f) La fagana minima per a edificis
destinats a ds d‘habitage plurifamiliar
sera de 8 mts.

g) La profunditat edificable a 1l'algada
reguladora serd com a mdxim de lém.

h) Els aparcaments no podran tenir sortida
directa al Passelg previst entre el
carrer Puig Rom i el Passeig Maritim,
perd si als carrers de darrera, encara
que tinguin un ample inferior a 6 mts.

i) L'algada reguladora serd de 15,15 mts.,
corresponents a la planta baixa amb
entresclat, més tres plantes pis (PB+E+
3P) .

j) Els  usos de la planta baixa 1
l'entresolat seran els gque determinin
el pla Especial.

k) A titol merament indicatiu, s'acompanya
un grafic expressiu de la possible
composicid de les faganes.

-
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Ordenanga
especial del
Front de Mar

Art .86

Les edificacions de nova planta amb front
al Passeig Maritim, compliran les seglients
condicions:

a) La fagana minima per a edificis
destinats a is d'habitatge
plurifamiliar serd de 8 mts.

b) La profunditat edificable a 1l'algada
reguladora serd com a maxim de 16 mts.

o) L'algada reguladora serd de 15,45 mis.,
corresponent a planta baixa i gquatre
plantes pis (PB+4P).
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Subseccid 3a. Zcona 3:

Definicid i
objecte

Eixample urba.

Art.87 1.

L

Correspon a les illes d'edificacid
residencial entre mitgeres i pati
interior, situades en els sectors
d'eixample més regulars i amb major
superficie de sd1 destinat a vial,

desenvolupats al llarg dels anys seixanta
i setanta com a extensid residencial del
casc antic de la vila. L'objectiu del Pla
en aquesta zona &g de millorar els nivells
d'urbanitzacié dels carrers i de dotacid
d'equipaments, jardins urbans, espais per
a aparcaments 1 serveis piblics. També es
sistematitza el tipus edificatori
residencial, unificant les ordenances dels
antics plansg parcials "Poligon I" 1 "Mas
de les Figueres".

A la =zona d'influéncia de 1la Ciutadella
(zones indicades amb la grafia 3+*) sén
d'aplicacié les seglents normes:

a) Cobertes de teula drab, amb pendents no
superiors al 30%.

b) Faganes de composicid plana, amb
prohibicié de cossos volats, tancats o
okberts (tribunes o terrasses).

c) Prohibicié de terrasses corregudes. Es
permetran els balcons, d'acord amb les
proporcions habituals de l'arquitectura
tradicicnal.

d) La composicid de les faganes sera de
dominant vertical i acabat arrebossat,

prohibint-ge els materials de
construccid vistos, especialment el mad
vermell.

e} Els colors es triaran dins de la gamma
dels ocres clars o similars, prohibint-
se els colors estridents.

£} L'alineaci® serd d'acord amb l'edifici
de Correus.

g) Algada maxima: planta baixa més dos
(PB+2P), sense idtics ni entresols i com
a maxim 10 m d'algada fins a réafec.

L'edifici de correus haurd de mantenir-se
en el seu estat actual.

En 1'illa on es troba ubicat 1l'edifici de
Correus, la part grafiada com a zona 3*1
s'hi podra autoritzar un edifici de
PB+3PP. En la tercera planta es podra
construir un dtiec, retirat respecte de
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Ocupacid

Art.B8

1.

1'edifici de Corrsus, de tal manera gque no.{
ultrapassi el 70% de la superficie del
soclar 1 s'enretiri 3 m. de l'al.lineacid
del carrear.

El front minim de parcel.la o fagana
minima serd de 8 metres.

La profunditat edificable maxima en
plantes pis serd de 16 metres. En el pati
d'illa resultant serd sgempre possible
inscriure un cercle de 10 metres de
di3dmetre; en cas contrari es reduirid la
profunditat edificable fins arribar a 12
metres com a maxim. Si, aplicades les
anteriors condicions no és possible
inscriure un cercle de 7 metres de
didmetre, 1'illa serd edificable en la
seva totalitat.

A agquesta norma general le seran d'aplica-
cid les seglients excepcions:

a) Quan es tracti d'una parcel.la buida
situada entre dues construides gque superin
la profunditat midxima permesa. En aquest
casg, podrd edificar-se amb una profunditat
igual a la menor d'elles.

b) Quan es tracti d'edificacions existents
que d'acord amb la normativa vigent puguin
elevar una o més plantes. En aguest cas,
la profunditat edificable de l'ampliacid
podrd igualar la de la planta inferior.

¢) L'aplicacidé d'aguestes excepcions no
suposaran en cap cas un increment de 1
aprofitament urbanistic gque la parcel.la
tindria per ampliacié de la norma general.

La planta baixa és edificable en 1la seva
totalitat.

Les plantes soterrani destinades a
aparcament només s'admeten quan siguin
accessibles des d'un carrer d'amplada
igual o superior a ém i a parcel.les de
superficie igual o superior a 250 m2. No
obstant aixd, s'admetran aparcaments
subterranis a parcel.les gque no reuneixin
agquestes condicions sempre gque estiguin
vinculats a 1l'edificaci6d i no siguin
publics. Aixi mateix, s'admeten els
petits soterranis, sense sortida directa
al carrer, relacionats amb un habitatge o
botiga.
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Algades
d'edificacid

Cossos
sortints

Art. 89

Art.90

Les algades reguladores maximes i el
nompbre mixim de plantes es determinen
segons ltamplada del carrer al qual
l'edificacié déna front d'acord amb la
taula que ez detalla a continuaciéd.

Algada Nombre maxim de
reguladora plantes

Carrers de
menys de 7 mts. 9,50 mts. PB+2P

Carrers de

7 mts. a dmts. 12,40 mts. PB+2P+atic reti-
rat 3 mts de 1°'
alineacid del
vial.

Carrers de
més de 8 mts. 12,40 mts. PB+3P

Front de Mar 15,45 mbs. PB+4P

Les edificacions, la fag¢ana de les quals
doni front integrament a places © espais
lliures, l'algada reguladeora maxima 1 el
nombre de plantes es determinaran atenent
a la major de les algades corresponents a
les vies que aflueixen o formen la plaga.

En el supdsit que agquesta gituacid
inicament es doni en un tram de la fagana,
aquesta norma només sera aplicable al tram
que doni front a la plaga o espai lliure.

No es tindrd en compte agquells carrers,
1l’amplada dels guals sigui superior a la
dimensié minima de la placga.

L'alcada minima lliure de la planta baixa
serd de 3 mts.

L'alcada minima de les plantes pis, sera

la que regula l'article 65.

S'admeten els cossos sortints, oberts, al
carrer, en les condicions de l'article 52,

amk un vol maxim de 0,50 mts. en els
carrers de menys de 10 metres d'ample,
de 0,65 m. en els carrers d'ample
entre 10 i 16 metres, i de 0,80 mts. en

carrers de més de 16 metres d'ample.

La volada maxima dels cossgos sortints en
edificis gque donin front integrament a
places o espais lliures, es determinard en
funcidé de 1l’amplada del major carrer gue
aflueixi o formi la plaga.
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Usos

Art.ol

En el supdsit que aguesta situacid
dnicament es doni en la part dels
voladissos que donin front a les places o©
espais lliures, aguesta norma només sera
aplicable a la volada mixima dels cossos
sortints que donin front a la plaga o
espai lliure.

Els <cossos sgortints es separaran 1 metre
respecte de l'eix de les parets mitgeres.
La dist3ncia entre la rasant del carrer en
gquansevel punt de la fagana i 1la cota
inferior del cos sortint serd superior a
3,25 metres.

No s'admeten els cossos sortints tancants
O semitancats.

S'admet 1'ts residencial unifamiliar i
plurifamiliar, comercial, oficines,
equipaments, magatzems, garatge, hoteler i
recreatiu. L'iis industrial s'admet per a
les activitats compatibles amb 1
habitage, en edifici exclusiu o planta
baixa d'edifici residencial, amb un mixim
de poténcia instal.lada de 25 Cv i sorolls
menors de 45 dbs.
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Subseccid 4a.

Definicid 1
objecte

Ocupacid

Zona 4: Eixample suburbi.

Art .92

Art. 93

1.

1.

Correspén a les illes d'edificacid
residencial entre mitgeres i pati
interior, situades en sectors d'extensid
urbana del casc © en certes urbanitzacions
exteriors de la vila, normalment amb
insuficiéncia de =81 destinat a wvial,
aparcament i espais 1liures,
desenvolupades amb gran fraccionament del
parcel.lari 1 tipus arguitectdnics de
facana estrets.

A les zones amb aquesta gqualificacid
gsituades fora de l'ambit de la vila se'ls
aplicaran també les digposicions
corresponents a aquesta seccid.

A la zona drinfluéncia de la Ciutadella
{zones 1indicades amb }a grafia 4+*) sdn
d'aplicacid els apartats a, b, ¢, d 1 e de
l'article 87.2, i també la seglient norma:

L'algada waxima reguladora serd de 12,490
mts, corresponents a PB+3PP sense dtics ni
entresols.

El front minim de la parcel.la o fag¢ana
minima serd de 6 metres.

La  profunditat edificable mixima en
plantes pis serid de 16 metres. En el pati
d'illa resultant gerad sempre possible
inscriure un cercle de 10 metres de
didmetre; en cas contrari es reduirid la
profunditat edificable fins arribar a 12
metres com a maxim. Si aplicades les
anteriors condicions no és possible
inscriure wun cercle de 7 metres de
didmetre, 1'illa serd edificable en 1la
seva totalitat.

A aguesta norma general 11 seran d'aplica-
cid les seglents excepcions:

a) Quan es tracti d'una parcel.la buida
situada entre dues construides que superin
la profunditat mdxima permesa. En agquest
cas, podrd edificar-se amb una profunditat
igual a la menor d'elles.

b) Quan es tracti d'edificacions existents
que d'acord amb la normativa wvigent puguin
elevar una o més plantes. En aguest cas,
la profunditat edificable de 1'ampliacid
podrd igualar la de la planta inferior.

c} L 'aplicacid® drfaquestes excepcions, no
suposard en cap cas un increment de 1
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Algades
d'edificacid

Art.94

-
aprofitament wurbanistic que la parcel.la
tindria per aplicacid de la norma general.

La planta baixa és edificable en la seva
totalitat.

Les plantes soterrani destinades a
aparcament només s'admeten quan siguin
accesgibles des d'un carrer d'amplada
igual o superior a ém i a parcel.les de
superficie igual o superior a 250 m2. No
obstant aixo, s'admetran aparcaments
subterranis en parcel.les gue no reuneixin
agquestes condicions sempre gue estiguin
vinculats a 1l'edificacié 1 no siguin
piblics. Aixi mateix, s'admeten els
petite soterranis, sense sortida directa
al carrer, relacionats amb un habitatge o
botiga.

Les algades reguladores maximes i el
nombre maxim de plantes es determinen
segons l'amplada del carrer al qual
l'edificaci®d déna front, d'acord amb la
taula que s’assenyala a continuacid.

Alcada Nombre maxim de
reguladora plantes

Carrers de
menys de 7 mts. 9,50 mts. PB+2P

Carrers de

7 mts. a 8 mts. 12,40 mts. PB-2P+atic
retirat 3 mts.
de 1'alineacid

de vial.
Carrers de
més de 8 mts.
o amb zonifi-
cacid 4(4) 12,40 m PB+3P

Les edificacions, la fagana de les quals
doni front integrament a places o espais
lliures, l'algada reguladora miaxima 1 el
nombre de plantes es determinaran atenent
a la major de les algades corresponents a
les vies que aflueixen o formen la plaga.

En el supdsit que aguesta situacié
inicament es doni en un tram de la fagana,
agquesta norma només serd aplicable al tram
que doni front a la plaga o espai lliure.

No es tindrd en compte aquells carrers,
1'amplada dels quals sigui superior a la

dimensié minima de la plaga.

L'algcada minima lliure de la planta baixa

e p—
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Cossos
sortints

Usos

Art.95

Art.9e6

1.

1.

serd de 2,75 metres.

L'al¢ada minima de les plantes pis, é&s la
regulada per l'article 65.

S5'admeten els cossos sortints, oberts, al
carrer, en les condicions de 1'article 52,
amb un vol maxim de 0,30 mts. en carrers
de menys de 6 wmts. d'ample, de 0,50 mts.
em els carrers de 6 a menys de 10 mts.
d'ample i de 0,65 mts. en els carrers de
10 metres d'ample o més.

Aixi mateix, la volada mdxima dels cossos
sortints en edificis que donin front a
a places o espals lliures, es determinaréd
en funcid de l'amplada del major carrer
que aflueixi o formi 1la plaga. No es
tindran en compte agquells carrers,
1'amplada dels gquals sigui superior a la
dimensié minima de la plaga.

En el supdsit gque aguesta situacid
Unicament es doni en la part dels
voladissos que donin front a les places o
espais lliures, aquesta norma només serd
aplicable a la wvolada médxima dels cossos
sortints gue donin front a la plaga o©
egpai lliure.

Els cossos sortints es separaran 0,75 mts.
respecte de l'eix de les parets mitgeres,
en carrers de menys de 10 mts. drample, 1
1 metre en carrers de 10 metres d'ample o
mes .

No s'admeten els cossos sortints tancats
o semitancats.

Stadmet 1'as residencial unifamiliar 1
plurifamiliar, comercial, oficines,
equipaments, magatzems, garatge, hoteler i
recreatiu. L'ds industrial s'admet per a
les activitats compatibles amb
l'habitatge, en edifici exclusiu o planta
baixa, amb un maxim de poténcia
instal.lada de 25 CV i sorolls menors de
45 dbs.

L les zones situades fora de 1'ambit de la
vila s'admet també 1l'ds de taller o
industrial en edifici ¢ planta baixa
exenta, amb separacidé minima de 1 metre
respecte les edificacions d'ds residencial
contigues, amb un méxim de poténcia
instal.lada de 50 CV i sorolls menors de
65 dbs.
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Subseccio Sa. Zona 5: Poligon d'habitatges. <
1
CH
e e
|
Definicié i Art .97 Correspdn a sectors construit%
objecte unitdriament en base a previ projecte de
distribucid i ordenacid volumétrica de
l'edificacid, definicid dels espais

lliures o enjardinats 1, en el seu cas,
dels edificis destinats a equipament
colectiu. En agquesta zona el Pla General
manté les caracteristiques de 1'ordenacid

" _anterior, pel que fa a ocupacidé i is del
“" 861, edificabilitat, nombres d'habitatges,
algades d'edificacid, espais 1liures i
equipaments, i propugna la millora
progresiva de l'urbanitzacié, l'enjardinat
i acondicionament dels espais lliures 1 la

millora de la qualitat de les
edificacions.
Edificabilitat Art.98 L'edificabilitat bruta total de cada

unitat de =zona serd la que resulti del
projecte d'ordenacid anterior o en tot cas
la que resulti de la volumetria existent a
l'aprovacid inicial d'aquest Pla General.

Modificacions Art .99 1. Quan resulti aconsellable la modificacié

a l'ordenacid de 1'ordenacid volumétrica anterior, la
transformacidé dels tipus edificatoris,
1'augment de les dotacions o el canvi
d'ds, caldrd aprovar un Pla Especial de
Reforma Interior, d'acord amb l'art. 83
R.P., o si1 és el cas, un Estudi de Detall,
dtacord amk l'art. 65 R.P.

2. Els Plans Especials de Reforma Interior
que modifigquin 1'anterior ordenacld de

volums no sobrepassaran 1'index
d'edificabilitat brut zonal de 1 m2st/m2s,
ni el net de 1,75 m2st/m2s. Les algades

reguladores de l'edificacid serdn les gque
corresponen a l'amplada del carrer, segons
la normativa aplicable a les zZones
contiglies al poligon.
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Seccid 4a. Disposicions relatives als desenvolupaments turistics 1
residencials

Definicid Art.100 Les presents disposicions es refereixen
als sectors de 831 urbd delimitats al
pladnol 4'"Estructura general 1 organica
del territori®, a escala 1:5000, en els
que 1l'edificacid es situa de forma aillada
en la seva parcel.la, o s'corganitza amb
una volumetria definida expressament per a
l'unitat de zona, ambk un percentatge
elevat de 88l lliure d'ids privat, atenent
a determinats indexs gue regulen
l'ocupacid, edificabilitat i densitat per
tal de lograr les condicions ambientals
optimes, i a determinats pardmetres dgue
regulen la posicid de les edificacions
respecte dels espais pidblics, els espais
lliures privats 1 les altres edificacions,
amb la finalitat de contrelar els
conflictes de veinatge 1 1'Gs de les zones
comunes .

Objectius Art.101 A 1'admbit dels desenvolupaments turistics
1 residencials, les Normes Urbanistiques
regulen especialment:

- les intensitats de 1'{ds residencial del
551, en relacid a les condicions
funcionals dels sectors amb 1'objectiu
d'evitar la congestid dels accesos, el
déficit d'aparcaments piblics 1 el
funcionament deficient dels gervels
urbanistics.

- l'adaptacié de les edificacions a les
caracteristiques geomorfoldgiques del
territori, amb 1l'objectiu de controlar
l'impacte sobre les constants
paisatgistigques 1 ambientals; de
protegir els indrets representatius, les
vaguades 1 els careners, els punts
geogriafics significats 1 els espais
arrdn de mar; de preservar les visuals i
panoramigues al territori i especialment

a mar des dels espais publiecs; de
definir els desmunts maxims necessaris
per a les obres d'infraestructura i
d'edificacid a les diferents zZones
segons la seva posicid, pendent i
configuracid litoldgica i

geotécnica; el manteniment i la millora
de les platges i dels seus espais
urbans inmediats.
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Disposicions
generals

Pardametres
comuns

Art.102

Art.103

- la millora i acabament de
l'urbanitzacid, de lesg condicions dels
vials 1 carrers 1 dels espais piblics;

“Ta previsid de espals per aparcaments .

piblics, la previsid de sdl per a places
pibliques i jardins; les reserves de 50l
per a repoblacid forestal entre les
zones edificades; la reserva de sdl per
a eguipaments de tipus turistic,
especialment de caracter esportiu,
comercial i assistencial.

- la situacié transitdria de les
parcel.les i edificacions situades en
llocs inapropiats o aparegudes en base a
ordenances anteriors no homologables a
les normes urbanistiques presents, per
tal de conseguir la seva progressiva
adaptacié al nou Régim.

En aquest dmbit, cada parcel.la disposara
de l'espai necessari per l'aparcament dels
vehicles propis -un per habitatge o)
apartament, com a minim.

Els hotels i residencies disposaran d'un
aparcament privat suficient per a un
nombre de places igqual al nombre
d'habitacions previst.

No s'admeten habitatges o apartaments de
superficie 1til inferior als 40 m2.

Els edificis compliran les condicions
higiéniques establertes a l'article 67.

La parcel.la es defineix per la seva
superficie i fronts minims, 1 per les
condicions que ha de complir la seva
forma.

L'edificacid corresponent a cada parcel.la
es defineix a travers d'un index
d'intensitat net, una algada maxima, un
coeficient d'ocupacié maxima sobre la
superficie neta de la parcel.la 1 unes
separacions minimes o maximes respecte
dels llindars de la parcel.la.

Els indexs d'intensitat neta inclouen

totes les edificacions permeses,
principals ¢ auxiliars. Els coeficients
d'ocupacid per a les edificacions

auxiliars apareixen desglosats per a cada
zona.

Per a determinades 2zcones s'estableixen
també els coeficients d' edificabilitat
bruta i neta zcnals, i els coeficients
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d'ocupacid sobre 1'illa.

Les parcel.les amb dues modalitats de
pendent hauran d'ajustar-se tUnicament a
una d'elles.

Per tal de millorar les condicions
estétiques d'aquestes zones, s'estableix
l'obligacié de plantar i/o mantenir
l'arbrat existent dins de les parcel.les
edificables en una proporcié minima 4'l
arbre per cada 200 m2 de parcel.la. Del
nombre d'arbres gue resulti es despreciara
la fraccié decimal inferior a cinc
décimes. 81 la fraccid decimal fos igual
o superior a cinec décimes, el nombre
d'arbres s'incrementard en una unitat.
Els arbres tindran una alcada minima de
2m,
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Subgecold la. Zona 6: Vivienda unifamiliar.

Definicid
i objecte

Subzones

Modalitats

Art.104

Art.105

Art.108

1.

Comprén els sectors en els gue
l'edificacid, de tipus wunifamiliar, es

defineix per a cada parcel.la en funcié de |

la seva superficie, forma i dimensions.

_La definicid de 1l'edificacié unifamiliar

aillada, aixi com la de les seves
edificacions annexes d'ds auxiliar,es fa a
travers dels indexs d'intensitat neta per
parcel.la i dels paramecres o galibs gue
e=Fahleixen la posicid de les edificacions
a2 la parcel.la, 1l'algada i les relacions
amb 1l'espai pidblic i amb les edificacions
veines.

Per als sectors de Puig Rom 1 Canyelles,
com a excepcid, g'admet 1' ubicacid
d'edificis parejats per a dos habitatges
en les parcel.les de BGO a 1.500 m2,
segons les subzones, sempre que la
composicié 1 el projecte sigui wunitari i
mantingui les separacions establertes a
1lindars de parcel.la i demés pardmetres
zonals. Aquestes zones s8' indiquen
expressament amb el grafisme de zona &(*).

Sr'estableixen les seglients subzones
atenent al tamany de la parcel.la i la
intensitat d'edificacid:

Parcel.la minima

Subzona a 400 m2
Subzona b 600 m2

(Subzona b: Sta. margarida) (500 m2)

Subgzona ¢ B0O0 mZ
Subzona d 1.000 mz
Subzona e 1.500 m2

A fi 1 efecte d'assegurar una correcta
implantacié de les edificacions en relacid
al territori, aixi com de regular
1'adaptacid a la topografia, es
distingueixen les seglents modalitats, per
a cada una de les quals regiran parametres
especifics:

|
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Parametres Art.107
d'aplicacid
general a

totes les

subzones

1.

costat muntanya costat mar

pendent inferior (1) {4)
al 30 %
pendent entre el (2) {5)

30% 1 el 50%

pendent superior {3) (6)
al 50%

Les parcel.les amb pendent superior al 75%
no seran edificables.

Quan no s'indigquin de forma expressa als
planols de zonificacid, les medalitats
paramétriques aplicables a cada parcel.la
geran les gue resultin de la seva posicid
a costat de mar © a costat de muntanya i
de la seva pendent.

Quan s'indiquen expressament les
modalitats paramétrigues aplicables a una
unitat de zona, aquestes regiran per a
totes les parcel.les incloses, encara gque
alguna d'elles excedeixi els limits
assenyalats per a les pendents, excepte
gque la finca es trobi entre parcel.les
edificades amb anterioritat a l'aplicacid
d'aguest Pla. En aguest cas, s'admetrd el
canvi de modalitat per ajustar-se a la
pendent real. A aquests efectes, haurad de
presentar-se planol topografic 1 tres
seccions longitudinals visat pel Col.legi
Oficial de Topdgrafs acreditant el pendent
real de la parcel.la.

sén d'aplicacid general a totes
subzones els seglients pardmetres:

a)

b)

L'algada reguladora maxima per a les
edificacions principals s'estableix en
6,50 metres, corresponents a planta
baixa 1 planta pis (PB+1P). Agquesta
algada es determinara per a cada punt
del terreny, des de la seva rasant
natural. Si la rasant es modifigués,
1'algada es mesurard des de la situacid
més restrictiva. El1 nombre total de

plantes que es pocden forjar per
parcel.la és de deos, disivibles en
guatre entreplantes, a més de

l'edificacid auxiliar. No obstant aixd,
en parcel.les de pendent inferior al
10%, es podrd construir una planta so-
terrania, sempre gque la cara superior
forjat del mateix no scbrepassi la ra-
sant definitiva del terreny.

La parcel.la maxima a efectes de
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comptabilitzacid del sostre  maxim
edificable i ocupacid del 561
s'egtableix en 2.000 m2.

ol-Els cossos sortints no podran invadir
les faixes de separacid establertes per
a cada subzona entre les edificacions
i els limits de parcel.la.

s

#1715 garatges 1 edificis auxiliars
cumpliran tambeé les separacions
minimes a limits de parcel.la excepte
Pel que fa a 1la separacid amb
l'alineaci® de carrer, gque es fixa
expressament per a cada cas. En el
suposit de 1l'article 66, els edificis
auxiliars podran construir-se amb paret
mitgera. Els aparcaments que tinguin
consideracid de subterranis no
computaran com a sostre edificable.

e) Les tangues i murs a carrer en les
parcel.les a costat de muntanya,
tindran la mateixa alcada del garatge i
seran de manposteria de pedra natural.
El mur podrid rematar-se amb barana
calada en el cas de formar-se terrassa
per sobre del pla del forjat del
garatge. Les tanques, ern les
parcel.les a costat de mar, tindran una
algada maxima de 1,20 metres.

f) Les cobertes inclinades seran de teula.

g) Els usos admescs sén el residencial
unifamiliar, equipaments, garatge
privat, 1 sempre gque ocupin locals de
superficie 1til inferior a 200 m2,
comercial, oficines i serveis privats.

86n de determinacid especifica per a cada
gsubzona en funcié de la modalitat de
posicid 1 pendent en que es trobi la
parcel.la:

a) La parcel.la minima, el front minim de
parcel.la i 1'ocupacid maxima
admisible, desglosada per l'edificacid
principal i auxiliar.

b) El1 coeficient d'edificabilitat mwdxima
per parcel.la en m2 sostre edificable
per m2 de sol net, gue inclou
l'edificacid auxiliar.

¢} La frania edificable en la que
necessidriament es situaran totes les
edificacions, medida des de l'alineacid
del carrer. Quan la parcel.la estigui
afectada per les servituds plbliques,
la franja edificable es computarda a
partir del limit en gué finalitzi
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lrafectacid.

d) Les separacions de les edificacions a
limits de parcel.la.

e) L'algada maxima i la profunditat
edificable maxima del garatge.

f) Les modificacions permeses de la rasant
natural del terreny per tal de permetre
1'assentament de l'edificacid
principal, medides en cada punt del
terreny. L'interval defineix els plans
paral.lels al terreny gque delimiten
1l'excavacid o el terraplenat maxim
admissible. Les plataformes
d'anivellacié als 1llindars mno podran
gituar-se a més d'l m per sobre o per
sota de la cota natural del limit. Les
plataformes dranivellacid a 1'interior
de parcel.la (excepte els soterranis),
hauran de disposar-se de tal manera gque
no rebassin uns talusos ideals de
pendent de 1:3 (algada:base) tragats
des de les cotes, per sobre o per sota,
posgibles en els llindarts. Els murs
interiors de contencid de terres no
podran rebassar a la part wvista una
algada de 3 metres.

g) El vol midxim dels cossos sortints.

3.En les parcel-les de 1les meodalitats de
costat mar, amb pendent supericor al 30%,
no podran construir-se edificacions, la
cota de terra de les quals estigui per
sobre de la rasant oficial del carrer.
Unicament s‘admetra la construccié d'un
cos d’edificaciéd, d’accés i vinculat
funcionalment i compositivament amb
l’edifici de superficie mixima construida
de 16 metres quadrats i 2,50 metres
dralgada lliure, respecte la cota superior
del forjat de la planta pis. La separacid
respecte a l'alineacid oficial a carrer
serd de 3 metres com a minim.

Els garatges coberts només s'admeten si el
seu sostre no sobrepassa la rasant del
carrer, la sgeparacié del qual serda d‘1,5
metres com a minim. En el supdsit de
l'article 104.2, es permetran dos cossos
d'edificacidé de les dimensions abans
esmentades. Igualment, s'admetrad
lraparcament de vehicles en superficie,
sense que se superi la rasant de carrer.
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Subzona a Art. 108 1.

Ocupacid maxima
parcel.la (Edifici (%)
Principal + Edifici

auxiliar)

Coeficient

edificabilitat net (m2/m2)
Franja edificable (m)

Separacid minima a
carrer:

- Edificacid principal (m)
- Edificacid auxiliar (m)

Separacidé minima a
partions i a fons (m)
de parcel.la

Algada maxima garatge (m)

Profunditat
edificable garatge (m)

Reculada minima de

la planta pis
respecte de 1la {m)
planta baixa (en
facana)

Modificaci® maxima
de la rasant {m)
natural del terreny

Vol maxim cossos
sortints (m)

. Els altres

La parcel.la minima serd de 400 m2, amb un
front minim de 12 metres.

pardmetres aplicables sén
funcid de 1la modalitat de posicid i
pendent en gue es trobl la parcel.la i es
defineixen en el s=glient quadre i en els
seguemes grafics adjunts.

COSTAT MAR
(1) {2) {3) (4) {5) (&)
35 30 25 30 25 25
0,5 0,45 0,35 0,45 0,35 0,35
28 28 28 20 20 20
4 4 3 4 4 3
1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5
3 E 3 3 3 3
3,5 3,5 2,5 3 2,5 2,5
7 7 7 7 7 7
- 2 2 - 2 2
1,5 2 2 1,5 2 2
1,5 1,5 1,5 2 2 2

e —
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Subzona b Art. 109 1. La parcel.la minima serd de 600 m2, amb un |
front minim de 15 metres. amb 1'excepcidé ||~
Mﬁwwﬂd’ﬁél gsector de Sta. Margarita, on s'admet
g la parcel.la minima de 500 m2, amb el
- mateix front minim.

[

Els- altres parametres aplicables =&n
funcidé de la modalitat de posicid i
pendent en que es trobi la parcel.la i es
defineixen en el seglient quadre 1 en els
— esquemes grafics adjunts.

TAT TANY. COSTAT MAR
{1) (2) {3) (4) (5) (&)

Ocupacidé maxima

parcel.la (Edifici (%) 30 25 25 25 25 25
Principal + Edifici

auxiliar)

Coeficient

edificabilitat net (m2/m2) 0,5 0,4 0,35 0,4 0,35 0,35
Franja edificable {m) 28 28 28 20 20 20

Separacid minima a

carrer:
- Bdificacié principal (m) 5 4 4 4 3 3
- Edificacid auxiliar (m) 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5

Separacidé minima a

partions i a fons de (m) 3 3 3 3 3 3
parcel.la

Algada mdxima garatge (m) 3,5 3,5 3,5 3 2,5 2,5
Profunditat edificable

garatge (m) 7 7 7 7 T 7
Reculada minima de la

planta pis respecte

de la planta baixa {m) - 2 2 - Z 2
(en fagana)

Modificacid® maxima

de la rasant {m) 1,5 2 21,5 1,5 2 25
natural del terreny

Vol mixim cossos

gsortints (m) 1,5 1,5 1,5 2 2 2
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Subzona ¢  Art. 110 1. La parcel.la minima serd de 800 m2, ‘amb un
front minim de 15 metres.
2. Els altres pardmetres aplicables son
funcié de la modalitat de posicid i
pendent en que es trobi la parcel.la i es
defineixen en el segient guadre i en els
esquemes grafics adjunts.
COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR
{1) {2) (3) (4} {5} (6)
Ocupacid® maxima
parcel.la (Edifici (%) 25 25 25 25 25 25
Principal + Edifici
auxiliar)
Coeficient
edificabilitat net {(m2/m2) 0,45 0,35 0,35 0,35 0,35 0,35
Franja edificable (m) 28 28 28 20 20 20
Separacid minima a
carrer:
- Bdificacid principal (m) 5 4 4 5 3 3
- Bdificacié auxiliar (m) 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5
Separaci®é minima a
partions i a fons (m} 3 3 3 3 3 3
de parcel.la
Algada maxima garatge (m) 3,5 3,5 3,5 3 2,5 2,5
Profunditat
edificable garatge {m} 7 7 7 ? 7
Reculada minima de la
planta pis respecte
de la planta bkaixa {m} - 2 2 2 2
(en fagana)
Modificacié maxima
de la rasant {m} 1,5 2 2,5 1,5 2 2,5
natural del terreny
Vol m3dxim cossos
sortints {m) 1,5 1,5 1,5 2 2 2
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Subzcona d Art. 111 1.

2.
Ocupacid maxima
parcel.la (Edifici (%)
Principal + Edifici
auxiliar)
Coeficient

edificabilitat net (m2/m2)

Franja edificable {m)

Separacidé minima a
carrer:

- Edificacié principal {m)
- Edificacidé auxiliar {m)}

Separacié minima a
partions 1 a fons {m)
de parcel.la

Algada maxima garatge (m}

Profunditat
edificable garatge (m}

Reculada minima de la
planta pis respecte

de la planta baixa (m)
(en fagana)

Modificacidé maxima
de la rasant {m)

natural del terreny

Vol mdxim cossos
sortints (m)

T e —

La parcel.la minima serada de 1000 m2,amb un

front minim de 18 metres.

Els altres parametres aplicables sén
funcid de 1la modalitat de posicid i
pendent en gue es trobi la parcel.la i es
defineixen en el seglent guadre i en els
esquemes gridfics adjunts.

AUN ¥h COSTAT MAR
(1) {2} (3) (4} (5) {6)
25 25 25 25 25 25
0,35 0,35 0,35 0,35 0,35 0,35
28 28 28 20 20 20
5 4 . -4 3 3
2 2 2 2 1,5 1,5
3 3 3 3 3 3
3,5 3,5 3,5 3 2,5 2,5
7 7 7 7 7
1,5 : 2,5 1,5 2 2,5
1,5 1,5 1,5 z 2 2
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Subzona e ATt LiZ

Ocupacié mixima
parcel.la (Edifici
Principal + Edifici
auxiliar)

Coeficient
edificabilitat net

Franja edificable

Separacié minima a
carrer:

- Edificacid principal
- Edificacié auxiliar

Separacié minima a
partions i a fons
de parcel.la

Algada midxima garatge

Profunditat
edificable garatge

Reculada minima de la
pis respecte

planta
de la planta baixa
{(en facgana)

Modificaci® maxima
de la rasant

natural del terreny

Vol maxim cossaos
sortints

(%)

(m2/m2)

(m)

{m}
{m)

{m)

{m)

(m)

(m)

{m)

(m)

el S
W

Ta parcel.la minima sera de 1500 m2,amb un
front minim de 25 metres.

i

|
Els altres parametres aplicables sén 1.
funcidé de la modalitat de posicid i
pendent en gque es trobi la parcel.la i es
defineixen en el seglient quadre i en els

esguemes grifics adjunts.

Y . Y

TAT TANYA COSTAT MAR
(1) (2) (3) {4) (5) (6)
25 25 25 25 25 25
0,35 0,35 0,35 0,35 0,35 0,35
30 28 28 22 20 20
5 e = 3 3
Z 2 2 2 1,5 1,5
5 5 5 = 5 5
3,5 3,5 31,5 3 2,5 2,5
7 7 7 7 7 7
: 2 2 . 2 2
1,% 2 2,5 1,5 2 2,5

B
1
ul
B
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Plans especials Art.113
de Reforma

Interior i

Estudis de

Detall

Els Plans Especials de Reforma Interior i
els Estudis de Detall d'ordenacid de
volums respectaran les seglients
condicions:

a}

o

d)

e)

Es referiran a un sector homogeni, gue
podrd ser una illa sencera o© bé una
part de la mateixa de superficie
superior a 10.000 m2.

El coeficient maxim d'edificabilitat
referit a 1la superficie neta dels
solars edificables serd el que resulti
de les qualificacions subzonals segons
les modalitats aplicables.

El percentatge de =381 destinat a espais
verds o dotacions de cardcter piblic
sera com a minim del 10%

La densitat bruta méxima de viviendes
per hectdrea de sdl sera:

Subzona a 20 viv/Ha

Subzona b 15 viv/Ha

Subzona ¢ 10 viv/Ha

Subzona d 8 viv/Ha

Subzona e 6 viv/Ha
Podran agrupar-se els volums resultants
de lraplicacid del coeficient
d'edificabilitat, respetant 1l'algada

reguladora i el percentatge d'ocupacid,
guan es destini a us hoteler,

residencies, pensions, sanatoris o
giminlars, perd no a edificis
d'apartaments o residencial
plurifamiliar.
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Subseccid 2a.

Definicid i
objecte

Qcupacid

Algades
d'edificacid

Cossos
sortints

Modalitats

Usos

Zona 7:

Art.

Art.115 1.

Art.

Art

Art.

Art.

114

11le

117

118

119

Vivenda unifamiliar en filera

Correspdn als conjunts de viviendes
unifamiliars entre mitgeres i amb jardins
individuals, construides de forma

fraccionada o conjunta, en els gue es8
pretén mantenir una regularitat en la
definicié tipoldgica de les edificacions 1
dels jardins.

La parcel.la minima es fixa en 120 m2.

El front wminim de parcel.la o fag¢ana
minima serd de 6 metres.

La profunditat edificable, medida des de
ltalineacid de l'edificacid, serda de 12
metres.

Les plantes soterrani s'admeten gquan
estin destinades a garatge o edificaciéd
auxiliar.

L'algada reguladora serd de 6,50 metres,
corresponents a planta baixa més un pis
(PB+1P}

No s'admeten cossos sortints tancats ni
semitancats.

Els cossos sortints oberts podrdn avangar
un maxim de 0,50 mts. de 1la linia de
fagana.

Quan es tracti de conjunts de vivenda
unifamiliar en filera gue es trcbkin en
alguna de les modalitats senyalades a
l'article 106, s'ajustaran als parametres
i galibs que s'estableixen en els grafics
adjunts.

S'admet l'us residencial unifamiliar,
comercial en planta baixa i d'equipaments.

No s'admet 1'us industrial.
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Subseccid 3a. Zona §: Vivenda plurifamiliar aillada.

Definicid
1 objecte

Subzones

rd

Pardmetres

d'aplicacid
general a
totes les
subzones

Art.120
Art.121

Art.122

Comprén els sectors en els que
l'edificacid -de tipus plurifamiliar- es
defineix per a cada parcel.la en funcid de

la seva superficie, forma i dimensions.
La definicié de 1l'edificacid plurifamiliar
aillada, aixi com 1la de les sevesd

edificacions annexes d'ls auxiliar, es fa
a través dels indexs d'intensitat neta per
parcel.la i dels parametres o galibs gue
estableixen la posicid de les edificacions
a la parcel.la, l'algada i les relacions
amb 1'espai piblic i amb les edificacions
veines.

Atenent a la gradacid d'intensitats 1 a la
diferent regulacid paramétrica de

" #11edificacid, =s'estableixen les subzones

;;}/p segllents:

Subzona a Intensitat I
Subzona b Intensitat II
Subzona c Intensitat III
Subzona H Us hoteler

sén d'aplicacié general a totes les
subzones les seglents condicions i
paridmetres edificatoris:

a) La parcel.la minima serda de 600 m2,
excepte a Sta. Margarida, gque serd de
500 m2.

) El front minim de parcel.la serd de 15
mts.,excepte per aguelles parcel.les de
superficie superior a 800 m2, per a les
quals el front minim de parcel.la sera
de 20 mts.

¢) Les partions de parcel.la seran normals
a l'alineacid del wvial.

d) El percentatge maxim d'ocupacid de la
parcel.la sera del 40% inclosa
l'edificacid secundédria.

e) La volada maxima dels cossos sortints
serd de 1,5 mts.en totes les faganes,
sempre 1 gquant es compleixi el que
disposa 1' article 51.2 d' aguestes
normes.
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Espais
1lliures
dredificacid

Subzona a

Art.123

Art.124

1.

f) Les separacions a llindars de
parcel.la de l'edificacié principal
gseran com a minim, les seglents:

- a fagana, 4 mts.

- als laterals, 4 mts. per a la zona Ba
i 3 m. per la resta. (8b, 8c i 8h).

- al fons, & mts.

g) Les separacions a llindars de parcel.la
de l'edificicacid auxiliar seran, com a
minim, les seglents:

- a facana, 1,5 mts.

- als laterals, 3 mts.

- al fons, & mts.

amb 1'excepcid considerada a l'article
66 per a edificacions auxiliars

aparellades.

h) La superficie atil minima per a
habitatge ¢ apartament serid de 40 m2.

i) Els usos admesos a les edificacions sén
el residencial, d'egquipaments,
comercial, oficines, garatge, recreatiun
i hoteler.

Els usos admesos als espais lliures
privats sén els de jardins, piscines 1

esportiu. La projeccid d'agquests espais
quedard definida en el projecte d'ocbres
corresponent. En gqualseveol cas, no es

podra pavimentar més del 50% d'agquest
egpai. Les plataformes d'anivellacid, als
llindars no podran situar-se a més d'lm
per sobre o per sota de la cota natural
del limit. Les plataformes d'anivellacid
a l'interior de parcel.la (excepte els
soterranis), hauran de disposar-se de tal
manera que no rebassin uns talusos ideals
de pendent d'l:3 {alcada:base) trag¢ats des
de les cotes, per sobre o per sota,
possibles en els 1llindars. Els murs
interiors de contencid de terres no podran
rebassar a la part vista una al¢ada de 3m.

Per a la subzona a regiran a més de les
establertes als articles 122 i 123, les
seglients condicions i parametres
edificatoris:
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Ocupacid mixima (%)
parcel.la

Qcupacid (%)
edificacid
principal

Ocupacid (%)
edificacid
auxiliar

Coeficient
edificabilitat (m2/m2)
Algada {(m)
reguladora

mixima edificacidé
principal (excepte
Sta. Margarida)

Modificacid {m)
maxima de la

rasant natural

del terreny

Algada reguladora (m)
méxima edificacié
auxiliar (PB)

{1}

40

35

5

15

L

(2)
30
25
=
L4 0,75
, 45 8
/5 2
El nombr

COSTAT MAR
(3) {4) (5} (
20 40 30
15 35 25
5 5 5
0,60 1,4 0,75
8 15,45 B
2,5 1,5 1,5
3 3 3
e maxim de plante

6)

20
5
0,60
8

2

= de

l'edificaci®d principal serd de PB+4P.

L'algada
ocupacid
plantes.

A 1'ambit
maxima ser

La parcel
comptabili
edificable

minima sera de PB+2P al
minima del 20% en tot

de Santa Margarida, 1°'
i de 18,40 m i PB+5P.

efect
sostre
del

.la maxima a
tzacid del
i ocupacid

mb una
es les

alcada

es de
maxim
881,

s'estableix en 3.000 m2,excepte guan s

destini a
hespitals,

En aguell
justificad
construir
es permet
ocupi 1la
respectant
establerte
principal,
gue podra
destinada
per

a aquesta

is hoteler,
geriatrics o similars.

es parcel.les en le
ament no sigui aconse
més d'una planta sote
rda que 1'esmentada

totalitat de la parc
les separacicns a 11
s per a lredif
excepte la sepracid a
ser d'1,5 m, sempre que
als aparcaments oblig
subzona i gque 1la

sanatoris,

g que
llable
rrani,
planta
el.la,
indars
icacid
facana

sigui
atoris

cara
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superior del forjat no sobrepassi la
rasant del carrer. Agquest forjat
obligatdriament s'hauri de cobrir amb
una capa vegetal d'un espessor minim de

0,50 m i d'lm c¢om a maxim que

permeti la plantacid d'espécies
arbdries amb 1la proporcid minima
establerta a l'article 103.6.

" -
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Subzona b

Ocupacid maxima
parcel.la

Gcupacid
edificacid
principal
Ocupacid
edificacié
auxiliar

Coeficient

(%)

(%)

(%)

edificabilitat (m2/m2)

Alcada

reguladora

méxima edificacié
principal

Modificacid
mdxima de la
rasant natural
del terreny

Algada reguladera
mixima edificacid
auxiliar (PB)

{m)

{m)

Art.125 1.

\.qu

Per a la subzona b regiran, a mé&s de les
establertes a 1l'article 122 i 123, les
seglents condicions i pardmetres
edificatoris:
COSTAT MUNTANYZR COSTAT MAR
(1) (2) (3} (4) (5) (6}
40 30 20 40 30 20
as 25 15 35 25 15
5 5 5 5 5 5
0,65 0,50 0,40 0,65 0,50 0,40
9,45 8 8 9,45 8 8
1,5 2 2,5 1,5 1,5
3 3 3 3 3 3

El nombre mixim de plantes de 1'edificacid
principal serad de PRB+2P.
efectes de

La parcel.la maxima, a

comptabilitzacid del sostre maxim
edificable i ocupacid del s6l, es fixa en
2.000 m2, excepte gquan e=s destini a Us

hoteler, sanatoris, hospitals, geridtrics
¢ similars.
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Subzona ¢ Art.

Ocupacid
maxima
parcel.la

Ocupacid
edificacid
principal

Ocupacid
edificacid
auxiliar

Coeficient
edificabilitat

Algada
reguladora
maxima
edificacié
principal.

Modificacid
maxima de la
rasant natural
del terreny

Algada
reguladora

12¢

(%)

(%)

(%)

(m2/m2)

{m}

{m}

(m)

maxima edificacid

auxiliar (PB)

Plans especials Art.127

de Reforma
Interior i
Estudis de
Detall

Per a la subzona ¢ regiran a més de les
establertes als articles 122 i 123, les

seglients condicions i parametres
edificatoris:
COSTAT MUNTANYA TAT
(1) {2} (3) {4) (5} (6)
40 30 20 40 30 20
35 25 15 35 25 15
5 5 5 S 5 5
0,35 0,25 0,20 0,35 0,25 0,20
6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50
1,5 2 2,5 1,5 1,5 z
3 3 3 3 3 3

El nombre mixim de plantes de l'edificacid
principal sera de PB+1PP.

La parcel.la méaxima, a efectes de
comptabilitzacid del sostre maxim
edificable 1 ocupacid del sél, s'estableix
en 2.400 m2, excepte quan es destini a Us
hoteler, sanatoris, hospital, geridtrics
o similars.

Els plans Especials de Reforma Interior i
els Estudis de Detall d'ordenacid de
volums respectaran les segients
condicions:

-
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1. a) Es referiran a un sector homogeni, gue
podra ger una illa sencera o bé una
part de la mateixa de superficie
superior a 10.000 m2.

b) El coeficient mixim d'edificabilitat
referit a la superficie neta dels
& solars edificables serd el que resulti
de les qualificacions subzonals segons

les modalitats aplicables.

~T=) El percentatge de sdl destinat a espais
verds o dotacions de cardcter piblic

serd com a minim del 10%.

d) La densitat bruta maxima de viviendes
per hectirea de =4l sera:

Subzona a (I) 75 viv/Ha
- Subzona b (II)45 viv/Ha
Subzona ¢ (III) 25 viv/Ha.

2. Quan la documentacid grafica del Pla ho
previngui expressament.

Ordenancga Art.128 1. Tipus d'ordenaciéd.

Especial per a

l'edificacid 1 El tipus d'ordenacié correspon al de blocs
l'ds del g6l en aillats, els quals en cap cas podran
el sector de superar en un metre la cota corresponent
bloes aillats a la rasant de la carretera de Roses a
del Pla Parcial Canyelles.

Sta. Rosa del

Puig Rom 2. Superficie minima de parcel.la edificable.

{(subzona 8d)

Es manté l'actual estructura parcel.léaria
coherentment amb al gque es5 preveu a la
Dispogicid Transitdria Segona. No se fixa
la superficie de parcel.la minima
edificable excepte per a les noves
parcel.lacions, en gué cada unitat de
parcel.la haurd de complir la superficie
minima de 1.500 m2.

S'admeten les agregacions o agrupacions de
parcel.les i fingques actuals.

3. Ordenaci® del wvolum edificable i volum
disconforme.

En les parcel.les actualment edificades en
qué l'edificacid existent incompleixi
alguns dels parametres establerts a

l'apartat 4, s'entendran amb "volum
disconforme" als efectes gque estableix la
legislacid wvigent. Les parcel.les que
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encara estlguin sense edificar, a més 4’
agquelles en gué es produeixi una

substitucid total de l'edificacid
existent, la nova edificacid resultant
haura d'ajustar-se als pardmetres

edificatoris establerts £n l'apartat
seglent.

Parametres edificateoris.
4.1. Algada maxima de 1l'edificacié.

Es fixa en 15 m com a maxim mesurats
des de cada punt de la rasant final del
terreny. Correspon a planta baixa 1
guatre plantes-pis (PB + 4P). El criteri
d'amidament de l'alcada maxima sera
l'establert a lrarticle 106 i 108
d'aquestes Normes.

4.2. Ocupacidé maxima de parcel.la.

L'ocupacidé maxima de parcela serd del 33%
de la seva superficie real.

4.3, Coeficient d'edificabilitat midxima.

Es fixa en 0,66 m2t/m2s aplicats a 1la
superficie real de la parcel.la.

4.4. Separacid minima de les edificacions.

a) De blocs a vial piblic rodat {carretera
de Canyelles i carrer Joan Gris).
Es fixa en 6 m com a minim.

b) De blocs a limits de parcel.la veina o
vial piblic de vianants (camins 1 escales
de connexié del Cami de Ronda i la Cra.
de Canyelles).

Es fixa com a minim en 8 m.

¢) De blocs a =zona maritimo-terrestre 1
cami de ronda.

Es fixa com a minim en 14 m. S'estara en
la situacid més restrictiva.

4.5, Cossos sortints.

Els coss0S sortints respectaran les
distdncies minimes fixadas en 1l'apartat
anterior.

4.6. Condicions de cobertes.

Les caixes d'ascensors 1 escales no
sobrepassaran en més d' 1 m la rasant de

la carretera de Roses a Canyelles.

Els pendents maxims de les cobertes
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Us hoteler
{Subzona &H)

Art.129

inclinades no superaran e€ls 30%.

Els materials de coberta plana i inclinada
seran de tipus cerdmic (teules i rajoles).

S'estableix la subzona 8H, d'ds
exclusivament hoteler, en la qual les
condicions d'edificacié seran les generals
zonals 1 les corresponents a la subzona
Ba, amb les excepcions de 1'index
drintensitat neta per parcel.la, que
s'estableix en 1,2 metres quadrats de
sostre per metre gquadrat de sd1 (1,2
m2st/m2s), 1 de l'algada maxima que es
£lxa en 12,40 mts. corresponents a PB+3P.
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Subseccid 4a. Zona 9: Conjunts d'ordenacid especifica.

Definicid
i objecte

Ordenacié

Art.130

Art.131

Edificabilitat Art.132

Condicions
d'edificacid

Art.133

Correspdn a sectors, normalment en procés
d'Urbanitzacid i/o edificacid, o no
edificats, per als quals el Pla General
proposa, considerades les especials
condicions urbanistigques que hi
concurreixen, una ordenacid especifica
dels espais wurbans lliures i edificables,
ja sgigui directament a travers de les
indicacions contingudes als plénols
d'ordenacié, ja sigui a travers de la
delimitacid de sectors de plantejament
especial, poligons o unitats d'actuacid.

Per a determinar la forma precisa
l'ordenacid urbana d'agquests sectors, pel
que fa als usos del sdl, la disposicid
volumétrica de les edificacions, les
condicions d'urbanitzacié i altres
aspectes de 1'ordenacid, caldra aprovar
Estudis de Detall o, si &3 necessari,
Plans Especials de Reforma Interior o de
Millora Urbana gue desenveluparan la
proposta continguda al Pla General.

L'edificabilitat bruta total de cada
unitat de =zona sera la que derivi de
l'ordenacié especifica que es conté al Pla
General . Quan l'edificabilitat no es
defineixi numéricament de forma expressa,
aquesta serd la que resulti de multiplicar
la superficie ocupada en planta per les
edificacions dibuixades per l'algada
reguladora establerta.

Les condicions 1 els parametres aplicables
a les edificacions 1 espais lliures
g'egtabliran de forma expressa per a cada
unitat de zona, unitat d'Actuacid o sector
de planejament especial.

En guansevol cas es compliran les seglients
condicions:

a) La parcel.la minima serd de 120 m2,
amb un front minim de 6 mts.

b) L'algada midxima s'estableix en planta
baixa 1 dues plantes pis (PB+2PP).

c¢) S'admet 1'ds residencial unifamiliar i
plurifamiliar, egquipaments, comercial,
garatge privat i hoteler.

d) El coeficient net d'edificabilitat no
superard l'index de 1,5 m2/m2z amb un
maxim d'ocupacid del 50%.

s
{
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Conjunts
d'ordenacid
especifica
d'as
industrial
i terciari,
clau (91i)

Conjunt
d'ordenacid
especifica
Clau 9 (t)

Art.134

Art.135

Les tres illes situades amb front a la
carretera de Figueres, indicades amb la
grafia 9 (1), formen un conjunt
drordenacid especifica que s'ordenari
dracord amb les seglents condicions:

a) Els usos admescos seran els establerts a
l'article 165 d'aquestes Normes. També
s'admet 1'ds industrial d'acord ambh les
disposicions del capitel Segon del
Titol ITII.

b) La parcel.la minima es fixa en 1.200
m2 i el front minim de parcel.la en 20
mts.

]

Les separacions a front 1 llindars de
parcel.la seran de 5 mts.

d) L'algada maxima de l'edificacid en
quansevol punt del terreny sera de
15,45 mts.

e} El percentatge maxim d'ocupacid de la
parcel.la sera del 70%.

f) El coeficient net d'edificabilitat no
superard 1l'index de 1'25 m2/m2.

Els terrenys situats en el Sector Puig
Rom en front a la Cta Canyelles-Almadrava
qialificats amb la clau 9 (t), tindran les
seglients condicions d' edificacid, a les
quals s'ajustara el projecte d'chres.
Seran les segients:

~ QOcupacid méxima parcel.la: 50%
- Volum midxim: 0,45 m2st/m2s

- Alcada maxima:planta baixa + 2 plantes

- retranqueig a veins 1 carrers: 3 m.
llevat del de la Cta de Canyelles, que
s'ajustara al Pla Especial de
Comunicacions.

SUPEDITAR 1" executivitat de tals

gqualificacions: de la =zona d'ordenacid

especifica (clau {9t)), vrespecte els

terrenys situats en 1'ambit de Puig Rom 1

la zona de sistema de parc urbda (clau C1)

respecte el Castell de la Trinitat i el
seu entorn a que s'acrediti fefaentment la
cessidé efectiva per EBurobrava, S.A. a
1'Ajuntament de Roses dels esmentats
terrenys del Castell de la Trinitat 1 el
seu entorn, segons Resolucid del Conseller
de Politica Territorial i Obres Puabliques
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de la Generalitat de 06.03.89. Durant el

_periode comprés entre aquesta data i juny

de 1992, s'ha complert aguesta condicid.
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Seccid S5a. Disposicions relatives als sectors de planejament especial

Definicid i
objecte.
Documentacid

Art.136 1.

El Pla @General delimita diversos sectors
per els que es precis redactar 1 aprovar
Plans Especials de Reforma Interior.
hquests sectors corresponen a drees en
Régim de s61 wurbd en les gque es fa
necessari endegar un procés tendent al
complertament i millora de la
urbanitzacié, rehabilitacid de la
edificacid, remcodelacid puntual, augment
de les dotacions i serveis, proteccid del
paisatge o previsié 1 execucid d'espais
enjardinats e} arbrats. Els Plans
Egspecials de Reforma Interior tindrén per
objecte la consecucid d’'un o varis
d'aquests objectius, segons el sector.

També podran redactar-se Plans Especials
de Reforma Interior no especialment
previstos pel Pla General gquan es tracti
g'agsolir algin dels objectius citats en
el ndmero anterior, per a 4&rees en gdl
urbid gque requereixin una accid de wmillora,
renovacid o remodelaciéd

Els Plans Egspecials de Reforma Interior
contindran la segilient documentacid minima:

- Pldnol topogrdfic actualitzat a escala
minima 1:500

- Planol d'informacid, uses del 861 1
caracteristiques dels terrenys.

Estudis sobre la situacidé del sector,
antecedents urbanistics i solucions
propugnades per tal d'actuar la millora,
rehabilitacié o) remodelacid urbana
propugnada.

Planols d'ordenacid.

- Egtudi econdmic sobre els costos de
l'urbanitzacidé, dotacions, espais verds
i serveis urbanistics

Ordenances d'edificacid en desenvolupa-
ment de 1les Normes =zonals del Pla
General
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Aplicacid de
la normativa
als sectors
de planejament
especial
definits pel
Pla General

Estdndards
urbanistics

Art.137 1.

Art.138 1.

Els sdls inclosos en els perimetres
definits per el Pla General subjectes a
previa aprovacié d'un Pla Especial de
Reforma Interior, es troben qualificats en
zZones i sistemes, guines condicions
normatives sd6n les gque s'estableixen en
els articles corresponents d'aguestes
Normes. Als efectes de la redaccid i
aprovacidé dels Plans Especials, tindran un
caracter vinculant agquestes qualificacions
urbanistiques, aixi com els tragats
viaris, 1localitzacié d'espais per a parcs
i jarding urbans i afectacid de sdls per a
equipaments 1 dotacions.

Els Plans Especials delimitats compliran
les condicions especifiques establertes en
el quadre adjunt a aquesta seccid.

No  podran concedir-se 1llicéncies de
parcel.lacid, wurbanitzacidé o edificacid
sense la prévia aprovacid del Pla Especial
de Reforma Interior.

Els Plans Especials de Reforma Interior
contindran les reserves de s81 suficients
per a atendre les necessitats col.lectives
en matéria de vials 1 places pibliques,
estacionaments, espais lliures i dotacions
urbanistiques.

Com a minim, es contindran les reserves de
s&)l suficients per tal de complir els
seglients estandards:

a) Espals verds piblics: 18 metres
quadrats de 88l per habitatge, amb un
minim del 10% de la superficie total
del sector

b) Dotacions plbliques: 10 metres
quadrats de s&l per habitatge.

Els Plans Especials de Reforma Interior
delimitats pel Pla General contindran les
reserves de 881 afectes a usos piblics gque
g'indiquen en el quadre adjunt aquesta
seccild.

Aquests estindards no seran d'aplicacid en
els PERI Riera Ginjolers i Casc Antic.
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (m2) (m2/m2 max. H/Ha
Vials 2.720 32,31
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions
TOTAL USOS PUBLICS 9.720 32,31
TOTAL USOS PRIVATS 20.360 67,68 0,88
TOTAL PERI 30.800 100,00 17.972 0,59 110 36
OBSERVACIONS :

Qualificacid zonal:

Vivenda unifamiliar aillada (zona €b): 2.560 m2

Vivenda unifamiliar en filera (zoma 7): 17.800 m2.

Corregpon a un sector integrat en 1l‘antic pla parcial del peligon I, actualment
edificat en part amb edificis fora d’ordenacid i amb algunes vivendes. L’objecte
del PERI és el de possibilitar 1’obertura futura d’un vial de connexid amb la
perllongacid de la riera i accés al secctor dels Grecs, de gran importancia en
l'esqguema viari general del Pla. A la vegada, es reorganitza l‘edificacid,
introduint la tipologia de la casa en filera en els fronts de la riera.

PERI GRANJA ST. JOSEP
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Vials

Aparcaments

Espais lliures
Dotacions

TOTAL USQS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS

TOTAL PERI

OBSERVACIONS:

Superficie

m2

27.

12.

6.
46.
76.

122

000

252
760
01z
508

.520

Sostre Edificab. Habitatges
% {m2) (m2/m2 max. H/Ha

22,03

10,00
5,51
37,55
62,44 0,45

100,00 34.428 0,28 180

Qualificacions zonals: Vivenda unifamiliar aillada (zona & a)
Correspon al Pla parcial del mateix nom, no aprovat definitivament,

15

encara que

conselidat per 1l edificacid en gran part. La legalitzacid urbanistica del sector

| qualificacions proposades.

| s'obtindra a través de l’aprovacié d‘un Pla especial, dfacord amb 1’ordenacid i

Durant el periode comprés entre gener de 1986 i1 juny 1992 s'ha aprovat 1 exposat
complint el tramit de 1l’article 125 RPU.

al piblic 1lfavang de PERI,

PERI LES GARRIGUES
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Seccid 6a. Disposicions relatives a les Unitat d'Actuacid

Definicié Art.139
i objecte

I'I’.I”-J
Régim de Art.140
cessions
Aplicacid de Art.141 1.

la normativa
a leg Unitats
d'Actuacid

E1 Pla General delimita expresgament
diverses Unitats d'Actuacid en sdl urba,
atés el que disposa l'article 167.3 del D
Leg. 1/90.

L'objecte de les Unitats d'Actuacid és el
de desenvolupar les previsions del Pla
General en els terrenys due comprenen,
tant per el que fa a l'cbtencid de sdl per
a sistemes locals, com a la reparcel.lacid
del sd1 d'acord amb els criteris fixats
pel Pla i a la seva edificacid segons la
normativa que els hi és aplicable.

Els s8dls resgservats en cada Unitat per a
vials 1 aparcaments piblics, jJardins 1
placesg, centres docents i centres
assistencials, seran de cessid obligatdria
i gratuita a carrec dels propietaris dels
terrenys de la Unitat, excepte en els
casos especials indicats. Aguestes
cessions g'efectuaran en la forma definida
a l'article 120.3 del D Leg. 1/90.

La normativa aplicable a les Unitats
d'Actuacid és la gue deriva de les
qualificacions urbanistiques del sd1 en
zones 1 sistemes, 1 les que s'estableixen
de forma especifica per a cada Unitat.

Als efectes de l'execucid de les Unitats
d'Actuacid tindran cardcter vinculant les
qualificacicons urbanistiques establertes,
la divisidé parcel.laria i l'ardenacid de
l'edificacid definida als plinols
d'ordenacid, aixi com els tragats viaris i
la localitzacid dels espais lliures 1
dotacions. Aixd no obstant, aquesta
ordenacid podra ser ajustada o redefinida
mitjancant la aprovacidé d'un Estudi de
Detall, gempre gue es mantinguin els
parametres 1 ccoeficients establerts per a
1'Unitat.

Les modificacions o excepcions que
s'introdueix per a cada Unitat respecte de
la normativa zonal, sén comseqiencia de la
valoracidé diferencial a que les condicions
de posicié 1 ordenacid singulars dels
terrenys que incorporen domna lloc, i de la
compensacid de l'edificabilitat gue, en
alguns cascs, s'opera a l'intern de
1'Unitat, a £fi de fer possible la justa
distribucidé de les carregues 1 beneficis i
facilitar l'obtencid dels sistemes locals
previstos.
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4.

A les Unitats d'Actuacid no numerades,
delimitades als plancls, corresponents als
sectorg "Mas Marés" i "Canigdo" {Sta.
Margarida), aixi com a la UR49, es
mantindran la vigéncia del planejament
anterior definitivament aprovat. Al sector
"Mas Maré&s", la densitat d'habitatges sera
com a mdxim de dos per cada 800 m2 de

parcel.la edificable. Als habitatges
col.lectius, s'aplicard en guant a la
densitat, la normativa genérica sobre

hotels continguda en agquestes normes.

B les Unitats d'Actuacid UA3S5, UA3S 1 UR41l
seran d'aplicacié tots parametres i
condicions urbanistigques derivats 4d'aquest
Fla General, mantenint-se 1'ambit
corresponent al planejament anterior
Unicament a efectes de complertar la
reparcel.lacid, les obres d'urbanitzacid i
les cessions de 868l corresponents.
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UNITATS SUP.TOTAL

I. Reforma o]
recuperacid

de sol en 2
en casc urbd

consclidat 3

32

38

TOTAL
II.0rdenacid de 4
sectors

buits en s&l 14

urba. 15

16

22

23

> 26

33

24

40

44

45

46

47

48

TOTAL

.436

10.

13.

11

14

161.

.084

BOO

120

.200

.040
.600

.040
LY

oos

.480

78

VERD

300

.920

750

.008

.120

.995

.760

360.

93.28B3 24.

14.

1

[N N S R N |

n

856

.200

.440

500

440

672

.320
.120

.600
.7586

.884

ZONES

1.619
309
2.680

8.930

960
.560
.720
.640
. 640
.440
.148
. 825
.400
805
62.280
13.440
10.160
13.520
2.400
4.847
4.720
10.800
11.624
6.780

[
W o U W

(4)
(2)

DOTACIONS
080 (D4)
.074 (D8}
210 (B)
.400 (B)
400 (B)
164

193.709
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UNITATS SUP, TOTAI VERD DOTACIONS VIALS ZONES
III.CGestid de B 95.660 16.500 3.720 (D3) 4.600 68.040 (6al |
urbanitzacions 400 (e6c)
amb 2.400
planjement (verd pri-
anterior vat)
10 27.450 - 414 (D5) 3.280 23.756 (6a)
12 9.200 525 - 840 4.955 (6a)
2.880 (6¢)
13 170.040 - 1.225 (D2) 40.422 21.170 (4)
9.320 (D8) 18.125 (6a)
1.680 (F) 69.073 (8b)
5.100 (B) 3.925 (8H}
17 178.880 13.168B 2.320 (D2) 51.240 45.280 (6a})
21.560 (6d)
29.000 (4)
16.312 (8h)
21 32.560 3.256 - 9.050 20.254 (9)
25 17.500 1.573 - 2.327 13.600 (6a)
27 26.660 1.760 - 5.900 15.600 (6¢)
3.400 (8b)
28 659.960 206.006 - B1.902 316.472 (6a)
55.520 (&e)
30 329.160 41.123 12.120 (D)} 56.340 219%.577 (6a)
3s ANTIC PLA PARCIAL "POLIGON I"
39 ANTIC PLA PARCIAL "STA. MARGARIDA"
42 54.020 - - 11.484 42.536 (8d)
49 6.600 400 - - 6.200 (9)
TOTAL 1.607.690 284.421 35.899 267.385 1.020.035
IV. Ordenacions 5 15.680 4.070 2.650 (B) 1.960 7.000 (4)
alternatives & 46.320 5.230 520 (B) 19.000 20.185 (9)
en sectors 1.375 (D2)
amb 7 17.000 - 1.800 (B) 3.240 11.980 (9)
planejament 18 46.800 12.689 2.375 (B) 14.504 16.432 (9)
anterior 800 (D3)
20 16.200 3.600 B0OO (D2) 3.340 8.460 (9)
24 24.182 3.200 1.062 (B) - 15.800 (7)
4.120 (Ba)
TOTAL 166.182 28.799 11.382 42.044 83.957
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UNITATS SUP.TOTAL  VERD [DOTACIONS VIALS ZONES

V. Legalitzacid 9. 6.100 1.120 - 1.080 3.900 (6a)
de sectors 11 (AiB)} 30.920 - - 2.200 28.720 (&c)
consolidats 19 10.160 1.650 - 2.760 5.750 (&a)

29 46 .280 4.080 - 4.480 37.720 {&a)

31 27.840 4.040 - 5.000 18.800 ({6a)

36 67.680 1.400 - 15.560 50.720 (é&a)

37 47.760 B30 2.000(D} 5.200 39.680 (6a)

41 ANTIC PLA PARCIAL CANYELLES PETITES-L'ALMADRAVA

43 14.720 - 1.300 (B)1.120 12.300 (9)
TOTAL 251.460 13.170 3.300 37.400 197.090
TQTAL GENERAL 2.419.987 427.083 74.745 403.689 1.514.029

NOTA: Les superficies corresponents a les UA 35 ("Poligon I}, UA 39
{"Sta. Margarida") 1 UA 41 ("Canyelles") no apareixen en aguest
total.

i
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_."ﬂ‘l. B

Vials

Aparcaments

Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS5 PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacid zonal:

Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (m2) (m2/m2 max. H/Ha

Casc antic (zona 2). Eixample suburba (Zona 4)

L'cbjecte de la Unitat és l'obtencid dels vials i la zona verda. La zona
verda es de compra o expropiacid per l'Ajuntament.
U.A.1
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (m2} (m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL US0S PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: Eixample urbkad (Zona 3)

L'objecte de la Unitat és 1'cbtencid del vial i 1la zona verda que sdén de
compra o expropiacié per 1'Ajuntament.

Durant el periode comprés entre gener 1986 1 Jjuny 1992 es va a
comprar la major part de la zona verda i1 el vial.

Queda pendent d'cbtenir una finca, havent-se iniciat el procediment
expropiatori.

U.A.2
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3

i

Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2} (m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USCS PUBLICS

TOTAL US0OS PRIVATS

TOTAL UA

OBSERVACIONS :

Qualificacid zonal: Eixample urbid (Zona 3)

L'cbjecte de la Unitat és 1'obtencid dels vials i la zona verda interior.
La profunditat edificable dels llocs laterals és de 25 m en la planta baixa i en
les plantes pis. Les plantes baixes seran accessibles des del pati interior
d'illa i es podran destinar a usos comercials a terciari. Els fronts al pati
interior es tractaran com a fagana. Durant el periode comprés entre gener 1986-
juny 1992, els terrenys destinat a wvials i =zones verdes van passar aésser
propietat municipal. L'objectiu actual és la urbanitzacid dels esmentats espais.
Aixi mateix, s'ha aprovat el projecte d' urbanitzacié del sector i s'ha fet un
repartiment de ceontribucions especials.

U.A.3
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Superficie Soatre Edificab. Habitatges
m2 % (m2} (m2/m2 max. H/Ha
Vials
| Aparcaments
Espais lliures

' Dotacions
I TOTAL USCS PUBLICS

TOTAL US0OS PRIVATS

TOTAL UA

OBSERVACIONS:

Qualificacid zomnal: Vivendes unifamiliar en filera zona (7)

L'objecte de la Unitat és la cessid dels vials i la zona verda aixi com la
urbanitzacid del sector.

U.A.4
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (m2) {(m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL US0S PUBLICS

TOTAL USQS PRIVATS

TOTAL UA

OBSERVACIONS :

Qualificacid zonal: Eixample suburbid (Zona 4)

Les edificacions amb front a la Gran Via i al carrer Valéncia tindran una
profunditat edificable de 16 m i una algada de PB + 3P. Les edificacions
situades en el pati interior d'illa seran destinades a usos comercials terciaris
o equipaments i tindran una algada mixima d'una planta subdivisible en planta
baixa 1 entresolat sense sobrepassar l'algada de 6 m. Els aparcaments seran de
titularitat piblica. Els limits de la unitat s'han ajustat a la resclucid del
Conseller de Politica Territorial i Obres Pdbliques de la Generalitat de data
06.03.8B%

U.A.5
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 3 (m2) (m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUELICS
TOTAL USQOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacié zenal: Conjunts d'ordenacid especifica (Zona 9)

Durant el pericde comprés entre gener de 1991 i Jjuny de 1992 es va a
desenvolupar el sector mitjangant 1'aprovacid definitiva del P.E. de Millora
Urbana (CPU 12-07-89) 1 el Projecte de Compensacidé. Havent-se obtingut els
espails de cessié a l'Ajuntament previstos, 1l'objectiu actual és la urbanitzacid
del sector per part de la Junta de Compensacid legalment constituida, segons el
Projecte d'Urbanitzacid definitivament aprovat.

"U.A.6
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Vials

Aparcaments

Espais lliures
Dotacions

TOTAL USQOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Superficie
m2
3.240
1.800

5.040
11.960
17.000

19,05
10,58

29,64
70,35

Sostre Edificab. Habitatges

(m2} (m2/m2 max. H/Ha
1,42
1,00 17.000 127 75

Qualificacid zonal: Conjunts d'ordenacid especifica (Zona 9)
L'objecte de la Unitat é&s el d'organitzar l'edificaciéd i els

lliures de 1'illa, que ja comptava amb pla parcial aprovat,

executat.

egpais

encara dJue no

U.A.7
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OBSERVACIONS:

Qualificacid® =zonal: Vivenda unifamilar aillada (zona 6a} i {(Zona 6¢)

Correspon a ltantic pla parcial del mateix  nom, aprovat
definitivament. La Unitat d'Actuacié es delimita a efectes del completament de
la urbanitzacidé i1 de la formacid de 1'Entitat col.laboradora de Conservacid. La
vigéncia de les medificacions introduides en agquest Pla en relacié a 1'aprovat
el 19.12.1985 relatives a afectacions, desafectacions i canvis de zones verdes,
queda condicionada suspensivament a gque el promotor cedeixi a 1l'Ajuntament de
manera gratuita i lliure de cArregues, els terrenys afectats, en el termini de 6
mesos, a comptar des de la seva vigéneia. En cas contrari, restard vigent
l'ordenacié i la zonificacid continguda al document aprovat el 19.12.,1985.

U.A,8
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OBSERVACIONS :
Qualificacid zonal: Vivenda unifamilar aillada (zona 6a)

Correspon a un sector ja edificat situat fora del perimetre del pla
parcial aprovat. No compta amb planejament legalment vigent. La Unitat
d'Actuacié suposa la legalitzacid urbanistica del sector, si bé caldrd completar
la urbanitzacid, cedir la zona verda i formar 1'Entitat de Conservacid.

Durant el pericde comprés entre gener de 1986 1 juny 1992 es va a procedir
a efectuar a favor de 1'Ajuntament les cessions previstes 1 a urbanitzar el
sector. Les obres d'urbanitzacié estan pendents d'ésser rebudes.

U.A.S
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Vials

Aparcaments

Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
CBSERVACIONS :

Qualificacid zonal: Vivenda unifamiliar aillada (Zona 6a)

Correspon a l'antic Pla Parcial del mateix nom,
Unitat d'Actuacid delimita a efectes del compliment de la urbanitzacid, execucid
de les cessions 1 la formacid de 1'Entitat de Conservacid.

Superficie

m2

3.280

414

.244
. 756
-450

U.A.10

Sostre Edificab.

Habitatges
max. H/Ha

aprovat definitivament. La




OBSERVACIONS:
gualificacié zonal: vivends unifamiliar (&g)

Ceseif i urbanitzacidé de wvials, completant i1 complementant els serveis
urbanistics.

Durant el pericde comprés entre gener 1%86 i juny 1952 es va a procedir a
dividir 1a Unitat d'Actuacié 11 en dos unitats la DA 11A i 1a DA 11B.

De la UA 115 es wvan aprovar definitivament els Estatus i Bases d'Actuacid
de la Junta de Compensacid, aixi com el projecte d'urbanitzacid, restant pendent
el Projecte de Compensacid i 1a Urbanitzaci® i cessid de 1'obra urbanitzadora.

La UA 11B no ha fet cap tramit.

U.A.11
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (m2) (m2/m2 max. H/Ha

Vials B40 9,10
Aparcaments
Espais lliures 1.260 13,69
Dotacions
TOTAL USOS PUBLICS 2.100 22,85
TOTAL USOS PRIVATS 7.100 77,17 0,45
TOTAL UA 9.200 160,00 3.195 0,34 18 20

OCBSERVACIONS:

Qualificacid zonal: Vivenda unifamiliar aillada (Zona 6a) i (Zona 6c)

Correspon a un antic pla parcial aprovat. L'objecte de la Unitat és el de
possibilitar l'obertura del wvial de connexié amb la urbanitzacidé wveina,
allargant el cul-de-sac existent, completar la urbanitzacidé, formalitzar les
cessions de zones verdes 1 formar 1'Entitat de Conservacid.

U.A.12

124



Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2) {(m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USCS PRIVATS
TOTAL UA
CBSERVACIONS :
Qualificacid zonal: Eixample suburbd (Zona 4)
Vivenda unifamiliar {Zona 6)
Vivenda plurifamiliar (Zona 8) 1 (Zona 8 H)

L'objecte de la Unitat é&s completar la urbanitzacié i formar 1l'entitat de
conservacid,

Durant el periode comprés entre gener 1989 i juny 1992 es va a completar
la Urbanitzacid i es van a cedir a favor de 1'Ajuntament els espais plblics.

U.A.13
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Superficie Spgtre Edificab. Habitatges
m2 L (m2] (m2 /m2 max. HfHa
Vials
Aparcaments
Espals lliures
Dotacions
TOTAL US0S PUBLICS
TOTAL US0S5 PRIVATS
TOTAL UA
CBSERVACIONS:

Qualificacid zonal: Vivenda plurifamiliar aillada {(Zona 8b)
L'objecte de la Unitat 6és 1l'cbtencis del wvial Gran Via 1 1a seva

urbanitzacif. La quantitat de terreny gue sobrepasci el 33% de la propietat
iniclal i gue sigui d'tis piblic serd de compra per l'BRjuntament.

U.A.14

126




Pag. 1

Qualificacid zonal: Egquipament sanitari (D4d)
Eixample urba (Zona 3)
Vivenda plurifamiliar aillada zona (8b)

L'objecte de la Unitat és l'obtencié dels espais pliblics 1 1la
reparcel.lacid del sector. Admetre gque l'equipament sanitari ubicat en la
Unitat d'Actuacié nam. 15 sigui de titularitat privada amb les seglents
condicions: a) Que es procedeixi a inscriure en el Registre de la Propietat la
indivisibilitat dels terrenys d'aquest eguipament i per tant la seva impossible
segregacidé. b} Vincular l'atorgament de qualsevol llicéncia en agquest &mbit, a
més de a les establertes per la vigent legislacid urbanistica, a qué s'acrediti
fefaentment la circumstdncia assenyalada en 1'apartat anterior. c¢) Que en el
supdsit d'extingir-se la titularitat privada del centre sanitari, el Pla General
mantindria 1'lis d'equipament havent de formular-se un Pla Especial de
desenvolupament en el qual es concreti el seu futur ds i titularitat.

Tot aixd, segons Resolucid del Conseller de Politica Territorial i Obres

Pibligues de la Generalitat de Catalunya de 06.03.89.
Durant el periode comprés entre gener 1986 1 juny 1992 es va a aprovar
definitivament 1'Estudi de Detall, la reparcel.lacid wvoluntaria i el Projecte
d'Urbanitzaci6é del sector, havent-se procedit a efectuar les cesgssions previstes
a favor de 1l'Ajuntament i a executar les obres d'urbanitzacid, gque encara resten
per rebre.

U.A.15
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 ' {m2) {m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL US0OS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS :

Qualificacid zonal: Vivenda plurifamiliar alllada

(Zona 8a)

L'objecte de la Unitat &s 1l'obtencid del vial lateral i la urbanitzaciéd.

U.A.16
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (m2} (m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS

TOTAL USOS PRIVATS

TOTAL UA

OBSERVACIONS:

Qualificacid zonal: Vivenda unifamiliar {(Zona 6a)

Eixample suburba (Zona 4)
Vivenda plurifamiliar aillada ({(Zona 8b)

L'cbjecte de la Unitat és facilitar el completar 1la urbanitzacié i
constituir 1'Entitat col.laboradora de conservacid.

Durant el pericde comprés entre gener 1986 1 juny 1992, es va acordarla
innecessarietat de la reparcel.lacié fisica 1 es va aprovar una memdria valorada
del cost de les obres d'urbanitzacié. Aixi mateix, es va a fer un repartiment
previ, provisicnal, global i no individualitzat de gquotes d'urbanitzacid.

U.A.17
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Qualificacié =zonal: Conjunts d'ordenacid especifica (Zona 9)

Correspon a la part no executada del Pla Parcial Matas. L'objecte de la
Unitat és el de reordenar 1'edificacid, en base a la tipologia de wvivendes en
filera, per tal de deixar els espais 1lliures previstos al planol. La normativa
aplicable serd la de la zona wverda situada per sota el passeig serd la de zona
de vivendes en filera, admetent-se l'algada de PB+2P i 1'ids plurifamiliar. La
zona verde situada per sota del passeig peatonal de la plataforma superior, sera
de cessid. La zona verde situada al sud només s'executard guan es projecti el
redrecament de l'accés a la Vila, segons la nova traga proposada. Determinar que
lrespal configurat com a rambla central comprés entre el sdl urbanitzable no
programat 4 i la Unitat d'Actuacid nim. 18, mantenint aguell caracter, podra
ajustar-se mitjangant la formulacié d'un Pla Especial gque haurd de tenir en
compte els criteris de continuitat vidria i ajust dels limits de les finques
aixi com 1'objectiu prioritari d'evitar que 1'ts preexistent del Camping
impedeixi 1'obertura de la via.

U.A.18
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Superficie Sogstre Edificab. Habitatges
m2 % (m2} (m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments 2.760 27,16
Espais 1lliures 1.650 16,24
Dotacions
TGTAL USOS PUBLICS 4.410 43,40
TOTAL USOS PRIVATS 5.750 56.59 0,62
TOTAL UA 10.160 100,00 3.556 0,35 20 20
OBSERVACIONS:

Qualificacid zonal: Vivenda unifamiliar aillada {Zona 6a)

Correspon a una petita parcel.lacié consclidada, situada al costat de la
carretera de Cadaqués, actualment no qualificada. L'objecte de la Unitat és el
de legalitzar urbanisticament la zona, facilitant 1'adequada urbanitzacié dels
carrers, amb previsid® d'una plaga en el punt d'accés, i constituir 1'Entitat de
conservacio.

U.A.19
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (m2) {m2/m2 max. H/Ha

Vials
Aparcaments 3.340 20,62
Espais lliures 3.600 22,22
Dotacions BCO 4,94
TOTAL USCS PUBLICS 7.740 47,77
TOTAL US0OS PRIVATS 8.460 52.22 1,15
TOTAL UA 16.200 100,00 9.720 0,60 Bl 50
OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: Conjunts d'ordenacid especifica (Zona 9)

Correspon a un camping existent, situat dins del sector Sta. Margarida.
L'objecte de la Unitat és el de preveure la futura ordenacid del sector, per al
cas de que el camping desapareixi o es traslladi. L'edificacid s'ordena en blocs
de PB+2P, d'acord amb el planol. Es preveu una plaga publica 1 un edifici
d'equipament, gue corresponen a les cessions de la Unitat (1.600 m2 + BCO m2).
La resta d'espais lliures, en part destinats al canal, s'obtindran de forma
coordinada amb aquesta obra, gue afecta també a altres sectors colindants.

U.A.20
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Superficie Scetre Edificab. Habitatges
m2 3 {m2) (m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments 9.050 27.79
Egpais lliures 3,258 10,00
Dotacions
TOTAL USDE PUBLICS 12.306 7,79
TOTAL USDE PRIVATS 20.254 82,20 0,986
TOTAL UA 32.5860 100,00 12,536 0,60 163 50
OBSERVACIONS:

Qualificacid zomal: Conjunts d'ordenacld especifica (Zoma 9)

Correspon a l'antic Pla Parcial del mateix nom, &sprovat defimitivament.
L'cbjecte de la Unitat €s el d'adaptar 1'ordenacid prevista & la general del
gector, amb la gue entrava en contradiccid. EBEs mantenen les edificacions
existents. La edificacié no executada s'ordena en base a blocs de FBE+2P, d'acord
amb el planel adjunt.

U-A- 21
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Superficie
m2
Vials
Aparcaments
Espals lliures
Dotacions
TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USQS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:
Vivenda

Qualificacid zonal :

Sostre Edificab. Habitatges

* (m2) (m2/m2 max. H/Ha

unifamiliar {Zona 6C) i {Zona 8b)

L'objecte de la Unitat é&s obtenir les zones verdes i equipaments aixi com

completar la urbanitzacid del sector.

U.A.22
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2) (m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USCS PUBLICS

TOTAL USCS PRIVATS

TOTAL UA

OBSERVACIONS:

Qualificacid zonal: Conjunts d'ordenacid® (Zona 8 b) i (Zona 9)

L'objecte de la Unitat és obtenir la cessid dels terrenys del vial Gran
Via 1 els de l'aparcament. S'hi ubica un lloc de 120 m de fagana i una algada de
PB+5 gue no sobrepassard els 18,40 m. La profunditat del lloc és de 10 m i en
planta baixa 11,5 m. El 50% de la PB ha de ser d'iis de parguing privat, segons
resolucié Conseller Politica Territorial de 6.3.89. Durant el periode comprés
entre gener 1986 1 juny 1992 es van cedir a favor de 1'Ajuntament els terrenys
del vial Gran Via i els de l'aparcament. Aixi mateix, es va a construir el bloc
edificatori. Els objectius estan complerts.

U.A.23
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (m2) (m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS

TOTAL USCS PRIVATS

TOTAL UA

OBSERVACIONS

Qualificaci® zonal: Vivenda unifamiliar en filera (Zona 7)
Vivenda unifamiliar aillada {(Zona 8a)

L'objecte de la Unitat é&s obtenir les =zones verdes i els aparcaments.
Durant el periode comprés entre gener de 1986 1 Jjuny 1992 es va aprovar
definitivament 1'Estudi de Detall i el Projecte d' Urbanitzacié de la Unitat.
Aixi mateix, es van cedir les zones verdes i 1l'aparcament. L'ocbjectiu actual é&s
completar la Urbanitzacié segons el projecte i rebre la urbanitzacid una vegada
executades les obres d' urbanitzacid.

U.A.24
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2) {m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS

TOTAL USQOS PRIVATS

TOTAL UA

OBSERVACIOQONS :

Qualificacid zonal: Vivenda unifamiliar aillada (Zona 6a)

Correspon a l'antic Pla Parcial del mateix nom. L'objecte de 1la
Unitat é&s el de completar la urbanitzacié i espais verds, i
constituir 1'Entitat de Conservacid.

Durant el periode comprés entre gener 1986 1 juny 1992 es wvan
cedir els espais verds.

L'objectiu actual és completar la wurbanitzacié 1 constituir
1'Entitat de Conservacid.

U.A.25
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2) {m2/m2 max. H/Ha
Vialsg
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions
TOTAL USCS PUBLICS
TOTAL USQS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:
Qualificacid zonal: vivenda unifamiliar (Clau & e*)} (Clau 6 c*).

L'objecte de la unitat és de la cessid dels espais pdblics
completar la urbanitzacid.

Durant el periode comprés entre gener de 1986 i juny 1992 es va
aprovar definitivament el projecte d'urbanitzacié.

Els objectius actuals sén cedir els espais piblics i completar la
urbanitzacid.

3

U.A.26
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (m2} (m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Deotacions

TOTAL USOS PUBLICS

TCTAL USOS PRIVATS

TOTAL Ua

OBSERVACIONS :

Qualificacions zonals:

vivenda unifamiliar aillada {(=zcma 6c): 17.600 m2

vivenda plurifamiliar aillada (zona 8b): 5.520 m2

En la zona 6a es8 distingueixen les modalitats (1), (2) i ({5}, amb

superficies respectives de 6.860 m2, 7.740 m2, 1 3.000 m2. Correspon al pla
parcial del mateix nom, anteriorment aprovat. L' objecte de La unitat és el de
adequar la normativa a les =zones previstes pel Pla General, fomentar el
completament i millora de la urbanitzacid, i formar 1'Entitat de Conservacid.

U.A.27
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OBSERVACIONS:
Qualificacié zonal: Vivenda unifamiliar (Zona 6a, 6e).

L'objecte de La unitat és el completament de la urbanitzacié del Pla
Parcial Mas Fumats, la cessid dels espais piblics 1 la formacid de l'entitat de
conservacié.,

Durant el periode compré&s entre gener 1986 1 juny 1992 es va a declarar la
innecessarietat de la reparcel.lacid, una vegada efectuades les cessions a favor
de 1'Ajuntament. També es va a aprovar definitivament el projecte d'Urbanitzacid
i la constitucid® de 1'Entitat Urbanistica de Conservacid.

Inicialment es wva a aprovar el repartiment previ, provisional i
individualitzat de quotes d'urbanitzaciéd.
U.A.28
140



Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2) {m2/m2 max. H/Ha
Vials i
Aparcaments 4.480 9,68
Espails lliures 4,080 8,80
Dotacions
TOTAL US0OS PUBLICS B.560 18,49
TOTAL US0OS PRIVATS 37.720¢ 81,50 0,45
TOTAL UA 46,280 106,00 16.974 0,36 S0 19
OBSERVACIONS :

Qualificacié zonal: Vivenda unifamiliar aillada (zona 6a)

Correspon a un sector en part ja consolidat per l'edificacidé i en part
encara buit gque no comptava amb Pla parcial aprovat. L' Unitat suposa la
legalitzacidé urbanistica del sector, si bé caldrda cedir els espais destinats a
plaga piblica i jardins, completar 1'urbanitzacié i formar 1'Entitat
c¢ol.laboradora de Conservacid.

U.A.29
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (m2) {(m2/m2}) max. H/Ha
Vials i
Aparcaments 56.340 16,78
Espais lliures 40.700 12,12
Dotacions 12.120 3,61
TOTAL USOS PUBLICS 109.160 32,51
TOTAL USOS PRIVATS 226.600 67,49 0,45
TOTAL UA 335.760 160,00 101.970 a,30 566 17
CBSERVACIONS :

Qualificacid zonal: vivenda unifamiliar aillada (zona &a)

Correspon al pla parcial del mateix nom, aprovat amb anterioritat.
L'objecte de La unitat és el de completar la urbanitzacié i formar 1'Entitat de
conservacid. Durant el periode comprés entre gener 1986 i 30 de juny 1992, es
van a obtenir cessions d'espais lliures per un total de 34.885,71 m2. L'objectiu
actual és completar la resta de cessions, la urbanitzacié i formar l'entitat de
conservacidé. La vigéncia de les modificacions introduides en agquest Pla en
relacid a l'aprovat el 19.12.1985, relatives a afectacions, desafectacions i
canvis de =zones verdes, resta condicionada suspensivament a gue el promotor
cedeixi a l'Ajuntament de manera gratuita i lliure de carregues els terrenys
afectats, en el termini de 6 mesos, comptat a partir de la seva vigéncia. En cas
contrari, restard vigent l'ordenacid i la zonificacid contingudes al document
aprovat el 19.12.1985.

U.A.30
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 ¥ {m2) (m2/m2 max. H/Ha
Vials i
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USQOS PUBLICS
TOTAL US0S5 PRIVATS
TOTAL UA

OBSERVACIONS:
Qualificacid zonal: Vivenda unifamiliar aillada (Zona 6%)
Correspon a 1l'antic Pla Parcial del mateix nom. L’objecte de la Unitat és el de
completar la urbanitzacid i espais verds, 1 constituir 1'Entitat de Conservacid.
Durant el periode comprés entre gener 1986 1 juny 1992 es van cedir els espais
verds.
L'objectiu actual és completar la wurbanitzacié i constituir 1'Entitat de
Conservacié.

U.A.31
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2) (m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL US0S PUBLICS

TOTAL USOS PRIVATS

TOTAL UA

OBSERVACIONS:

Qualificacid zonal: Conjunts d'ordenacid especifica (Zona 9)

L'cbjecte de la unitat és 1'obtencid del tram del vial Gran Via que afecta
a la parcel.la. L'edificabilitat de la parcel.la (0,65 m2/m2) es concentra en la
parcel.la resultant amb una al¢ada madxima de PB+3P,segons resclucid Conseller de
Politica Territorial i Obres Plbliques de 6.3.89.

Durant el periode compr&s entre gener 1986 i juny 1992 es va a cedir a
favor de 1'Ajuntament el tram del wvial Gran Via i es wva concedir 1llicéncia
d'edificacié, en 1l'actualitat en curs d'execucid. Els objectius s'han complert.

U.A.32
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Superficie Spstre Edificab. Habitatges
m2 ¥ (m2) (m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS :

Qualificacid zonal: Vivenda unifamiliar (zona 6c¢}
L'objecte de 1la unitat é&s obtenir els vials i =zones wverdes 1 el
completament de la urbanitzacid.

U.A.33
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges l
m2 % (m2) {m2/m2 max. H/Ha

Vials

Aparcaments

Espais lliures

Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS '

TOTAL US0OS PRIVATS

TOTAL UA

OBSERVACIONS : l

Qualificacid zonal: vVivenda unifamiliar clau {6c).

L'chjecte de la unitat és 1'obtencié dels vials i aparcaments aixi com el
completament de la urbanitzacid. l
U.A.34
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2) {m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS5 PRIVATS
TOTAL UA
CESERVACIONS:

Qualificacid zonal: Eixample Urbi.
Eixample Suburbai.

L'objecte de La unitat és completar la reparcel.lacié i la urbanitzacié de
les zones gue correspongui l'anti¢ Pla Parcial Poligon I.

U.A.35. POLIGON I
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2) (m2/m2 max. H/Ha
vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotaciocns

TOTAL USQOS PUBLICS

TOTAL USOS PRIVATS

TOTAL UA

CBSERVACIQONS::

Qualificacié zonal: Vivenda unifamiliar aillada (zona 6a) .

L'objecte de la unitat és l'obtencid dels espais lliures i el completament
de la urbanitzacid.

Durant el periode comprés entre gener 1986 1 juny 1992 es va a aprovar una
memdria valorada del cost de les obres d'urbanitzacid i1 dladquisid dels espais
piblics; es wva a aprovar inicialment la innecessarietat de la reparcel.lacid
fisica i es van aprovar amb cardcter general un repartiment previ, provisional,
global i no individualitzat de les quotes d'urbanitzacid.

U.A.36
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2) (m2/m2 max. H/Ha
vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USGS PUBLICS

TOTAL US0S PRIVATS

TOTAL UA

OBSERVACIONS :

Qualificacid zonal: Vivenda unifamiliar aillada (zona 6a).

L'objecte de la unitat és l'obtencid dels espais lliures i el completament
de la urbanitzacid.

Durant el periode comprés entre gener 1%86 1 juny 199%2 es va aprovar una
memdria valorada del cost de les obres d'urbanitzacié i d'adquisié dels espais
piblics; es wva aprovar inicialment la innecessarietat de la reparcel.lacié
fisica i es van aprovar amb caridcter general un repartiment previ, provisional,
global i no individualitzat de les guotes d'urbanitzacid.

U-A. 3?
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Vials

Aparcaments

Espais lliures
Dotacions

TOTAL USQOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacid zonal:

Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2) (m2/m2 max. H/Ha

Eixample suburbd 4.

L'objecte de 1la unitat é&s 1'obtencidé de l'espai lliure central.

U.A.38
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OBSERVACIONS:

Zona 18

Qualificacid zonal: Vivenda unifamiliar aillada (Zona 6) (Zona 7)
Vivenda plurifamiliar aillada (Zona 8a).
Conjunt d'ordenacid especifica 9.
Conjunts d'ordenacid especifica (ds industrial
terciari 9i.

L'objecte de la unitat é&s obtenir els terrenys de cessid obligatdria,
gratuita i 1lliure de cérregues previstes en el Pla i completar i complementar
els serveis urbanistics.

Durant el pericde comprés entre gener 1986 i juny 1992 es va a obtenir la
cessid de la major part dels espais piblics, es va acordar la inncecessarietat
de la reparcel.lacid, es va aprovar definitivament el Projecte d'Urbanitzacid i

el repartiment previ, provisional i individualiteat de les quotes
d'urbanitzacidé. Aixi mateix, es wva constituir 1'Associacié Administrativa de
Cooperacid.

En l'actualitat les obres d'urbanitzacid® es troben en fase d'execucid i
les guotes en fase de cobrament.

U.A.39
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (m2) {m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS :

Qualificacié zonal: Vivenda plurifamiliar aillada {Zona 8b).

L'objecte de la unitat é&s l'obtencié dels vials i el completament de la
| urbanitzacié.

U.A.40
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (m2) (m2/m2 max. H/Ha

Vials

Aparcaments

Espais lliures

Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL US0OS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS :

Qualificacidé zonal: VIVENDA PLURIFAMILIAR AILLADA (Zona 8b).
Vivenda unifamiliar (zones 6)

L'objecte de la unitat és el completament de la urbanitzacid i la cessid
dels espais piblics gue corresponen a l'antic pla parcial Canyelles Petites/
1'Almadrava, no aprovat.

"U.A.41 CANYELLES PETITES
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 £ (m2) {m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL US0OS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacid zonal: ORDENANCA ESPECIAL DEL PUIG ROM (Zona B8d)

L'objecte de La unitat és la urbanitzaci® dels passos peatonals i del cami

de Ronda. En 1'ambit de la UA, s'hi inclou l'estudi de detall aprovat per
1'Ajuntament el 17-5-85.
U.A.42
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Pag. 1 3

QUALIFICACIO ZONAL: Conjunts d'Ordenacid especifica (zona 9)

El desenvolupament de la UA es fard a través d'un Estudi de Detall que
podra concentrar les edificabilitats, regpectant els parametres Dbruts
assenyalats. La cessié dels wvials 1 aparcaments piblics es faran a partir de
ltaprovacidé definitiva del Pla General.

- Parametres. Ocupacid. 40%

- Aprofitament Ed. Principal 0,35 m2/m2.

- Aprofitament Ed. Secundaria 0,05 m2/m2.

- Altura = Pb + 2 (2,45 m)

- Separacions a fagana: les establertes en 8h.

- Cessions: Vial peatonal de 6 mts.

- Aparcament d'aproximadament 1300 m2.

- Cami de Ronda de 6 mts. a partir de la Z.M.T.

El desenvolupament del sector s'efectuara mitjangant la redaccid del
corresponent estudi de detall gque podra concentrar edificabilitats respectant
els parametres edificatoris bruts assenyalats.

Durant el periode comprés entre gener 1986 1 juny 1992 es va aprovar
definitivament 1'Estudi de Detall i el Projecte d'urbanitzacid, aixi mateix, es
van cedir els espais pdblics.

En 1l'actualitat es troba en fase d'execucid del Projecte d'urbanitzaciéd.

Els objectius pendents sén completar la urbanitzacié i cedir a
1'Ajuntament les cobres d'urbanitzacid.

U.A.43
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 * {m2) (m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espalis lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACICNS:

Qualificacid zonal: Conjunts d'ordenacid especifica (zona 7)

L'objecte de la unitat és 1l'obtencid del wvial i els espais lliures, aixi
com el completament de la urbanitzacié. La normativa aplicable serd de vivendes

en filera, admetent-se 1' algada de PB+2 i 1'ls plurifamiliar.

U.A.44
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 ¥ {m2) (m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL US0S5 PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS :

Qualificacid zonal: Conjunts d'ordenacid especifica =zona 9.
L'objecte de la unitat é&s l'obtencid del wial i 1l'espai lliure aixi com

l'execucid de la urbanitzacid. La normativa aplicable ser3d de vivendes en
filera, admetent-se l'algada de Pb+2 1 1'ls plurifamiliar.

U.A.45
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U.A.46

Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2) {(m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS

TOTAL US0OS PRIVATS

TOTAL UA

OBSERVACIONS:

Qualificacid zonal: Conjunts d'ordenacid especifica (zona 9) .
L'objecte de La unitat é€s 1'cbtencidé dels wvials i l'espai lliure
aixi com l'execucid de la urbanitzacid.

La normativa aplicable serd de wvivendes en filera, admetent-se 1'
alcada de Ph+2 1 1'ls plurifamiliar. A més, s'admetrd la instal.la-
cid d'una estacid de servel, acompanyada d'una edificacié auxiliar,
destinada a taller, bar, serveis o garatge, prévia redaccid d'un PE
o ED de tot 1'ambit, gue concretari els parametres urbanistics.
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2) (m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USQS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACTIONS :

Qualificacié zonal: Vivenda plurifamiliar aillada (zona 9i).

L'objecte de la unitat s 1'obtencidé del vial de servei de 12 m.
L'aprofitament es concentrard en la parcel.la resultant.

U.A.47
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (m2) {m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL DA
OBSERVACIQONS:

Qualificacidé zonal: Vivenda plurifamiliar alillada (zona 91i).

L'objecte de La unitat €s 1'obtencié del vial de servei de 12 m.
L'aprofitament es concentrard en la parcel.la resultant.

U.A.48

160



Vials

Aparcaments

Espais lliures
Dotacions

TOTAL US0S PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS ;

UDI DefALL
AFROVAT Jeq
L AJUNTAMENT

Superficie

m2 % {m2)

Sostre Edificab.

Habitatges

{m2/m2 max. H/Ha

Qualificacié zonal: Conjunts d'Crdenacid especifica {zona 9).

L'objecte
normativa és la

de la unitat é&s

1l'obtencié  del wvial

que recull

i l'espai lliure. La

l'estudi de detall aprovat per 1'

Ajuntament. Vivenda unifamiliar entre mitgeres. PB+l1p.

Durant el

periode

comprés entre gener

1986 i Jjuny 1992

es va cedir a favor de 1'Ajuntament el vial i 1'espai lliure.
L'objectiu pendent é&s completar la urbanitzacié.

U.A.49
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Capitol OQusrt. Régim de s51 urbanitzable.

Seccid la. Disposicions generals.

Definicid Art.142 El Pla General c¢lassifica com a sdl
.urbanitzabhle aquelles A&rees aptes, en
" principi, per a ésser urbanitzades.

g‘i‘.\f‘?/
4 531 urbanitzable comprén dues
categories: 6l programat 1 80l no
programat, segons gue estigul o no inclés
en el Programa d'Actuacié d'aquest Pla

General .

De#Erminscions Art.143 Els Plans Parcials que es redactin per

del planejament desenvolupar aquest Pla General, en sdl

derivat en s&l1 urhanitzable programat, i els programes

urbanitzable d'Actuacid Urbanistica, en s61
urbanitzable no programat, compliran les
determinacions establertes al D Leq.
1/90, a més de la legislacié d'aplicacid
complementdria o subsididria i les que de
forma especifica es fixen per a cada una
d'elles en aguest Pla General.

Densitat Art.144 1. Elsg Plans Parcials respectaran les

d'habitatges determinacions zonals respecte de 1'ds
residencial, densitat i nombre de
vivendes. El nombre midxim d'habitatges o
apartaments d'un sector de planejament é&s
considerat una determinacié fonamental del
Pla General i en cap cas podra
sobrepassar-se.

2. A efectes de densitat, cada 6 places
hoteleres, de residéncies o similiars,
computen com a un habitatge © apartament.
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Secold 2a. 861 urbanitzable programat
Definicié Art.145 El ©Pla General classifica com a s51

Degenvolupament Art.146 1.

del Pla General
en s91 urbanitzable
programat

urbanitzable programat aquells terrenys
aptes per a l'urbanitzacid que han de
desenvolupar-se d'acord amb les previsions
del propi Programa d'Actuacié Urbanistica.
La delimitacid es fa al plancl "Estructura
general 1 organica del territori”, a
egcala 1:5.000

El €381 wurbanitzable programat es troba
dividit en sectors de planejament, a
efectes del seu desenvolupament urbanistic
mitjangant Plansg Parcials d'Ordenacid.
Cada sector es desenvolupard a travers
d'un Pla Parcial.

Tamké podran aprovar-se Plans Parcials per
a subsectors, amb les condicions exigides
a l'article 63 del D Leg. 1/90.

En tant mno s'aprovi el corresponent Pla
Parcial no podrada portar-se a terme, en
terrenys classificats com a s6l
urbanitzable programat, cap parcel.lacié
ni c¢ap tipus d'obra d'urbanitzacid o]
edificacid, llevat que es tracti
d'executar alguns dels sistemes generals
previstos pel Pla General.

Els Plans Parcials contindran, d'acord amb
les determinacions zonals que es contenen
en agquestes Normes:

a) La divisid en poligons per a la seva
execucid, d'acord amb l'article 167
del D Leg. 1/90.

b} L'ajust o la precisid de la divisidé en
zoneg 1 sistemes, segons la delimitacid
efectuada per el Pla General.

¢} La concrecid dels espais destinats a
sistemes locals de parcs 1 Jjardins
urbans, dotacions socials i culturals,
esceoles i guarderies, 1 altres serveis
pliblics, d'acord amb els estandards del
D Leg. 1/90 i els gue, especificament
per a cada zona, s'estableixen en
aquestes Normes.

d) Les alineacions 1 rasant dels carrers,
i demés determinacions de la xarxa
viaria local, en relacié a la =xarxa
viaria general del municipi.

e) L'ordenacid de l'edificacidé i la seva
regulacidé a través d'Ordenances.
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Aprofitament

mitja

Reserves de

sdl per
sistemeg

Regim de
cessions

a

Art.147 1.

Art.148 1.

Art.149

L'aprofitament mitja de cada un dels
sectors de s6l urbanitzable programat
s'estableix en el quadre situat a
continuacid de l'article 165, en funcid
de les seves condicions de posicid, ds i
edificabilitat.

Adquest aprofitament s'ha obtingut
acumulant els aprofitaments respectius de
les zones 1 dels sistemes inclosgos pel Pla
General en els sectors de planejament.

Els Plans Parcials respectaran els
sistemes generals definits pel Pla General

en 851 urbanitzable programat.
Analdgament, precisaran i completaran els
sistemes locals, quan aguests no

g'indiquin de forma expressa en els
planols d'ordenacid del Pla General.

Les regserves minimes de s8]l per a sistemes
locals es defineixen normativament per a
cada zona 1 es quantifiquen per a cada
sector de planejament en els quadres
adjunts a aguesta seccid. Aguestes
reserves s'afegiran als sistemes generals
a que fa referéncia en nimerc anterior,
excepte gquan s'indiqui expressament que
poden computar-se a efectes d'obtenir la
reserva minima.

Els Plans Parcials distingiran els espais
lliures per a jardins urbans, places parcs
i zones forestals, i els espais lliures de
titularitat privada al servei de
l'edificacid residencial. Aquest dUltims
no computaran als efectes del compliment
dels standards corresponents.

Les ceszsiong de 831 que, amb caracter
obligatori i gratuit, definiran els Plans
Parcials, compendran com a minim:

a) el 801 destinat a sistema viari i a
sistema d'aparcaments pilblics.

b) el s&l destinat a parcs i jardins, 1 a
zones egportives plbliques.

c) el 8dl destinat a centres docents i
altres equipaments de caracter sccial o
d'interés puablic que el Pla Parcial
determini segons els uscs i
qualificacicons zonals establertes.

d) el 881 edificable en el gue tinguil
cabuda el sostre correponent al 10% de
l'aprofitament mitjd del sector.
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Aol g2 Ny e g 0 O
Zones en s0l sesiaerodE@meeneiie-Pla - Generat—=gtableix les seglients
urbanitzable zones en sol urbanitzable programat:

programat
ZONA 10. Desenvolupament urba.

ZONA 11. Desenveolupament terciari.
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Art. 151:
561 urbanitzable programat.
Dades numériques globals.
Sup. Coef.
Total sect.
PP1 62.250 0,40
PR2 173.520 0,40
PR3 382.265 0,50
Pr4 307.250 0,50
PPS 214 .550 G,50
PP& 136.920 0,15
PP7 41.982 0,15
FP8 87.540 0,40
TOTATL 1.406.277
OBSERVACTIO.- En el

aprovat

definitivament

Sostre
edif.

24

69.

191

153

107

20

.500

408

.133

.625

.275

.538

.297

.016

Densitat Nombre
bruta

35

35

40

40

40

10

10

20

S0l urbanitzable programat UPI s'aplicara el Pla
Parcial anomenat "ELS GRECS II", promogut per 1'INCASOL, gue ha sigut
la Comissid Provincial

per

218

607

1.529

1.129

858

137

42

175

763

L1265

.352

. 852

.Qo3

479

147

613

Girona a la Sessid celebrada el dia 22 de maig de 1991.

d'Urbanisme

de
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Art.152:

e — - Il

C3lcul de l'Aprofitament Mig Sectorial (art. 25.2 del D Leg. 1/19%0).

Intensitat Coeficient

Superficie Bruta Homogenitzacit Aprof.zopa=Aprof.sector
aprof.mig sector
= EA/su zona Densitat re d'habita
PP1 62.250 0,40 1 24 .900
0,40 10a 35v/ha 218
PP2 173.520 0,40 | £9.408
0,40 10a 35v/ha 607
PP3 3B2.265 0,50 1 191.133
0,50 10b 40v/ha 1.529
PP4 307.250 0,50 1 153.625
0,50 10b 40v/ha 1.129
PP5 214.550 0,50 1 107.275
0,50 10b 40v/ha 858
PP6 136.920 0,15 1 20.528
0,15 10¢ 10v/ha 137
PP7 41.982 0,15 1 6.297
0,40 19¢ 10v/ha 42
PPB 87.540 0,40 1 35.016
0,40 11 20v/ha 175
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Subseccid la. Zona 10: Desenveolupament urbd

Definicid Art.153
Subzcnes Art.154
Subzona a: Art.155
Edificabilitat,

reserves minimes
de 501 de cessid
gratuita i densitat

Comprén diversos sectors de planejament
previstos per regular 1 dirigir el
creixement regidencial de la Vila en el
pericde de vigéncia d'aquest Pla General,
i a fi de normalitzar els sectors centrals
fortament densificats i mancats d'accesos,
espals per aparcaments piblics, espais
lliures enjardinats 1 dotacions.

Atenent a la gradacid d'intensitats
establerta 1 a la diferent quantia de les
regerves minimes de sO0l per a sistemes de
cessid, 5'egtableixen les seglients
subzones:

Subzona a, Intensitat I (Upli, UP2)
Subzona b, Intensitat II (UP3, UP4, UPS5)
Subzona c, Intensitat III (UPs, UP7}
L'index d'edificabilitat brut o =zonal a
aplicar a la superficie del sector de
planejament &és de 0,40 m2 de sostre per m2

de sé&1.

L'index d'edificabilitat complementaria

{inclds en ltanterior} per a usos
Unicament comercials i d'oficines, perd no
residencials, serd com a minim de 0,05 m2

de sostre per m2 de ad8l.

L'edificabilitat neta d'edificacid
referida al s8] d'aprofitament privat, no
sobrepassard en cap cas 1'index de 1 m2
st/m2s.

L'edificabilitat bruta sectorial defineix
lraprofitament mij& del sector.

Els s5dls per a sistemes locals, de cessid
obligatdria i gratuita, respectaran les
seglients previsions minimes mesurables
sobre la superficie total del secteor de
planejament:

a) Vials piblics

b) Aparcaments 5% 1 plaga per
piblics habitatge
¢) Parcs i jardins 10% 18 m2s per
plibkblics habitatge
d) Zones esportives 4% 6 m2s per
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Subzcona a: Art. 1%6 1.
Pardmetres 1
condicions a
respectar per
les edificacions

Subzona b: Art. 157 1.

Edificabilitat,
reserves minimes
de 841 de cegsid

piabliques habitatge
e) Centres escolars o 6% 12 m2s per
de cardcter docent habitatge
f) Altres equipaments 4% & m2s per
i servelis d'interés habitatge

social i cultural

Els sistemes generals inclosos pel Pla
General en els sectors seran també de
cessid, ja que se'ls atorga l'aprofitament
mitjd d'acord amb alld dgue estableix
l'article 122 del D Leg. 1/90.

La densitat mixima d'habitatges en els
sectors de planejament corresponents a la
subzona a, Intensitat I, gz de 35
habitatges per hectérea.

Les edificacions d'ds residencial podran
ordenar-se a partir de les tipolegies de
la vivenda unifamiliar aillada o parejada,
la vivenda unifamiliar o plurifamiliar en
filera, i els blocs exents o semitancats

d'is plurifamiliar. No s'admetrd 1'illa
tancada a Mmenys que l'espai 1lliure
interior sigui enjardinat i d'accés

piblics, 1 suposi com a minim un 45% del
total de 1'illa.

Les edificacions no sobrepassaran l'algada
corresponent a planta baixa i tres plantes
pis (PB+3P) i guardaran les degudes
distdncies entre si 1 la relacid amb
l'amplada dels carrers gque s'estableix per
a la zona d'eixample urba, com a minim.

Es definiran els espais privats annexes o
complementaris de ltedificacié
residencial, distingint-los clarament dels
espais d'ds i titularitat pitiblica. En cap
cas guedaran  espais lliures dris
indefinit.

El Pla Parcial definird expressament les
ordenances aplicables a les noves
edificacions, aixi com les condicions
estétiques i d'ajust al paisatge que hagin
de complir, pel que fa a materials, tipus
de coberta, colors i normes compositives.

L'index d'edificabilitat bruta o zonal a
aplicar a 1la superficie del sector de
planejament és de 0,50 m2 de sostre per m2
de sol.




gratuita i densitat.

Subzona b:
Parametres 1
condicions a
respectar per
les edificacions

Art.158

1.

L'index d'edificabilitat complementaria
(inclds a l'anterior} per a usos (nicament
comercials i droficines, perd no
residencials, serd com a minim de 0,05 m2
de sostre per m2 de sd&l.

L'edificabilitat neta d'edificacid
referida al s&l d'aprofitament privat, no
sobrepassard en cap cas 1l'index de 1,25 m2
st/m2s.

L'edificabilitat bruta sectorial defineix
l'aprofitament mitjd del sector.

Els sdls per a sistemes locals, de cessid
obligatdria 1 gratuita, respectaran les
seglients previsions minimes wmesurables
sobre la superficie total del sector de
planejament:

a) Vials piblics

b) Rparcaments 5% 1 plaga per
plblics habitatge
c) Parcs i jardins 10% 18 m2s per
publics habitatge
d) Zones esportives 4% 6 m2s per
pibligues habitatge
e} Centres escolars o 6% 12 m2s per
de cardcter docent habitatge
f) Altres egquipaments 4% 6 m2s per
i serveis d'interés habitatge

social i1 cultural

Els sistemes generals inclosos pel Pla
General en els sectors seran també de
cegsid, ja que se'ls atorga 1l'aprofitament
mitjd d'acord amb alld que estableix
l'article 122 del D Leg. 1/90.

La densitat mixima d'habitatges en els
sectors de planejament corresponents a la
subzona b, Intensitat II, és de 40
habitatges per hectérea.

Les edificacions d'is residencial podran
ordenar-se a partir de les tipologies de

l'habitatge unifamiliar aillat o
aparellat, 1'habitatge unifamiliar o
plurifamiliar en filera i els blocs exents
o semitancats d'lis plurifamiliar. No

s'admetra 1'illa tancada a menys Jue
l'espai lliure interior sigui ajardinat 1
d'accés plblic i supesi com a minim un 45%
del total de 1'illa.

170




Subzona c¢: Art.159
Edificakilitat,

regerves minimes

de s81 de cessid

gratuita i

densitat.

oz rEE edificacions no sobrepassaran 1l'algada

corresponent a planta baixa i tres plantes ¢

pis (PB+3P) i guardaran les degudes
distdncies entre elles i la relacid amb
l'amplada dels carrers que s'estableix per
a la zona d'eixample urba, com a minim.

Es definiran els espais privats annexes o
complementaris de l'edificacid
residencial, distingint-los clarament dels
espais d'ds i1 titularitat pidblica. en cap
cas quedaran espais lliures dris
indefinit.

El Pla Parcial definird expressament les
ordenances aplicables a les noves
edificacions, aixi com les condicions
gstétigques i d'ajust al paisatge gue hagin
de complir, pel gque fa a materials, tipus
de coberta, colors i normes compositives.

L'index d'edificabilitat bruta o zomal a
aplicar a la superficie del sector de
planejament, &s de 0,15 m2 de sostre per
m2 de sdl.

L'edificabilitat neta dredificacid
referida al sdl draprofitament privat, mno
sobrepagsard en cap cas 1l'index de 0,375
m2st/m2s.

L'edificabilitat bruta sectorial defineix
l'aprofitament mitjd del sector.

Els sdls per a sistemes locals, de cessid
cbligatdria 1 gratuita, respectaran les
seglents previsions minimes, mesurables
sobre la superficie total del sector de
planejament.

a}) Vials plblics

b) Aparcaments piblics 4% 1 plaga per
habitatge

¢} Parcs i jardins 10% 18 m2s per
plblics habitatge

d) Zones esportives 4% 5 m2s per
pibliques habitatge

e} Centres escolars o 5% 1Z mZs per
de cardcter docent habitatge

f) Altres equipaments i 4% & m2s per
servels d'interés habitatge

social i cultural

Els sistemes generals inclosos pel Pla
General en els sectors seran també de

L
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Subzona c: Art.

Parametres i
condicicns a
respectar per
les edificacions

160

Bk

cessid, ja que se'ls atorga 1l'aprofitament
mitja d'acord amb alld que disposa
l'article 122 del D Leg. 1/90.

La densitat mixima d'habitatges en els
sectors de planejament corresponents a la
subzona c, intensitat III, é&s de 10
habitatges per hectarea.

Les edificaciong seran d'is unifamiliar,
aillades, aparellades o en filera.

Les edificacions no sobrepassaran l'alcgada
maxima de planta baixa i una planta pis
(PB+1P) .

El Pla Parcial definird la resta de
parametres aplicables a les edificacions i
les condicions d'ls 1 titularitat dels
egpais lliures ¢ també definira les
condicions estétiques referents a
materials, cobertes, tanqgques, edificis
auxiliars i demés extrems de 1'ordenacid.

172



Definicid Art.161

Edificabilitat Art.162 1.

2.
3.
4.,
Reserves Art. 1863 1.
minimes de
851 de cessid
gratuita
2.

Parametres 1 Art.164 1.
condicions a

esanvolupanent Larciard.

|

Comprén el sector de planejament f.l

parcial (UP 8) previst al llarg de
la carretera de Castelld d'Empuries per

tal d'oferir condicions de leocalitzacid,
infrastructura, ordenacid urbana i
accessibilitat optimes a la instal.lacié
dels usos de cardcter comercial, turistic,
recreatiu o d'equipament gue requereixin,
gran espai d'instal.lacié i previsid
d'accés i aparcament propi. S'admet també
1'ts residencial en la preporcid regulada
pels index d'edificabilitat establerts.

Lrindex d'edificabilitat brut, a aplicar
sobre superficie del sector de
planejament, &s de 0,25 m2 de sgostre per
m2 de g8l per als uscs terciaris, més 0,15
m2 de sostre per m2 de s&l per als usos
residencials.

L'edificabilitat neta d'edificacid
referida al 8381 d'aprofitament privat no
sobrepassard en cap cas l'index de 1
m2st/m2s.

L'edificabilitat bruta sectorial defineix
l'aprofitament mitja del sector.

La densitat m3xima ser de 20 habitatges
per hectarea.

Els sdls per a sistemes locals, de cessid
obligatdria 1 gratuita, respectaran les
segluents previsions minimes, mesurables
sobre 1la superficie total del sector de
planejament.

a) Vials piblics

b) Aparcaments €% 1 plaga per 100 m2
piblics sostre

c) Parcs i jardins 10%

d) Serveis d'interés 4%
piblic i social

Els sistemes generals incloscs pel Pla
General en els gsectors seran també de
cessid, donat que se'ls atorga
1l'aprofitament mitja d'acord amb alld gque
estableix 1l'article 122 del D Leg. 1/90.

La parcel.la minima admisible serd de
1.000 m2 1 el front minim de parcel.la
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respectar per
les edificacions

Usos Art. 165

de 20 metres.

Les edificacions es separaran un minim de
5 metres respecte l'aliniacid al carrer

L'alcada maxima en gualsevel punt del
terreny sera de 12 metres.

El Pla Parcial definira les altres
cndicions que hauran de complir les
dificacicns pel que fa a ocupacio,

volumetria i posicid a la parcel.la , aixi

com les caracteristigues de composicidé 1

les condicicons estétigques referents a

materials, tanques, accesos, s dels

espais lliures privats i d'altres.

En aguesta zona s'admeten els usos

referits a oficines, supermercats,
pavellons de venda, nautiques, serveis
técnics, tallers d'inspeccid o reparacid
de vwvehicles, gasolineres, discoteques,
sales de festes, espectacles, jocs,
esports, caginos, centres culturals,
centres gocials 1 representatius,
magatzems, hotels, restaurants, serveis
turistics i similars, aixi com el
residencial, en les propercions

establertes per als respectius coeficiens
dredificabilitat.
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Seccid 3a. S61 urbanitzable no programat.
Definicié Art.166 El Pla General classifica com a sél

Desenvolupa- Art.167
ment del Pla

General en soél
urbanitzable

no programat

Regerves de Art.168
s6l per a
sistemes

Régim de Art.1l69
cessions

urbanitzable no programat agquells terrenys
que poden ser objecte d'urbanitzacid

a través de 1l'aprovacid d'un Programa
d'Actuacid Urbanistica i, en
degenvolupament d'aquest, de Plans
Parcials de ordenacid. La delimitacid es
fa al pléanecl "Estructura general i

organica del territori", a escala 1:5.000.

El s01 urbanitzable no programt es troba

dividit en Unitats Urbanistiques
Integrades, per a cada una de les quals es
redactara un Programa d'Actuacid
Urbanistica.

El Programa d'Actuacidé Urbanistica serd
redactat per 1'Ajuntament o pels
particulars. En agquest segon cas,
s'adjudicard mitjangant concurs piblic.

Aprovat el Programa d'Actuacid
Urbanistica, es redactaran els Plans
Parcials que el desenvolupin i els seus
corresponents Projectes d'Urbanitzacid.

En tant no s'aprovli el Programa d'Actuacid
Urbanistica, els terrenys classificats com
a 8061 urbanitzable no programat estaran
subjectes a les limitacions dels articles
68 i 127 del D Leg. 1/90 i 1'article 44
del Reglament de Gestid Urbanistica, i no
s'autoritzaran altres usos que els
legalment vigents en el moment d'aprovarse
agquest Pla.

Els Programes d'Actuacid Urbanistica i els
Plans Parcials respectaran els sistemes
generals definits pel Pla General en sol
urbanitzable no programat. Andlogament,
precisaran i completaran els sistemes
locals quan aquests no s'indigquin de forma
expressa en els pldnols d'ordenacié del
Pla General. Els vials que no siguin de
sistema generals sén merament indicatius i
es concretaran en el Pla Parcial
corresponent.

Les cessions gratuites que inclourd tot
Programa de Actuacid Urbanistica
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Caracteris-
tiques dels
Programes

d'Actuacid
Urbanistica

Art.170

1.

comprendran, com a minim:

a) el 881 destinat a sistema viari i a
sistema d'aparcaments plblics

b) el 88l destinat a parcs 1 jardims,
servels 1 dotacions d'interés general,
amb l'alcang establert per l'article
25 del D Leg. 1/830.

c) el sdl edificable en el gue tingul
cabuda el 10% de 1l'aprofitament mig
establert que es regird per alld que
disposa l'article 215.4 del D Leg. 1/90

La redaccid dels Programes d'Actuacid
Urbanistica es regira per les
determinacions establertes al D Leg. 1/90
i els Reglaments de Planejament 1 de
Gestid Urbanistica i per les
especificacions c¢ontingudes en aguestes
Normes Urbanistiques.

Els Programes d'Actuacid esgtabliran les
mesures suficients per garantitzar un
mdxim respecte envers les condicions
gecgrdfiques 1 naturals del territori, 1
les comunitats vegetals existents.

Les Bases del Concurs per a la redaccid de
les iniciatives de desevolupament de sl
urbanitzable no programat respectaran les
determinacions d'aguestes Normes, excepte
si es tracta d'augmentar les reserves de
83l per a sistemes o de redistribuir les
superficies destinades a sistemes locals.

Les Bases establiran els compromiscos i les
garanties gue assegurin el compliment de

les cbligacions que el D Leg. 1/90
-egpecificament en 1'article 215-, i
agquest Pla General, imposen als

propietaris dels terrenys.

El desenvolupament dels Programes estara
en funcid de la demanda per a cada tipus
de s01:

a) Les Unitats de desenvolupament urba es
programaran quan, a judici de
1'Ajuntament existeixi wuna demanda
suficient que justifiqui 1'actuacid.

a.l L'actuacid® en el UNP5 noc es podra
desenvolupar sense la prévia execucid 1
la total wurbanitzacid de 1'UP7, de
manera gue es garanteixi la seva
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Zones

Art.

171

connexid i les mesures  necessaries
d'accessibilitat i de serveis:

b} Les Unitats de desenvolupament turistic
o terciari es desenvoluparan guan ,
també a judici de 1l'Ajuntament:

b.1 es justifiqui la demanda de sd&l per
aquest 10Us en el sector concret on
s'emplaci la Unitat.

b.2 es demostri la guficiéncia de 1la
infrastructura bdsica municipal per
incorporar nou s6l urbd, en especial
pel que fa referéncia a 1la incidéncia
gsobre el consum d'aigua, capacitat de
la xarxa de clavegueres 1 depuracid
draigies.

b.2 l'actuacid sigui considerada
convenient 1 beneficiosa per a la
comunitat municipal, tant en termes de
transformacid® de 1'lis del territori,
com d'ordre social i econdmic.

El Pla General defineix dues zones en
56l urbanitzable no programat, anomenades
de "desenvolupaments opcionals" {zona l2a).

i "desenvolupaments residencials" (zona
12b).
Les condicions d'edificacid, index

d'intensitat i1 reserves de s&l de la zona
12a, seran les seglents:

a} E1 coeficient dtedificabilitat
sectorial mdxim serd de 0,40 m2st/m2s.

b) La densitat d'habitatges sectorial
maxima serd de 35 habitatges per
Hectirea.

¢) Reserves minimes de sd&l:

- per a vials i aparcaments, 20%
- per a espais lliures, 15%
- per a equipaments i dotacions, 15%

Les condicions d'edificacid, 1'index
d'intensitat 1 les reserves de sdl1 de la
zona 12b seran els seglients:

a) El coeficient dredificabkbilitat
sectorial midxima serd de 0,18 m2st/m2s.

b} La densitat d'habitatges sectorial
maxima serd de 4 habitatges per
hectdrea 1 la superficie minima de
parcel.la serd de 1.500 m2.
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c)

Reserves minimes de sél:

S'efectuaran les reserves minimes
previstes al D Leg. 1/90 i al
Reglament de Planejament i les
edificacions s'hauran d'adaptar a les
caracteristiques dels terrenys on es
situen.

801 urbanitzable no programat. Dades numériques globals.

Sup. Coef Sostre Densitat Nombre

Total sect edif. bruta habitatges Poblacid
UNP1 217.160 0,40 86.864 35 760 2.660
UNP2Z 156.080 0,40 62.432 35 546 1.211
UNP3 139.360 0,40 55.744 35 487 1.704
UNP4 50.920 0,40 20.368 35 178 623
UNF5S 90.821 0,18 16.348 4 36 126
TOTAL 654.341 241.756 2.007 7.024
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Capitol Cingué. R&gim de 501 no urbanitzable.

Seccid la. Disposicions generals

Definicié

Disposicions
generals

Art.

Art.

172

173

1.

El Pla General classifica com a sdél ni
urbanitzable aguells terrenys gque per llu

valor d'ordre agricola , forestal,
paisatgistic, ecoldgic o per llur funcid
territorial, han de ser objecte de
proteccis, per tal d'impedir la degradacid
o la pérdua d'aquells valors. També es
classifiquen com a no urbanitzables
aquells terrenys no neccesaris per al
creixement urba.

La delimitacid del s&1 no urbanitzable es
fa als planels "Estructura general i
orgdnica del territori" a escala 1:5.000.

Elg terrenys classificats com a 88l no
urbanitzable estan subjectes a les
limitacions que s'indiquen a l'article 127
i seglent del D Leg. 1/90.

Es consevaran els actuals camins rurals,
prohibint-se expressament als particulars
l'obertura de nous camins, excepte els
relacionats amb 1'activitat agricola o els
previstos pel Pla.

Es prohibeixen les parcel.lacions,
divisions ¢ segregacions de terrenys gque
impliquin fraccionament de les finques
inscrites registralment en el moment de
1l'aprovacid inicial d'aguest Pla General,
gsempre gue puguin representar la formacid
de nuclis urbans o urbanitzacié de finques
ristegues o forestals. Als efectes d'alld
establert a l'article 36 del Reglament de
Planejament, es considerara que hi ha
possibilitat de formacié de nucli de
poblaciéd quan:

a}) la parcel.lacié suposi la construccid
de quatre cases situades a una
distancia menor a 50 metres entre
elles, ©

b} puguin aparéixer,enllagades entre si
per serveis urbans, un minim de quatre
cases en un cercle ideal de 400 metres
de diametre.

S'admetran els usos declarats compatibles
de forma expressa per cada zona © subzona.
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Les sol.licituds dfedificacié i ccupacid
admeses en aguestes Normes es tramitaran
d'acord amb l'article 127 del D Leg.
1/90, i quan sigui el cas, a través del
gque disposa l'article 68 del D Leg. 1/90.

Qualsevol actuacid que s'autoritzi en 86l

no urbanitzable garantitzard la
conservacié dels elements naturals , de
la flora, 1la fauna i el paisatge. No es
podran autoritzar usos gque suposin la
contaminacid de les aiglies o de

l'atmdsfera.

Seran d'aplicacié, en alld que afecta el
terme municipal de Roses, les competéncies
mercades segons la Resolucidé de 27 de
julicl de 1984 {(D.0.G. n* 470 de
13/IX/94) per la gqual es redueix la zona
afectada per la incoacidé d'expedient de
declaraci® de Conjunt Natural d'Interés
Cultural a favor d'un sector de la Serra
de Rodes i Cap de Creus.

Les obres a realitzar dins de les
esmentades drees hauran de tenir informe
favorable del Departament de Cultura de
la Generalitat.

Serd d'aplicacid el Decret 183%9/72 (BOE
24/%/72) de Paratgest pintorescs en els
gseglents indrets.

a) Promontori de Punta Poncella i Pla de
la Bateria

b} Cala Montjoil

¢) Cala Joncols

d) Cap de Norfeu

e} Mont Pani

f) Paratge del Cau de les Guilles
g} Paratge La Perola

h} Platja Estenedor

i} Platja Palangres

j} Platja Pelosa

k} Cala Nans

Les obres gque es realitzin en aguests
indrets hauran de comptar amb 1l'informe




Zones en s61
nc urbanitzable

Art.

174

favorable del Departament de Cultura de la
Generalitat.

El Pla General estableix les seglents
zones en s&l no urbanitzable.

Clau
Agricola 13
Rural 14
Proteccid paisatgistica i ecoldgica 15
Proteccid d'infraestructures is
Reserves Naturals 17
Edificacions i indrets d'especial
interés. 18
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Seccid 2a. Zona 13: Agricola

Definicid Art. 175

Condicions de Aart. 176
parcel.lacid
i edificacid

Comprén les terres gque, pel seu desti
agricola i valor productiu han de

reservar-se a aquesta activitat o
perservar-se de la seva incorporacid al
procés urba. Les terres incloses en
aguesta zona rebran un tractament
prioritari en 1'ordenament de les
activitats agrdries 1 foment per a la

millera de les explotacions.

La qualificacid de =zona agricola inclou
les explotacions de la plana, de major
valor i rendiment, en les que cal mantenir

i potenciar l'activitat agricela,
juntament amb els sdls agricoles de peu de
muntanya, menys valuosos, destinats
usualment a vinya o olivar, perd gue
interessa preservar com a s&1 no
urbanitzable.

S'admeten dnicament les construccions
relacionades amb el caracter 1 la

finalitat de la finca i gue s'ajustin als
plans 1 les normes de la Conselleria
d'Agricultura, Ramaderia i Pesca.
Agquestes circumstancies 8 'hauran de
justificar expressament a la sel.licitud
de la 1llicéncia. S'admet també 1'ds
d'edificaciens directament relacionades
amb l'explotacid agropecuaria, amb informe
preceptiu de la citada Conselleria.

Les noves construccions eg situaradn
preferentment a 1l'entorn inmediat a les
masies 1 nuclis ja edificats, evitant

l'excesgsiva dispersio.

En cap cas s'admetrid la possibilitat de
formacid de nucli de poblacid, segons la
definicié de 1'art. 173,3.

També s'admetrd la construccid d'un cos de
serveli a l'activitat agricola ¢ magatzem
drestris de treball, gue no pressuposara
edificaci® definitiva. Aquest cos podra
tenir un volum mixim de 90 mts. cibics 1
es sgituard a 1 metre de la partid de
parcel.la 1 a 3 mts. de les wvoreres dels
camins, sense gue es produeixi ombra sobre
el conreu vel. La construccid d'aquest
cos estard subjecte a prévia llicéncia
municipal.

Les superficies minimes de les unitats de
conreu seran les establertes per la
Conselleria d'Agricultura, Ramaderia 1
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Pegoa:

En aquesta zona es mantindrd la xarxa de
caming agricoles d'acord amb 1l'article
173,2. Quan es facl necessari procedir a
pavimentar o asfaltar un cami, 1'ample
maxim pavimentat o asfaltat serd de 4,50
mts., excepte per agquelles vies d'amplada
superior expressament previstes pel Pla
General.

Les construccions no entraran en conflicte
amb 1'ambient i el paisatge de la zona.
No s'autoritzaran cobertes amb plagues de
fibrociment ni parets no revocades 1
acabades amb una pintura de textura i
color en armonia amb el paisatge dels
voltants.,

Les masies 1 les edificacions existents,
els estatges destinats a usos agricoles 1
ramaders i els espais arbrats ceolindats
gque formen el seu entorn es conservaran.
Podr n realitzar obres de consolidacid,
de conservacid i de millorament aixi com
d'ampliacié fins a un 20% del sostre
edificat, per una sola vegada al llarg del
periode de vigéncie d'aquest Pla General.
Les obres d'ampliacié es subjectardn a les
condicions arquitectdniques de
l'edificacid existent. Aguestes
edificacions es situardn en un radi de 50
mts. respecte de les ja existents.

No s'admet la construccidé de tangues,
excepte si es fan de mamposteria de pedra
del pais, 1 també de pals de formigd o
fusta amb filat de filferro, a una algada
mixima de 1,50 mts.

T
S
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Seccid 3a.

Definicid

Uses
admesocs

Usosg
prohibits

Zona 14:

Art.

Artc.,

Art.

1.

Rural
177
178
179

Es qualifiquen dins de la =zona rural els
terrenys no urbanitzables que no gaudeixen
d'especials valors agricoles, forestals o
paisatgistics subjectes a proteccid, i que
no sén necessaris per al creixement dels
nuclig urbans del municipi, ni convenients
per als desenvolupaments turistics d'acord
amb els objectius 1 «c¢riteris del Pla
General.

Als sdls rurals es permeten edificacions i
instal.lacions de diversos tipus, segons
les subzones establertes, perd en cap
moment podrdn configurar-se nuclis urbans
gsegons la definicidé de 1l'tart. 173,3 o
incorporar-se al procés urba residencial,
turistic o industrial.

No s'admet la construccidé de tanques,
excepte si es fan de mamposteria de pedra
del palis, 1 també de pals de formigd o
fusta amb filat de filferrc, a una alg¢ada
maxima d'l,50 mts.

Els usos admesos,amb cardcter general, a
més dels especificament indicats per a
cada subzona, sdn els seglents:

- edificacions i instal.lacions
relacionades amb 1l'activitat agriccla-
ramadera o forestal, en les condicions
respectivdment regulades a les =zones
agricola (zona 13) i forestal (zona 17)

- habitatge unifamiliar destinat al
treballador agricola Q vinculat a
ltactivitat agricola ramadera, d'acord
amb les condicions de l'article 176.

- els usos cultural, religids, sanitari,
assitencial i esportiu, dnicament en
virtud de 1l'autoritzacid a que fa
referénecia 1'article 68 del D Leg.

1/90.

No s'admeten, amb cardacter general, els
seglents usos:

- vivenda plurifamiliar
- hoteler

- industrial, excepte pels que fa a la
subzona 14b.
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Subzones

Subzona a:
Us agropecuari

Subzona b:
usos optatius

Art.

Art.

180

181

182

1.

Atenent a les especialitats propugnades en

l1'admissid de determinats usos en el medi -

rural,s'estableixen les seglients subzones:

Subzona & Us agropeacuari -

Subzona b Usos optatius

Subzona © Estructures mdbils
A la subzona 14: "Rural: is
agropecuari", s'admet 1'Us agricola o
ramader 1 amb caricter restrictiu, 1'is
residencial familiar. L'{is residencial
s'admet a les masies, caserius, 1 nuclis
rurals existents. L'ds residencial

unifamiliar en vivenda aillada s'admet
quan la vivenda més proxima estigui a una
distancia minima de 200 metres.

S'admeten les activitats extractives quan
no cgignifiquin la degradacid del medi o
desvirtuin el palsatge, en les
condicions que l'Ajuntament fixara
expressament per a cada cas 1 gue es
detallaran a la llicéncia, d'acord amb
lrarticle 267.

S'admeten els edificis o instal.lacions
d'utilitat pablica ¢ interé&s social que
hagin d'instal.lar-se en medi rural,
sempre gque la propietat i la promocid
siguin plbliques.

La subzona b, en la gue poden exercir- se
optativament diversos usos, t& accés a
travers de la carretera de Vilajuiga. El
Pla General preveu la construccié de vies
laterals de servei a l'actual carretera,
per tal de compatibilitzar les funcions
propies del tréansit comarcal amb les de
1'accés especific als usos admesos. A
aquest fi, la 1lligéncia per a la
construccid d'edificacions destinades als
usos descrits a 1l'apartat seglent, només
podrd obtenir-se quan es faci efectiva, de
forma simultania:

a) la cessid del s3] comprés en la franja
de proteceid, amb una amplada minima de
18 metres des de la vora de la
carretera, en la que es situara el wvial
lateral de servei.

b) la constitucid de la garantia suficient

per fer front a les obres
d'urbanitzacid del citat wvial lateral
draccés, d'acord amb l'art. 1 del D
Leg. 1/%90.
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2. A la subzona 14b. T"Rural: usos optatius"
s'admeten tots' els usos relaciconats per a

1a

subzona 14a i també els que

s'estableixen a continuacid.

a)

k)

c)

s'admet la construccié de magatzems en
parcel.les de com a minim 1,5 Hes. (
essent necessari apertar un certificat
d'indivisibilitat}, volum edificable
miaxim de 900 m3 per finca registrada a
1l'aprovacid inicial d'agquest Pla,
algada maxima de 7 mts. en qualsevol
punt del terreny, distancia minima a
particons de parcel.la de 6 mts.
separaci® minima de 21 metres a l'eix
de la carretera. La disténcia minima
entre edificacions serd de 100 metres.

s'admet 1'Gs industrial dnicament quan
es tracti d'activitats estretament
vinculades a la produccid agricola,
forestal o avicola, i amb les mateixes
condicions que s'estableixen per als
magatzems, aixi com tallers, esportius
i recreatius.

La instal.lacid d'estacions de serveis
de carretera 1 restaurants, s'admeten
ambk informe favorable, quan sigui
necessari, del Ministeri de Obres
Pibliques i sempre que es compleixin
els seglents requisits:

- autoritzacid expressa de 1'Ajuntament,
que la concedira en funcid de
1'interés de 1'iniciativa,
localitzacié 1 caracteristiques del
projecte.

- les estacions de servei podran anar

acompanyades d'una edificacid auxiliar
de 800 m2 de sostre com a maxim,
destinada a taller, bar o serveis, 1
amb una alcada maxima de 4,5 mts. en
gqualsevol part del terreny.

la superficie pavimentada o edificada
no ocupara més del 25% total de 1la
parcel.la

- es mantindrd la separacid minima de 21

mte. deg de l'eix de la carretera.
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Subzona c: Art. 183 B la subzona 14c: "Rural: estructures .i
Estructures mobils"s'admeten tots els usos relacionats f
(I
[

e

mdbils per a la subzona 14 a 1 també els que
s'estableixen a continuacid: ——
|

a) Els campings i caravanings, amb les |
seglients condicions: |

- no pressuposaran parcel.lacid de cap
mena 1 préviamet a la sol.licitud
s'inscriurd la condicid
d'indivisibilitat de 1les' fingues en
el registre de la propietat.

- les obres i servels es tramitaran
d'acord amb alld gue estableix
lrarticle 91 del D Leg. 1/90 1 la
normativa de camping elaborada pel
Departament de Comerg, Consum i
Turisme de la Generalitat de
Catalunya.

- es8 prohibeix la construccié d'elements
fixes en les zones destinades a Us
individual, aixi com 1l'aparcament de
mdduls gque no estiguin muntats sobre
rodes.

- La resta de condiciens edificables
gdn les gue regula la neormativa de la
Generalitat respecte dels campigs.

- Els espais on es situin les tendes
seran arbrats.

b) Els wusos recreatius o esportius gue es
tramitin com a provisionals segons
l'article 91 del D Leg. 1/90 1 que es
desenvolupin en instal.lacions
desmuntables. Els esmentats usos es
desenvoluparan d'acord amb la
legislacidé i1 normativa vigent.

c) També g'admeten les instal.lacions
esportives i recreatives tipus
aquaramas, minigolf, etc. amb les
condicions edificatories determinades
per a les zones 14 cC.
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Samedd 4
wECClL 5.

Definicid

Mesures de
proteccid

Zona 15:

Artc.

Art.

Proteccid paisatgistica i ecoldgica.

184

185

(o5

Comprén agquells terrenys que pels seus
valors paisatgistics i1 configuradors de la
personalitat territorial del municipi o
per constituir el medi en qué es
desenvelupen certes comunitats vegetals
o animals, cal protegir de forma especial,
preservant-los del procés d'urbanitzacid.
Rquesta =zona cal protegir-la i preservar-
la del procés urbanitzader en tant no
s'aprovi el Pla Especial del Masis de Cap
de Creus 1 sens perjudici del que
1'esmentat Pla determini.

Els terrenys inclosos en aguesta zona, sén
els seglients:

a) Les zones d'aiguamolls protegides per
la Llei 21/1983, de 28 d'octubre, de
"Declaracid de paratges d'interés

nacional i de reserves integrals
zooldgigues i bot niques dels
aiguamolls de 1'Emporda" ( D.C.G. 11-

XI-1983), promulgada per la Generalitat
de Catalunvya.

b} Les zones costaneres entre la Punta de
Canyelles Grosses i el limit del terme
municipal en direccidé a Cadagqués, gue
inclouen la Punta Falconera, Cap Falcd,
Cala Murtra, Cala Rustella, Punta
Farrera, Cala Calitjas, C(ala Pelosa,
Punta de la Llumarasa, Punta Fayarca,
Punta del Rech de la Font, Punta del
Trayer, Punta de la Creu, Cap Gros, Cap
Norfeu, Platja de Canadell 1i Cala
Joncols.

c) La totalitat de la peninsula de Cap
Norfeu.

d) Els turons, careners, indrets
d'especials interes paisatgistic que
g'indiquen al planol IX.2.

Es conservaran les A&rees de vegetacid
existents, aixi com les condicions
naturals que 1i donen suport. Es
fomentaran les operacions de millora i
conservacid del s81 1 de la vegetacid i
arbrat.

Es prohibeixen les plantacions que
estiguin en contradiccid amb el que
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s'estableix al punt 1 de agquest article.

Nc s'admetrid en agquesta zona cap tipus
d'edificacid, parcel.lacid, activitat
extractiva, moviment de terres ni transit
de vehicle rodats.

Es prohibeix expressament el vessament de
regsidus, a les aigles fluvials, 1llacunes,
canalitzacions o recs existents de la =zona
d'aiguamolls.

Ne s'admet la construccid de tangues,
excepte sl es fan de mamposteria de pedra
seca del pais i a una al¢ada maxima d'lm.
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Sec¢cid 5a. Zona 16:

Definicid

Mesures de
proteccid

Art.

Art.

Proteccid d'infraestructures.

186

187

1. A 1l'objecte de protegir les wvies 1

infraestructures bédsigues 1 de mantenir
l'estructura de camins i accesos a les
finques agricoles, la xarxa de drenatge i
de recs, el Pla estableix mesures
especials que afecten als terrenys del seu
entorn.

Les franges de proteccid serdn de 3 metres
com a minim des dels extrems exteriors
del cauce normal de les curses d'aigua a
que fa referéncia l'article 35, 1 de &
metres des de l'eix dels camins. A les
carreteres, les franges de proteccid seran
les determinades per la Llei i el
Reglament de Carreteres, segons la
delimitacid que apareix als pléanols
d'ordenacid.

D'acord amb l'article 128.2 del D Leg.
1/90 els terrenys comprescs en aguesta
zona no podran ésser dedicats a usos gue
suposin la transformacid, de les seves
condicions actuals. Es prohibeixen
expressament els moviments de terres i
l'estraccid d' arids.

Els terrenys comprescs e aguesta zona no
podran ser edificats. Les edificacions es
retirardn fins a situar-se fora de 1la
franja de proteccid. Els edificis ja
existents podran esser objecte d'obres de
conservacid o millora d'acord amb el seu
desti.
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Seccio &a. Zona 17:

Definicié Art.
Mesures de Art.
proteccid

Pla Especial Aart.
del massis del
Cap de Creus

Reserves naturals.

188

189

150

S'inclouen en agquesta zona:

a) Els terrenys dotats de vegetacid
arbdria gue cal mantenir i protegir.

L) Els terrenys que antigament foren
boscos o que s88n susceptibles de

convertir-s'hi per els que es
propugna una politica de repoblacid
forestal.

¢) Les reserves naturals d'interés local,
que conformen les vessants de muntanya
que donen a la plana de Roses.

d) Les reserves naturals d'interés
general, al massis de Cap de Creus.

Agquesta zona cal protegir-la i1 preservar-
la del procés wurbanitzador en tant no
s'aprovi el Pla Especial del Massis de Cap
de Creus 1 sense perjudici del que
l'esmentat Pla determini.

Les finques seran indivisibles i sotmeses
a proteccid per l'organisme piblic
corresponent.

No s'autoritzarid l'apertura d'altres vies
que les previstes per el Pla General o les
gue siguin estrictament necessaries per
l'aprofitament i manteniment dels recursocs
forestals. En cap cas comportaran
terraplen de més de 3 mts., desforestacid,
modificacié dels cauces d'aigua o creacid
d'erosions al s6él. Es prohibeix el
trdnsit de vehicles rodats fora de les
vies i camins existents.

No s'admetran usos gque comportin la
transformacis del degsti forestal dels
boscos existents o que lesicnin els valors
de la flora, fauna i paisatge natural que
justifiquen la qualificacidé dels terrenys
com a forestals i reserves naturals.

No s'admet la construccié de tangues,
excepte si es fan de mamposteria de pedra
seca del pais i a una algada maxima d4'l m.

No s'atorgaran llicéncies d'edificacid o
d'is del 8dl en tant no sigui aprovat el
Pla Especial del massis de Cap de Creus.

Els usos 1 edificacions admesos seran els
que resultin del preceptiu planejament

)
.f

|

1
Y

(

1
|
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I

Titularitat

Repoblacid
forestal

Explotacid
forestal

Art.

Art.

Art.

191

192

1923

especial, el qual haurd de respectar en
tot cas les seglients condicions:

a) No s'admetran les activitats que
directa o indirectament puguin produir
la destruccié dels wvalors citats a
l'apartat tercer de l'article anterior.

b) L'autoritzacid d'usos de caracter
cultural, social, cientific o recreatiu
es limitard als indrets que assenyalt
el Pla Especial, sobre fingues due
tinguin una guperficie superiocr a
50.000 m2 ( 5 Hes.} ., amb una ccupacid
maxima del 0,5% 1 un volum mixim admés
de 1 m3 per cada 50 m2 de sdl.

¢) Es mantindran els usos agricoles,
ramadersg i forestals. Els masos
existents es podran reconstruir.

La qualificacid de zona forestal i reserva
natural no requerix necessdriament la
titularitat piblica ni legitima
l'expropiacidé del sdl.

Els =sols aixi qualificats podran ser
adquirits per l'Administracid® mitjangant
cessidé, compra o permuta, o© per gqualsevol
altre titol legal, d'acord amb les normes
vigents.

La reploblacid forestal es portard a terme
amb esgpécies prdpies de la zona 1 amb
autoritzacid de 1l'Ajuntament, prohibint-se
la plantacidé intensiva d'espécies gque
puguin alterar 1l'equilibri ecoldgic i
l'entitat de les vegetacions autdctones.

L'aprofitament dels productes forestals 1
les energies edliques 1 solars es
realitzard dins els limits gue permeten
els interesscos de la seva conservacid 1
millora, d' acord amb la legislacid
especial scbre la matéria.
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i

Segcid 7a. Zona 18: Edificacions i indrets d'especial interés.

Definicid

Subzona a:
D'interés
histdrics i
arguitectdnic

Art.

Art.

194

185

1.

Comprén les segiients subzones:

Subzona 1Ba "D'interés histéric i
arquitecténic"

Subzona 18b "D'interés arqueldgic"
Subzona 18¢ "Militar™

Aquestes subzones cal protegir-les i
preservar-les del procés urbanitzador en
tant no s'aprovi el Pla Especial del
Maszis de Cap de Creus, si s'escau, i
sense perjudici del que 1'esmentat Pla
detemini. L'aprofitament de les energies
edliques 1 solars es realitzarad d'acord
amb la 1legislacid especial sobre 1la
matéria.

Subzona 184 "Niutica"

No s'admet la c¢onstruccid de tanques,
excepte si es fan de mamposteria de
pedra seca del pais i a una algada maxima
d'l m.

La subzona 1Ba "D'interé&s histdéric i
arguitectdnic” inclou aquelles
construccions, ermites, masies, torres,
etc. de gran valor histdric i
arquitectdnic, 1 que han d'ésser objecte
d'especial proteccid, juntament amb el seu
entorn immediat.

En agquesta subzona només es permeten
obreg de consolidacid, conservacid i
millora de les edificacions existents,
perd no d'ampliacid. El projecte técnic
podra no ser considerat adequat per
1'Ajuntament, i la llicéncia sera denegada
guan les obres projectades suposin pérdua
del valor arquitectdénic de 1l'edifiei.

La inclusid de 1l'edifici en Catdleg i, en
virtud d'aquesta inclusidé, 1'establiment
de limitacions singulars que restingeixin
el seu 1is actual, comportard la justa
indemnitzacid en proporcié a la limitacis.

Les obres que afectin els edificis i
espais catalogats com a argueoldgics,
hauran de tenir l'informe favorable de la
Comissid® Territorial del Patrimoni, en el
primer cas i els controls via prospeccions
arquenldgiques, en el segon cas.
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0.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

195.

20.

21.

22.

23.

24,

25,

Llistat a gque es fa referéncia.

Casa Rozes. { segons resolucid de la
Generalitat de 08/01/93, publicada al
DOGC ndm. 1705 de 08/02/93).

Torre de Norfeu

Mas de la Regullesa

Santa Maria de Roses - església del
monestir

Runes del paratge de la Casa Cremada
La Torreta, restes de la masia

La Teorreta, torre

Castell de Bufalaranya

Mas de la Perafita

Sant Sebastiid de Can Coll, Capella

Mas Romanyac

Bordes del Mas Romanyac

Dependéncies del mas de la Llobatera
Castell wvisigdtic de Puig Rom

La Ciutadella de Roses

Muralles medievals de Roses,

Edifici dins el recinte medieval de
Roses.

Casernes de la Ciutadella i altres
edificis

Claustres de Santa Maria de Roses

Recinte mural del monestir de Santa
Maria de Roses

Santa Maria de Roses, església
parrogquial

Castell de la Trinitat o de la
Poncella

Ruines del Puig Alt
Mas de la Jacona
Mas d'en Just

Can Figa
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P

27.

28.

25.

30.

31.

32.

33,

34.

a5,

36.

37.

38.

39.

40,

41.

42.

43.

44 .

45,

46.

47.

48,

49.

50.

51.

52.

53.

54.

Casa del Marqués de Llinars

\
8 3 = | -
" Casa Mallol o casa CAMBO H,'
|
i| .

Cova de les Ermites —1"
La Guardiola

Ruines del Pla d'en Senigueda
Ruines de la Farella

La Torre del Sastre

Mas Marés

Mas Montjoi de Baix

Mas d'en Coll

Can Bach

Mas dels Arbres

Pou del Mas dels arbres

Mas d'en Caussa

Ruines a prop del Mas d'en Causa
Far de Roses

Torres i caserna del Mas d'en Coll

Capella-oratori i fornicula del Mas
d'en Coll

Trull del Mas d'en Coll
Torre de Montjoi de Baix
Torre del Mas Marés

Font de Can Figa

Restes d'un absis encastat a
l'esglesia Sta. Maria

Mare de D&u romdnica de Roses

La Porta de Mar de 1la Ciutadella de
Roses

"El Cosi de la Reina" - La Ciutadella

Portavia de Santa Maria de Roses-
Ciutadella

Feixa d'hort de la Perafita

Pont des Barral
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55.- Fonts de la Llobetera, presa,
i rec

S6.- Pons i horts del Mas Romanyar

57.- Fita de separacié de finques,
Llobatera

feines

masies
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Subzona b: Art. 196 1.
D'interés
argueoldgic

2.

JACIMENTS ARQUEOLOGICS DEL

La subzona 18b. "D'interés
arqueldgic" inclou les =zones d'excavacid
arqueoldgica 1 els seus entorns, 1 les
zones no excavades gque presumiblement
contenen restes histdrics d'importdncia.
La delimitacid es fa amb un criteri ampili
i prenent com a referéncia les
caracteristiques topogrifiques, geoldgi-
ques 1 morfolégiques dels terrenys.

En aquesta subzona no es permet cap tipus
d'edificacid, moviment de terres o
extraccié d'arids, ni cap s que pogués
comportar un deteriorament dels terrenys o©
un entorpiment de les condicions en gué
s'efectuen els treballs d'investigacid
arqueonldgica. Tampoc s 'admet 1'ds
agricocla o ramader, ni la tala d'arbres.
No es permetrd l'obertura de nous camins
ni el transit de wvehicles rodats fora dels
caming existents.

Les obres que afectin edificis catalogats
i espais arqueoldgics, hauran de tenir
ltinforme favorable de la Comissid
Territorial de Patrimoni, en el primer cas
i els ceontrols via prospeccions
arguecl&giques, en el segon cas.

TERME MUNICIPAL DE ROSES, ALT EMPORDA

1.- Cau de les Guilles

2.- Creu d'en Corbetella

3.- Tomba del General

4.- Puig Rodd

5.- Cap de 1'Home

6.- Llit de la Generala

7.- Cista de la Casa Cremada

8.- Puig Sa Quera

9.- Puig Alt

10.- Poblat de la Creu d'en Corbetella

11.- Ciutadella de Roses

12.- Montjoi de Baix

13.- Puig Rom
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Subzona c:
Militar

Art.

197

14.- Rec de la @Galera ( dintre mar 1
terra}

15.- Sant Tomas de Roca Plana
16.- Castell d'en Bufalaranya
17.- Castell del Pla de la Guardiola
18.- Cencbi de Can Sanigueda.
19.- Corral del ¢. de Can Sanigueda
20.- Corral del Mas d'en Figa

21.- Església rectangular de la Casa
Cremada

22.- La Farella

23.- Tombes de la Pesta
24.- Mas Marés

25.- Castell de la Garriga
26.- Torre de Lofeu

27.- Torre del Sastre

28.- Castell de la Trinitat

Coves amb possibilitats de que hi hagi
jaciments arqueildgics

29.- El Tabal

30.- E1 Guill

31.- Els Dormeodors

32.-Les Ermites

33.- E1 Lliri

34.- El Forat

35.- El1 Tafre

36.- Les Mongetes

37.- La Llcbha

La subzona 18c "Militar" inclou els s6ls
destinats a fins millitars. Només
g8'admetran les edificacions,
instal.lacions 1 usos relacionats amb el
desti militar dels terrenys, i d'acord amb

les normes especifiques dictades per les
autoritats militars.
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Subzona d:
Nautica

Art.

198

La subzona 18d. "Nadtica" inclou les
instal.lacions d'interés nadtic i1 el seu

entorn, que sén  objecte d'especial __

regulacié segons la legislacidé especifica
de la matéria 1 que guedaran vinculades a
les determinacions del Pla de Ports de la
Generalitat de Catalunya.

També inclou les instal.lacions nattiques
dels sector dels canals de Sta.
Margarida, gque queden vinculades a aquest
is.

|

|
)

|
Ny
|

'T; —
|
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S

TITOL TERCER

REGIM D'USOS

Capitol Primer. Disposicions generals.

Condicions Art. 199 1.
d'ds
3.
4,
Usos Art. 200
provisionals

El Pla General i, en el seu cas, els Plans
Parcials o Especials que el desenvolupen,
detallardn les condicions dr'ds de cada
sector del municipi.

Per la seva adeqiacidé a cada sector 1
segonsg els objectius de l'ordenacid, els
usos es divideixen en permesos i
prohibits, considerant-se prohibits tots
aquells no compresos en la gqualificacidé de
permescs.

Per 1la seva naturalesa els wusos es
divideixen en pUblics gquan es desenvolupen
en terrenys i instal.lacions de propietat
publica, privats quan es desenvolupen en
terrenys de propietat particular, i
col.lectius gquan es desenvolupen en
terrenys de propietat particular perd sén
destinats al plblic, i s'hi accedeix per
pertanyer a wuna associacid, agrupacid,
societat o club.

Per la seva relacid entre si, els usos es

classifiquen en compatibles i
incompatibles. El Pla limita certs usos
en 861 urba, urbanitzable i o
urbanitzable en funcid de la

incompatibilitat amb altres gque s'admeten
i preveuen.

Sdn usos provisionals els que

s'estableixen de forma temporal, no fan

necessiria la construccid d'obres o

instal.lacions permanents, 1 no dificulten
l'execucid del Pla.
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|
Aquests usos podrdn autoritzarse a precari |
dracord amb l'article 91 del D Leg. 1/90, r
perd haurdn de desapareixer les obres i |
les instal.lacions que hagin donat 1lloc,
demolir-se sense dret a cap tipus '
d'indemnitzacid® gquan 1'Ajuntament acordi

la revocacid de la autoritzacid. En cap

cas podran iniciar-se les obres sense que
l'autoritzacié acceptada per el propietari
s'inscriqui, amb les condicions indicades,

al Registre de la Propietat. La dita
autoritzacié haura de renovar-se cada dos

anys; en defecte de la renovacid, es
considerara caducada.

Classificacié Art. 201 Als efectes d'edificacid, el Pla General
dels usos defineix els seglients usos:

a} De naturalesa normalment privada

- Residencial
- Comercial

- Magatzem

- Oficines

- Industrial
Tallers
Garatges

b) De naturalesa normalment piiblica i
qualificats generalment com
sistemes d'equipaments

- Docent

Sanitari
hssistencial
Seocico-cultural
Administratiu
Esportiu

Abast

Servels técnics
- Cementiri

-

¢) De naturalesa piblica o privada
desenvolupats normalment en sl no
urbanitzable

- Agricola
- Forestal
Activitats extractives
Campings 1 caravanings
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Us residencial

Us comercial

Js de magatzems

Us d'oficines

Us industrial

Art. 202 1.
Art. 203

Art.

Art.

Art.

204

205

206

Comprén les activitats prépies dels
edificis destinats a vivendes, tant
unifamiliars com plurifamiliars, o a
altres formes col.lectives residencials,
com sén els hotels, pensions, sanatoris,
residéncies, etc.

Generalment s'admet en quasi tots els
tipus de sdls privats, amb algunes
limitacions en certes zones o régims de
831 - especialment en el no urbanitzable-,
en funcid de la seva compatibilitat amb
altres usos.

En algunes qualificacions zonals es
diferéncia clarament 1'ds residencial

unifamiliar, de lrus regidencial
plurifamiliar. El primer é&s el situat en
parcel.la independent, en edifici aillat o
en agrupacid en filera de cases
individuals, o© bé en edifici amb altres
usosg, 1 amb accés propl exclusiu. L'ds

residencial plurifamiliar é&s €l gque es
dona en edificis drhabitatges amb accés i
elements comuns.

Es el que correspdn a 1'activitat prdpia
de locals cberts al pilibklic destinats a la
venda a l'engrds o© al detall, o a la
prestacid de servels personals.

S'admet generalment en s3l1 urba i en certs
sector de l'urbanitzable.

Es el que correspdn a l'activitat prépia
de locals destinats al dipodsit de
mercaderies, productes del camp o dedicats
a la venta a l'engrds.

S'admet generalment en s&1 urba

Comprén les activitats administratives,
burocratigues, financeres ,
professionals, d'asegurances 1 similars,
que es desenvolupen en locals addients.
Agquestes activitats poden ser de caracter
piblic o privat.

S'admet generalment en sdl urba.

Comprén les activitats desenvolupades en
locals dedicats a la transformacid
mecadnica de productes o materies primes,
els seus corresponents magatzems i patis
de maniobra i les seves oficines
annexes.

Stadmet en certes zones del s61 urba i
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Us de tallers Art. 207

Us de garatge Art. 208

Us docent Art. 209

Us sanitari Art. 210

Us Art. 211
assistencial
Us Art. 212

socio-cultural

urbanitzable.

Comprén les activitats dels locals.

dedicats a la produccid de petita escala,
amb un nombre reduit de treballadors 1
métodes preferentment manuals. Inclou els
tallers de reparacid d'automdbils, les
estacions de servei.

S'admet en certes zones del s51 urba.

Comprén els aparcaments privats, els
col.lectius 1 els piblics, encara gue
normalment es regulen separadament per a
cada qualificacid zonal.

Els aparcaments col.lectius 1i piblics es
limiten a certes zones del sdl urbi.

Comprén els centres dedicats a
1'ensenyament preescolar, de Educacid
General B sica, Batxillerat i Fomacid
Professional, les seves instal.lacions
esportives, patis de joc, jardins i
edificacions annexes.

Comprén les activitats de tractament o
allotjament d&e malalts i, en general,
totes aquelles relacionades amb la
sanitat, higiene 1 assisténcia médica, que
tenen lloc en hospitals, dispensaris,
cliniques, etc.

Compreén:

a) les guarderies, centres maternals
jardins d'infancia

b) les residencies de gent gran

¢) les activitats assitencials de caracter
piblic no incloses en altres usos

Comprén les activitats culturals 1 de
relacid social, les que tenen relacid amb
la creacidé persomal 1 1l'art i les de
caradcter religids.

Sthi inclouen, per tant, les Cases de
Cultura, Museus, Centres Socials,
Biblioteques, Casinos, Sales d'art, Sales
d'exposicions, ete, 1 també les Esglésies,
Temples, Capelles, Centres Parroguials,
Convents i similars.
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Us
Administratiu

- Us esportiu

Us recreatiu

Us d'abast

Us agricola

Us forestal

Us
d'activitats
extractives

Us de campings
1 caravanings

Art. 213
Art. 214
Art. 21%
Art. 216
Art. 217
Art. 218
Art. 219
Art. 220

Comprén les activitats vinculades a
l1'Administracid Piblica com sén les
Oficines Municipals, les Oficines dels
Serveis Estatals 1 de la Generalitat, els
locals dels cossos de Seguretat, les
O0ficines de Correus 1 Telégrafs, etc.

Comprén les activitats wvinculades a
1 'ensenyament i a la préactica de
l'educacid fisica 1 dels esports en
general, desenvolupades a l'aire lliure o
en edificis apropiats.

Comprén les discoteques, sales de festes,
bingos, billars, sales de maquines
electrdniques, sales de jocs i1 similars.

Comprén les activitats gue es desenvolupen
en els mercats publics i gue tenen relacid
amb la venda de productes alimentaris.
S'inclouen també els escorxadors, aixi com
els mercats setmanals, periddics o)
ambulants.

Comprén les activitats relaciones amb les
feines del camp i amb 1la preoduccid
agricola en general, 1 les gue tenen lloc
a l'entorn de les masies, instal.lacions,

pallisses, estables, sitges i demés
dependencies afins. En gqualsevol cas
agquestes activitats estdn subjectes a les
disposicions de la Conselleria

d'Agricultura i no poden constituir
instal.lacions industrials.

Comprén les activitats relacionades amb la
plantacid, conservacid 1, quan sigui
admesa, l'explotacid dels boscos.

S'inclouen tant 1l'extraccid de terres i
arids, com la de minerals i 1l'explotacid
de pedreres. Aquest Us serd sempre de
caracter provisional i precisara de
llicéncia municipal prévia. Només
& 'admetra en certes zones del 531
clagssificat com no urbanitzable, 1 a una
distdncia minima de 1 km del perimetre
del 886l c¢lassificat com urbi.

Inclou els campaments en tendes
desmuntables de materials téxtils i la
pernoctacid en vehicles rodats.

Agquest s sera sempre de cardcter
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' |
| |
provisional i estd subjecte. a:. les L
condicions establertes en 1'article.” 268 ' i
' d'aquestes Normes. I"
S'admet en s6l1 urbanitzable no programat i |I
l en certes zones del 551 no urbanitzable. - .
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Capitol Segon. Disposicions especifiques sobre s industrial

Classificacié Art.

Limitacions
de 1'ds
industrial

221

Bk

Lad

Per a la classificaccié de les activitats
industrials en "molestes", "insalubres",
"nocives" ¢  ‘“perilloses" gbn vigents les
disposicions del Decret 2414/1961 del 3¢
de novembre i 1'Annex publicat per el
Col.legi ©ficial de Enginyers Industrials
de Catalunya, i les disposicions
modificatives o que les desenvolupen.

El Pla General estableix certes condicions
sobre la localitzacid d'aguest Uds en
diverses zones del s8]l urba, sensge
perjudici de que 1'Ajuntament reguli amb
major precissidé els limits de l'activitat
industrial en quant a intensitat
d'utilitzaci® 1 nivells de wmoléstia -
sorells, vibracions, fums, olors, pols,

residus i aigues residuals, vradiacions,
etc. - a través d'una Ordenanca
especifica.

El Pla admet la instal.lacid d'activitats,
industrials, en s6l1 urbd amb uns limits
gue normalment s'estableixen en 25 CV de
poténcia i sorolls menors de 45 dbs, 1
excepcionalment, per a certes zones, ambk
un limit de 50 CV i sorolls menors de 65
dbs. En qualsevol cas, només s'admetrdn
aquelles activitats industrials gque no
ocasionin molésties a les vivendes
prdximes o les que, sense ser
classificables com a insalubres o
perilloses, no superin els nivells maxims
de soroclls indicats. Les altres
industries, imcompatibles amb la vivenda,
només podran instal.larse a les zones
especialment previstes per aquest Pla
General.

Les indastries haurin d'adoptar les
mesures necessdries, 1 executar les obres
corresponents, per tal d'adaptar-se al
reglament d'activitats molestes,
insalubres, nocives o perilloses segons el
Decret al.ludit a l'article.

Quan aixd no sigui pogsible, es denegard
la 1llicéncia ¢, en el seu cas, podrd
clausurar-se la indistria causant dels
inconvenients.

Les indistries existents podran
realitzar obres d'ampliacidé fins els
limits de poténcia establerts per a cada
zona on son admeses , i dlacord amb el
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namero 1 d'aguest article.
1tampliacid &i les

Mo es permetri
indistries son

prohibides & la corresponent zona.
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TITOL QUART

GESTIO I EXECUCIO DEL PLA

Capitel Primer. Desenvolupament del Pla General.

Seccid la.

Competéncia

Desenvolupa-
ment del
planejament
general

Disposicions generals.

Art.

Art.

223

224

1.

EL desenvolupament del Pla General

correspdn a 1'Ajuntament de Roses en

lrambit de les seves especifiques

competéncies, sense perjudici de la
participacid dels particulars establerta

per la Llei i segons aquestes Normes.

A la Generalitat de Catalunya, Diputacié
Provincial i als diferents Departaments
Ministerials, els correspon el
desenvolupament de les infraestructures,
serveis i equipaments segons les seves
respectives atribucions.

A 1'objecte de complementar les
determinacions del Pla General, es
redactardn d'acord amb les determinacions
del D Leg. 1/90 i els Reglaments
urbanistics i segons el contingut
d’aquestes Normes, els Programes
d'Actuacid Urbanistica, Plans Parcials i

Especials corresponents.

En agquests Plans no es peodrdn incloure
redistribucions d'edificabilitat entre
Zones, encara gue es respecti el
coeficient d'aprefitament mitja Qo es
mantinguin els coeficients d'ccupacidé i
edificabilitat iguals a la mitjana del
sector.

Quan no estigui prevista la prévia
aprovacid d'algin dels Programes o Plans
citats en el nimero 1 d'aguest article les
determinacions del Pla General seran
d'aplicacid directa, sempre gue es tracti
de terrenys gque tinguin la condicié de
solar 1 gue no estiguin inclosos en
poligons o unitats de actuacid , segons el
gque disposa l'article 40.1 del Reglament
de Gestid.

Quan es tracti de terrenys en s&l urbd no
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Plans Parcials Art. 225

d'Ordenacid

Plans Parcials
de promocid
privada

Art.226

parcel.lats d'acord amb les normes
aplicables a 1la =zona, caldra tramitar
previament el projecte de parcel.laciéd.

En els terrenys inclosos en les Unitats
d'Actuacid previstes per agquest Pla
General en sl urbid només es podran
concedir llicéncies d'edificacid una
vegada aprovat el projecte de
reparcel.lacid o de compesacidé i complert
els requisits de lrarticle 41 del
Reglament de Gestid.

Per al desenvolupament d'aquest Pla General
en s0l urbanitzable programat, i dels

Programes d'Actuacid Urbanistica en 86l

urbanitzable no programat, es redactarin

Plans Parcials d'Ordenacid.

Els Plans Parcials d'Ordenacid podran
complementar, perd no modificar el Pla
General o els Programes d'Actuacid
Urbanistica.

Els Plans Parcials contindran les
determinacions previstes al D Leg. 1/90 i
als Reglaments Urbanistics, amb la
suficient precisidé per a fer possible la
seva execucid sense cap altre estudi
previ.

Els Plans Parcials contindrdn la divisid
poligonal i la definicio del sistema
d'actuacié corresponent a cada poligon.

Els Plans Parcials d'iniciativa privada

contindran, sense perjudici del gque
disposen 1'article 7% i seglents del D
Leg. 1/90 i 46 del Reglament de

Planejament i altres disposicions legals
vigents, les seglents condicions:

- obligacié del promotor de presentar el
projecte d'urbanitzacid en un termini no
superior als 12 mesos a partir de la
data d'aprovacié definitiva del Pla.

- terminis d'acabament, i, en el seu cas,

entrega, de cada wuna de les obres
d'urbanitzacid executades segons el
projecte d'urbanitzaciéb. El Pla

d'Etapes no podrda preveure un terme
superior a gquatre anys per a la
realitzacié de la urbanitzacid.

- forma de garantitzar l'execucid i 1la
conservacid de les obres d'urbanitzacid,
amb precisié de les responsabilitats
d'organismes , empreses i particular.
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Plans
Especials

Plans
Especials
de Reforma

Art.

Art.

227

228

- data en la que el promotor es compromet
a entregar al municipi, gratuitament 1

lliure de carregues, els terrenys
destinats a sistemes complementaris (
vials, jardins , espais lliures,
dotacions, estacionaments, etc) i

aquells que materialitzen la cessid de
10% del coeficient d'aprofitament mitja
sectorial.

- compromis del promotor, urbanitzador i
propietari del s&l1, de fer constar en
els documents de venta de terrenys gque
les llicéncies d'edificacid no es podran
obtenir fins que les respectives
parcel.les tinguin la condicid legal de
solars i s'hagin acomplert els requisits
d'urbanitzacid i cessions corresponents.

- Quan el Pla Parcial no inclogui aguestes
condicions, es ceontindran en 1'acord

d'aprovacié inicial municipal.

Els Plans Especials es subjectardn a les

disposicions que el D Leg. 1/90 i els
Reglaments Urbanistics estableixen per a
cada tipus de Pla, sense gue puguin

modificar les determinacions d'aquest Pla
General, especialment les gue regulen el
volum i Gs del S&l.

Els Plans Especials es redactaran en
relacid a algin dels objectius previstoes
pels articles 29 i seglients del D Leg.
1/90, i contindran les determinacions i la
documentacid establerta en el Reglament de
Planejament segons el tipus de Pla.

Agquest Pla General preveu de forma
expressa la redaccid d'un Pla Especial de
Casc Urba de 1la Vila (PERI casc antic},
d'acord amb el gque disposa l'article 35
del D Leg. 1/90, amb 1'objectiu de
desenveolupar i precisar 1la regulacid en
aquestes Normes, tal com assenyala l'art.
76. Igualment es podrad redactar un
Pla Especial per ajustar l'espai
configurat com a rambla central comprés
entre el SUNP n* 4 1 la unitat d'actuacid
n* 18. Aquest Pla Especial haurd de tenir
en compte els criteris de continuitat
viaria, ajust dels limits de les finques,
aixi com 1l'objectiu prioritari d'evitar
que 1'Gs preexistent de camping impedeixi
l'obertura de la via.

L'Ajuntament de Roses promoura les
operacions de Reforma Interior previstes
en aquest Pla General, 1 les no previstes
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Interior

Estudis de
Detall

Art.

229

que autoritza l'article 35.3 del D Leg.
1/90, quan la dinamica del procés urba ho
requereixi.

Els Plans Especials de Reforma Interior
contindrdn les determinacions i documents
previstos en l'article 35 del D Leg. 1/90
en relacid amb l'article 25 del mateix
Decret.

Quan es tracti de Plans Especials de
Reforma Interieor mo previstos pel Pla
General, es mantindrdn les condicions
d'edificabilitat 1 is de cada =zona,
excepte si estidn previstes condicions
egpecifiques per a Plans Especials en la
normativa zonal.

Quan sigui necessari completar o, en el
seu cas, adaptar determinacions
establertes en agquest Pla General, es
redactaridn i1 aprovaran Estudis de Detall.

Els Estudis de Detall tindrédn alguna de
les finalitats establertes a l'article 26
del D Leg. 1/90.

Als efectes del que es disposa a l'article
26.3 del D Leg. 1/90 i ltart. 65 1 66
del Reglament de Planejament s'entendra
com determinacions fonamentals del Pla
General aquelles que regulen el tipus

d'ordenacid, les condicicns
d'edificabilitat, 1les alcades edificables
i les condicions d'is de cada zona. En

aquells sectors caracteritzats per una
ordenacid® unitaria, 1'Estudi de Detall es
referirid al conjunt del sector.

En aquelles ZONESs en que estiguin
especialment previstos, els estudis de
detall es redactaran d'acord amb les
condicions especifiques establertes.
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Seccid 2a. Desenvolupament del Pla General segong régims de s81.

Desenvolupa- Art.
ment del Pla
General en

s61 urba

Desenvolupa- Art.
ment del Pla
General en

531 urbanitzable
preogramat

Desenvolupa- Art.
ment del Pla
General en so6l
Urkanitzable no
proegramat

230

231

232

1.

1.

1.

Les determinacions del Pla General en sol
urbd podridn ser d'execucid inmediata 1
directa, excepte pels sectors pendents de
l'aprovacié de Plans Especials de Reforma
Intericr o de Millora Urbana, 1 sense
perjudici de la redaccid i de 1l'aprovacid
prévia dels projectes de reparcel.lacid o
compensacid gque es senyalen per a certs
sectors, o de parcel.lacid en el supost de
ltarticle 222.4

També podran formular-se altres Plans
Especials o Estudis de Detall d'acord amb
les finalitats establertes per la Llei del
561, que en cap cas podrdn meodificar les
determinacions del Pla o reduir els sdls
destinats a sistemes, 1 segons el que
estableixen els articles 227,228, 1 229
d'aguestes Normes.

En el sd&l urbanitzable programat, el Pla
General es desenvolupard necessariament a
través dels Plans Parcials.

L'ambit territorial de cada Pla Parcial es
correspondra amb els sectors de
planejament delimitats per agquest Pla,
sense perjudici del que estableix el
capitol 6 del titocl 4 del D Leg. 1/90.

Els terrenys inclosos en cada sector no
podran urbanitzar-se en tant no s'aprovi
definitivament el Pla Parcial i el
Projecte d'Urbanitzacid, ni edificarse en
tant no s'hagin realitzat les obres
d'urbanitzacid® corresponents 1 efectuat
les cessions gratuites gque estableixen la
Llei del 531 i aquest Pla General.

En el sd1 urbanitzable no programat el Pla

General es desenvolupara a traves de
Programes d'Actuacid Urbanistica i,
simultiniament o succesiva, Plans
Parcials.

Cada Programa d'Actuacié  Urbanistica
coincidird necessariament amb alguna de
les Unitats Urbanistigques Integrades
delimitades per aquest Pla General.

Els Programes d'actuacisd Urbanistica
s'atendran a les condicions establertes a
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Desenvolupa- Art.
ment del Pla
General en

s3]l no urbanitzable

233

1.

la Seccid 3a del Capitol Quart del - Titol

IT d'aguestes Normes.

Les determinacions del Pla General en el
sl no urbanitzable es podran aplicar de
forma inmediata i directa, sense perjudici
del que es disposa per als sistemes
generals a l'article seglent.

Es podrdn formular, no obstant, Plans
Especials de proteccid del paisatge,
cultius i boscos, de millora del medi
rural, o de proteccid d'infraestructures i
vies de comunicacid.
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Sistemes
Generals

13.

Desenvolupament dels Sistemes Generals

Art.

234

Les previsions del Pla General en relacid

als sistemes generals, es desenvelupardn
directament a través dels projectes
d'urbanitzacid o construccid, excepte

quan, per les caracteristiques del sistema
© per estar previst pel Pla General, sigui
necessdria la prévia redaccidé d'un Pla
Especial.

Els Plans Especials a gque es refereix
el nlimerc anterior serdn formulats per
1'Ajuntament u Organisme Pablic
corresponent, excepte el Pla Especial de
l1'ambit platja Montjoi gue podra ésser
formulat també pels particulars afectats,
prévia autoritzacid de 1'Ajuntament.
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Capitol Ssgon. Execucid del Planejament

Execucid del Art. 235 L'execucid d'aquest Pla General 1 dels
Pla General altres Plans que s'aprovin com a
desenvolupament d'agquest, correspdn a
1'Ajuntament , sense perjudici de la

participacid dels particulars en els
termes establerts pel D Leg. 1/90.

Execucidé de Art. 236 1. El1 86l destinat pel Pla General a
sistemes sistemes generals podra ser adquirit per
generals 1l 'Administracié mitjangant:

- Cessid, compensada per 1'adjudicacid
del coeficient de aprofitament witja,
quan es tracti de 88l classificat com

.-~ Urbanitzable i inclds en un sector de

) planejament o unitat urbanistica,

s d'acord amb el gue disposa l'art. 126
del D Leg. 1/90.

alsevol altre titol juridic,
inclés el d'expropiacid forgosa, gquan
es tracti de gistemes generals no
inclosos en sectors de planejament
parcial o especial.

2. Quan de l'execucid dels sistemes generals
es derivin especials beneficis per als

sectors proximg, 1'Ajuntament podra
repercutir els <costes, fins i tot els
de 1'expropiacid, a través de

contribucions especials a cdrrec de les
propietats beneficiades.

Execucidé de Art. 237 1. Els sdls destinats per aguest Pla General

sistemes 1 pels Plans que desenvolupin, a

locals sistemes locals, s'obtindrin mitjangant la
cessid gratuita a 1'Ajuntament pels
propietaris del sector de planejament o
dels poligons o 1les Unitats d'Actuacid,
sense perjudici del Régim establert a
l'article 120.3 del D Leg. 1/90.

2. Bixé no obstant, si raons d'interés ptblic
o prioritat en 1l'actuacidé ho aconsellen,
també podrdn ser adgquirits per qualsevol
altre titol legal o expropiats. En aqguest
cas 1'Ajuntament entrara a formar part,
com a propietari del s61 aixi adgquirit,
del sector de planejament o Unitat
d'Actuacid corresponent.

Sistemes Art. 238 1. Els Plans que es redactin en
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dr'actuacid

Concessions Art.

per a equipaments
i dotacions

Poligons Art.

d'actuacid

239

240

desenvolupament del Pla General,
contindran la definicié del sistema o
sistemes d'actuacid previstos per a la
seva execucid. Els plans parcials
d'iniciativa particular s'executaran pel
sistema de compensacis.

En el sistema de compesacid, les cessions
gratuites 1 obligatories de terrenys
s'efectuaridn inmediatament gque hagi sigut
executat el projecte de compensacid.

En el Ssistema de cooperacid la
transmissid dels terrenys que els
propietaris han de cedir obligatoria i
gratuitament, s'efectuarda amb l'aprovacid
definitiva del projecte de reparcel.laciéd.

Sobre el sdl destinat a equipaments
comunitaris i dotacions gue, en execucisd
del Pla, siguin de titularitat piblica,
l'administracié podrad atorgar concessions
per a la construccid i explotacid
del corresponent egquipament.

Aquesta concessidé no podrd tenir en cap
cas una durada superior a cinguanta anys,
ni conferirad dret de renovacid al
cancessionari.

Per a l'execuci®d del Pla General en
sectors de planejament parcial o especial,
es delimitardn poligons d'actuacié
urbanistica amb els requisits de 1l'article
167 del D Leg. 1/90.

En 561 wurb3d es delimitardn poligons o,
quan no sigui possible, wunitat d'actuacié
gque permetin la justa distribucid entre
els propietaris de les cidrregues derivades
del planejament. Els poligons i unitats
tindridn en 83l urba la extensid minima
d'una unitat de zona.

Aixd no obstant, 1'Administracidé actuant
podrid realitzar actuacions aillades en sd1
urbi, sense la delimitacié d'un poligon o
unitat, gquan aquestes actuacicns eatiguin
previstes en un Pla o Estudi de Detall 1
no es requereixi la distribucid de les
carregues entre els propietaris del
sector.
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Unitats
d'Actuacisd

Art.

241

|

|
1

El Pla General defineix en s8l wurba
diverses Unitats d'Actuacid, d'acord amb ol
l'article 167.3 del D Leg. 1/9%0 del So&l a

1'objecte de desenvolupar les previsions |
contingudes en els documents grafics i1 ._l
normatius corresponents.

En relacid® a la previsid de l'article 168
del D Leg. 1/90, la delimitacid
d'agquestes Unitats d'Actuacid es conté ja
en el propi Pla.

El sistema d'actuacid podra ser el de
compensacio o de cooperacid amb
preferéncia pel primer.

El termini fixat per procedir a la
reparcel.lacid i formalitzacid de les
cessions corresponents és de tres mesos.
Una vegada esgotat aquest termini,
l1'Ajuntament podrd executar-los d'ofici.

Dins de 1'ambit territorial de les Unitats
d'Actuacid delimitades per aquest Pla, es
podran delimitar unes altres d'dmbit menor,
sempre que concorrin les seglients
condicions:

a) Que ho sol.liciti la totalitat dels
propietaris afectats per l'actuacid de

mencr ambit.

b) Que es justifiqui 1la conveniénecia i

1'oportunitat de l'actuacid, la
coheréncia de les xarxes vidries i de
la ubicacid de jardins, places i

dotacions en relacidé amb 1'ambit de la
Unitat d'Actuacid delimitada per aquest
Pla i l'enllag amb les xarxes generals
1 vidries en funcicnament.

c) Que en 1l'expedient de reparcel.lacid o
compensacid de la UA inicial, no hagi
tingut lloc encara, el tramit
d'expedicid registral de les
certificacions de domini i carregues de
ltarticle 102.1 del Reglament de Gestid
Urbanistica.

La sol.licitud dels interessats, a la que
s'acompanyard la memdria justificativa
recollida a la 1lletra b} de l'apartat
anterior, es formalitzard a l'empar d'alléd
previst a l'article 167.3 del D Leg. 1/90
i del 78.3 i 115 del Reglament de QGestid
Urbanistica, seguint el procediment
establert en aquest darrer article.

A l'escriptura piblica de reparcel.lacid
es farid constar expressament:
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Projectes de
reparcel.lacid

Art.

242

1.

a) Que es compleix el principi
d'equidistribucidé de carregues 1 de
beneficis del planejament i gque el
percentatge de cessions obligatdries i1
gratuites sigui igual o superior a
l'assignat pel Pla per a la Unitat
d'Actuacid d'ambit major.

b} Que les parcel.les resultants de la
reparcel.lacid quedin afectades al
compliment de les obligacions 1
cdrregues prescrites a 1l'article 126
del Reglament de @Gestid Urbanistica,
indicant el saldo del compte de
liquidacid que s'assigna a cada
parcel.la.

Els projectes de reparcel.lacid i
de compensacié hauran d'incloure la
redistribucid entre els propietaris de les
cdrregues d'urbanitzacié corresponent a
les obres d'urbkanitzacid, les de
demolicid, enderrocament o destruccid
d'edificis, plantacions i altres bens, les
indemnitzacions . els costos dels
projectes, valoracions i peritatges, 1
qualsevol altre concepte originat per rad
de la urbanitzacid.

Els projectes de reparcel.lacié
s'ajustaran, en el seu contingut i
procediment, al que es disposa als

articles 71 a 130 del Reglament de Gestid
Urbanistica.

218



Seguiment i
vigilancia del
Pla General

Defensa del
Pla General

Cédules
urbanistiques

Art.

Art.

Art.

243

244

245

1.

1.

Vigilancia del Pla General

L'Ajuntament mantindr els serveis
d'informacié 1 estudis necessaris per a
seguir el desenvolupament del Pla General
i detectar les possibles desviacions
provocades per l'aparicid de
circumstdncies o dades noves.

Iia vigiladncia del Pla atendra:

a) a la defensa de 1l'ordre urbanistic,
aplicant les sancions que corresponguin
ew"casos d'infraccié, d'acord amb el
que disposa el Reglament de Disciplina
Urbanistica i el D Leg. 1/90.

b} a la adeguacid i direcciéd del
planejament vers els objectius
perseguits.

Quan es donguin els supostos previstos en
els articles 3 i 4 d'aguestes Normes, 1'A
juntament promourd la revisid del Pla o la
seva modificacid, respectivament.

L'Ajuntament vetllara pel compliment
draguest Pla General i del planejament
d'ell derivat, adoptant com a mesures
defensives les que s'estableixen en el D
Leg. 1/90 i en el Reglament de Disciplina
Urbanistica.

L'Ajuntament expedira les "Cédules
Urbanistiques" a que es refereix l'article
95 del D Leqg. 1/90, a sol.licitar pels
interessats, en un termini de dos mescs a

partir del dia de la sol.licitud.

A la sol.licitud de C&dula Urbanistica
s'acompanyard la descripcidé detallada de
la finca i la seva posicidé exacta, segons
el model gque disposi 1l'Ajuntament, 1 un
plénol de situacid a escala 1: 500.

L'Ajuntament podrd exigir 1la corresponent
Cédula Urbanistica per a atorgar
llicéncies de parcel.lacid, edificacid i
ds dels predis, d'acord amb l'article 95.2
del D Leg. 1/90.
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Memdria anual Art.

sobre gestid
i execucid
del Pla

246

Anualment 1'Ajuntament redactara una
Memdria sobre la gestid i execucid del Pla
General, els estudis a que es refereix
l'article 243 1 les actuacions a que hagi
donat lloc la vigiléncia del Pla.
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Capitol Ouart.

Actes subjectes Art.247 1.

a llicéncia

Silenci
administratiu

Intervencid municipal en obres particulars.

Art.

248

Estan subjectes a 1'obtencid prévia de
llicéncia municipal tots els actes
relacicnats a l'article 1 del Reglament de
Disciplina Urbanistica.

També sera precis obtenir 1llicéncia
municipal per a l'extraccid drarids; tala
dTarbres; apertura de nous camins o
sendes; apertura, meodificacid i ampliacid
d'establiments comercial i industrials;
creacid de jardins, realitzacid de
tallafocs; ingtal.lacid de xarxes de

© serveis 1 linees eléctriques; instal.lacid

de parcs d'atraccions, pistes
d'autormdvils infantils o autos de xoc; i,
en general, tots aguells usos i activitats
que afectin a les carecteristiques
naturals dels terrenys.

La obligacid da’ obtenir préviament
llicéncia o informe favorable d'altres
administracions per a determinats usos o©
activitats no excusa en cap cas de la
necessitat d'obtenir la llicéncia
municipal corresponent, d'acord amb
l'article 247 1 248 del D Leg. 1/90.

Els actes gue siguin promoguts per organs
de 1'Estat o Entitats de Dret Public,
també estdn subjectes a previa llicéncia
municipal, sens perjudici del que disposa
l'article 250.2 del D Leg. 1/9%0.

El que es disposa als apartats anteriors
és valid per a tot el territori que abarca
aquest Pla General, adhuc 1les ZONEesS
maritim-terrestres, militars, parcs
naturals, centres turistics, etc.

El procediment d'atorgament de llicéncies
g'ajustard al gque preveu la legislacid de
Régim local.

En cap cas s'entendra adquirida per
silenci administratiu una llicéncia de

contingut contrari al D Leg. 1/90 i als
Reglaments Urbanistics, al Pla General
d'Ordenacié o als programes, Plans,

Projectes 1 Ordenanges definitivament
aprovats.
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Contingut de Art.
les llicéncies

Condicions de Art.
1'ctorgament
de llicéncia

249

250

1.

1.

Les llicéncies municipals autoritzaran a
realitzar algin dels actes assenyalats a
ltarticle 247, sempre que s'ajustin al gue
estableix el D Leg. 1/90 i1 els Reglaments
Urbanistics, el Pla General d'Ordenacid i
els Plans que s'aprovin com a
desenvolupament de aquest.

L'Ajuntament podré concedir una
determinada llicéncia amb condicions , gue
formardn part del contingut de la
llicéncia.

En cap cas es concedirdn llicéncies per a
obres o edificacicons en terrenys due
siguin el resultat d'un procés de
parcel.lacié il.legal.

Quan l'chbra o edificacid® requereixi la

previa urbanitzacié 1 els terrenys de

cessié obligatoria 1 gratuita no hagin

estat lliurats a 1'Administracid, no podra

ésgser atorgada la llicéncia d'edificacid,

sense perjudici d'allé que disposa
lrarticle 120 del D Leg. 1/90.

Per autoritzar edificacions en 861 urba,
les parcel.les haurdn de reunir els
requisits suficients per a ser considerats
golars d'acord amb l'article 119 del D
Leg. 1/9G. A aquest efecte, haurdn de
cumplir els seglents requisits:

- donar facana a wuna via piblica gque
garantizi l'accés rodat.

- existéncia de xXarxa d'abastiment
d'aiglies

- evacuacid draigles residuals

- subministre d'energia eléctrica de baixa
tensid

- explanacid i pavimentacidé de la calgada
- encintat de voravies
- senyalament d'alineacions i rasants.

Aixd no obstant, podrda atorgar-se la
llicéncia, condicicnada a 1'execucid de
les obres d'urbanitzacid, gquan l'element
gque falti no sigui cap dels quatre primers
de 1la relacid del nimero anterior, 1 es
garantitzi l'execucid simultéania de
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Documentacid Art.
de la

gol.licitud

de llicéncia

251

1.

l'urbanitzacid, que haura d'entregar-se
abans de que finalitzi l'edificaciod,
mitjancant la constitucié de caucid en
metil.lic, fons piblics, aval o hipoteca,
dipdsitats a la Corporacid Local. Mentre
la garantia no gigui constituida,
l'eficacia de la llicéncia restari
demorada .

La concessid de llicéncies d'edificacid
condicionada a la realitzacid® simultdnia
de les obres 1 serveis d'urbanitzacid ,
s'atendra al que estableix l'article 285
del D Leg. 1/90.

Les sol.licituds de llicéncia per a obres
majors, haurdn d'incloure els seglents
documents:

a) Model previst per a la concessié de
llicéncia complimentat. En el cas de
llicéncies d'edificacié , la cédula
urbanistica sol.licitada com a minim un
mes abans de la presentacid del
projecte.

b} Projecte técnic complert en triplicat
exemplar, realitzat per el facultatiu
competent 1 signat per aquest i per el
sol.licitant.

Aquest contindra:

bl) Pladnols d'emplacament 1 situacid, a
escales respectives de 1: 500 i
1:2.000, amb detall dels serveis
urbanistics existents.

b2} Planol parcel . lari a escala no
inferior a 1:500, amb detall de les
parcel.les i edificacions de la zona,
i les seves caracteristiques métrigques
i volumétriques.

b3) Tota aguella altre documentacid o
informacid que la indole del projecte,
instal.lacid o operacid requereixi,
segons els articles seglients.

Quan es tracti d'obres de reforma o
restauracidé de edificacions ja existents,
es diferenciaran clarament agquells
elements que es CONServen, els que
desapareixen i els que es construeixen de
nou.

Les sol.licituds de 1licénecia per a cbres
mencrs §'acompanyaran a un plancl o
croguis a escala, suscrit per el
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Obres maiors Art. 252
1 menors

Edificacions Art. 253
de caracter
historicecartistic

i edificacions a
1l'entorn de proteccid
de la Ciutadella.

1.

ils .

responsable técnic.

A efectes del gque es disposa a l'article
anterior seran obres majors:

- les que es refereixin a construccions
de nova planta . reforma o restauracid
d'edificis existents, ampliacid de
volum d'edificacions, modificacid de la
fagana, obres de conseolidacid o
reforgcament de l'estructura i similars.

- els moviments de terres

- les cbres de demolicid d'edificacions o©
construccions.

i en general totes agquelles gue exigeixen
la direccid d’'un técnic facultatiu
titulat.

Seran obres menors totes aguelles no
classificables com a majors segons el
namero anterior.

Quan la sol.licitud de 1llicéncia es
refereixi a edificis de cardcter histdric-
artistic 1, en particular, a edificis
qualificats per aguest Pla General a les
zones 1 1 2, 1 construits amb anterioritat
a l'any 1961, caldra presentar a més dels
documents relagionats a l'article 251, els
seguents:

- memdria justificativa de l'cbra a
realitzar

- memdria descriptiva de 1l'obra, amb el
mixim detall técnic.

- fotografies de l'estat actual de
l'edificacié i fagana principal i
posterior, interiors, detalls i del
conjunt d'edificacions de que forma
part.

- plantes de l'estat actual de
ltedificacié.

Les obres que es realitzin a 1l'area
d'entorn de proteccié de la Ciutadella,
precisaran informe previ de la Comissid
del Patrimoni del departament de Cultura

de la Generalitat. La documentacid
s'ajustard a l'exigida per 1'esmentat
departament.
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Procediment

Llicéncies en

Art.

Art.

831 urbanitzable

Llicéncies en
sd1 no
urbanitzable

Art.

254 1.

255

256 1.

Les llicéncies s'atendrdn a les ceondicions
especifiques que senyalen aguestes Normes
per a cada wuna de 1les gqualificacions
zonals al.ludides.

El procediment per a tramitar les
gsol.licituds de llicéncia és l'establert a
lrarticle 9 del Reglament de Serveis de
les Corporacions Locals.

Els actes d'atorgament de llicéncies es
notificardn al sol.licitant i a les
persones compareixents en el procediment.

L'interessat haura de satisfer la
liquidacid de la taxa en el termini gque es
senyali. Transcorregut el termini sense

satisfaccid de la liquidacié o presentacid
de recurs g'entendrid gue es renuncia a la
llicéncia 1 es procedira al seu arxiu.

En =06l urbanitzable, programat o no
programat, no podrin atorgar-se llicéncies
fins que no s 'hagi realitzat

l'urbanitzacié, i 1'Ajuntament no hagi
rebut els terrenys de cessid gratuita
obligatdria i les obres d'urbanitzacid, en
el cas de que el Pla Parcial s'executi pel
gistema de compensacid.

Quan el sistema d'actuacid sigui el de
cooperacié, no podrdn atorgar-se fins que
sigui ferm en via administrativa 1l'acord
d'aprovacié del projecte de reparcel.lacid
del poligon o unitat d'actuacid.

En s6l1 no urbanitzable, les sol.licituds
de llicéncies es dirigiran a l'Ajuntament
i es tramitaran d'acord amb el que
estableix lrarticle 68 del Decret
Legislatiu 1/1990 del 12 de julicl. El
sol.licitant hi haura d'acompanyar:

1. Dades persoconals del promotor:
* Nom 1 cognoms ¢ denominacid social.

* Adreca a efectes de notificacions i
nimero de teléfon.

* DNI o NIF,

2. Planol de situacid de la finca sobre el
terme municipal, a escala 1:10.000,
1:25.000 o 1:50.000, segons cartografia
existent del municipi.

3. Plianol d'emplagament de 1l'edificacid
propesada sobre fotogridfic de la finca.

4. Avant-projecte complet: Plancls de
planta i algats i Memdria.

P p o m————
=]

—]

225



Costos Art.

d'urbanitzacié

257

Quan es tracti d'edificacions o
instal.lacions que se sol.licitin per
racns d'utilitat pablica o interés social
la memdria haurd de justificar aguests
extrems, aixi com la necessitat
d'emplagar-les en el medi rural.

5. Certificat de Cadastre d'Hisenda,

literal 1 grafie. (Exclusiu per a la
congtruccid d'habitatges unifamiliars
aillats).

€. Fotocdpia del titel de propietat o del
contracte d'opcid de compra.
S'acompanyard també, a ser possible, una
cépia dels corresponents assentaments de
la finca en el Registre de la Propietat.
(Exclusiu per a la construccid
d'habitatges unifamiliars aillats).

7. Informes dels organismes competents,
exigibles segons els casos. A TiTOL
indicatiu, podran exigir-se els seglents
informes:

* Carreteres ({demarcacid del MOPT, Servel
d'Obres i Vies de la Diputacid, Servel
Territorial de Carreteres de la
Generalitat) .

* Junta d'aigles.

* Junta de Proteccid dels ARiguamolls de
1'Emporda.

* Departament d'Agricultura.
* Cultura.

2bans d'iniciar l'obra, s'inscriura 1la
llicéngia en anotacié marginal al Registre
de la Propietat.

El propietari que urbanitzi un tram de via
pablica, a 1la que donin fagana ¢ accés
altres propietats, per tal de complir les
condicions de servels minimis a que es
refereix l'article 250, podrd secl.licitar
de 1'Ajuntament la repercusid de la part
proporcicnal dels costos d'urbanitzacid
sobre les finques que hagin resultat
beneficiades.

L'ajuntament podrd no concedir llicéncies
d'obres als propietaris de les fingues
beneficiades per obres d'urbanitzacid d'un
tercer, fins gue aguests propietaris
acreditin haver abonat la part
propercicnal dels costos.
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Caducitat de Art. 258
les llicéncies

Termini i Art. 259
prérroga de
llicéncies

Llicéncia Art. 260
per a

moviment

de terres

L'Ajuntament determinara el cost a

repercutir sobre cada propietat basant-se °

en l'edificabilitat que correspdn segons
el Pla a cada una de les fingues encara no

edificades. A agquests efectes, el”

propietari executor de les cbres
d'urbanitzacid presentara, Jjuntament amb
el projecte, les dades corresponents a les
finques que puguin resultar beneficiades,
i la proposta de repartiment proporcional.

Les llicéncies caducaran pel fet de no
iniciar-se 1les obres en els terminis
previstos en l'article 249 del D Leg.
1/90, excepte les llicéncies d'obres
menors, que caducaran a l'any com a maxim.

La concessi® de llicéncies incleoura el
termini d'execucid de les obres,
instal.lacions o operacions.

Si es déna el cas de gque 1les obres,
instal.lacions o coperacions no es poden
acabar en aquest termini, 1l'interessat
podri sol.licitar una prdrroga d'acord amb
el D Leg. 1/90.

Les prorrogues s'hauran de sol.licitar
abans de que finalitzi el termini
establert.

La llicéncia per a moviments de terres es
limitarda a les obres de nivel.lacid,
neteja, terraplenat o rebaix de terrenys
i en cap cas incloura obertura de wvials,
fosgses per a cimentacions o destruccid
d'arbrat o jardins.

L'Ajuntament podrd exigir un estudi
geotécnic del terreny o solar.

Les obres a que es refereix 1la llicéncia
s'executardn sota la direccid d'un técnic
titolat que asumird expressament la funcid
de cuidar el correcte desgenvolupament dels
treballs, d'acord amb la documentacid
presentada i les ordres de la direccid
facultativa.

La documentacid inclourd un planol

topografic, a escala de 1:500, amb
indicacid detallada de les cotes
altimétrigues, edificacid 1 arbrat

existent, caracteristiques dels terrenys i
informacié de 1les fingues o edificacions
veines que puguin resultar afectades per

les obres.
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Llicéncia de Art. 261 1. La llicéncia de parcel.lacid sera

parcel.lacid necessaria per procedir a la divisid
d'una finca en altres independents,
d'acord amb 1l'article 138 i seglients del
D Leg. 1/90.

ta

La documentacid a presentar juntament amb
la sol.licitud de la llicéncia incloura:

- memdria justificativa dels aspectes
técnics 1 Juridics de 1la operacid de
parcel.lacid, condicions del planejament
vigent per a procedir a la parcel.lacid
i descripcidé de les fingues inicials i
resultants del procés.

- certificat de domini i estat de
cdrregques de la finca o fingues objecte
de parcel.lacié.

planol topografic 1 d'informacid a
escala 1:500, amb detall els llindars de
les finques, preexisténcies 1
qualificacions urbanistiques vigents.

Llicéncia de Art. 262 1., El primer s d'un edifici o d'un terreny

primer Us esta subjecte a llicéncia, a efectes de
comprovacid del seu ajust al planejament

vigent.
2. La llicéncia de primer 1is és

imprescindible per al suministre municipal
d'aigua potable o per a la prestacid de
qualsevol altre servei municipal.

3. Agquesta llicéncia podra denegar-se gquan
lredifici no s'ajusti al que va ésser
aprovat a la llicéncia d'obres.

Llicéncia de Art. 263 1. La 1llicéncia de modificacid de 1'Gs dels

modificacid edificis © terrenys no requerira la

d'ds realitzacié d'cbres d'ampliacid o reforma,
gque en el seu cas, serien objecte de
llicéncia independent.

2. La documentacid a presentar inclourd:

- memdéria justificativa del nou ds, amb la

referéncia a les condicions o
limitacions derivades del planejament
vigent.

- plancl d'emplagament a escala 1:500, amb
indicacions suficients respecte a les
vies plbliques i finques de 1l'entorm,
orientacid, alineacions i rasants
oficials , i pardametres urbanistics que
afecten a 1l'edifici o terrenys objecte
de la llicéncia.
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Llicéncia
d'enderrocs

Art.

264

- certificacid® expedida pel facultatiu
competent en la que s'acrediti que
l'edifici o els terrenys sén aptes per
a1l nou Gs, d'acord amb la normativa
aplicable en funcid del mateix i d'acord
amb les condicions d'estabilitat,
resisténcia i aillament precises per
1'ds sol.licitat, de forma gque no es
puguin originar molésties o perills que
afectin a les finques veines.

No podrd enderrocar-se un edifici o wuna

part del mateix, edificacid auxiliar,
tanca, o element complementari, sense la
prévia concessid de la llicéncia

d'enderroc.

La sol.licitud s'acompanyara dels segilients
documents:

- memdria justificativa de 1'enderroc, amb
especial referéncia a les condicions
derivades de la qualificacid urbanistica
de la finca.

- memdria técnica referida al sistema a
utilitzar, programa 1 precaucions a
pendre en relacid a la via piblica i a
les fingques veilnes.

- plantes , algats 1 seccions de l'edifici
a enderrocar.

- fotografies o croquis en els que es
puguil apreciar si existeix, a l'cbra a
enderrocar, algin element d'interés
especial per l'Ajuntament.

comunicacid de ltacceptacid del
facultatiu designat director de les
obres.

Les obres a que es refereix 1la llicéncia
5'executardn sota la direccid d'un técnic
titolat que assumird expressament la
funcid de cuidar el correcte
desenvolupament dels treballs, d'acord amb
la deocumentacid presentada 1 les ordres de
la direccid facultativa.

L'Ajuntament podra condicionar 1la
llicéncia a la cessid d'aguells elements
constructius antics - reixes , rajoles,
vidrieria, etc. - de valer histédéric o

artistic, 1 gque no siguin reutilitzats en
la nova o¢bra, gquan es tracti d'edificis

del casc urba de la vila.

jr—
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Llicéncia de
tancament de
parcel.les

Llicéncia de
tala d'arbre

Llicéncia
dractivitats
extractives

Art. 265
Art. 266
)
Art. 267

1.

El tancament de parcel.les é&s un acte
subjecte a prévia obtencié de 1llicéncia
municipal.

Les tangques seguiran les alineacions
establertes en el planejament vigent i
s'ajustardn a les condicions especifiques
d'algada, materials, etc, que
s'especifiquen per a cada zona.

En qualsevol cas, els materials no
constituirdn un perill per als veins, com
les reixes acabades en punta, vidres en la
coronacidé d'un mur, etc.

Quan es tracti de fingques afectades per
sistemes, generals o locals, només es
podrdn tancar amb caridcter provisional i
gempre que el propietari renuncii a la
recuperacid del cost de la tanca a efectes
de l'execuciéd del gistema. Aquesta
renfincia haurd de constar a la llicéncia.

Quan sigui permesa pel planejament i per
l'autoritat competent, la tala d'arbres,
en sol urba, urbanitzable o no
urbanitzable, quedara gubjecte a
l'obtencié de pré&via llicéncia municipal,
sense perjudici d'altres autoritzacions o
permigos necessaris.

Juntament amb la sol.licitud de 1la
llicéncia es presentari una memdria
justificativa de la necessitat o motiu de
la tala, gque podrd ser acceptat o© no per

1'Ajuntament. També es presentard una
memdria descriptiva de les especies
arbérees, caracteristiques botaniques,

nombre d'unitats, edat i altres detalls.

Quan es tracti de sdl destinat pel
planejament vigent a sistema general o
local, es prohibeix 1la tala d'arbres
mentre no s'executi el sistema, siguil
quina sigui la motivacid del demandant.

Les activitats extractives, guan siguin
permeses pel planejament, constitueixen
una activitat subjecte a llieéncia
municipal.

Eg presenstard a 1'Ajuntament, juntament

amb la sol.licitud, una memdria
descriptiva de l'activitat a desenvolupar,
amb detall del volum d'extraccisd,

programa, mitjans 1 mesures de proteccid
del paisatge, arbrat 1 finques veines;
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Llicéncia Art.

per a
"campings" i
"caravanings"”

268

certificat de domini del s81 o TIiTOL
juridic que autoritza al demandant; planol
topografic dels terrenys a escala
1:2.000; i pressupost de les obres.

Le concessié de la llicéncia inclourd les
condicions en que haurdn de quedar els
terrenys una vegada finalitzada
lractivitat, amb detall en planta i perfil
de la topografia, possible terraplenat 1
arbrat, i gue haura de costejar el
beneficiari de la llicéncia.

Conjuntament amb la sol.licitud es
presentard estudi d'avaluacid d'impacte
ambiental 1 si escau, es tramitara al
departament de Medi Ambient per al previ
informe.

La utilitzacidé d'un terreny per a
campaments de turisme "campings” o
"caravanings" a gque es refereix 1'Ordre
Ministerial de 28 de juliocl de 1966, esta
subjecte a la prévia llicéncia municipal,
d'acord amb 1l'article 5-e de la citada
Ordre.

Agquest Pla General autoritza la
instal.lacid de "campings" i
"garavanings" només en una determinada
zona del s8l no urbanitzable, 1 en el 86l
urbanitzable no programat.

Quan es tracti d'instal.lar un "camping" o
"caravaning" en 561 no urbanitzable, la
llicéncia tindrd caracter provisional,
d'acord amb l'article 91.2 del D Leg.
1/90.

Quan es tracti d'instal.lar un "camping" o

"caravaning" en 85l urbanitzable no
pregramat, serd necessari la previa
aprovacid d'un Programa d'Actuacid

Urbanistica i del corresponent Pla
Parcial, i la instal.lacid tindra caracter
definitiu.

En gqualsevol cas es compliran les

condicions establertes al D Leg. 1/90 i
als Reglaments Urbanistics, 1'Ordre
Ministerial de 28-VII-66 i altre

legislacid especifica sobre la matéria, i
aquest Pla General.

A efectes de l'aplicacid de 1'article 21
del D Leg. 1/90, es considerarid que la
instal.lacidé d'un "camping" o "caravaning"
en zones en les que el Pla General no
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Primera

autoritza expressament aguest s,
dificulta l'execucid del Pla.

Les referéncies fetes en aguest text a
l'aprovacid inicial del Pla, es refereixen
a la data de 26 de gener de 1585,
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera 1. Quan els edificis i instal.lacions
anteriors a l'aprovacidé del planejament
estiguin subjectes per rad del planejament
a expropiacid, cessid gratuita o
enderrocament de 1'edifici, queden en
situacié de fora d'ordenacidé d'acord amb
les limitacions assenyalades al paragraf
seglent.

BJ

En els edificis i instal.lacions fora
d'ordenacid no sg'hi podran realitzar obres

de consolidacid, augment de volum,
modernitzacid o increment del seu valor
d'expropiacié, pero si les petites

reparacions gue exigissin la higiene,
ornament i conservacid de 1'immoble.

No obstant aixd, gquan no estigués prevista
1l'expropiacisd, cessid gratuita o
enderrocament de la finca en el termini de
guinze anys, a comptar de la data en qué
es pretengués realitzar-les, es podran
autoritzar obres parcials i
circumstancials de consolidacié.

3. Quan les determinacions del planejament no
haguessin de donar lloc a la situacid de
fora d'ordenacid, en els edificis 1
instal.lacions amp  volum disconforme
s'autoritzaran totes les obres de
conselidacidé, canvis d'fis d'acord amb les
condicions basiques del nou pla. Als
augments de volum s'aplicaran les
determinacions del nou planejament.

4. Quant a 1'ds, mentre no esdevingui
incompatible amb el nou planejament, es
podrd mantenir 1l'existent, bé gque, en cas
que aquest fos industrial, s 'haura
d'adaptar als limits de meoléstia, de
nocivitat, d'insalubritat i de perill que
per a cada zona estableixi 1la nova
reglamentacid.

5. Les parcel.les dels hotels Terrassa 1
Coral Platja tenen com a tnica zonificacid

la qualificacid de 6a (habitatge
unifamiliar aillat), si bé& mentre es
mantinguin les actuals instal.lacions
hoteleres, els sera d'aplicacid la
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o

Segoena.

Tercera

normativa de la zonificacld 8H.

Quan la disconformitat amb el pla no
impedeixi l'edificacid en el mateix solar
que ocupa l1'edifici, el propietari podra
enderrccar-lo sotmetent-se al Pla
d'ordenacié i s'entendra comprés el cas
dins del nameroc 2 de l'article &B, Seccid
3a. del Capitecl VIIT de la Llei
d'arrendaments urbans ¢ normes gque el
substitueixin, sense gque sigui exigible el
compromis d'edificar una tercera part mes
dels habitatges guan ho prohibeixi
l'esmentat Pla.

S'admetran parcel.les de superficies i
fagana inferiors a la minima en els
seglients casos:

a) Quan ed tracti d'una parcel.la
escripturada piblicament com a finca
independent abans del 26 de gener de 1985.

b) Quan es tracti d'una parcel.la que
figuri com a finca independent als planols
del Banc de Dades Municipal de 1'any 198Z-
83, que s'adjunta a agquestes normes com a
annex 3.

En el cas d'enderrocament de l'edificacid
actualment existent, també s'aplicara
l'excepcié a la superficie 1 a la fagana
minima en la parcel.la resultant.

Les urbanitzacions o Plans Parcial
d'iniciativa privada, gque s'indiquen a
continuacid, s'estimaran compromeses en el
supdsit de la Disposicidé Transitéria 1la.,
apartat a) de la Llei de Proteccid de la
Legalitat Urbanistica, 9/81, de 18 de

novembre, quedant els seus sectors
inclosos en S&1 Urbd en el Planejament
revisat. L'execucid complementdria dels
serveis urbanistics aixi com la
formalitzacid de les cessions obligatdries
i gratuites, previstes en els Plans
Parcials dels que sén promotors, haura de

portar-se a cap en el termini de 12 mesos
i pels propis promotors, sense perjudici
de les mesures d'execucid forgosa
subsididria, sancioconadcores ¢ suspensives
dels efectes del Pla, previstes en el
paragraf 4 de la prépia Dispesicid
Transitéria 1la. de la Llei. A aguests
efectes, la delimitacié del Pla Parcial
mantindrd plena vigéncia en el planejament
revisat, aixi com els gue resulten
modificats per les determinacions d'aguest
Pla General i els promotors seran
requerits d'inmediat, una vegada resulti
executiu el Planejament revisat.
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Sta. Rosa Puig Rom
Sta. Margarita/Salata
La Sureda d'en Maird
Mas Matas

Els Grecs

Els Balins

Fumats

Mas Oliva

Mas de les Figueres
Lassus
Oliverais-Marais

El Cortijo

Las Heras

Mas Busca

Poligon I

seglents:
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Els Plans Parcials que s'indigquen sdén els
1

Promotor

Migquel Arpa
Miquel Mateu
Sr. Costes

Concepcid Falp

Catalina Macau

Sr. Marti

Sr. Lassus

Sr. Marais

Sr. Martinez
Ajument. de Roses
Radar S.A.

Ajment. de Roses

Termini

-
[
-
|
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Quarta

Cinquena

Les mateixes prevencions s'aplicaran als
sectors dotats de Pla Parcial en estat
d'execucié incloses aixi mateix en els
termes de la Disposicid Transitdria 1la.
apartat a}) de la Llei de Proteccid de la
Legalitat Urbanistica, carents actualment
de promotor, en relacid als actuals
parcel.listes o propietaris de parcel.les,
segons el Registre de la Propietat. Els
terminis d'execucid® es determinaran en
tramit de gestié urbanistica, pel propi
Ajuntament, el qual podrd disposar la seva
inclusid en Unitats d'Actuacis, als
efectes de la justa distribucid de
beneficis i clArregues, en els mateixos
termes figurats en els Plans Parcials en
estat d'execucid o en els que resultin
modificats per les determinacions
figurades en el s6l Urba al que
s'incorporen en el Planejament revisat.

A la wurbanitzacidé de Sta. Margarida,
totes les edificacions realitzades en
terrenys de domini piblic maritimo-
terrestre, gquedaran sotmeses a les
determinacions de la Disposicid
Transitdria Quarta de la Llei de Costes.
E]l mateix s'aplicard a les construccions
realitzades a la zona de servitud de
tradnsit en tota la longitud dels canals de
la marina de 1'esmentada urbanitzacié.

La riba del riu Grau estd afectada per una
franja de 20 m de servitud de proteccid,
de conformitat amb alldé establert a la
Llei de Costes.

D' acord amb l'art. 45.3 LPA, i
considerant que aquest Pla General
sustitueix el de 1985, anulat per la
senténcia del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya de 4 d'abril de
1992, se 1i atorga eficdcia retroactiva
respecte dels instruments de planejament
derivats i respecte dels actes d'execucid
urbanistica i d'intervencid de l'activitat
dels particulars dictats al seu ampar. En
consecuéncia, els esmentats instruments 1
actes queden convalidats, a tots els
efectes, desde l'entrada en vigor d'agquest
Pla General.
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Primera.

Segona.

Tercera.

E
H
&

ICIONS FINALS

En el moment en gue agquest Pla General
entri en vigor, gquedard sense efecte tot
el planejament urbanistic anterior que
afecti al seu ambit territorial.

En el termini d'un any 1'Ajuntament
redactard el Pla Especial a la que fa
referéncia l'article B85 d'aquestes Normes.

S' adjunten a agquestes normes 1 formant
part integrant de les mateixes, els
seglients annexos:

1) ANNEX 1. Normativa urbanistica del UP1
aprovada definitivament per la CPU el dia
22.05.91 (Pla Parcial "Els Grecs II"}.

2) ANNEX 2. Normativa urbanistica del Pla
Especial de Millora Urbana "ILLA D'ITAKA",
que ordena la Unitat d'Actuacid nidm 6.

3) ANNEX 3. Plédnols del Banc Municipal de
Dades parcel.laries, any 1982-83.
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ANNEX T

NORMATIVA. PP (UP1l}-ELS GRECS II

ORDENANCES REGULADCRES

1. Dispogicions generals

Aambit 4 Art.
aplicaciéd
Marc legal Art.

de referéncia

Definicié de ATt.

conceptes

Desenvolupament Art.

del Pla

Estudis Art.

de Detall

Aguestes ordenances sdén d'aplicacid a la
totalitat de 1'dmbit del Pla Parcial "Els
Grecs", a Roses segons gueda delimitat a
tots els planols gue s'acompanyen.

Aquestes normes desenvolupen, dins 1'ambit
definit a l'article, el Pla General de
Roses.

En tot cas, i per tot alld que no sigui
expressament regulat a les presents
ordenances o) sigui de dubtosa
interpretacid, s'estard al que determini
el Pla General de Roses.

Sempre 1 quan no quedin expressament
definits en aguestes ordenances, els
conceptes que s'hi empren sén els definits
a la normativa del Pla General de Roses i,
per tant, no serad admesa cap altra
interpretacid.

Per al desenvolupament del present Pla
Parcial podran redactarse Estudis de
Detall, projectes d'Urbanitzacid i
Projecte de Parcel.lacid gue respectaran,
en tot cas, les determinacions del Pla
Parcial i de les Normes Subsidiaries.

Padran redactar-se Estudis de Detall amb
l'exclusiva finalitat de:

* Adaptar o reajustar les alineacions 1
rasants d'acord amb l'article 65.3 del
Reglament de Planejament.

* Ordenar volums d'acord ambkb 1l'article
65.4 del Reglament de Planejament.
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Projectes Art.

d'urbanitzacid

Projectes de Art.

parcel.lacid

Modificacions ATt.

La tramitacid i les determinacions dels
Estudis de Detall seran les especificades
en la Llei de Mesures d'Adequacid de
1'0rdenament Urbanistic de Catalunya
(LL.M.A.0.U.C.) i el Reglament de
Planejament, respectivament.

Els projectes d'urbanitzacid que es
redactin desenvolupant aquest Pla Parcial,
hauran d'ajustar-se al que disposen els
articles 67, 68, 69 i 70 del Reglament de
Planejament de la Llei del 8381 i a
d'altres condicions técnigues que 1i
siguin d'aplicacié.

La parcel.lacié dibuixada al pléanol
corresponent és indicativa, pel gque la
parcel.la definitiva de les illes gue en

resultin vindra especificada al
corresponent projecte de parcel.lacid gque
necessitara la preceptiva llicéncia
municipal.

Les modificacions del present Pla Parcial
hauran de respectar les determinacions,
per ordre de jerarguia, establertes a les
Normes Subsidiadries de Planejament
d'Almacelles i en el mateix Pla Parcial, i
s'ajustaran al que prescriu el Titol V del
Reglament de Planejament de la Llei del
551.

Tampoc seran supdsit de modificacié les

petites wvariacions de les alineacions
ocasionades per a la millor adaptacid
sobre el terreny del projecte
d'urbanitzacid, que no suposin

modificacions en la superficie 1, per
tant, en 1l'edificabilitat de les illes
superiocr al 5%.
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2. Begim urbanietic del =«
Qualificacid Art. 9
del sol

Zones Art. 10
Sistemes Art. 11
locals

El s&1 comprés en 1'ambit d'aguest Pla
Parcial es qualifica en zones 1 sistemes.

S'entén per zona aguella part de terreny
ding la qual, i atenent les previsions del
present Pla Parcial, es poden exercir els
drets relatius a 1'edificacis.

S'entén per sistemes, els terrenys gque en
virtut de 1'aplicacid dels articles 13 1
84 de la Llei del 561 constitueixen
l'estructura del Sector i sén de cessid
obligatdria i gratuita a 1'Ajuntament de
Roses.

Es defineixen tres zones:

a) Residencial Uni-Plurifamiliars Tipus
IIT {en bloc linial amb PB comercial + 2)

b) Residencial Unifamiliaxr Tipus 1T
{unifamiliar arrenglerada PB + 1)

c) Residencial Unifamiliar Tipus I
{unifamiliar aillada o aparellada).

Es defineixen els seguents sistemes

locals:

a) El gistema d'espais lliures

b) El sistema d'equipaments:

* escelar

* egportiu

* gocials-culturals

c) Els sistema viari
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3. Tmes rti leg zones 1 si

Definicié de Art. 12 1. Alineacid de wvial: ~
conceptes
Linia que separa la vialitat, de
titularitat piblica, de 1l'espai privat. f

2. Alineacié de 1l'edificacid o linia de
fagana:

Linia gsobre la qual s'ha d'alcar
obligatdriament la facana davantera de
l'edificacid.

3. Algada reguladora méxima:

L'algada que poden assolir les
edificacions.

4. Nombre maxim de plantes:

Nombre maxim de plantes permeses dins de
l'algada reguladocra. S'han de respectar
conjuntament aquestes dues limitacions:
alcada i nombre de plantes.

5. Planta baixa:

a) Per les edificacions ordenades segons
alineacié de vial, é&s aquell el paviment
de la qual se sgitua entre 0,60 m. per
sobre i 0,60 m. per dessota de la rasant
del wvial en els punts de menor i major
cota, respectivament, de la parcel.la.

b} Per 1les edificacions ordenades sense
ocupacidé de parcel.la {(unifamiliar I,
aillada o] aparellada), tindra la
consideracié de planta baixa en cada punt
de l'edifici, 1la primera planta per sobre
de la planta soterrani real o possible.

6. Planta soterrani:

a) Per les edificacions ordenades segons
alineacidé de vial s'entendrd per planta
soterrani tota aguella situada per dessota
de la planta baixa, tingui o no obertures,
en qualseveol dels fronts d'edificacid.

b) Per 1leg edificacions ordenades segons
ocupacid de parcel.la, tindra consideracid
de planta subterrani, en cada punt de
ltedifici, tota planta subterrinia o
semisubterrania, sempre gue els seu sostre
estigui situat a menys d'un metre per
sobre del nivell del 861 exterior
definitiu. La part de la planta
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10.

11.

semisubterrania, el sostre del qual
sobresurti mé&s d'un metre per scbre
d'agquest nivell, tindrd en tota aquesta
part la consideracid de planta baixa.

Planta pis:

S'entendrd per planta pis tota planta
edificada gituada per damunt de 1la planta
baixa.

Fonddria edificable:

Es la distancia maxima dins de la qual

s'ha d'inscriure 1'edificaciéd. La linia
que la defineix no pot ésser ultrapassada
per la fagana posterior. L'amidament es

fara a partir de la 1linia de fagana
davantera.

Reculades de 1'edificacié:
Es defineixen dos tipus de reculada:

a) La reculada del cos de 1l'edificacid que
es déna quan tot l'edifici, o la totalitat
o part d'una planta, s'enretira respecte
la linia definida per l'aplicacidé de la
fondaria edificable, amb la finalitat de
no esgotar-la.

b) La reculada per motius compositius, que
es déna quan part o parts de les faganes
dels edificis es retiren escassament la
linia d'edificacié o de la que en resulta
d'aplicar la fondiria edificable maxima.

Cossos sortints:

Sén les parts de l'edificacid ocupables
que sobresurten de la linia d'edificacié o
de la linia definida per l'aplicacié de la
fondaria edificable.

Es defineixen com a cossos sortints oberts
els que no tenen cap tanacament permanent
ni mébil per damunt de 1'ampit, gque tindra
una algada maxima 4'1,10 m. comptada des
del paviment.

Es defineixen com a cossos sortints en
galeria els cossos oberts amb tancament
vidrat, fixe o mobil, per damunt de
l'ampit, a tots els paraments.

Algada lliure o dtil:
L'algada lliure o alcada 1til és 1la

distancia gue hi ha del terra al sostre a
l'interior d'un local construit.
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Determinacions
comuns a les
zones 1 sistemes

Art.13

1z2.

13.

1.

Rifec:

Es la part de coberta gque sobresurt del
pla de 1la fagana per tal de protegir
agquesta de l'accid directa de la pluja.

Verd privat:

Es defineix com "verd privat" el so6l

lliure, enjardinat, que envolta
edificacions i la titularitat del gual és
privada. L'cbjectiu d'agquest é&s el

mantenir les qualitats de l'entorn
edificat.

Per tot el gque no estigul especificat
en aguestes normes particulars, s'entén
que és draplicacié el gue figura a les
Normes del Pla General de Roses.

Algaries dtils:

Les algiarieg litils minimes permeses seran
les seglents:

- Planta baixa: 3,00 m. en el cas d'usocs
comercials, magatzems, etc., i de 2,50 m.
en el cas d'habitatges, oficines i
comerc¢os menors de 80,00 m2.

- Planta pis: 2,50 m. en general i 2,10
m. a corredors, distribuidors, serveis
higiénics, rentador, cambres
d'emmagatzematge i en un 30% de 1la
superficie, gualsevol altra pega dels
habitatges.

Planta soterrani:

No es permet en planta soterrani 1'4ds
d'habitatges ni la de locals d'us
permanent de personal, tant en 1'ds
residencial com en el d'egquipament. Les

plantes soterrani no es computaran en
l'edificabilitat permesa per a cada
parcel.la.

Coberta:

La coberta de cossos d'edificacid
principal serd, en tot cas, inclinada, de
teula, amb un pendent del 30% tanmateix,
es permetrd inserir terrats plans dins
d'un pla de coberta sempre que se situin a

una distdncia de 2,50 m. amidada des del
pla fagana. Aixi mateix, aguestes
obertures s'hauran de distanciar com a
minim 1,00 m. de les mitgeres per tal de

no interrompre el carener.
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Els plans de coberta hauran d'arrencar des
de la linia definida per la interseccid de
la fagana amb la cara superior del forjat
que conformi el sostre de la darrera
planta pis permesa, sense gue aguests
puguin elevar el seu punt d'arrencada amb
la perllongacid de les faganes.

La coberta als habitatges arrenglerats
serd obligatdriament a dues vessants, amb
el carener paral.lel a 1l'alineacid de la
fagana davantera.

Per sobre del pla de coberta solament
podran sortir els elements técnics de les
insgtal.lacions puntuals, com sén
Xemeneies, antenes, parallamps, etc.
quedant amagats a les golfes, per dessota
d'ell, els de dimensié 1 volum més
considerable com s&én dipdsits d'aigua,
acumuladors, maguindria, etc.

La coberta podrid volar 0,50 m. més enlla
del pla de fagana o, 8i existeix, dels
tancaments de c¢os sortint en galeria,
formant rafec, que tindrd un front maxim
de ¢,15 de gruix.

Cossos sortints:

Queda prohibit gqualsevol tipus de cos
sortint en planta baixa 1 els cossos

sortints tancats a totes les plantes. Es
fixa el pla limit de vol a 0,90 m. de la
mitgera.

El vel maxim en gualsevol cas serd de 0,90
m.

Reculades de l'edificaciéd:

El tipus de reculada definit com de cos de
l'edificacidé solament es permet a les
faganes posteriors, amb una fondaria
mdxima de 5,00 m. comptada des del pla
que resulta a 1l'aplicar 1la fondaria
edificable maxima.

El tipus de reculada per motius
compositius es permet a totes les faganes
amb l'linica limitacié de 1l'ocbligatorietat
de mantenir la linia d'edificacid en els
45,00 e¢m. adjacents a la mitgera.

Tanques:
- Unifamiliar II:

Les tangques del carrer entre veins al
jardi davanter, fins a 1la linia de
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10.

facana, sera feta amb material massis fins
a una algada mdxima de 0,3%0 m. Per damunt
de la part massissa, fins a una alg¢ada
total madxima 4'1,80 m., podran completarse
amb material calat, reixa, filat, etc.
i/o vegetacid d'arbust. No s'admetran
gelosies cerdmiques o de formigé.

Les tangques entre veins, al Jardi del
darrera, tindran, sobre el nivell natural
de terres per fora de la tanca 1,80 m.
d'algada maxima.

- Unifamiliar I:

Les tangues seran fetes amb material
massis fins a wuna algada de ©¢,40 m.,
admetent-se a la fagana (o faganes) a
carrer, una alcada m3dxima de 0,90 m. per
damunt de la part massissa fins a wuna
algada total maxima d4'1,80 m. es permetra
completar-la amb material calat, reixa,
filat, etc. i vegetacid d'arbust. No
d'admetran gelosies ceramiques o de
formigd.

Moviment de terres:

En el cas d'anivellar el 561 amb

terrasses, aquestes es disposaran de
manera que la seva cota no estigui 1,00 m.
per sobre ni 1,00 m. per dessota de la

cota natural del terreny la que en resulti
després d'efectuada 1'obra d'urbanitzacid.

Aparcaments:

Es obligatdria la dotacié d'una plaga
d'aparcament per habitatge, coberta o a
l'aire 1lliure, dins 1l'ambit del 561
privat.

Ordenances d'estética:

1. La composicid argquitectdénica
s'emmarcard en la wvoluntat d'aconseguir
una certa unitat del conjunt 1 no una
juxtaposicié d'obres singulars.

2. Tota la paret mitgera que, per efectes
de les reculades dels cossos d'edificaciéd,
quedi totalment o parcialment al descobert
serd tractada com a fagana. Els materials
seran els mateixos que els de les faganes
principals.

3. El color dels materials de fagana o de
la pintura amb gué se'ls cobreixi serd de
la gamma de colors naturals, de la terra,
evitant-se en tot cas les coloracions
egstridents aplicables sobre grans

fﬁ_

1
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Determinacions Art.14
per a la zona
plurifamiliar

tipus III

(PB+2)

1.

guperficie.

4. La coberta estara acabada amb teula de
color rogenc.

Parcel.lacid:

Cada bloc estard constituit per una tGnica
parcel.la.

Tipus d'ordenacid de l'edificacid:

Edificacié en bloc linial segons alineacid
de vial, tal com es defineix al planel
d'ordenacid de 1l'edificaciéd.

Tipus edificatori:

Planta baixa destinada a local comercial,
tallers o qualsevol tipus de petita
inddstria compatible amb 1'dGs residencial
i dues plantes pis d'habitatge, excepte
una franja de 10,00 wm., a la primera
planta, al costat del cos de PB+l, gue
també serd d'ds comercial.

Linia d'edificacid

La 1linia d'edificacid a la planta baixa i
planta pis ceoincidird amb la d'alineacid
de wvial.

Fondiria edificable maxima:

La fonddria mixima i minima coincideixen i
és de 14,00 m. a excepcid dels gquatre
cossos en PB+1PP {(d'usos comercials) que
tenen una fondaria obligatdria de 9,00 m.

Algada reguladora maxima:

Es fixa en 10,5 m. corresponents a planta
baixa i dues plantes pis.

Planta soterrani:

Es permetrd una planta soterrdnia en una
ocupacid igual a la de la planta baixa.

Cossos sortints:

Es permetran només els cossos sortints
cberts a la fagana al carrer, podent
ocupar la totalitat de la facana tot
respectant el pla limit de vol.

Sostre edificable mixim:
Es el que resulta per aplicacidé dels

parametres definits en aquestes
ordenances.
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Determinacions Art.15
per a la zomna
anomenada Uni-
familiar tipus

IT (PB+1)

10.

11.

Garatges:

Sera obligatori destinar la planta
soterrani a garatges comunitaris amb 1la
capacitat minima d'una placga per
habitatges.

Usos:

Es permetran els usos seglents:

- A les plantes primera 1 segona:

* habitatge plurifamiliar

* oficina

* comercial a les ZOnes destinades
expressament a aquest ds.

- A la planta baixa:
* comercial al detall
* rallers artesanals

* qualsevel altre tipus de petita
inddstria compatible amb 1'Gs residencial

- & la planta soterrani:

* garatge

Parcel.lacid:

S'estableix la crugia minima de la
parcel.la en 6,00 m.

Tipus d'ordenacid de l'edificaciéd:

Edificaci® arrenglerada segons alineacid
de vial.

Tipus edificatori:

Habitatge unifamiliar desenvolupat en
planta baixa 1 una planta pis entre
mitgeres (PB+1).

Del projecte de les edificacions:

El projecte de les edificacions de cada
rengle de parcel.les serd unitari.

En el cas gque un rengle de parcel.les
tingui dos o més propietaris, la Seccid de
Planejament de 1'Institut Catalad del 861
redactard un esquema ordenador de 1la
fagana de la totalitat del rengle amb la
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10.

finalitat de regular 1la unitat
composatitiva de totes les faganes, la
seva adaptacid al terreny, la proporcié i
ritme de forjats i cosso sortints i
d'assolir un uniformitat amb els materials
de facgana 1 disseny de tangues i baranes.

Linia d'edificacid:

Vindrd definida per una linia paral.lela a
l'alineacid de vial, situades a 3,00 m.
d'ella. Les faganes davanteres de les
edificacicns coincidiran obligatdriament
amb aguesta.

Fondaria edificable maxima:

Dotze metres (12,00 m.)} des la linia
d'edificacid.

Algada reguladora mdxima:

Es fixa en 6,50 m. corresponents a la
planta baixa i una planta pis que
s'amidara des del paviment de la planta
baixa.

Sostre edificable maxim:

Es el que resulta per aplicacidé dels
parametres definits en aguestes
ordenances.

Planta soterrani:

Es permetrd una planta soterrani en una
ocupacid igual a 1la de la resta de les
plantes, amb la pessibilitat
d'incrementar-la en 1,50 m. a la =zona del
jardi privat posterior. en tota 1l'amplada
de la parcel.la, sempre que quedi
totalment soterrada.

No es permet en planta soterrani 1'us
d'habitatges ni 1la de locals d'ds
permanent. Les plantes soterrani no es
computaran en l'edificabilitat permesa per
a cada parcel.la.

Gracnat de l'edificacid:

El rafec de les edificacions 1 tota la
coberta tindrd la mateixa cota sempre i
quan, degut al pendent del carrer al llarg
de la vorera a gqué dona front la facana
d'un rengle, no hi hagi diferéncies de
cota sguperiors a 1,00 m. En cas contrari
serd obligatori el gracnat de 1l'edificaciéd
en els trams gque calguin perqué 1la
diferéncia de 1les cotes, preses a la
vorera davant 1l'extrem de cada tram, sigui
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1.
inferior a 1,00 m. ”L
|

El graonat només es realitzard quan sigui
estrictament necessari i sempre amb el—+——-—
minim nombre d'escales possible, de manera |
que, en c¢ada tall, s'agrupin el maxim
nombre d'habitatges 1 que cadasqun dels
trams en qué s'ha partit la filera gque
contingui el mateix nombre d'habitatges.
Si agquesta darrera condicid® no fos
possible, els habitatges es disposaran, en
cadascun dels trams, de la manera més
uniforme possible.

Aquest graonat es produira a les mitgeres
on no se situin garatges aparellats.
Tanmateix, en cap punt de 1la fagana de
l'alcada entre la rasant de la vorera i el
rédfec o, 8i no n'hi ha, de la cota
inferior de 1'dltim forjat, serd superior
a 7,50 m.

11. Cossos gortints:

Queda prohibit qualsevel tipus de cos
sortint a la planta baixa i planta pis a
la facana del carrer, i la planta baixa a
la fagana posterior. Els cossos sortints
tancats es prohibeixen a totes les
plantes.

12. Verd privat:

Caldra enjardinar convenientment i
sistematicament les drees de verd privat
alhora que s'hi prohibeix qualsevol tipus
d'edificacid.

Determinacions Art.16 1. Parcel.lacié:

per a la =zona

unifamiliar I S'estableix una parcel.la minima de 300,00

{aillada o apa- m2 .

rellada)
La unitat minima per a la concessid de
llicéncies de parcel.lacid serd la unitat
de zona, amb la finalitat gue no es pugui
superar el nombre d'habitatges admés al
Pla Parcial.

2. Tipus d'ordenacid de l'edificacid:

L'ordenacid de 1l'edificacidé serd segons
ocupacidé de parcel.la.

3. Tipus d'ordenacid de l'edificaciéd:

El tipus edificatori serd d'habitatge
unifamiliar aparellat o aillat.

Els habitatges podran &sser aparellats
guan es construeixen amb un projecte comid
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10.

11.

i unitari.

Ocupacid:
L'ocupacid maxima serd del 35%.
Separacions als limits de parcel.la:

Les separacions minimes a carrer o a les
partions serd de 3,00 m.

Fagana minima:

La fagana minima s'estableix en 15,00 m.
Algada reguladora maxima:

L'algada maxima serd de 6,50 m.
corresponents a planta baixa i1 una planta
pis.

Planta soterrani:

La planta soterrani &s permesa en una
ocupacid igual a la de la planta baixa.

Sostre edificable:

Els sostre edificable midxim es determina
aplicant wuna edificabilitat neta de 0,70
m2st/m2 sol.

Garatges:

- Disposaran d'una ventilacid natural per
comunicacid® directa amb l'exterior.

- Superficie dtil minima: 14,00 m2

- L'amplada minima del cami d'accés sera
de 2,70 m.

- Les rampes tindran un pendent maxim del
20% gque es reduird al 4% als darrers tres
metres immediats a la seortida de 1l'espai
piblic.

Usos:
Es permetran els usos seglients:

- Planta baixa:
* habitatge
* garatge
* tallers artesanals o professionals sense

ultrapassar en  guatre el nombre de
treballadors.
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Determinacions
per al sistema
de parcs i
jardins

Determinacions
per al sistema
d' equipaments
1 dotacions

Disposicions
addicionals

Art.17

Art.18

Art.

19

1.

1.

- Planta goterrani.
¥ garatge
Edificacions:

Solament es permetran les edificacions
lligades intrinsecament a l'espai verd 1
d'esbarjo (serveis, gquioscos, etc) amb una
ocupacid mdxima del 5% i amb una algada
maxima de 6,00 m.

Usos:

Es permeten inicament els usos de lleure,
manifestacions culturals, esportives i el
d'instal.lacid de serveis
d'infrastructures.

Desenvolupament :

Els projectes d'enjardinament preveuran la
situacid 1 naturalesa de les espécies
vegetals, aixi com del mobiliari urba i
camins i passeigs. Aixi mateix, preveuran
les xarxes de serveli necessdries per a la
bona conservacié i manteniment.

Edificacions:

L'edificacié serd lliure, perd s'intentara
mantenir les condicions d'edificacid del

sector. En aguest sentit es limita a
planta baixa mésg dues plantes pis (10,50
m.) L'alcada reguladora méxima de les

edificacions i un index d'edificabilitat
neta maxim 4'1,00 m2st/m2s.

Usos:

Els usos permesos seran els seglents:

* escolar

* esportiu

* recreatiu

* socio-cultural

En tots els projectes d'urbanitzacid i
d'edificacié serd preceptiu l'acompliment
de les determinacions als capitols I i II
del Titol Segon del Decret 100/1.984, de
10 d'abril, del Departament de Sanitat i

Seguretat Social, sobre supressid de
barreres arquitectdnigues.
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D

Eﬁ”referéncia al mnivel d'habitabilitat
objectiva dirigit als habitatges, 8én
d'cbligat acompliment les determinacions
contingudes en el Decret 346/1.983 del
Departament de Politica Territorial i
Obres Pibliques.
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|

{

NORMATIVA URBANISTICA P.E. M.U. ILLA D'ITHAKA (UA6) }
|

1]

Definicid

Parcel.la
minima

Ocupacid

Alineacions

Art.

Art.

Art.

Art.

Zona Regidencial "Ithakah™ T.

ANNEEX TT~ "

Aquesta =ona correspon al sol aixi

qualificat al planol nam. 06 del Pla
Especial de Millora Urbana, restant
subjecte, al marge d'aguesta normativa
especifica, a totes aquelles altres
disposicions de cardcter general

contingudes a les Normes Urbanistigques del
pla General d'Ordenacid de ROSES.

La parcel.la minima admisgsible és la gue,
amk: una extengidé no inferior a 120 m2,
tingui un front no mencr de 6 mts. sobre
l'alineacid a un vial piblic.

La planta baixa i agquelles altres gue
siguin construides a nivell inferior
podran ocupar la totalitat del solar. Per
a les plantes de pis el coeficient
d'ocupacid serd lliure perd rigorosament
condicionat a l'acompliment del 1limit
d'edificabilitat de 2,36 m2./m2. previst
a ltart. 7 d'aguesta normativa.

L'alineacid a carrer &s obligatdria per a
la planta baixa. Com a alternativa podra,
ne obstant, ésser admesa la formacid de
patis o jardins, arran de carrer, a partir
de 3 mts. de disté@ncia de les partions
amb altres promocions veilnes, sempre gue
sigui construida wuna paret de tanca
ltalgada de la qual no sigui inferior a 2
mts. La corresponent edificabilitat podré
€sser en aguest cas acumulada a les
plantes superiors.

Les plantes de pis hauran d'alinear-se
obligatdriament, en una longitud no
inferior a 3 mts., des de les partions
laterals amb altres promocions contigilies,
sobre una linia paralel.la al carrer, a
2 mts. de la seva alineacid, podent
recular lliurement en la resta de la
fagana i desplagar l'edificacidé fins una
distédncia minima de 3 mts. de la partid
del fons del solar. L'obligacid
d'adossar-se a les partions laterals es
mantindrd en una fonddria de 14 mts., és a
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Alcada
reguladora

Nimero de
plantes

Art.

Art.

dir, fins 16 mts. de 1'alineacid del
carrer, o fins a 2 mts. de la partidé del
fons del solar =i agquest tingués una

fondaria menor de 1% mts. A partir
d'aquest punt l'edificacidé haurd de
distanciar-se un minim de 3 mts. desg de
qualsevol partid. En les facanes
exteriors es podran construizr cossos
sortints oberts en les condicions
establertes a l'art. a, podent-se
incorporar al wvoladiu, en les plantes
segones, l'espail corresponent a la

reculada de la facgana.

La cota midxima gue pot assolir el forjat
superior de l'edificacié és de 10,- mts.,
amidats verticalment en el punt mig de la
facana, entre la rasant del carrer (o el
terreny si es tracta d'una edificacid en
la que la linia de fagana no colincideix
amb l'alineacid de vial) i la interseccid
amb el pla de la cara superior del forjat.

Per scbre l'algada reguladora només es
permetran:

a' La coberta de l'edifici, amb pendent
no superior al 30%, l'arrencament de la
qual no superi l'algada reguladora. Les
golfes resultants no seran habitables.

b) Les construccions técniques o
auxiliars, tals com dipdsits, caixes
d'escala, etc., gue hauran de quedar per
gsota dels diedres formats pel pla
horitzontal definidor de 1'algada
reguladora i els plans gue passant per la
interseccid d'agquest amb les linies de
fagana formin un angle de 45 graus.
L'edificacidé per aguest usos ne
ultrapassara en planta el 15% de la
superficie ocupada per la planta inferior.

Quan, donada la pendent del terreny, la
diferéncia d'algades entre els extrems de
la fagana sigqui superior a 1 metre, es
dividir3d la fagana en tants trams com
sigui necessari per tal de que en cap cas
es sobrepassi agquesta diferéncia 1 es
procedird a 1la medicid de 1' algada en
cada tram tal com é&s establert a aguest
article.

El niimero de plantes admés per damunt de
la rasant del carrer ¢ sobre el primer
soterrani és el de P.B. + 2 P.P., sense
dtics ni entressolats.

La caracteristica de la planta baixa,
soterrani i plantes de pis seran les gue
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Edificabkilitat

Cossos 1
elements
sortints

Cohertes

Art.

Art.

Art.

7

P

é5 froben definides als arts. 63, 64 .1 &5
de les Normes del Pla General d'Ordenacid.

El coeficient d'edificabilitat neta queda
establert per a aguesta zona en 2,36

m2./m2. {m2. de sostre per m2. de
solar), computant-se a l'efecte tota
superficie de construccid tancada

lateralment i coberta, per damunt de la
rasant del carrer o del primer soterrani.

La normativa serd la prevista per a la
Zona 3 {Art. 90 de les Normes del Pla
General.)

En planta de pis s'admeten els cossos
sortints oberts al carrer en les
condicions de l'art. 51 de les Normes del
Pla General, amb un vol maxim de 0,50 mts.
als carrers de menys de 16,00 mts.
d'amplada, de 0,65 mts. als carrers en
els que aquesta dimensid varii de 10 a 16
mts. 1 de 0,80 mte. en carrers de més de
16 mts. d'amplada.

Els cossog gortints es separaran un minim
d'l metre de les partions amb les finques
veines.

La distdncia entre la rasant del carrer en
qualsevol punt de la fagana 1 la cota
inferior del cos sSortint no serd mai
infericor a 3,25 metres.

No s'admeten els cossos sortints tancats o
semitancats. Per aquest motiu els cossos
sortints oberts no computaran com a sostre
edificat.

56n elements sortints (art. 52 de les
Normes del Pla General} els rafecs,
pilars, sécols, gargoles, marguesines i
altres elements similars o de caricter
ornamental, aixi com rétols i anuncis.
Els elements sortints en planta baixa no
podran volar més d'1/10 de l'amplada de la

vorera, amb un maxim d e0,40 mts. Els
elements sortints situats per scbre dels
3,00 mts. de la rasant de la vorera no

podran wvolar més dri/3 de 1l'amplada
d'aguesta, amb un méxim de 0,80 mts.

Els ridfecs tindran un vol maxim, des de la
linia de fagana, de 0,45 mts. en carrers
de menys de 12 mts. d'amplada 1 de 0,65
en carrers de 12 mts. o major dimensid.

La planta superior de les edificacions
haura drésser coberta amb teulades, les
pendents de les quals no siguin superiors
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Usos

Densitat
d'habitatges

Aparcaments

Composicid
i estética

Art.

Art.

Art.

Art.

10

11

12

13

al 30%, emprant 1la teula &rab com a
material de cobriment.

S'admet 1'us residencial unifamiliar 1
plurifamiliar, d'equipaments, comercial,
garatge privat i hoteler.

En correspondencia amb la densitat bruta
de 55 hab/Ha. assignada pel Pla General,
s'admet a aguesta zona un habitatge per
cada 77,67 m2 de scolar.

El nUmero d'habitatges resultant podra
ésser afectat pel coeficient 1,5 guan 1'ids
adoptat sigui el d'aparthotel.

En el supdsit de la construccid d'hotels,
aguests es regularan per la normativa de
Turisme, sense que el nlmerc d'habitacions
guardi relacié de dependéncia amb el
d'habitatges que egsdevinguin aixi
substituits.

En 1'dmbit d'aquesta zona residencial cada
parcel.la disposard de l'espai cokbert
necessari per a l'aparcament d'un vehicle
com a minim per cada habitatge construit,
podent-se disposar en les plantes de
soterrani.

Els Hotels i Residencies disposaran com a
minim, d'un aparcament per habitacid, gque
podran situar-se igualment en plantes
soterrdnies.

La composicid sera lliure, essent
necessari donar el tractament i els
acabats propis de faganes exteriors a tots
aguells elements d'edificacié que resultin
visibles des de qualsevol espai de domini
piblic. RAixd no abstant, aguelles
solucions arquitectdniques, tractaments
exteriors Q factors cromidtics que,
pressumptament, puguin alterar 1' harmonia
del conjunt wurbd, restaran subjectes a
l'expressa autoritzacid de 1'Ajuntament,
previ l'informe que aquest pugui
sol.licitar del Departament de Cultura de
la Generalitat de Catalunya.

Amb cardcter general es prohibeixen tota
mena de rétols publicitaris pintats
directament sobre 1les faganes o sobre
elements exteriors de les edificacions.
S'admeten no obstant els elements sortints
en les condicions fixades a l'art. B
d'aquesta normativa.
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Definicid Art.
Parcel.la Art.
minima

Ocupacid Art.
Alineacions Art.
Alcada Art.
reguladora

Numero de Art.
plantes

Edificabilitat Art.

14

15

1le

17

18

139

20

Aquesta zona correspon al 551 aixi
qualificat al planel nim. 06 d' aguest
Pla Especial de Millora Urbana, restant
subjecta, endemés d' Urbana re aquesta
normativa especifica, a totes aquelles
altres disposicions de cardcter general
contingudes a les Normes Urbanistiques del
Pla General d'Ordenacid de ROSES.

La parcel.la minima admisible és la que,
amb una extensid ne inferior a 120 m2.,
tingui un front no menor de 6 mts. sobre
l'alineacié a un vial piblic.

Per a la planta baixa i la planta primera,
i aquelles altres que siguin construides a
nivell inferior, el coeficient maxim
d'ocupacid serad del 60% de la parcel.la.

L'ocupacid de la segona planta serd
lliure, perd rigorosament condicicnada a
l'acompliment del 1imit d'edificabilitat
adjudicat al solar.

L'edificacié haura de mantenir una
distdncia no inferior a 3 mts. de
l'alineacidé exterior de la parcel.la 1 de
les partions comunes amb la zona
d'equipaments.

En el cas d'efectuar-se la parcel.lacid de
la finca actual a l'empara d'agquesta
normativa, l'ordenacid volumétrica del
conjunt haurd d'ésser objecte d'un Estudi
de Detall.

L'algada reguladora resta subjecta a les
mateixes condicions establertes a 1l'art.
5 d'aguesta normativa, reduint no obstant
a 9,50 mts. 1la cota maxima alld definida.

Idéntiques limitacions a les establertes a
ltart. 6 d'agquesta normativa.

El coeficient d'edificabilitat neta queda
establert per a aguesta zZona en 1,48 m2.
de sostre per m2. de solar, computant-se
a l'efecte tota superficie de construccid,
tancada lateralment i coberta, per damunt
de la rasant del carrer ¢ sobre de les
plantes soterranies.
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Cossos
sortints

Usos

Densitat
d'habitatges

Aparcaments

Compogicid i
estética

Definicid

Parcel.la
minima

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

21

22

23

24

25

26

27

28

S'admeten els cossos sgortints, en totes
les modalitats, sempre que no ultrapassin

les alineacions definides a 1l'art. 17
d'aquesta normativa, computant-se als
efectes d'edificabilitat els coss0s

tancats o semitancats.

La planta superior de les edificacions
haura d'ésser coberta amb teulades, les
pendents de les qguals no siguin superiors
al 30%, emprant la teula 4&rab com a
material de cobriment.

S'admet 1'ds residencial wunifamiliar i
plurifamiliar, d'equipaments, comercial,
garatge privat i hoteler.

En correspondéncia amb la densitat bruta
de 55 hab./Ha. assignada pel Pla General,
s'admet a aquesta zona un habitatge per
cada 120 m2. de sclar.

El numero d'habitatges resultant podra
ésgser afectat pel coeficient 1,5 gquan 1l'us
adoptat sigui el d'aparthotel.

En el supdsit de la costruccid
d'hotels, agquests es regularan per la
normativa de Turisme, senge que el nimero
d'habitacions guardi relacid de
dependencia amb el d'habitatges que
esdevinguin aixi substituits.

Igual a l'art. 12

Igual a l'art. 13

Tana d'eoulicameants

Aguesta ZOona Ccorrespon al sol aixi
qualificat al planol nidm. 06 del Pla
Especial de Millora Urbana, restant
subjecta, endemés d'aquesta normativa
egpecifica, a totes aquelles altres
disposicions de cardcter general
contingudes a les Normes Urbanistiques del
Pla General d'Ordenacid.

La parcel.la destinada a sistema
d'equipaments i dotacions per aguest Pla
Especial és indivisible, comnsiderant-se en
aguest aspecte com a parcel.la minima.
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Ocupacid

Alineacions

Alcada
reguladora

Nuamero de
plantes

Edificabilitat
Cossos
sortints
Cobertes

Usos

Densitat 4!
habitatges

Aparcaments

Compasicid
1 estética

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

29

30

31

32

33

34

35

36

37

3B

39

La planta baixa o agquelles altres que
siguin construides a nivell inferior
podran ocupar la totalitat del solar. Per
a les plantes de pis el coeficient
d'ocupacid serd lliure perd rigorosament
condicionat a lr'acompliment del 1imit
d'edificabilitat adjudicat al solar.

Les alineacions seran lliures en tot el

perimetre de la parcel.la. Es recomana,
no obstant, la formacidé d'algun espai
aporxat, podent Esser acumulada la

correponent edificabilitat a les plantes
superiors.

Igual a l'tart. 5

Igual a l'art. &

Igual a ltart. 7

Igual a l'art. 8

Igual a l'art. 2

Aquesta parcel.la gqueda adecrita al
sistema d'equipaments 1 dotacions socio-
culturals al servei de la Unitat
d'Rctuacid. Malgrat trobar-se en 8ol de
domini pablic de cessid obligatdria a
1'Ajuntament, 1'equipament podra assolir
cardcter privat mitjangant concessid
administrativa o per cessid del dret de
superficie, a l'empara del gque estd
establert a 1l'art. 12.1 de les Normes del
Pla General d'Ordenacid.

Com a annex a l'equipament és admés un
habitatge adscrit a l'administracidé o
vigiladncia d'agquesta instal.lacid.

La parcel.la disposard de l'espai cobert
necessari per a l'aparcament, com a minim,
de dos wvehicles al servei d'agquesta
dotacid.

Igual a l'art. 13
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