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DOCUMENT 1:

MEMORIA




MEMORIA

OBJECTIU

Aquest projecte té com a objecte servir de document per procedir a la modificacié puntual num.
34 del PGOU de Roses.

La finalitat és la modificacié de les alineacions que fixa actualment el PGOU, del carrer de la
Mainada, en el tram comprés entre el carrer Pep Ventura | el carrer Lluis Companys, en el casc
urba de Roses, per tal d'ajustar-les a |a realitat preexistent a la revisid del Pla general d'ordenacic

urbana aprovat definitivament el dia 7 de juliol de 1993.

ANTECEDENTS | ESTAT ACTUAL

La modificacié afecta a l'illa compresa entre els carrers de la Mainada, carrer Pep Ventura i carrer

Lluis Companys, que es troba parcialment edificada.

En efecte, d'una banda, hi ha construit un edifici compost de 15 habitatges situat al carrer Pep
Ventura cantonada amb el carrer de la Mainada num. 26, d'altra banda, per un magatzem en
planta baixa, situat al carrer de la Mainada num. 25 i, per Gltim, un edificide PB+2 PP ala
cantonada del carrer de la Mainada amb el carrer Lluis Companys. Els titulars d'aquests terrenys
sén la Comunitat de Propietaris de I'edifici compost de 15 habitatges, el Sr. Pere Municoy Genis
del magatzem i els senyors Pedro Soler Segura i Juan Fernandez Navarro de |'edifici de PB +
2PP.

Tots tres edificis, com es pot comprovar a la documentacio grafica que s'adjunta, ocupen

parcialment |'espai destinat pel planejament vigent a |'eixamplament del vial.

NORMATIVA URBANISTICA SEGONS PGOU

El Pla General vigent preveu I'eixamplament del carrer Mainada | determina que tingui una
amplada de 10 metres, per la qual cosa afecta a edificacions existents de recent construccio i en

/
-Goter)

) —
bon estat de conservacid. Aquestes edificacions ja construides i finalitzades diapu'&;en de_
llicéncies d'obres concedides amb anterioritat a 'aprovaci¢ de la revisié del pianejament glpneral,
concretament en data 24 de marg de 1983, pel que fa a Pedifici de planta baixa i dues é:lantes
pis (Ref. cadastral 4595009EG1749N); en data 12 de maig de 1983, pel que fa al magatzem
(Ref. cadastral 4595010EG1749N} i en data 24 de gener de 1985, pel que fa a ’I’edifici

plurifamiliar (Ref. cadastral 4594303EG1749S).

JUSTIFICACIO DE LA SOLUCIO PROPOSADA, CONVENIENCILA. | OPORTUNITAT |

L'objectiu d'aquest document consisteix basicament en la modificacié de I'amplada prevista per
l'actual Pla general d'ordenaci6 urbana del carrer de la Mainada, just en el tram compres entre
el carrer Pep Ventura i el carrer Lluis Companys, de 10 m. a l'amplada actual que fa el carrer en

aquest tram.

El carrer de la Mainada é&s un carrer eminentment peatonal, que en un dels seus extrems i,a
causa de la forta pendent del terreny, hi ha unes escales que connecten aquest vial amb el
carrer Pep Ventura. Aquest fet provoca gue no tingui gaire intensitat de trafic rodat i, basicament,

només sigui utilitzat pels veins per accedir a les seves finques.

Per tant és un vial de la xarxa secundaria, sense cap incidencia en el sistema viari basic del
municipi i, malgrat aixd, el planejament vigent li marca una seccid viaria molt superior a altres
vials que conformen la xarxa viaria basica de la vila, com es pot comprovar als planols del Pla

General.

La conveniéncia i oportunitat es fonamenta en el respecte a la realitat factica preexistent que ha
de vincular, segons de manera reiterada ha mantingut la jurisprudéncia del Tribunal Suprem,
I'activitat del planificador i en els principis de proporcionalitat i interdiccio de I'arbitrarietat de les

administracions.

Efectivament, les caracteristiques topografiques del vial i la nula previsid d'increment de trafic
rodat, determinen que la seccié prevista sigui clarament injustificada. Els costos economics i




socials que comporta |'execucio de |a previsio del Pla General serien sumament desproporcionals

en relacid al benefici public a obtenir,

Voldriem esmentar, també, que I'Ajuntament va tramitar la modificacié puntual nim. 29 del
PGOU, per tal d'eixamplar el carrer Pep Ventura. En aquella ocasio, I'increment d'espai al domini
public va ser considerable, en un carrer on hi ha circulacié rodada i peatonal de certa intensitat.
Creiem, per tant, que la modificacié proposada, obeeix a la ldgica estructuracio dels carrers,

segons els usos i intensitats circulatories.

Tots aquests raonaments justificant la proposta de modificaci6, a l'acotar perfectament la

discrecionalitat de I'actuacié planificadora que correspon a 'Ajuntament.
MARC LEGAL

Si bé, d'acord amb l'article 72 del DL 1/90, de 12 de juliol, pel qual s'aprova el Text Refos en
matéria urbanistica a Catalunya, la vigéncia dels plans és indefinida, ja sigui pel principi de
seguretat juridica i inclts per tal que la/es figurales de planejament assoleixin els fins pretesos,
d'altra banda, les figures urbanistiques no tenen una immutabilitat perpétua i paden ser alterats

en amjor 0 menor intensitat a partir de diversos instruments de planejament com son:

La revisié: articles 73 del DL 1/90
La modificacio: article 75 del DL 1/90 | ss.
La suspensio: article 77 i ss del DL 1/90

Ens trobem davant d'una modificacié quan el que es pretén és una alteracic de les
determinacions del pla que no es troba compresa en els suposits de revisio.

Normativa d'aplicacié: articles del 115 al 135 del RPU
Articles 55 i 59 del DL 1/90, entre d’altres.

D'acord amb I'article 75 del DL 1/80 les modificacions de qualsevol element del Pla se subjecten
a les mateixes disposicions enunciades per a la seva formacid. Aixl dones, la tramitacio és |a

mateixa que per aprovar-los.

Quant a ’aprovacié inicial .
a

Acabada la fase d'elaboracié correspon a 'Administracio Iapravaciéingcial, d’acord amb arficle

126 del RPU de la modificacié formulada.

D'acord amb l'article 22 de la Liei 11/99, de 21 d’abirl, de modificacié de la Llei, dei2 d’abril,
reguladora de les bases del régim local, aixi com I'article 50 c) de la Llei 8/87, de 15 d'abril,
municipal i de régim local de Catalunya, correspon al Ple de la corporacio |'aprovacié inicial del
planejament general. D'acord amb ['article 75.1 de la Refosa, que ens remet al procediment
establert per a la formacié de pla en els suposits de modificacié, sera el Ple de la corporacié qui

haura d'aprovar inicialment, si aixl ho considera, la modificacié que es pretengui.

D'acord amb el que disposa |'article 112.3 de la Llei 8/87, de 15 d'abril, municipal | de régim local
de Catalunya i I'article 47.3 i) de la Llei 11/99, de 21 d'abril, de modificacié de la Llei de Bases,
per a |'aprovacio inicial sera necessari el vot favorable de la majoria absoluta del nimero legal
dels membres de la corporacié en aquells acords que correspongui adoptar la corporacié en la
tramitacié dels instruments de planejament general previstos a |a legislacié urbanistica.

Un cop acordada |'aprovacio inicial se sol licitara informe als organismes que estableix |'article

57 del DL 1/90 no essent aquest un numerus clausus.

Amb |'aprovacio inicial, s'acordara la suspensi6 de I'atorgament de llicéncies, de conformitat amb
els articles 41 | 42 del DL 1/90.

Informacio publica
D'acord amb l'article 59 del DL 1/90 i l'article 128 del RPU, un cop aprovat inicialment el pla (en

aquest cas modificacié puntual) se sotmetra a informacio publica durant un mes per tal que es

puguin presentar les al.legacions que es considerin.

004
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Aprovaci6 provisional

L'article 59.2 | 55 a) del DL 1/90 estableixen que, després del resultat d'informacio publica,
correspondra a aquesta Corporacio I'aprovacio provisional de la present modificacio. L'organ que
ha d'acordar I'aprovacié provisional sera el ple amb el mateix quorum que per a |'aprovacio inicial
de majoria absoluta del nimero legal dels membres de la Corporacio, articles 22¢) | 47.3 i) de la
Liei 11/99, de 21 d'abril, de modificacié de la Llei 7/85 de 2 d'abril, respectivament.

L'article 130 del RPU estableix que, pel cas que després del periode d'informacio publica es
produeixi un canvi substancial quant als criteris i solucions del pla inicialment aprovat, s'obrira

abans de I'aprovacié inicial un nou periode d'informacio publica.

Aprovacié definitiva

Un cop aprovat provisionalment amb les modificacions que procedeixin després de la informacié
publica, se sotmetra a la CPU per a la seva aprovacio definitiva per tal que examini tots els seus

aspectes i decideixi.

L'drgan competent per a I'aprovacio definitiva és la CPU d'acord amb I'article 135 del RPU.
D'acord amb l'article 59.3 del DL 1/90 i, pel cas que |'drgan competent per a I'aprovacio definitiva
detecti deficiencies d'ordre técnic | proposi modificacions que s'hagin d'introduir, aixi com els
suposits establerts a 'article 132 del RPU, les traslladara a la corporacio per a la seva
subsanacié i es tornara a trametre |'expedient a la CPU per a la seva aprovacid definitiva, a

excepcié que les mateixes siguin d'escassa importancia.

Un cop aprovat definitivament i, d'acord amb l'article 134 b) del RPU, el texte integre de I'acord
d'aprovacié definitiva sera publicat al DOGC.

Efectes de la modificacio dels plans

Capitol Ill, Secci6 1 del DL 1/90

D
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Un cop publicada la seva aprovacié definitivament sé6n immediatament executius, article 89 del

DL 1/90.

|, per tant, obliga tant als particulars com a les administracions publiques, article 90 del DL 1/90.

Roses, maig de 2001

Fco. LuisMufioz Cameo

|
Secretari general
|

'.

\

Anna Barcel6 Puig
Arquitecta-gerent
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S/Ref. NG mero Fecla N/ Ref, N _,?zr'ﬂq.,_“.‘_._ .
; AAvIE 0
RE1179. 1248 iy Fosha £t Filid 1983 |
SESION del 12 de — [AVO __detg 83
Expaﬁen&:n?.“.l26/33.” S gr. O, PERE MUNICOY GENIS
: PlL. Pep Ventura n® 1
ROGES
ASUNTO Oadalectura a las diversas propuestas di la Comision Informativa de Obrag y Urbanismo
{q uno de los expedianies cuya aprobacion e

v a1y vista de lds informes ocbrontes 20 cac
rida CONCEDER con las comdiciones de que deberdn dal
la Gestion Urbanistica y
juiera de 1as

propong, por ynanimidad s& acue
cumplimignto a todo cuanto dispone el Art. 40 del Feglamento ¢
que ofrece el peticionario en sy instancia, debiendo depositar -flanza, en cuals
formas admitidas por el importe qua 52 le indigue, que como cuota provisional se sefialn
{a la Urbanizacion y & las demas cargas y obligaciones esla

o de la Propiedad el condicionado
precedente, al amparo de lo dispuesto en el Art. 291 de la Ley, y al pago de los derechos
municipales correspondientes, seqUn liquidacion practicada, y a iy debida observancia e
lo previsto en el Plan General de Ordenacion Urbana ¥ Ordenanzas municipales, las lcen

cias que sz detallan a los sefiores que se citan.

para hacer frente a los costes
blecidas por la Ley, deblendo inseribirse en el Registr

. 3,— A D, PERE MIUNICOY GENIS, para la conslruccidn de ALMACEN en plan-—
ta baja, en la finca sita en el n® o5 del carrer Mainada, de este término mi-—
nicipal, segin proyecto redactado por el Arquitecto D. Pere AYUSQ Casals, de-
bidamente visado por el pespectivo Colegio de Arquitectos, il rfecha del 7-4—
83 cori ¢l ne. 834.1007, y.bajo CONDICION SUSPENSIVA de prestar FIANZA por im
porte de /20.000'— pts/ en participacion en equipamientos del sector, ¥

/20.000'— pls/ en_con eplo de LT rasstructura.
Y T —

T
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DECRETO .— dell_(ifdei_]flr..*_'z'_{.-' _ de19_83 - Cumplase el.acugrdo

Ao/ TS dell =S ==

EARIO,

anterior y notiﬂqn,u_m’-.{ de forma legal al interesado. kel &l
s 200
[ ] . .:’_: "

EL ALCALDE PRESIDENTE IHFV1:;;ﬁ;gu
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NOTIFICACION .— Con estafecha se notifica el acuerdo anterior @l .T'-"ia‘r;"}'.rl,'ilu'r),'lj'{-
' < i . g

dmnﬂzenhegadelacopm&nunﬂvseh*wwnnr:quvﬁunnae|cnadoacymdﬁ{deF

interponer recurso de reposicién ante csta Corporacion en el plazo de UM MES, @

contar desde la fecha del recibo de la presente notificacion.
] -~
" cr
|;.:-;Qs'a_§_de . \.:ll_J |_j‘_l. [ _|:-- I:';-| '\_': =
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# En MAGI TURU PASTALLE, Secretari d'Administracié  Tocal amb
. exercici a 1'Ajuntament de ROSES (Girona)
} Permanent celebrada el 24

CERTIFICO : Que en la Comissid® Municipa

de mare de 1983, es va concedir 1licéncia al 5r. PEDRO J. SOLER 1 JURN

FERNANDEZ, per a la construccid d'un edifici de planta baixa 1 dues
plantes pis al carrer General Aranda cantonada Mainada, del Poligon I,
d'aguest terme municipal, que el carrer General Aranda actualment
gt'anomena Lluis Companys, per la qual cosa ba canviat la denominacid de
la ubicacid de l'esmentat edifici, essent actualment aquesta la de
carrer Lluig Companys n° 48.

tancia del Sr. Juan Fernandez 1Mavarro

I perqud aixi consti a is
1liuro la present amb el vist—i-plan del S5r.
Vila de Roses a dos de juliol de wil nou-—cen

alealde-President, Jen 1a
ts vuitantagset. '

vist i Plau Vi ;
1,' ALCALDE~PRESIHENT, [ -
- i Il\ I{"-”?
1 > ' i
i \7Ie oA |H
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Registra de S A LIDA
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5/ Ref: N/Ref: MT/cm

SESION del 24 de ENERO de 1985 —extraordinaria- NS

- fecha Lﬂi@ﬁ_ 1_985_

RAMON PARADA RUILBAL
Gran Via 895
ROSES

La Comisidén Municipal Permanente en gesién celebrada en la fecha al

principio indicada, adopté, entre otros el siguiente acuerdo:

pada lectura a las diversas propuestas de la Comisién Informativa de
Obras y Urbanismo, y a la vista de los informes cobrantes en cada uno
de los expedientes cuya aprobacién se Ppropone por unanimidad se
acuerda: CONCEDER con las condiciones que en cada una de ellas se
indican, el cumplimiento de lo dispuesto por la Ley ?fﬂd de 9 de enero
de la Generalitat de Catalunya, en el sentido de que tiene un plazo de
un afio para iniciarla y tres afios para terminarla, ambos plazos
contados a partir de la fecha de notificacién de la presente, Ppro-
duciéndose la caducidad por el transcurso de ambos plazos sin haberlas
comenzado o terminado; a la debida observancia de lo previsto en el
Plan General de Ordenacidén Urbana; el Plan Parcial cnrrcspquienter
Ordenanzas Municipales, y mediante el pago de los derechos municipales
correspondientes, las licencias que se detallan a los sefiores que se

cltan:

1.26.— A RAMON PARADA RUIBAL la construccidn de OUINCE VIVIENDAS en la

¢/ Pep Ventura n® 23 - ¢/ Mainada n® 26, POLIGONO I, de este té¥m1““
municipal, segin proyecto redactado por el Argquitecto Sr. RISQUES Y
visado por el Colegio de Arquitectos con el n°. 5534/84, y a la en~
mienda efectuada en el proyecto inicial.

CONDICIONES SUSPENSIVAS PREVIAS AL INICIO DE LA OBRA:

«* pebe abonar la tasa de la licencia. que  asciende at
pts/.

** Debe presentar FIANZA de /300.000,-- pts/ para
construccidén de acera y parte pavimentacién calles.

*% Pehe indicar mediante la presentacién de croquis acotado, las
conexiones de agua y alcantarillado, detallande los puntos de conexion
y las caracteristicas, significdndole que las obras que deban rea-
lizarse en la via plblica y terrenos de dominio ptiblico, las ejecutara
la Corporacién, previo el pago del importe de las mismas, que se le

indicard en el momento de presentar la documentacidén que se interesa.=
Expt. n°. 499/83, R.E. n%. 5534/84.

ﬁﬁBE-GERIF-

garantizar la

ROSES a 25 de ENERO de 1985,
s T ---_J

DECRETO.- Del 25 de ENERO de 1955.~“Cnmplase el acuirdo amterior
vy notifiquese de forma legal al ?nteresado. ] AoV

EY, ALCALDE-PRESIDENTE ) i SR
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NOTIFICACION.- Con edta fecLafse notifica el acuerdo ant&:iﬁjgnl
interesado mediante entreia de la copia literal y se le
contra el citado acuerdo’ puede interponer RECURSO DE
esta Corporacién en el plazo de UN MES, a contar desde la

recibo de la presente notificaciédn.

ROSES, a Jo -7~ V/
EL NOTIFICADO,

w0 o

A\, o3

w g3 I

advierte gque
REPOSICION ante
fecha del

7
FICADOR,
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