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MEMORIA

OBJECTIU

Aquest projecte té com a objecte servir de document per procedir a la modificacio puntual nim.
35 del PGOU de Roses.

La finalitat és, d'una banda, la modificacié de 'article 115.3 del PGOU, que regula la zona 7:

Vivenda unifamiliar en filera, gue afecta a tot el terme municipal de Roses.

| d’altra banda, modificar la zonificacié de l'illa d’habitatges situada a la urbanitzacié Mas Mates,
compresa entre els carrers Cadi, Rocacorba, Sant Lloreng i LLaberia , de Ba (Habitatge

unifamiliar aillat) a 7 (Habitatge unifamiliar en filera)

ANTECEDENTS | ESTAT ACTUAL

Segons els articles del 114 al 119 de les normes urbanistiques, a la zona 7, vivenda unifamiliar
en filera, es preveu una separacio al carrer de 3 m, a fons de parcella 5 m. i una fondaria
edificable de 12 m, sense establir si aquesta fondaria &és maxima o obligatoria. El mateix succeeix
amb les separacions a fons i front de parcel.la on les mides establertes responen a un grafic que
no concreta la obligatorietat d'aquestes.

D'altra banda, l'illa de carrer del Mas Mates , compresa entre els carrers Cadi, Rocacorba, Sant
Lloreng i LLaberia, es troba edificada per un conjunt d'habitatges unifamiliars en filera, els quals
disposen de llicéncia d'obres dels anys 1982 | 1983, segons es pot comprovar a les fotocopies
que s'adjunten a la present memoria, es a dir, molt anteriors al Pla General actual que va ser
aprovat definitivament el 7 de juliol de 1993.

NORMATIVA URBANISTICA SEGONS PGOU

Actualment el Pla general atorga a l'illa més amunt esmentada fa zonificacié 6 a: Vivenda

unifamiliar.

En la data en queé les edificacions compreses a l'illa en qlestio van obtenir llicencia d'obres,
s'ajustaven a l'estudi de detall “Manzana B-2 del Pla parcial Mas Matas”, aprovat definitivament
pel ple de la corporacié a la sessio de data 12 de novembre de 1982 i que disposava de
I'assabentat de la Comissio

Provincial d'Urbanisme de Girona emés en sessid de data 15 de febrer de 15983,

JUSTIFICACIO DE LA SOLUCIO PROPOSADA, CONVENIENCIA | OPORTUNITAT

Pel que fa a la zona 7, es tractaria de modificar l'article 115.3 del PGOU, per aconseguir una
major superficie edificable, sense augmentar la densitat, cosa que permetra ampliacions d'aquells
habitatges que, per les seves caracteristiques, s’han convertit en habitatges de primera
residéncia d'escasa superficie i sense possibilitat d'ampliacio i on la profunditat edificable
establerta en 'actual PGOU no ho permet.

Per la qual cosa, on diu:

“Art. 115, 3. La produnditat edificable, medida des de |'alineaci6 de I'edificacio,

sera de 12 metres”.

O5ES
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Es proposa que digui:

“Art. 115.3.1. La profunditat edificable maxima sera de 16 metres.
2. La separacid minima a l'alineacié de vial sera de 3 metres.
3. La separacié minima de la fagana posterior al limit de parcel.la sera de 5

metres”.

D'altra banda, com ja s’ha comentat anteriorment, I'altra modificacié consisteix basicament en la
modificacié de la zonificacié de I'illa de cases del Mas Mates de 6a ( Vivenda unifamiliar) a 7
(vivenda unifamiliar en filera), que és la seva actual configuracié. En el moment de concedir les
llicencies d'obres, anys 1982 {1983, la tipologia de |la zona era la 7, ja que es tractava de
projectes d'obres unitaris que afectaven a un conjunt d'edificacions. L'error prové de l'actual Pla
General, aprovat definitivament el 7 de juliol de 1893, ja que el planificador no va tenir en compte
la realitat pre-existent, i va modificar el planejament sense adequar-lo als fets. En cas contrari,
ens trobariem en una situacio de volumetria disconforme que afectaria a tota una illa edificatoria
amb habitatges de construccio recent.

A fi d'evitar aquesta situacié de volumetria disconforme, es proposa modificar la zonificacié
prevista a l'illa de cases del Mas Mates que afecta al sector més amunt esmentat, a fi
d'adequar-la a la realitat existent.

MARC LEGAL

Si bé, d'acord amb l'article 72 del DL 1/90, de 12 de juliol, pel qual s'aprova el Text Refés en
materia urbanistica a Catalunya, la vigéncia dels plans és indefinida, ja sigui pel principi de
seguretat juridica i inclis per tal que la/es figura/es de planejament assoleixin els fins
pretesos, d'altra banda, les figures urbanistiques no tenen una immutabilitat perpétua i poden
ser alterats en amjor o menor intensitat a partir de diversos instruments de planejament com

son:

La revisia: articles 73 del DL 1/90 '
La modificacio: article 75 del DL 1/90 i ss.
La suspensio: article 77 i ss del DL 1/90

Ens trobem davant d'una modificacié quan el que es pretén és una alteracié de les

determinacions del pla que no es troba compresa en els suposits de revisio.

Normativa d’aplicacié: articles del 115 al 135 del RPU _
Articles 55 i 59 del DL 1/90, entre d'altres.

D'acord amb l'article 75 del DL 1/90 les modificacions de gualsevol element del Pla se subjecten
a les mateixes disposicions enunciades per a la seva formacio. Aixi doncs, la tramitacio és la

mateixa que per aprovar-los.
Quant a I'aprovacio inicial

Acabada la fase d'elaboracioé correspon a |'Administracio |'aprovacio incial, d'acord amb
I'article 126 del RPU de la modificacio formulada.

D'acord amb l'article 22 de la Llei 11/99, de 21 d'abirl, de modificacié de la Llei, de 2 d'abril,
reguladora de les bases del régim local, aixi com l'article 50 c) de la Llei 8/87, de 15 d'abril,
municipal | de régim local de Catalunya, correspon al Ple de la corporacio I'aprovacio inicial
del planejament general. D'acord amb l'article 75.1 de la Refosa, que ens remet al
procediment establert per a la formacid de pla en els suposits de modificacié, sera el Ple de
la corporacié qui haura d'aprovar inicialment, si aixi ho considera, la modificacio que es

pretengui.

D'acord amb el que disposa l'article 112.3 de |a Llei 8/87, de 15 d'abril, municipal i de regim
local de Catalunya i l'article 47.3 i) de la Llei 11/99, de 21 d'abril, de modificacid de |a Llei de
Bases, per a |'aprovacio inicial sera necessari el vot favorable de la majoria absoluta del
namero legal dels membres de la corporacié en aquells acords que correspongui adoptar la

corporacié en la tramitacio dels instruments de planejament general previstos a |a legislacio
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urbanistica.
Un cop acordada |'aprovacié inicial se sol licitara informe als organismes que estableix |'article

57 del DL 1/90 no essent aquest un numerus clausus.

Amb |'aprovacio inicial, s'acordara la suspensio de |'atorgament de llicéncies, de conformitat
amb els articles 411 42 del DL 1/90.

Informacié publica

D'acord amb 'article 59 del DL 1/90 i I'article 128 del RPU, un cop aprovat iniciaiment el pla
(en aquest cas modificacié puntual) se sotmetra a informacio pUblica durant un mes per tal

que es puguin presentar les al.legacions que es considerin.

Aprovacio provisional

L'article 59.2 i 55 a) del DL 1/80 estableixen que, després del resultat d'informacié publica,
correspondra a aquesta Corporacio I'aprovacio provisional de la present modificacié. L'drgan
que ha d'acordar I'aprovacié provisional sera el ple amb el mateix quorum que per a
I'aprovacio inicial de majoria absoluta del nimero legal dels membres de la Corporacio,
articles 22c) i 47.3 i) de la Llei 11/99, de 21 d'abril, de modificacio de la Llei 7/85 de 2 d'abril,
respectivament.

L'article 130 del RPU estableix que, pel cas que despres del periode d'informacié publica es
produeixi un canvi substancial quant als criteris i solucions del pla inicialment aprovat, s'obrira

abans de |'aprovacio inicial un nou periode d'informacié publica.
Aprovacio definitiva
Un cop aprovat provisionalment amb les modificacions que procedeixin després de la

informacio publica, se sotmetra a la CPU per a la seva aprovacio definitiva per tal gue examini

tots els seus aspectes i decideixi.

. 005
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L'drgan competent per a 'aprovacié definitiva és la CPU d'acord amb l'article 135 del RPU.

D'acord amb l'article 9.3 del DL 1/90 i, pel cas que I'drgan competent per a I’apruw—.licid
definitiva detecti deficiéncies d'ordre técnic i proposi modificacions que s’hagin d'intrqduir, aixi
com els suposits establerts a I'article 132 del RPU, les traslladara a la corporacio per a la
sevé subsanacio i es tornara a trametre I'expedient a la CPU per a la seva aprovacio \

definitiva, a excepciod que les mateixes siguin d'escassa importancia. \

Un cop aprovat definitivament i, d'acord amb I'article 134 b) del RPU, el texte integre de
I'acord d’aprovacio definitiva sera publicat al DOGC.

Efectes de la modificacié dels plans
Capitol IIt, Seccid 1 del DL 1/90.

Un cop publicada la seva aprovacié definitivament s6n immediatament executius, article 89
del DL 1/90.

|, per tant, obliga tant als particulars com a les administracions publiques, article 90 del DL
1/90.

Roses, maig de 2001

'

| J"'jf\\‘w

FcofLT.TiEEJiﬁﬁoz Cameo ,/ Anna Barceld Puig
' £

Secretari gereral Arquitecta-gerent
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MODIFICACIO DE LA NORMATIVA
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NORMATIVA ZONA 7 VIGENT

Subseccid 2a. Zona 7:

Definicid 1
objecte

Ccupacid

Alcades
dr'edificacid

Cosso0s
sortints

Modalitats

Us0s

Vivenda unifamiliar en filera

Art.114

Art.115 1.

Art.116

Art.117

Art.118

Art.119

2.

Correspén als conjunts de wviviendes
unifamiliars entre wmitgeres i amb jardins
individuals, construides de forma
fraccionada ¢ cenjunta, en els que es
pretén mantenir uvna regularitat en la
definicid tipolégica de les edificacions 1
dels jardins.

La parcel.la minima es fixa en 120 m2.

El front minim de parcel.la o fagana
minima serd de 6 metres.

La profunditat edificable, medida des de
l'alineacit de l'edificacid, sera de 12
metres.

Les plantes scoterrani s'admeten gquan
estan destinades a garatge o edificaciéd
auxiliar.

L'algada reguladora sera de 6,50 metres,
corresponents a planta bkaixa més un pis
{PB+1P)

Ne s'admeben cossos sortints tancats ni
semitancats.

Els cossosz sortints oberts podran avangar
un maxim de 0,50 mts. de la linia de
fagana.

Quan es tracti de conjunts de vivenda
unifamiliar en filera que es trobin en
alguna «de les modalitats senyalades a
l'article 106, s'ajustaran als parametres
i gdlibs rque s'estableixen en els grafics
adjunts.

S'admet 1'us residencial wunifamiliar,
comercial en planta baixa i d'equipaments.

No s'admet 1'us industrial.

142
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NORMATIVA ZONA 7 PROPOSADA

Subseccldt 25, Zona 7: Vivenda unifamiliar en filera

Definicié i Art.114

objecte

Ocupacid Art.115
3.
3.

Algades Art.116

d'edificacid

Cossos Art.117
sortints

Modalitats Art.l1l8
Usos Art.1192

Correspan als conjunts de viviendes
unifamiliars entre mitgeres i amb jardins
individuals, construldes de forma

fraccionada o conjunta, en els que es
pretén mantenir wuna regularitat en la
definicidé tipelogica de les edificacions 1
dels jardins.

La parcel.la minima es fixa en 120 mz.

El front minim de parcel.la o fag¢ana
minima sera de © metres.

La profunditat edificable maxima sera de
16 metres.

La separacid minima a 1’alineacid de vial
serd de 3 metres.

La separaciot minima de la fagana
posterior al limit de parcel.la sera de
5 metres

Les plantes soterrani s'admeten quan
estan destinades a garatge o edificacid
auxiliar.

L'al¢ada reguladcora serda de 6,50 metres,
corresponents a planta baixa més un pis
(PB+1P)

Mo ='admeten cossos sortints tancats nt
semitancats,

Els cossos sortints oberts podran avangar

un maxim d= 0,50 mts. de 1la linia de
facana.
guan e tracti de conjunts de vivenda

unlfamiliar en filera que es trobin en
alguna de les modalitats senyalades a
1'article 106, s'ajustaran als parametres
L galibe gue s'estableixen en els grafics
adjunts.

8'admet 1'us residencial unifamiliar,
comercial en planta balxa i d'egquipaments.

No s'admet 1'us industrial.

112
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DOCUMENT 3:

ESTUDI DE DETALL DE L'ILLA B-2 DEL PLA PARCIAL MAS MATES (1982)
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DOCUMENT 4:

LLICENCIES CONCEDIDES ABANS DE L'APROVACIO
DEFINITIVA DE LA REVISIO DEL PGOU DE
(GENER DE 1986)
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prfem f Feshd 2 1983 _ J
Expt. n?. 17/83 SES|ON el 17 de Febrero (g 1203
S D PAMOI MOLJE VARELA, en rporescntacion de COMEER
S.A.— Ay, Princep d'Asturies 54 F BARCHLOMA

ASLINTO Dada lectura a las diversas propussias de la Comision Informativa o Oiras y Urbarsmo
v a la vista de los informes gtianies en cada uno de los pxpedien s cuya aprobacion se
propang; por unantmidad se acuerrls CONCEDER on los sundiciones de gue debedn dar
cumplimianto a todo cuanto dispong ol Act. AQ del Reglamanto de Gestidn Urbandstica v
gque alfece el |:4I'_-1_||'.ir'|r|.=iT|r_I e s e tancis, debdenido depasitar Hanza, g ednlouiog di las
formas admitidas por el importe quo se |e indigue, que como cuota provisional si seiiilo
para haced Trefte o los costes de ly Urbanlzacitn ¢ a Tos dirmads cargas y obllgaaiones: est
blacidas por fa Loy, debiendo inseritirsa en ol Registre de la Propiedad al condicionado
precedonte; ab amparo de 1o dispuesto en el Act. 221 de o Ley, v ol pago de los derechons
municipales correspondiontes, sean liquidacidn pragticada, v a la dobids observancia de
I provisto e el Plan Guoeral oo Ordanacian Wrkbana y Orclemanzas municipales, 1as liown-
cins fqun se dmallan a los sofiores gue se citan,

"2,3,— A D, RAMON MOTJE VARELA, en representaciin de (INFER S.A.,
pard la construccitn de TRECE VIVIENDAS, e l_a pargela B-2, dela Urb.
Mas Matas, de este término municipal, segin proyecto redactado por el
Arquitects D. Joagquin de Vilar Verges, debidamente yvisado con rl |'|L;.'.
82401179 por el respectivo Colegio de Arquitectos, y bajo 1as sigquen—
s CUOMDICIOMES SUSPEMSTVAS:

1¢.— A la presentacidn previa de las infrasstructyras interiores hasta
st conexitn con los sistemas generales municipales.

20— Presentap FIANZA por importe de /650.000'— pts/, para garmtizar
las obras de urbnizacion pendientes. .

.- Ejecutar simaltimeamenles los obras de edificasitn y Las "h:",_'-ﬂ:‘twt.L_
zacidn correspondientes, ! Vi

e —

s N
Aoses, a 19 e / fabroro l‘T‘-‘ :'-15133'
EL SEGRETARID, A
N /.-Jcal t\
;_;;,I'_ — ‘,“:_..:r\

-

DECHETO.-del 19 de fetrero 1983.- {iumplq-lst? Bl acuerdo anterlor v né’fiﬂguege
de fogrma legal al intagesadoe,
- ,'_;T-

o EL ALCALDE — PRESIDENTE
o

NOTIFICACION -- Con esta fecha se notifica!‘icuerd anterior al Interesada, mecidnis
britrega de la copia literal, v se e advierte qué contra el citado acuerdo puede interpanss
recurso de reposicion ante esta Corporacidh en el plazo de UN MES, & contar disde la-fe-
cha del reclbe de la presente notificacian

v
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—Comisso dibeniame e Gons_ . aten. "
SESION delL3 de _G0PMD deyg. 3

72402

{ "=

. ' Sr D RAUCH MOTJE [VARELA, @0 represontacion

de CONFER SA.
avda, Princep d'Asturdes n® 54 = BARCELONA-12-
Diada lecturs a las diversas propusstas de la Comision Informativa te Obras

v Urbanisma v a la vista de lgs informas abrarntis en endd ung oo las exped lerites

cuya i'r|.Jr-"!lJ|1I,iﬂ'III| sE propon, par unanimidad se geuerda concedar eon las condicio-
nes que en cada una de ellas s indican y mediante pago de los derechos municipales
correspondientes, segiin liquidacibn practicada y a lo debida observancia de o pre—
visto en el Plsn Ganeral de Ordenscion Urbana y Ordenanzas Municipales, lis licen-

cing -.iu{: se detnllnn a log sefibres que sacitan
11 ,4.— A D, RAMON MOTTE VARELA, en representacifn de —
CONFER S.A., para la consirues ~ifin de SEIS VIVIENDAS, én 14
Urb, Mas Matag, parcela B-2, de este térming municipal, de
conformidad con ¢l proyecto técnico redartado por el Argui-
tecto T,  Joaquin de Vilar Verges, y visado por el respec

tivo Colegio de Arquitectos con el no. 81014548, "

_F'J-’H-F-F
‘ :._;\.tﬁ
i rk
B A a3
| _|il (rj;; Rosn,a PE!M ommEro delg MOk
I-JL x i |"'I/-".l'| cr)'If'a / W
s e o i) EL/SECHEARIO.
W - LA f'/
e, e J,'f
ot P (
DECRETO .— del 17 ’ge/enem ~ 4o 19_83. .— Cimplase ol ac;zl'.'_._;-m_n
anterior ¥ noliliguese de forma legal al interesado. o f L
EL ALCALDE PRESIDENTE ' ol

= A
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diante ertrega de la copia literal v se le advierte que cantra el citadp aguerdo puede
intarnonar recurso de repasicibn ante ests Corporaciin en el plezo de UN MES, a

contat desde la facha del recibo de {a presante notificacion.
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Sr. D BAMON HOTJR VANELL o0 representacion
de CONFER S.A,
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Bada lectura 5 los o lvarsas propuestas de [ Comisisn Informativa de Obras
y Urbariamo va la vista cle Loy inlormes obeantes v aackd uno de Tos expadientas

cuya aprobaditin se propone, por unanimidad se scuerda conceder con las condicio-
nes que an cada una de ellas se indicansy medianta pago de los derechos manicipoles

coreespondientas, senin Hoguidacion practicadn ¥ o la debida ohservancla de lo pre
visto en el Plan General di Ordenacion Urbann v Ordenarzes Municipales, 1as licen-

tlos aue se detallan a los KT OTES [ Se citan |
"1, 3.~ A D, RAMON MOTTE VARELA, en representacidn de —
CONFER S.A., para la f_.u'r|-.':1_t'lr::f.:i.{m cls NUEVE VIVIENDAS, en 1a
Urly, Mas Matas, de este términe mmicipal, </ Cadl esouina
o/ Llaberia, segim proyecto redactado por ol Arquitecto D, -
Joaquin de Vilar Verges, y debidamente visado por €1 respec-

tivo Colegio de Arquitectos con el ne. 8240070_3.“
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diante entrega de la copia |iteral v se le advierte que contra el cltado @ qu.J" T'U"U"
interponer recurso de reposicion ante esta Corporacidn enal plazo de UN MES, a
contar desle 1y fecha del meibo de la presente notificazion
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