5

IPI.

11 de¢

A e b

Tre ‘-" WL Ly

B A |'.t. \EE 'JUII;ILS

MODIFICACIO PUNTUAL N° 47 DEL P.G.0.U. DE ROSES
QUE AFECTA L'AMBIT DE LA U.A. 4 | EL SEU ENTORN

7 5i

Bd nap, *"‘“k“{f” fGasd 0,43 pcas T Roses ( Alt Emporda )

Sde (e f’ﬂ"rllhr" de 200 =
© A0S SEXT REFOS. VERSIO AGOST 2005




Cl
|
INDEX




A

MODIFICACIO PUNTUAL N°47, DEL PLA GENERAL D’ORQENACIO URBANA DE ROSES
QUE AFECTA A L’AMBIT DE LA UNITAT D’ACTUACIO N° 4| EL SEU ENTORN

Text Refos. Versio agost 2005

INDEX

1.

MEMORIA DESCRIPTIVA.

1.1

Situacaia 1 ambit,

1.2. Topoarafia, eslal aclual | usos existents.

1.3, Estruclura de la progietat

1.4. Delerminacions del planejament general i altres.

MEMGRIA DE L'ACTUACIO.

21
2.2
23

24.
2.5
26
2.7
28
2.9

Justificacio de la necessital | convenigncia de la Modificacio.
Objectius i criteris de l'ordenacio
Descripcid de la proposta d'ordenacio:
2 31 Estructura general
2.3.2_ Sislema viari,
2.3.3 Sistema de zones verdes i espais lliures,
2.3.4. Sistema d'Equipamenis Pablics
2.3.5, Zones d'edificacio d'4s prival
2.3.6. Xarxes de servels.
Sistema d'acluacid i administracito acluant
Divisit pafigonal.,
Agenda: Pla d'Etapes, cessions de sdl | obra urbanitzadara,
Projecte d'Obres Basiques | Complementaries.
Avaluacio econdmica i financera | justificacid de la viabilital de 'acluacié.
Informe Mediambiental.
2.9.1. Introduccit
a) Objectius
b) Usos acluals.
2.9.2. Analisi Mediamblental
a) Arees de risc per la seguretat de bens | persones
b} Arees de proteccia especial segons la Normativa ambiental
c) Arees de proleccid o conservacld per la concurréncia de

preservacia.

2.9.3. Mesures cormectores | condicionants
a) Mesures correclores adoptades per la disminucio d'impacles
b) Condicionants ambientals en les diferents fases de desenvolupament de I'ordenacio.
2.10. Tramitacio.

2.11. Fonaments juridics | normatius,

3. MEMORIA SOCIAL.

4. NORMATIVA REGULADORA.

4.1. Disposiclons generals.

4.2. Régim urbanisiic del sol

4.3. Normes parliculars per a zones | sislemes,

4.4. Quadre de dades
4.4.1. Filxa de caracleristiques del seclor.
442 Fitxa de caracleristiques del g0l edificable.
443 Quadre comparatiu de superficies estandars
4.4.4, Quadre de parcelles resultants

5, ANNEXES,

5.1. Convenis urbanistics.

5.2. Projecte d'Obres d’Urbanitzacié basiques i complementaries.

valors susceptibles de

-



PLANOLS.

2N RE N~

Situacid i emplacament
Topografia | estat actual
Estructura de la propietat ... ...
Planejament vigent ...

Planejament proposat. Delimitacié poligonal ... .

Qualificacions urbanistiques

Ordenacio de I'edificacié i espai pOblics ....................

Alineacions i rasants .. .

Seccions .

10. Perfils longitudinals. (2 fulls) ..................
11. Pianta i seccions. Detalls (3 fulls) ...

e varies

& 11500

e: 1/500

e: 111000

e 1/500

e 1/500

e! 1/500

e 1/500

e: 1/500

eh:; 171000 ev: 1/200

2! varies.




MEMORIA




1

MODIFICACIO PUNTUAL N°47, DEL PLA GENERAL D’ORQENACIO URBANA DE ROSES
QUE AFECTA A L’AMBIT DE LA UNITAT D’ACTUACIO N° 4 | EL SEU ENTORN
Text Refos. Versio agost 2005

MEMORIA

1. MEMORIA DE LA INFORMACIO.
1.1. SITUACIO | AMBIT

El seclor es troba silual al municipl de Roses, comarca de I'All Emporda, en un indret moll proper a la cruilla
formada pel carrer Riera de Ginjolers amb la Gran Via Pau Casals, llindant amb la urbanitzacid dels Grecs,
aixi com amb el seclor d'habitatge unifamiliar desenvolupal els darrers anys per institut Catala del Sal, del
que esta separal pel carrer de la Mimosa. Es tracta doncs d'una parl central de la poblacid, propera al casc
anlic, perd lambé als elxamples de nova creacio, que ha esdevingul una mena de bull residual a mesura
que avangava el procés urbanitzador de la ciutat

L'ambit el defingixen, al Nord el carrer de la Mimosa, a I'Esl el cafrer de nova aberlura que limita amb la
urbanitzaciy dels Grecs, al Sud el Raval dels Grecs | les faganes posteriors de les edificacions que hi
confronten, el carrer Tramuntana | el carrer Heraclit | a I'vesi les faganes posteriors de les edificacions que
confronten amb el carrer Riera de Ginjolers i 8] mateix carrer fins la interseccld amb el carrer de la Mimosa,

En el planol correspanént figura delimitat amb precisin 'ambit objecte d'aques! planejamen.

1.2. TOPOGRAFIA , ESTAT ACTUAL 1 USOS EXISTENTS.

Es tracta d'una pega de forma sensiblement lrapezoidal, on els costals ortogonals son els carrers de |a
Mimosa, de la Riera Ginjolers | del Raval dels Grecs, d'una superficie de 12.484 m2., que presenta una
pendent constant en la direccid est oesl, mes acusada a la zona del carrer de |]a Mimosa | mes suau al Raval
dels Grecs, exceple en el tram mes proper al carrer Tramunlana. El desnivell maxim es d'aproximadarment
12 metres. A la zona central s'han conformal diverses lerrasses planes, separades per murs de contencio
de terres o de delimitacio de finques, amb desnivells, de mitjana, de 'ordre dels 2 melres enlre plataforma |
plataforma, que a la vegada al seu si absorbeixen lambé desnivells interns de l'ordre d'entre 21 3 melres,

Els franls de fagana als carrers de la Mimosa | Riera de Ginjolers lenen perfectament definides les
alineacions i rasants. El mateix succeelx amb les connexlons amb el carrer Raval dels Grecs a lraves dal

carrer Tramuntana | de l'accés existent.

En F'ambil objecte d'aquest planejament s'hi troben situades diverses edificacions, la principal de les quals
correspon a l'antiga fabrica i construccions annexes adquirida per 'Institut Catala del Sal, en compliment del
conveni signat amb 'Ajuntament de Roses en data 16 de maig de 2003, Aquesta finca en l'actualital esta
liure d'ocupants. A l'extrem Est del sector s'hi troba una parcella, d'una superficie apraximada de 1900m2,
amb una antiga masia | coberts | magatzems adossats, que es deslina a I'is de taller de reparacio de
vehicles; es fa evident la inadeqgliacid d'aquesta activitat a les caracleristiques urbanistiques de 'entorn.
Finalment, a la zona mes propera als carrers Heraclit | Tramuntana hi ha un magatzem de malerials de

construccit, que ha d'iniciar en breu el procés de traslial a un altre sector de la vila

Les edificacions utiliizades per les diferents activilats que es realitzen al sector no posseeixen cap inlerés

d'ordre arquitectdnic i hauran de ser totes elles enderrocades.

En les zones properes al sector s'han construil edificls de caracteristiqgues diverses. Tan a la urbanitzacio
dels Grecs com al sector promogut per l'Incasol predominen, de manera gairebé exclusiva, els habilatges
unifamiliars, aillats o agrupats. Al carrer Raval dels Greos la tipologia dominant es I'edifici entre milgeres, lan
de caracter unifamiliar com plurifamiliar, amb 2 o 3 plantes d'al;ada, destinant-se els baixos lan a garatges
com a magatzems | tambeé a habitalges; en aquesta zona I'heterogeneitat, tan d'usos com d'aparencga
edificatéria, es palesa, degul probablement al fel d'haver esdevingut un espal no preeminent, que s'ha
ocupal lentament al llarg dels anys, sense una planificacid global. Per contra, la zona mes propera al carrer
Riera Ginjolers, a padir de la coberlura de la riera, esta vivinl un procés accelerat de transformacio, amb
l'aparicié de nous edificis | la subslitucid d'alguns d'existents, amb la utilitzacio de tipologies d'habitatge
plurifamiliar, de 3 i 4 plantes d'algada, amb baixos destinats a usos comercials i fins | tot amb aparcaments

en plantes soterranies; en definitiva, elements d'una trama urbana caracteristica d'un eixample modern.

Cal deslacar, com a un element que pot esdavenir factor de dinamitzacié d'aquesta parl de la poblacio, la

recentrment inaugurada estacio d'autobusos, pels fluxos de mobilital que genera



Quan a les xarxes de servels, d'abastament d'aigua, clavegueram, eleclricital, comunicacions, elc., alesa la
recent urbanitzacio de bona parl de la vialital periférica, es lroben en unes condicions de situacio, tracals |
dimensionaman! que tan sols exigiran per part del nou planejament derival que ara es vol executar, la seva
corretta inlegracid | les previsions adequades per al servel dels nous usos a encabir en el seclor

Les connexions vidries principals s'efecluaran amb el carrer Riera de Ginjolers, a traves del carrer de la
Mimosa, pet la part Nord | del carrer Raval dels Grecs per la part Sud. Els vials de nova creacit | el
perllongament del carrer Tramuntana connecltaran els seus serveis d'aigua, clavegueram, electricital |
comunicacions amb els de la xarxa principal en els carrers de la Mimosa | del Raval dels Grecs.

1.3. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Com s'ha dil, la superficle lotal del sector es de 12.484m2., dels quals 915 8m2. son camins | vials. La resla
esla dividida, segons inscripcions cadastrals, en 11 finques de titulars diferenis, per bé que fisicament

semblen estar agrupades en 5 unitats,

L'Institut Catala del Sa| es proplelar] de la major parl del seclor, en conerat 5.6847 40m2. de sdl. lgualment
I'Incasol oslenta els drets edificatoris que es derivin del present planejament sobre la finca de 1.838,20m2.,
que consla com immatriculada i carrespon a la malerialitzacih de la reparcellacid | cessions del seclor dels
Grecs urbanitzal per I'institlul en el seu dia,

La senyora Esperanga Llorens | Noguer consla com a propletaria de les tres unitals registrals, que
conslitugixen la finca de 1.903,70m2., situada a I'Est del sector, confrontant amb la urbanitzacid dels Grees |
on es realilza I'activilat del Laller de reparacio de vehlcles.

Finalment, diferents membres de la familia Guitart Jacomet consten com a propietaris de 5 unitats registrals,
d'una superficle total conjunta de 1.964,90m2., que constitueixen [a finca on es troba emplagal el magatzem
de materials de construccid, D'agquesta dltima finca s'ha exclos del seclor 1a part corresponent a 'edificacio
residencial que dona fagana al carrer Heraclit, per lal de preservar I'ls exislent i fer mes racional i
simplificada la distribucio de I'aprofitament final que atribueix el planejament al conjunt del sector,

En els planols topografics corresponents s'han grafial tan les edificaclons exislents, com les xarxes de
serveis a conneclar | 'estruciura de propietals acluals, descrites en aquests aparials.

D'acord amb el punt dos de l'article 10 del RD 1093/1997 de 4 de juliol, quan el litular d'una finca sigul
desconegul, la finca de resullat s'inscriura a favor de 'Administracid acluanl , amb cardoter fiduciar,

) —
N® REF
FINOA: | CADASTRAL PROPIETARI SUPERFICIE
1 — INCASOL 1.838,2 m2||
a | 52955 56 FALGAS GRATACOS, MARTI 554,7 m2
b | 52955 55 GUITART JACOMET, MANUEL 502,9 m2
2 |c_ | 5205554 GUITART JACOMET, FRANCESC 5474 m
d | 52095553 GUITART JACOMET, FRANCESC B 147.9md
e | 5295551 GUITART JACOMET, FRANCESC 2120 m2
3 52955 46 INCASOL - 5.657.4 m2
a | 52955 34 LLORENS NOGUER, ESFERANGA 3228 m2
4 |b | 52955 35 LLORENS NOGUER, ESPERANCA I 694,7 m2
c | 52955 36 LLORENS NOGUER, ESPERANCA B886,2 m2
5 5205544 | DESCONEGUT  %92m2
Cessio Gratuita: AGUSTI DONAT ROMANACH 93,0 m2
Cessid amb compensacio: CARINA RABELL RODRIGUEZ 11,8 m2
CAMINS | VIALS 915,8 m2

1.4. DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT GENERAL | ALTRES

El Pla General d'Ordenacio Urbana de Roses, en |a seva versio refosa, aprovada per la Comiasio Territorial
d'Urbanisme de Girona en sessio de data 26 de marg de 2003, en els seus arlicles del 139 al 141, crea,
antre altres, la Unital d'Acluacid n®d, amb els paramelres definltorls de l'ordenacio, usos admesos |

edificabilitats corresponents

L'Ajuntament de Roses, en execucio del conveni urbanistic signat amb I'Institut Catala del Sol en data 16 de
maig de 2003, ha promogul la presenl Modificacio Puntual del PGOU de Roses n®47, que afecta I'ambit de
la UA n" i el seu entorn,

La Modificacio del PGOLW es tramita amb l'abjectiu d'oblenir, com a sol de cessio, una parcella d'una
supericie aproximada de 5.500m2., per a ser deslinada a la construcaid o'un equipament escolar per part
del Departament d'Educacio de la Generalitat,

Per tal de poder redistribuir adequadament les edificabilitats atorgades pel Pla General a les finques
incloses a amblt inicial de la UA n%4, una vegada creada la nova quallficacio del sistema d'Equipament
Docent, ha estat necessar|, d'una banda ajustar els limils de la delimitacio poligonal de la DA, incrementant
lleugerament la superficle total del sector, de |'altre medificar la qualificacio zonal dels sols susceplibles de
rebre aprofitament privat | en tercer lloc revisar 'estructura viaria | d'espais lliures, donant aixi forma correcta
a les parcel-les, tan plbliques com privades, que han de sorgir de 'execucio d'aguesta Modificacio del Pla,




La Modificacio Punlual n™@7 del PGOL assigna els sequents paranieiies dl Seclor.

Objectivs;  “Facilitar la ubicacio d'un Centre d'Educacio Infantil | Primaria (CEIP), aixi com disposar una

riova zonificacio en les illes que es mantenen amb aprofitament privat™

Apibit; L'assenyalat en el corresponent planol d'ordenacio (carrers de la Mimosa, Riera Ginjolers |

Heraclit, faganes posteriors dels edificis confrontats amb el carrer Raval dels Grees i vial de

nova creacit que limita amb la urbanilzacio dels Grecs).

Superficie: 12484 m2.
Densitat dHabitatges: (70 hab/Ha)

Edificabifitat bruta 0. 71m2ZstimZsol.

Condicions d'ordanacld, edificacio i us:

Cessions:
Equipament Doceant Pablic
Zona Verda:
Vialitat:
Total Sistemes:
Sol d'aprofitament privat.

Sistema dActuacio;

Zones amb aprofitament privat, els parametres urbanistics
establerts pel PGOU de Roses per a la zona 4, clau d'exampla
urbd. No obstanl, pel que fa al nombre de plantes de les
edificacions i rasants dels carrers, es prendran les que es grafien

en els planols de caracter normatiu de la Modificacio.

Sistemna d'Equipament Docent, les fixades amb caracler genéric a
larticle 29 del PGOU i les seguenis d'especifiques: ocupacio
maxima 35%, edificabilitat neta 1m2st/sol, nombre de plantes PB+2
plantes, distancia a wvials | llindars 3m., excepte al carrers
Tramuntana | de nova creacio, que es de 5m., segons planols

d'ordenacio.

5.502,0m2. (44,07%)
1.746,0m2, (13,99%)
2.053,9m2. (16,45%)
9.301,9m2, (74,51%)
3.182,1m2. (25,49%)
Reparcel-lacid, en la modalital de Cooperacid.
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2. MEMORIA DE L'ACTUACIO
2.1. JUSTIFICACIO DE LA NECESSITAT | CONVENIENCIA DE LA MODIFICACIO.

Aquesta Modificacié s'ha redactat | es tramita amb l'exclusiva finalitat de concretar | precisar les
determinacions del planejament d'ambit general vigent per aquest sector, amb I'objectiu de generar sol per a
encabir un equipament docent plblic al servei de la poblacié, de les caracleristiques que fixa el
Departament d'Educaci6 de la Generalitat de Catalunya.

Es concep com el document on es poden concretar amb |a maxima precisié toles les condicions fixades al
convenl de 16 de malg de 2003, signat entre I'Ajuntament de Roses | |'Institut Catala del Sol, al que
anteriorment ens hem referit, aixl com en 'addenda posterior al mateix | a la resta de convenis formalitzats
amb els altres propletaris del sector.

Serveix també per fixar la resta de condiciens d'ordenacié de les parcelles resullants de la proposta de
reparcel-lacid que hi figura, subjecta si és el cas a l'aprovacié del corresponent Projecte de Reparcellacio,
objecte d'un document | tramitacio especifics.

Proposa la definicid precisa del tractament a donar als espais lliures del sector, zones verdes | vialital, de
manera que el Projecte d'Urbanitzacié, pugui esdevenir eina suficient per a l'execucid de les obres
d'urbanitzacid | enjardinament requerides per a la completa consideracic de solars de les esmentades
parcel-les.

En conseqliéncia, una vegada aprovats definitivament els Projectes de Reparcellacié | Urbanitzacid, ha de
ser possible atorgar directament les llicéncies d'edificacié, sense necessitat de cap altre figura de
planejament o gestié urbanistica.

2.2. OBJECTIUS | CRITERIS DE L'ORDENACIO

Com s'ha manifestat reiteradament, el present document te com a objectiu basic la concrecié de l'ordenacio
que ha de permetre crear una parcel-la d’Equipament Docent, per a poder-hi encabir un CEIP, a construir
pel Departament d'Educacié de la Generalitat, en compliment de les determinacions del Mapa Escolar de
Catalunya, aproval pel Govern I'any 2003,

Per tal de mantenir l'equillbri entre les carregues urbanistigues suportades pels propietaris de sol |
I'aprofitament privat atorgat pel planejament general vigent, la Modificacié Puntual proposa una ordenaci,
corresponent a la clau 4, zona d'eixample suburba, arlicles del 92 al 86 de les Nommes Urbanistiques del
PGOU de Roses, configurada en parcelles | blocs d'edificacié residencial plurifamiliar entre mitgeres, amb

alcades de PB+3 plantes, adaptats a la topografia, vialitat i edificacions preexistents, diferent de 'ordengcio
unifamiliar en filera prevista inicialment per a I'Ambit de I'antiga UA n°4.

Conseglentment es reestructura la disposicié del sistema viari, per tal d'adaptar-lo als nous requerimentg de
les edificacions previstes, a la vegada que s'amplia i adapta millor a la funcié d'espai de relacié que hqura
de realitzar, la previsid de reserva per a zona verda fixada al PGOU de Roses en |a parlt Nord del segtor,
front del carrer de la Mimosa

2.3. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA D'ORDENACIO.
2.3.1. ESTRUCTURA GENERAL

L'ardenaci6 que es proposa esta totalment condicionada pel sistemna vian | les edificacions preexistents, aixi
com per la necessital de crear una Gnica parcel-la de dotacions per a Equipament Docent, amb una forma
regular, sensiblement orlogonal | de dimensions minimes per cada costat de |'entorn dels 70m. de longitud,
on sigul possible implantar els maduls predefinits pels programes de construccio d'escoles publigues del
Departament d'Educacid,

Per tal de donar compliment en aquests requeriments es proposa, en primer llec perllongar el carrer de |a
Tramuntana, fins a enllagar amb el carrer de la Mimosa, amb una seccié de 8m,, suficient per a donar accés
als blocs d'habitatges i per a configurar una tanca lateral del complex escolar, que podra disposar, si fa el
cas, d'un accés secundan.

A l'extremn Sud-est del sector es preveu I'obertura d'un altre vial, d'us exclusiu per als residents als edificls
de nova construccié, també de 8m. de seccid, que ha de tenir un tractament segregat de |a resta de la xamxa
vidria | on es pot ubicar, si es precis, un altre accés, en aquest cas de serveis, per a |'escola.

Es configura aixi una pastila d'Equipament Docent que confronta amb quatre vials publics, essent
considerada la facana princlpal la que limita amb la zona verda situada al llarg del carrer de la Mimosa,
d'una amplada constant de 15m., el que garanteix un espai suficient per a les acumulaclons usuals de les
entrades | sortides d'escola. L'orientacié dels edificis que hagin de constituir el complex docent podra
aprofitar les condicions d'insolacié mes favorables, atesa la inexisténcia d'edificis propers, excepte a
I'extrern Sud-oest, on s'hi troben algunes faganes posteriors d'edificis de fora de I'ambit del planejament, que
tenen la fagana principal situada en el carrer Raval dels Grecs.

Quan als espais lliures, es proposa |a creacid d'un passeig, paral-lel al carrer de la Mimosa, de 15m.
d'amplada, amb una pavimentacid, arbrat, enllumenat | moblliar urbans, que convidin a la seva utilitzacio
com a lloc de deambulacid | estada, perd que serveixi també com a punt de trobada en les hores d'acces |
sortida de I'escola. La seccit restant del carrer de la Mimosa, prop de 8m,, permet sense dificultat canalitzar



construr,

Pel que fa a les zones suscaplibles d'acollir aprofitament privat, s'han disposat tol complatant dos illes, que
incorporen edificacions preexistents o solars edificables, segons les determinacions del planejament vigent,
situats fora de I'ambit esiricte delimitat en e present planejament derivat. La primera illa queda delimitada
pels carrers Riera de Ginjolers, Heraclit, Tramuntana | Mimosa, amb fagana a la zona verda, on as situa la
previsio de construccid d'edificis entre milgeres, amb  una profunditat edificable de 14 m a la fagana amb la
Riera Gingolera i el carrer Tramuntana, | una profunditat de 12 m a la fagana amb la zona verda paral lela al
carrer de la Mimosa, a una algada de PB+3 plantes, amb possibililat de situar aparcaments en soterrani,
ocupant la totalitat de la parcella, i on s'admeten com a usos possibles, entre allres, el residencial | tambe
els daparcament | comercial en PB. La segona illa te una forma trapezoidal, | esta delimilada pels carrers
del Raval dels Grecs | els dos de nova creacio. Els edificis en aquesta zona lenen una profunditat edificable
d'entre 10m. | 12m. | l'alcada maxima admissible correspon a PB+3 plantes; la resta de condicions
d'ordenacio seran identiques per a les dos zones.,

2.3.2. SISTEMA VIARL

El sistema viari propi del sector el constitueixen el perllongament del carrer Tramuntana | el vial de nova
creacio d'us exclusiu a Fextrem Sud-est del sector.

Les longituds respeclives son aproximadament 117m. | 90m. 1 les seccions 8m. constants,

En el carrer Tramuntana es previsia una seccio simetrica, que disposa de 1.5m. de vorera a cada banda i
una calgada central de 5m., de manera que es pugui crganitzar un carril de una (nica direccid | una banda
de 2m. d'amplada d'aparcament, llevat dels punts d'accés als guals dels garatges privats dels edificis que hi
donin fagana. Per al carrer de nova creacio es proposa una seccid amb vorera Unicament al costat dels
blocs d'habitatges. En tots dos casos es planteja la plataforma vidria amb una rasant constant, sense
diferéncies de nivell entre pavimen! de vorera | calgada, que es diferenclen tan sols per la disposicid dels
materials ulilitzats. En aquests carrers no es possible siluar allres elements urbans que els baculs
d'iMluminacia | la senvalitzacid viaria. En els limits del carrer amb els carrers del Raval dels Grecs | de la
Mimosa es sltuaran uns elements de diferenciacio de paviments per a remarcar que es lracta de vials de
caracter local, d'us restringit per a residents | accessos al complex escolar.

Quan als perdils dels carrers, en el cas del de Tramunlana, caldra superar un desnivell de l'ordre del 2,6m., a
la seva part central, respecte dels extrems. En els extrems la rasant del carrer es situara aproximadament a
la cota 13,25m., front del Raval dels Grecs, | a la cola 15,60, Iront al carrer de la Mimosa. Les pendents en

aguest vial es situaran doncs, a l'entorn del 1%, exceple en el punt mes desfavorable ones de 1,11 %.

coles 17m. | 22m., punt d'acord amb el vial d'accés a la urbanitzacio dels Grecs. La pendent mitjana es
situard a l'entorn del 7%, el que obligard a preveure 'escalat de les facanes de les parcelles que hi donen

front.

En els planols d'ordenacid corresponents es grafien els tragals, seccions, perfils | disseny detallat de cada
un dels vials | en el Projecte d'Urbanitzacio hi figuren les prescripcions, caracteristiques técniques i
amidaments, que han de permetre la seva construceia,

A banda d'aguests dos vials, en el Projecte d'Urbanitzacio hi figuren també les previsions corresponents a
les unitats d'obra necessaries per a garantir la correcta connexid dels vials propis del sector amb els vials
perimetrals, especialment, amb el Raval dels Grecs | amb el vial de nova creacio d'accés a la urbanitzacio
dels Grecs. Aixi mateix hi figuren partides destinades a l'execucio de voreres a la franja de connexid entre el
carrer Riera de Ginjolers | el de la Mimosa i en la zona del vial de nova creacio proper a la urbanitzacio dels
Grecs. No es objecte d'aquesta actuacio la reurbanitzacio dels carrers Heraclit, Raval dels Grecs o Mimosa,

mes enlla dels aspectes ja esmentals

2.3.3. SISTEMA DE ZONES VERDES | ESPAIS LLIURES.

La dotacio per a zones verdes es concreta en la creacid d'un passeig, al llarg del camrer de la Mimosa, gue
dona a la fagana principal del complex escolar i unint fisicament i visualment aquest espai amb l'avinguda de
la Riera de Ginjolers, per a configurar una zona de passeig per als residents de tota la zona, a la vegada
fque es conslitueix com a banda de proteccio per als moments d'acumulacio d'infants a l'entrada i sortida de

les escoles.

El passeig, d'uns 110m. de longitud | 15m. d'amplada constant, te una superficie De 1.746 m2., essent
travessat tan sols pel carrer de la Tramuntana, que en aquest purnt ha de tenir tractat el paviment d'una
manera que permeli remarcar el caracter preferent del pas de vianants.

El disseny del passeig esta estructurat a parlir de 2 filades d'arbres, de fulla caduca, tot al llarg del seu eix
longitudinal, simétncament disposats, a una distancia aproximada de 8m. I'un de l'altre. En els dos exirems
del passeig s'hi situen diverses especies ornamentals, per tal d'emfatitzar fa confluéncia amb altres vies,
especialment a la zona de la Riera de Ginjolers,

El paviment de tot el passeig es continu, de peces de formigd tractal, plagues de formigd, llambordes |
panots, que han de crear una estructura reticular, recollint escocells, punts d'ancoratge dels baculs de les
lluminaries | les traces dels accessos principals al col'legi i a la llar d'infants i del pas del carrer Tramuntanz.
Aquest paviment ha d'entregar amb el panot de les voreres del carrer Riera de Ginjolers | del carrer d'accés
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a la urbanitzacié dels Grecs, mitjangant franges d'acord, on s'hi incorporin els guals d'accessibilitat dels
passos de vianants | tola la senyalitzacid viaria dels encreuaments,

El mobiliari urba el constitueixen grups de bancs, situats entre I'arbrat | també disposats als extrems del
passelg, per a crear petites zones d'estada. En cada un d'aquests ambits es situaran també unes
papereres, En una zona propera a |'accés a l'escola s'hl emplagara una font d'aigua potable.

Les caracteristiques geométriques | de disseny i I'emplagament dels elements exposats figuren grafiades als
planols d'ordenacié | de detall del present document. Les caracteristiques técniques, els plecs de
prescripcions, els estats d'amidaments i els pressupostos d'execucid, figuren en el Projecte d'Urbanitzacio.

En tot cas, son indicatives toles les prescripcions relatives a l'ordenacid de la vialitat | els espais lliures,
excepte pel que fa referéncia a amplades de carrer, dimensions dels espais lliures | alineacions | rasants, els
quals hauran de ser totalment respectats en I'elaboracid i execucid del Projecte d'Urbanitzacio

2.3.4. SISTEMA D'EQUIPAMENTS PUBLICS.

La dotacid per a Equipament Docent Public es l'objecte essencial d'aquesta intervencid. Les seves
dimensions | forma s'adeqiien a les prescripcions que el Departament d'Educacié ha elaborat per als
Centres d'Educacié Infantil | Primaria, Haura de ser el projecte constructiu de l'escola el que concreti a nivell
arquitectdnic la disposicié dels diferents elements que han de configurar el complex.

Des del punt de vista urbanistic, els Gnics requeriments que formula aquesta Modificacio consisteixen en
limitar 'ocupacié maxima al 35% de la superficie del solar, fixar una edificabilitat neta de 1 m2st/m2sol,, una
algada reguladora maxima equivalent a PB+2 plantes | en tol cas 9,5m. d'algada | unes separacions de les
edificacions als llindars de com a minim 3m,, exceple als carrers Tramuntana | de nova creacid, que haura
de ser de 5m.

Quan a l'organitzaclé deis espais | disposicit de les edificacions, es considera essencial que els accessos
principals es situin en la fagana al carrer de la Mimosa, si es possible, que els moduls escolars ocupin
preferentment |a franja en L, definida pels carrers de la Mimosa | Tramuntana | que les zones de joc | espals
annexos es situin a la parl Sud-est de la parcella. Com s'ha manifestal en 'apartal primer, es possible
crear accessos secundaris des del carrer del Raval dels Grecs, tan pel vial de nova creacié com a traves del
carrer de |la Tramuntana, el que pot facilitar I'emplagament de determinades construccions de caracter
auxiliar en aguesta zona.

™

En els planols d'ordenaci6 es grafien els parametres reguladors i a la normativa reguladora es defineix
amb precisio tots les condicions aplicables en aquest sol.

2.3.5. ZONES D’EDIFICACIO D'US PRIVAT

El sol susceptible d'aprofitament privat resultant, 3.182,1m2., un 25,49% de la superficie total, s’ha qualifi¢at
amb la clau de zona 4, eixample urba, amb tipologia d’edificacions entre mitgeres, de profunditats
edificables d'entre 10m. i 14m., fronts de fagana superiors als 10m i algades de PB+3 plantes.

El sostre maxim sobre rasant es de 8.786,8m2. corresponents a una edificabilitat bruta de 0,70m2st/m2sdl.

La densitat maxima admesa per al sector es de 63hab/Ha i I'ordenacié que es proposa permet la construccié
de fins a 85 habitalges, en el supodsit que els propietaris | promotors optin per a destinar la totalitat de les
plantes baixes a |'Us d'habitalge.

La disposicié dels edificis s'ha plantejat considerant la conveniéncia de configurar dos illes tancades,
completant les edificacions existenis amb fagana als carrers Riera de Ginjolers, Heraclit | Raval dels Grecs.

A la primera Illa, que quedara limitada pels carrers Riera de Ginjolers, Mimosa, Tramuntana | Heraclit, es
permet construir fins a 6 edificis plurifamiliars, de PB+3 plantes, una algada reguladora maxima de 12,40m, |
uns fronts de fagana varables, d'un minim de 14m. fins als 21m. El nombre d'habitatges maxim per parcel-la
escillaentre el 8 10§12

A lilla que quedara delimitada pels carrers de nova creacid | pel carrer Raval dels Grecs, s'hi situen 3
parcel-les, de fronts de fagana variables, de 10m | 12m de profunditat edificable. de PB+3 plantes | una
slgada reguladora de 12,40m. El nombre d'habitalges per a cada una de les parcelles es de 8 habilaiges
excepte & la parcel'la amb front al Raval dels grecs on el nombre maxim d'habitatges es de 3.

Els usos admesos son el residenclal unifamiliar i plurfamiliar, equipaments, oficines, comercial, magatzems
| garatges d'us privat,

Als articles corresponents de la normativa d'aquesta Modificacid del Pla General es defineixen amb precisio
les condicions d'edificacié de les parcel-les objecte d'aquesta ordenacié, amb concordanga amb el que es
previst al PGOU, en els seus articles del 82 al 96, i també es grafien en els planols corresponents de
qualificacions, proposta d'ordenacio | volumetria admesa.
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Relacié de parcel-les resultants de l'ordenacid proposada, nombre maxim d'habitatges | sostre maxim
construit per parcella:

Parcella n® d'habitatges Sostre maxim
P 10 g900,4m2
p-2 B £48,0 m2
P-3 10 896,0 m2
P-4 10 852 0 m2
P-5 8 952,0 m2
P-& 12 1.458,0 m2
P-7 8 872,0 m2
P-8 8 800,0 m2
P-g 8 88568 m2
P-10 3 A2edma
Total 85 B.786,6m2

La parcel lacio prevista en aguesta Modificacié podra ser objecte d'ajustos en el comresponent Projecte de
Reparcel lacid, que fixara, en funcié de |'acreditacié de titularitats i la equidistribucié d'aprofitaments, el
nombre | dimensions de les parcel les finals, tot respectant la limitacié del nombre maxim d'habitatges i del
sostre total a construir,

2.3.6. XARXES DE SERVEIS,

La Modificacié Puntual del PGOU n® 47 incorpora, com es preceptiu d’acord amb la Llei 2/2002, els planols
dinformacid i ordenacid de les xarxes de serveis

Totes les giiestions relatives a les xarxes de serveis previstes han estat doncs tractades en aquest projecte
annex, que es dona per reproduit.

2.4. SISTEMA D'ACTUACIO | ADMINISTRACIO ACTUANT

El Sistema d'Actuacié ha de ser el de Reparcel-lacio en la seva modalitat de Cooperacid, que ve regulat pels
articles del 133 al 135 de la Llei 2/2002

L'Administracié actuant es I'Ajuntament de Roses, a qui pertoca la iniciativa de la formulacio del Projecte de
Reparcellacié | de l'execucié de les obres d'urbanitzacio, que aniran a carrec dels propietaris de sél, en

funcié de les seves aportacions, i es també i en conseqiiéncia el recep;cor del 10% de laprofitameft mitja del
seclor, proporcio en la qual ha de participar en la cobertura dels costos d'aquesta urbanitzaci.

Totes les cessions es faran lliures de carregues, gravamens, llogaters i ocupants, a favor de FAjurftament de
Roses.

2.5, DIVISIO POLIGONAL

En compliment del que es preveu a l'article 112 de la Llei 2/2002, modificat per I'article 8 de la Llei 10/2004,
de 24 de desembre de Modificacid de la Llei 2/2002 d'Urbanisme, pel foment de I'habitatge assequible, de ia
sosteniblitat territorial | de l'autonomia local, |a present Modificacid es configura com un Gnic Poligon
d'Actuacio, al si del qual s'ha de produir la distribucié de camegues | beneficis, entre els diferents titulars de
drets | obligacions urbanistigues del sector de planejament que s'ordena,

La delimitacié grafica dels limits del Poligon d'Actuacié figura en el planol normatiu corresponent.

2.6. AGENDA. PLA D’ETAPES, CESSIONS DE SOL 1 OBRA URBANITZADORA.

Atés que I'objectiu fonamental de 'execucid d'aquest planejament consisteix en |'obtencit del sol necessan
per & la construccid del complex educatiu amb la maxima urgencia, s'estableix una Gnica fase d'acluacio,
gue consistird en la urbanitzacid, amb simultaneitat a |la construccid de |'escola, deis carrers Tramuntana |
de nova creacid, aixi com el tractament de la zona verda que confronta amb el carrer de la Mimosa, Totes
aquestes obres hauran d'estar executades abans de la entrada en servei del centre docent, | en tot cas
abans de tres anys a comptar de I'aprovacié definitiva del Projecte de Reparcel lacio.

La construccid del CEIP es realitzard d'acord amb les previsions del Mapa Escolar de Catalunya | la
programacio del Departament d'Educacio.

Els propietaris titulars de parcelles edificables podran sollicitar llicencies d'obres a partir de la data
d'aprovacié del Projecte de Reparcel-lacié, una vegada es trobin licitades i en execucio les obres
d'urbanitzacié i cada un d'ells hagi fet front a les respectives obligacions de pagament de ies quoles
d'urbanitzacié i presentat els avals corresponents.

Una parl dels sols objecte de cessid per part dels propietaris afectats han estat posats |a a disposicié de
I'Ajuntament, en virtut dels convenis urbanistics que s’annexen en aquest expedient

Una vegada s'hagi efectual 'aprovacié definitiva del Projecte de Reparcellacié, |'Ajuntament procedira a la
inscripcid registral de les parcel-les resultants a favor de cada un dels legitims adjudicataris.




2.7. PROJECTE D'OBRES BASIQUES TCOMPLEMENTARIES.

El present document incorpora la definicid de les caracteristiques basiques de la urbanitzacio | fixa amb
precisid les alineacions | rasants, aixi com les seccions lipus | els principals elements del mobiliari urba, en

als planols del 8 al 11. lgualmenl s'incorpora a la Memaoria una valoracio del cosl d'aquestes obres

Tal | com es preved a la Llei 10/2004, abans de l'aprovacit provisional | per lal de ser tramés a la Comissio
d'Urbanisme de Girona abans de la seva aprovacio definitiva es redactara i tramitara un projecte complet

d'obres durbanitzacio,

2.8. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA | JUSTIFICACIO DE LA VIABILITAT DE L’ACTUACIO.

L'Ajuntament de Roses s'ha plantejat la necessilal de disposar d'un solar apte per la construccid d'un
complex educatiu, en un indrel proper al centre urba | ben comunical amb els barris de nova creacio, que
pugui actuar com a nexe d'unio entre els diferents seclors de la poblacid,

L'oblencid d'aquest solar utilitzant el sistema expropiatori s'estima que podria suposar una despesa de
I'ordre del 360.000€, alenent les valoracions de Iransaccions immabiliaries realilzades en els darrers mesos

en les proximilats de la zona.

L'Inslitut Catala del Sél estava en condicions d'adquiric una finca que podia ser ulilitzada per aquesta
finalital, a la qual calia afegir-hi alires porcions de lerreny per aconseguir un solar de les dimensions | forma

que requereix el Deparlament d'Educacio de la Generalilal, per a construir els seus centres plblics.

Mitjangant el conveni signal entre IAjuntament de Roses | I'Incasol, el mes de maig de I'any 2003 i laddenda
posterior, es fixen les condicions sola les quals es possible concertar 'actuacio urbanistica, de manera gue
el cost suportat per I'Ajuntament sigui menor, que I'Incasol pugui materialitzar 'aprofitament urbanisiic gue
fixava el Pla General d'Ordenacio de Roses | que la resta de propietaris implicats puguin lambé gaudir dels

beneficls d'aquesta accid urbanitzadora.

Sota aquestes premisses, es pol promoure una acluacio a execular pel sistema d'actuacio de Reparcellacid
&n la modalitat de Cooperacio, on I'Ajurtament es conslitueix en Administracid acluant i els propietans de
s0l cedeixen els espais destinats a equipaments, zones verdes | vialital | es fan carrec, en els lermes
convinguls en els convenis urbanistics annexes, de la parl que els correspon dels costos de les obres
d'urbanitzacio.

El cnst lotal de les obres de preparacid de sol, urbanitzacio | traclament d'espais publics es xifra en
510.000€,

1L

en ta cobertura dels costos d'urbanitzacio, en cap cas Fobtencid del sol pdblic suposara per FAjuntament
una despesa superior a la ja prevista.

Annex: Avaluacid economica.-

El Projecte d'Obres o Urbanitzacit preveu unes despeses de preparacio de sdl | urbanitzacio sobre les que
es realitza la seglient avaluacid economica de la viabilital de l'execucio del Pla de millora Urbana

En el moment de I'aprovacio definitiva dels Projectes d'Urbanitzacid | de Reparcel lacio es disposara del cost
detallat de toles les despeses generades pel procés. Sera llavors quan es podra revisar |, si cal, ajustar

aquest estudi justificatiu de la viabilitat econémica de la proposta

Cosl de les obres d'urbanilzacio:
Les despeses de preparacio de sol i urbanitzacid previstes ascendeixen a 510.000€

Repercussio de costos:
La repercussio per Hectirea de sol tolal es de 510.000€ (IVA inclos) / 1.2484Ha = 408 522.9 €/Ha.

La repercussio mitjana per m2 de sostre construible es de 510.000€ / 8 7868 m2si= 58,04 €/m2

Aguests valors es troben situats dins els marges usuals de les acluacions de transformacio de sol que es

realitzen en aguesta parl de Catalunya.

Els valors de venda de les parcelles resultants permeten cobrir el cost del procés de transformacio de sol i

el de les cessions.

2.9. INFORME AMBIENTAL.

2.9.1. INTRODUCCIO

a) OBJECTIUS

La finalitat del present informe es incorporar les variables ambientals a la planificacio i execucid

de les obres durbanitzacld per aconseguir que les afectacions que es puguin donar sobre els

diferents vectors o aspectes ambientals siguin el menys importants possibles.
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D) USUS AGTUALS

L'ambit dels terrenys ocupats pel seclor manté en F'actualitat diferents usos de soi:

—  Usos industrials abandonats.

— Usos agricoles marginals en petits horls privats.

— Terrenys erms en arees entre els espais industrials i els sectors veins de nova urbanitzacio.

2.9.2. ANALIS|I AMBIENTAL,

a} AREES DE RISC PER A LA SEGURETAT DE BENS | PERSONES

SOROLLS

Fase de construccid.

Les obres d'urbanitzacid suposaran un augment dels nivells sonors en 'area, produil per la
utilitzacid de maquinaria d'obres. Aquesl nivells sonors poden produir molesties locals en les

edificacions veines i als usuaris de |a vialilat existenl perimetral al Sector,

Fase d'explolacia .

L'ts del seclor amb grans zones d'equipamenls docenis | esSpais lliures no suposa generar uns
nivells sonors Importanis. La nova vialital generada no suposa inorementar els nivells de lransit

de la zona donal que Unicament s'incerporen uns nous vials interns ded sector, d'Gs restringil.

AIRE

Fase de conslruccid.

Duranl l'execucld de les obres la ulilitzacio de fa maquindria | la realitzacid dels moviments de

lerres, suposaran un augment de les emissions de contaminants | de parlicules en suspensio

per la generacio de pols, que poden afectar localment a les edificacions | espais veins

Els usos previstos no suposan un increment efecliv de les propies emissions que puguin

generar els usos acluals

AIGUA -

Fase de construccio

L'ambit del Sector no inlercepta cap curs superficial d'aigua | per tarnl no es previsible que es
puguin produlr efecles direcles sobre aguest recurs, La riera dels Ginjolers que llinda amb el
marge nord-oest del seclor es froba canalitzada en agues! ambil evilant en major mesura

qualsevol incldéncia direcia duranl les obres.

Fase d'explolacio

El sector complard amb xarxes separatives de recollida d'algies residuals | pluvials que evitaran

la contaminacio de les algles de la riera de Ginjolers
SOL
Fase de construccio

L'ambit d'actuacio  mante en l'actualitat en la major part usos industrials i zones d'erms
degradats per la qual cosa les obres del sector no suposaran I'eliminacio de sdls agricoles o

naturals d'interes

Fase d'explotacio,

Els espais de zopes verdes en el limil Nord del Sector permeiran recuperar arees importants de

sol actualment degradats amb 'enjardinament de les maleixas,

RESIDUS

Fase de construccio

Duranl l'execucio de les obres es generaran els residus procedents de l'enderroc de les arees

industrials axistents,

Tambi: es generaran els residus propis de les activitats auxiliars de les obres (manteniments de

maquinaria, subministraments de matéries primeres i intendéncia del personal).
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Durant aquesta fase es generaran els residus derivals de |'activital docent, els domeslics de les
noves canstruccions i efs residus de neteja i manteniment de les noves vies | zones verdes que

hauran de ser degudament gestionats per les empreses encarregades de la seva recollida,

PAISATGE

Fase de construccio

Donat l'estat d'abandonament general del Sector, l'execucié de les obres no suposara una

alteracio imporiant del paisalge, encara que es pradueixi una major aclivitat de I'actual

Fase d'explolacid

L'endreg general de 'espal permetra una major integracid de I'area en el paisatge urba que
I'embolcalla, | millorara sensiblement I'estal actual d'abandonament.

La Jardineria de carrer | l'enjardinament de zones verdes, recuperara una cerla imatge de
naturalitat en aquest ambit,

La tipologia de les edificacions | els espais oberts de les zones verdes, juntament amb els

equipaments docents donaran un aspecte general d'espai urba residencial integrat en 'entorn.

MEDI SOCI — ECONOMIC

Danat gue les obres s'executen plenament dins de I'ambit del Sector no es preveu afectar
directament accessos d'allre seclors veins. Unicament es produiran molésties lleus als espais

veins per la generacio de sorolls, pols i fransit de maquinaria.

Fase d'explotacit

Les noves arees d'equipaments docents | espais lliures han de millorar la qualitat del propi espal
I dels espais veins, que conjuntament amb les noves edificacions previstes conlribuiran a

incrementar |'activitat de 'entorn immediat.

b)

c)

No es troben dins del sector elements patrimonials d'interés que es puguin veure afectats.

AREES DE PROTECCIO ESPECIAL SEGONS LA NORMATIVA AMBIENTAL.

L'ambit del sector no afecta cap espal situat en un Pla d’Espais d'Interés Natural (PEIN).

AREES DE PROTECCIO O CONSERVACIO PER LA CONCURRENCIA DE VALORS

SUSCEPTIBLES DE PRESERVACIO.

Donat I'ambit urba del Sector | I'estat aclual d'abandonament | degradacid dels sols no hi ha

previsia |a preservacio d'espais d'interés, perd si la millora | enjardinament dels espais de zones

verdes.

2.9.3 MESURES CORRECTORES | CONDICIONANTS.

a) MESURES CORRECTORES ADOPTADES PER A LA DISMINUCIO D'IMPACTES.

SOROLL

S'exigra que la maquinaria d'obres estigul al corrent de la ITV i que acompleixi amb la
normativa europea sobre emissions de soroll de maquinaria i obres de construccio {transposada
en forma del R.D. 212 de 22 de febrer de 2002),

AIRE

S'exigira que la maguinaria estigui al corrent de la ITV.
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b)

AIGUA
S'hauran de definir especificament arees d'aparcament i manteniment de maquinaria §

emmagatzematge de materials | residus d'obra i tenir cura especial en aquestes arees per evitar

possibles fuites i contaminacions dels sdls que podrien arribar a les xarxes de drenalge

sSOL

Al igual gque amb l'aigua s'haura d'evitar en tot moment la contaminacio general dels sols amb

I'habilitacio d'espais especifics per la maquinaria | Femmagatzemaltge de materials.

Les terres de préstec que s'aportin al sector hauran de presentar una bona qualitat i

caracteristiques semblants a les propies de |la zona,

En les fases finals d'obra es produira la restauracio de zones verdes.

RESIDUS

Es mirarad de minimitzar la generacio de residus d’obra que en tot cas hauran de ser tractats

segons la normativa vigent.

PAISATGE

S'enjardinaran els espais de zones verdes i es plantara arbrat d’alineacio en la nova vialitat per

millorar l'integracio paisatgistica del secior.

CONDICIONANTS AMBIENTALS EN LES DIFERENTS FASES DE DESENVOLUPAMENT DE
L'ORDENACIO.

Donat l'estat actual del seclor no exisleixen condicionants ambientals especifics que limitin les

acluacions del sector,

5'haura de vetllar de forma general per la minimitzacio dels impactes, especialment sobre el sol,

I'atgua i la poblacio.

2.10. TRAMITACIO C
=

Les fites procedimentals basiques per a l'aprovacio dels plans urbanistics, en aplicacid de la Llei 212002,

d'Urbanisme, pel cas que ens ocupa articles del 83 al 90, san les segliants

1. Aprovacio inicial | obertlura del termini d'informacio plblica.
2. Aprovacio provisianal.
3. Aprovacio definitiva.

L'aprovacid Inicial pertoca a Ajuntament. L'article 52 de la Llei Municipal de Catalunya disposa que tant
l'aprovacid inicial com la provisional corresponen al Ple de 'Ajuntament, peér majoria absoluta, essent

aquesta competéncia indelegable

Un cop aprovada inicialment la modificacio s’haura de sotmelre a informacio poblica, per un periode d'un
mes, amb anuncis que es publicaran al Bullletl Cficial de la Provincia, al Diari Oficial de la Generalilat | en,
almenys, un dels diaris de mes difusié de la demarcacio, aixi com al taulell d'anuncis de la Corporacio

Els edictes de convocaldria dinformacia publica s'han de trametre en el tefrmini de 10 dies des de lNadopcio

de I'acord d'aprovacio inicial

Al mateix temps, sl no han estal ja aportats, es sol licitara informe als organismes implicals per rao de llurs
competéncies sectorials, en agquest cas, especialment al Departamenl o'Educacio de la Generalital, els

guals s'han d'emelre en el lerminl d'un mes,

Corraspon també a 'Ajuntament 'adopeié de l'acord d'aprovacio provisional, Una vegada aproval, en el
termini de 10 dies, el projecte ha de ser solmés a la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona, perque

I'aprovi definitivament.

S'entendra que es produeix silencl administrativ positiu si la Comissio Territorial d'Urbanisme no notifica la
resolucid definitiva en &l lermini de quatre mesas a comptar de la recepcio de 'expedient complert,

Es competéncia de I'Ajuntament I'aprovacio inlcial | definitiva del Projecle d'Urbanitzacio d'Obres basiques i
complementaries que es tramita conjuntamenl amb aquest expedienl, aixi com la del Projecle de

Reparcellacid.
Dels esmentals documents n'haurd de donar trasllal a la Comissié Terrilaral d'Urbanisme,
En aquesta tramitacié es d'aplicacio el que es preveu a l'article 83.9 de |a Llel 2/2002, relaliu a la tramitacio

simultania d'una figura de planejament i dels instrumenis de gestio subseglents, pel que fa a la configuracio

en expedients separats i a la supeditacid de |a seva executivilal
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2.11. FONAMENTS JURIDICS | NORMATIUS.

Llel 10/2004, de Modificacia de la Llel 2/2002, de 14 de marg, d'Urbanisme, pel fomen! de
I'habitalge assequible, de la sostenibilital territorial | de lautonomia local

Liel 2/2002 d'Urbanisme de Catalunya

Decret 287/2003, d'apravacio del Reglamenl Parcial de la Liei d'Urbanisme de Catalunya
Decret Legislatiu 2/2003, pel qual s'aprova el tex! refos de la Llei Municipal | de Regim Local
de Catalunya.

Revisit del Pla General Jd'Ordenacid Urbana de Roses, aproval definiivament el 26 de marg
de 2003,

{-
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3. MEMORIA SOCIAL

D'acord amb el que es disposa a l'article 1 de {a Lier 10/2004 en relacio al 58 de la Lim 202002 d'Urbanisme,
s'escau d'incloure en el present expedient de |a Modificacio Punlual n® 47 del PGOU de Roses, que afecta a
lambit de la 1JA4 i el seu entorn, una Memdria Social que té per finalital entre allres la de constatar |
justificar els objectius de la modificacia, en la vessant de la produccio d'habitatge protegit | assequible.

La proposta de Maodificacid objecte de la present tramilacio té com a objectiu principal |'obtencid del sol
necessan per a la construccid d'un CEIP, de caracter piblic, per parl del Departament d'Educacio de la

Generalitat, per tal d'atendre I'increment de demanda de places escolars gue hi haal municipi,

Es evident doncs linterés public i social d'aquesta actuacio

D'altra part, en ser la major part dels sols del sector de propietat de 'institut Catala del 54, 1 com sigui que
una gran part de les promocions de l'institut es destinen preferentment a la construccia d'habitatges
sotmesaos a régim de proteccid, es troba garantida també aquesta objectiu de la Liei.

En concret, dels 85 habitatges que l'ordenacio proposada permet construir, 46 es troben situats sobre
parcel les assignades a 'lncasal i fins a 11 al propt Ajuntament, en concepte de 10 % de laprofitament mitja.
En conseqiléncia el 67 % del polencial d'habitatges pot ser destinat a régims de proteccio publica, si aixi ho

decidexen els responsables de les dues Administracions.

En conelusio, el Projecte de Modificacio Puntual n® 47 del PGOU de Roses, conté en els seves
determinacions els paramelres que possibiliten la promocio de fins a 57 habitatges de promocio publica,
solmesos a régims de proteccio, molt per damunt dels minims fixals per la legislacio vigent i a la vegada
permet la abtencia de 5.502 m* de sol destinat a equipament docent de caracter public, raons per les quals
es pot considerar que s'ajusta a les directrius de foment de 'habitatge protegit fixades a la legislacio

urbanistica vigent.
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4. NORMATIVA REGULADORA.

4.1. DISPOSICIONS GENERALS

Art.1. Ambit d'aplicacio.

La present normativa es d'aplicacio exclusivament a la lotalitat de 'ambit de la Modificacia Puntual n®47 del
PGOU de Roses. segons queda delimitat en els planols normatius que integren el present document | que
s'acompanyen

En & supdsit que els propietaris acreditin que els limits de les seves finques no s'ajusta a la delimitacid del
sector de plangjament, aguest s'ajustard al limits reals i s'ajustaran en la maleixa proporcio els drets |

aprofitaments reconeguts a cadascuna de les parcelles en als planols de qualificacio urbanistica.
Art.2. Marc legal i normatiu de referéncia.
El definit a I'apartat 2.11 “Fonaments Juridics | Normatius” del presant document.

En tot cas | per a tot alld gue no sigui expressament regulat per la present normativa e sigui de dubtosa

inferpretacio, s'estara al que determin el Pla General.

Sempre qua no quedin expressament definits en aquesta normativa, els conceptes que s'hi empren son els

definits a la normativa del Pla Ganeral i, per {an, no sera admesa cap allre interprelacio.
Art. 3. Desenvolupament de la Modificacio.

Per al seu desenvolupament s'hauran de redactar i tramitar un Projecte de Reparcellacid | un Projecta
d'Urbanitzacié de les Obres Basiques | Complementaries, els quals respectaran en ol cas les

determinacions d'aquesla Modificacio del Pla General.

3.1, El Projecte d'Urbanitzacid es referirad a la totalitat de 'ambil del Poligon d'Actuacio. S'hi inclouré el
disseny de tols els elements urbans que no hagin eslal prou precisats en aquest Maodificacié | el
tractament dels espais lliures d'edificacid, amb tota la jardineria | els elemenls de mobiliari urba, aixi
com la senyalitzacio viana | de transit. La definicié d'alineacions | rasants sera la resullant d'aplicar les
proposades en la Modificacid del Pla General a la realitat del terreny existent, sense mes variacions
que les derivades dels ajuslos de detall, producte dels marges de tolerancia existents al planol
topegrafic de que es disposa.

3.2 El Projecte de Reparcel lacio, en compliment del que es disposa a Farticle 134, en relacio als arlicles
del 118 al 123, de la Liei 272002, serd formulat per 'Ajuntament, en lan que administracio actuant. Les

0z ol o s o vt | eted e i b= o D8 (oo et e (ol o lad te dnad (gt o (a [N L= v

“Qualificacions Urbanistigues™ i pels acords dels diferents convenis signats amb els propietaris e

sector.

Qualsevol modificacié de la parcel lacio i drets edificatoris recollits en aquests documents, en un percentatge
superior al 5%, comportara l'obligatorietat de tramilar simultaniament un expedient de modificacio puntual
el Pla General.

Art. 4. Modificacions del Planejament.
Les modificacions del present planejament hauran de respectar les determinacions, per ordre de jerarquia,
eslablertes al Pla General d'Ordenacid Urbana | a la present Modificacio n®47 del Pla General, i hauran
d'ajustar-se al que es prescriu als articles 94 | 95 de la Liej 2/2002.
No s'entendran com a modificacid del planejament els ajustos 'alineacions | rasants previstos a l'article 3
d'aquesta normativa, ni aguelles variacions en la parcel-lacia que no superin el llindar del 5%

4.2. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art.5. Qualificacio del sal,

Totl el sol obyjecte d'aguest planejament disposa de la classificacio urbanistica de 5ol Urba no consolidat.

Dins de 'Ambit delimitat en el Poligon d'Actsacid del Sector hi figuren reserves per a Sistemes, que es
consideren elemeants que estrucluren l'ordenacio del sector | son de cessio obligatoria | gratuita a

I'Ajuntament de Roses.

Es qualifiquen també allres sols sola la clau de Zona corresponent, on els propietaris de fingues poden

matenalitzar els seus drets relatius a 'edificacio.

Art.6. Sistemes.

Es defineixen els segiients Sistemes:

C- Sistema d'Espais Lliures | Zones Verdes.

A- Sistema Viari,

1~ Sistema d'Equipament Docent Pablic,

En & planol de “Planeament Proposat” s'assenyalen graficament els espais que reben aguestes

qualificacions.
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-~ Les edificacions es retiraran un minim de 3m. deis limits de parcella o carrer; excepte al
perilongament del carrer Tramuntana i al de nova creacié, que seran de 5m.

Art.7. Zones,

Es defineix una Unica Zona, amb clau 4, d’Eixample Urba. - No s'admeten cossos tancats que sobresurtin de les faganes, Es fixa en 0,80m. el pld limit de vol

paral-lel i no s'admet cap part de construccié que en sobresurti.
En el planol de ‘Planejament Praposat” s'assenyalen graficament els espais que reben aquesta qualificacio.

- Els espals no edificats hauran de tractar-se com a zones enjardinades privades, amb el seu arbral

corresponent.
4.3. NORMES PARTICULARS PER A ZONES | SISTEMES

— S'admeten les instal'lacions en superficie, deslinades a espais de jocs o d'activital esportiva, que es

poden emplagar en qualsevol punt de la parcella, | per als quals no regeix |a regla de distancia a
limits de parcel-la.

Art.8. Sistemes.

8.1. Sisterna d'Espals Lliures | Zones Verdes.

— S'admet |a construccid en planta semisoterrani, aprofitant el desnivell natural del terreny, sempre

Ve reguiat pel que es disposa als articles del 24 al 26 de les Normes Urbanistiques del Pla General. que I'algada natural no es modifiqui en +/- 1,5m.

L'ordenacié dels espais lliures previstos es troba grafiada al planol de "Proposta d'Ordenacio”. El
Projecte d'Urbanitzacié de les Obres Basiques | Complementaries haurd de definir amb tot delall les
caractleristiqgues definitives del tractament donal en aquesta zona i podra Introduir-hi aquells ajustos que
en tol cas, respectin els parametres relatius a dimensions | organitzacié de I'espal.

— L'ordenacid dibuixada al planol de “Proposta d'Ordenacid” te caracter d'indicativa | el projecte
definiiu de l'escola pedra introduir-hi aquelles varacions que contribueixin a millorar-ne |a
funcionalitat, sempre que es mantingul el nivell d'integracid amb 'entorn.

Art.9. Zona 4. Eixample Urba.
8.2. Sisterma Viari,

En aquesta zona regiran els parametres urbanistics establerts pel Pla General d'Ordenacio Urbana de

En els planols de "Planejament Proposat | Proposta d'Ordenacié”, es defineixen els tragats en planta i la Roses per a la zona 4, amb les seglients particularitats:

saccit tipus dels diferents vials que el composen. El Projecte d'Urbanitzacié d'Obres Basiques i

Complementaries precisa les caracteristiques de cada una de les xarxes de servels | dels diferents

9.1. La parcellacié de la zona ve definida en el planol de “Qualificacions Urbanistiques®, de manera
components dels vials,

vinculant. Qualsevol canvi que afecti a la mateixa en més d'un 5% requerird de la tramitacié |
aprovacid d'un expedient de Modificacid del Pla General, excepte en el suposit que es tracti d'una
modificacid, que no suposi ni major edificacié ni major nombre d'habitalges que els atorgats a cada
una de les parcelles inicials.

8.3. Sistema d'Equipament Docent Plblic.

Li serd d'aplicacié, amb caracter general alld que es disposa a |'article 29 del Pla General, amb les

seglients particularitats; 9.2. Les alcades maximes i les profunditats edificables seran per a cada parcella resultant les que es

troben grafiades en el planol de “Planejament proposat”,
- L'algada reguladora méaxima es fixa en 9,50m, corresponent a un nombre de plantes de PB+2.

9.3, El sostre maxim total i el nombre maxim d'habitatges permés a cada parcel'la ve definit al plano| de

L'ocupacio maxima sera del 35%. *Qualificacions Urbanistigues".

- El coeficient d'edificabilitat neta de parcella s'estableix en Tm2st/m2s.
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9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

sempre siluades a 'interior de la parcel-la, que no sigul inferlor al nombre d'habitatges maxim permés
o al resultat de dividir per 100 la superficle tolal construida, inclosos els m2. destinals a usos no

residencials.

Les places d'aparcament si se situen en planta subterrania podran ocupar fins e 100% de la

superficie de la parcel-la

Les parls de parcella gue constitueixen els patis interiors de cada una de les llles, mes enlla de la
linia de profundital edificable, no podran ser edificals en planta baixa, ni s'hi admelra la construccio de

cap mena de cobert o instal lacio auxiliar, exceple elements de jardineria | mobiliari

S'admeten tnicament els usos residencial unifamiliar | plurifamiliar, equipaments, oficines, comercial |

magatzem, aguesis exclusivamenlt en planta baixa, aixi com els garatges d'us privat

Les algades reguladores maximes es fixen en 1240 m. Les algades (lils minimes es fixen en 2,50m.
per a les plantes soterranies, 2,60m. per a les plantes d'habitatge | 2,80m. per a les plantes baixes

comercials.

La requlacid de cossos sortints s'adequara al que es disposa a l'article 95 de la normativa del Pla
General. Mo obstant els edificis que conformen llla delimitada pels carrers Mimosa | Tramuntana,
disposaran d'una volada maama constant de 0,65m., als efectes d'aconseguir una unitat compositiva.

El vol del rafec de coberta maxim serd de 0,50m,

Mo s'admelen reculades respecte de |'ordenacid de fagana prevista al planol de “"Proposta
d'Ordenacio”. Sadmeten canvis de plans en les faganes a patis, exclusivament per a millorar les

condicions d'asolelameant | ventilacio dels habitalges.

12
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4.4 QUADRES DE DADES
Art.10. Quadre de dades .
4.3.1.QUADRE DE CARACTERISTIQUES DEL SECTOR
QUALIFICACIO DEL SOL Superficie (m?) % !
| Vialitat 2.053,90 16,45
. Equipament Docent 5.502,00 44,07
SOLPUBLIC | Zonaverda 174600 | 13.99
— TOTAL SOL PUBLIC 9.301,90 74,51
. Clau 4. Eixample Suburba 3.182,10 25,49
SOLPRIVAT I'+6TAL SOL PRIVAT 318210 | 2549
TOTAL PLA MILLORA URBANA 12.484,00 100
4.3.2.FITXA DE CARACTERISTIQUES DEL SOL EDIFICABLE
A. EQUIPAMENT DOCENT:
—  Superficie: 5.502,00 m?
— QOcupacid maxima: 35 % - 1,925 70 m?
— Edificabilitat neta: 1 m?sostre/m?sol — 5.502,00 m? sostre
- Algada maxima: PB+2PP
B. CLAU 4. EIXAMPLE SUBURBA:
- Superficie: 318210 m?
— Edificabilitat bruta: 0,71 m*sostre/m?sol
—  Sostre construit amb l'ordenacid proposada: 8.786,8 m? sostre.
—  Densitat 70 Hab/Ha
- N? maxim habllatges: 87 habitalges.
— Habitalges amb l'ordenacia proposada: 85 habitalges
—  Algada maxima: FB+3 PP
13




4.3 3 QUADRE COMPARATIU DE SUPERFICIES ESTANDARDS ™

VERD

VIALITAT

SOSTRE

4.3.4 QUADRE DE PARCEL-LES RESULTANTS

=
a

S @leN oo wi=

TOTAL

Roses, agost de 2005

DOTACIONS
TOTAL SISTEMES

CLAU 4 PB+3
TOTAL PRIVAT

TOTAL AMBIT

CLAU

4 PB+3
4 PB+3
4 PB+3
4 PB+3
4 PB+3
4 PB+3
4 PB+3
4 PB+3
4 PB+3
4 PB+3

| PROPOSTA |
PLANEJAMENT VIGENT |  MODIFICACIO |
1.008,00 9,88 174600 13,99
000]  550200| 44,07

3.672,00 36,00]  205390| 1645]
4.680,00 4588|  9.30190| 7451
000  318210| 2549]

5.520,00 5412  318210| 2549

7.152,00 070  8.786,80 0.71

10.200,00|  100,00|  12.484,00| 100,00

SOLAR | OCUPACIO .

(5 (m? PB) NePL. | SOSTRE
292,30 225,10 4 900,40
162.00 162,00 | 4 648,00
258,60 22400 | 4 896,00
437,30 238,00 4 952,00
458,40 238,00 | 4 952,00
553,10 364,00 4 1456,00
326,10 243,00 4 972,00
352,00 200,00 4 800,00
261,10 221,40 4 885.60
81,20 8120 4 324,80

3.182,10 2.196,70 8.786,80

El Técnit: Redactor

[
'\.

Jordl San Millan i Filba
f

{
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CONVENI URBANISTIC -

Roses, 16 de maig de 2003.

Reunits a la seu de I'Ajuntament de Roses, d’una banda el senyor Damia Calvet i Valera, ¢
Director General de la Direccié General d Arquitectura | Habitalge del Departament de Politica
Temitorial | Obres publiques, i dallra banda, el senyor Carles Paramo i Ponseti, com a Ale
president de I'Ajuntament de Roses.

INTERVENEN
El primer en raé del seu carrec, en nom i representacio de I'Institut Catala del Sol, entitat de Dret
public de la Generalitat de Catalunya, adscrita al seu Departament de Palitica Territorial | Obres

publiques, creal mitjangant Liei 4/80, de 16 de desembre, del Parlament de Catalunya.

El senyor Carles Paramo i Ponseti, com a Alcalde-President de |'Ajuntament de Roses.

ACTUEN

| senyor Damia Calvet i Valera, en qualitat de Director General de ia Direccido General
d Arquitectura i Habitalge del Departament de Politica Territorial i Obres Publiques i membre del
Consell d Administracio de |'Institut Catala del Sol.

El senyor Carles Paramo i Ponseti, actua com a Alcalde-President i en virtut de les facultats que i
atorga |"article 21.1.b) de la Llei 7/1985, de 2 dabril, reguladora de les bases de régim local.

Els senyors compareixents, es reconeixen mitua i reciprocament la capacitat legal necessaria per
tal de formalitzar aquest conveni, per la qual cosa, tal com actuen,

EXPOSEN

.- Que el Pla General de Roses, aprovat definitivament en data 7 de juliol de 1993, delimita

una Unital d'Acluacic UA4, grafiada en el planol que s’adjunta, de 10.200 m2 de
superficie | 7.153 m2 de sostre, en les tipologies residencial unifamiliar amb filera
PB+1PP i residencial eixample suburba PB+3PP

fl.- Que I'Ajuntament te interés en disposar de la propietat de bona part o la totalitat dels
terrenys d'aquesta UA per lal d obtenir sal per a la consiruccid d’'una escola d’educacio
infantil | primaria (CEIP) i una llar d’'infanls per donar serveis a |'area central de la
poblacio.

.- Dins I'ambit de la UA 4 es lroba una finca d'una superficie aproximada de 5.199 m2,
subjecte a ulterior amidament, que resprasenla el 50,97 % del lotal de la UA
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V.- Que el Pla General de Roses, delimita un sector de sol urbanitzable, anomenat UNP 4-

La Ciutadella, grafiat en el planol adjunt, el qual s’executa pel sistema de reparcel lacio
en la modalitat de cooperacio.
L’Institul Catala del Sol | I'Ajuntament de Roses han manifestat el seu interés en el
desenvolupamenl | execucio d'una acluacio de promocit de sdl residencial | hoteler dins
I'ambit del citat sector. Esta previst que |"’Administracié actuant sigui I'Institut Catala del
Sol.

De conformitat amb els anteriors antecedents, els senyors compareixents, tal com acluen,

ATORGUEN

PRIMER.- L'Institut Catala del Sol adquirira la finca esmentada en |'exposén Il del present
conveni, d'uns 5.199 m2 de superficie aproximada, subjecte a ullerior amidament,
equivalent a uns 3.645,88 m2st, situada dins I"ambil de la UA4.

o B

/ SEGON.- L Institut Catala del Sol i I’Ajuntament de Roses es comprometen a redactar, tramitar i
I provar una Modificacié del Pla General de Roses, mitjangant la qual, els
aprofitaments de la UA 4 passin en part o en fa seva totalitat al sector UNP4-La
Ciutadella, amb I'objectiu que I'lnstitut Catala del S0l pugui recuperar les inversions
_efectuades a la UA4, en el ben entés que els citats aprofitaments no es podran
matenalitzar fins que el piojecte de reparcellacidé de la UNP4-La Ciutadella estigui

14

N aprovat definitivament, i la Modificacit del Pla General estigui aprovada definitivament.
f Una vegada aprovada la Modificacio del Pla General esmentada, I'Institul Catala del
] Sol procedira a la cessio del citats terrenys a |’Ajuntament de Roses i I'Institut Catala
del Sol materialitzara el dtal aprofitamenl, reservant-se el dret a deslinarlo a

> habitalge de renda lliure, garantint aixi la recuperacio de les inversions realitzades
H /
| TERCER.- L'Ajuntament de Roses es compromet a pagar les obres d’urbanitzacid que en el seu

o=

moment calgul execular dins de I'ambit de la UA4, de manera que el sostre Iraslladat
al sector UNP 4- La Ciutadella, s"entendra lliure de carregues d urbanitzacio.

-

QUART.- Atés que |'lnstitut Catala del Sdl és una entitat de drel plblic de la Generalitat de
Catalunya que promou les actuacions necessaries per tal de permetre una-ulilitzacio
del sol d'acord amb |'interés general i per a impedir 'especulacié | amb fa finalitat de
no encarir el preu final dels solars resultants, I'Ajuntament de Roses concedira una
linia de subvencid directa per un import equivalent a les quantitats a pagar per
I'lmpost d'Activitals Econémiques a carrec de |'Institut  Catala del Sél pel que fa
referéncia a la part corresponent als elements tributaris a declarar, com els m2 venuls i
urbanitzats. En quant a limport de limpost de béns immobles dels terrenys que
esdevinguin propietat d'aquest Institut, dins de 'ambit de l'actuacid de referéncia,
I'Ajuntament establira una altra linia de subvencid direcla anual equivalent a l'mport de
l'esmental impost, a partir de la finalitzacio del periode de bonificacio establert a la Llei

d'Hisendes Locals, sempre i quan aquests terrenys continuin sent propietat de ['Institut
Catala del Sol .

CINQUE.- El senyor Damia Calvet i Valera, i el senyor Carles Paramo i Ponseti, tal com actuen,
mostre_:n la seva conformitat amb el contingut d"aquest conveni, aprovant tots els seus
punts i obligant-se reciprocament al seu compliment.

SISE.- La validesa dels pacles conlinguts en aquest conveni, per contenir competéncies del
Ple de I'Ajuntament de Roses, segons la vigent legislacio de régim local, requerira la
ratificacio del Ple de I'Ajuntament de Roses. Igualment, si s’escau, requerira la
ratificacio del Consell d"Administracio de |'Institut Catala del Sol.

I, en prova de conformitat, els compareixents signen aquest document, per triplicat
exemplar.

L Alcalde-president de la
Corporaciomunicipal de Roses

El Director General de la
Direccid General d"Arquitectura
| Habitatge
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Barcelona. 11 de iuliol de ok
Referéncia: CVIMIFSOLIGIL
Assumpte: trarmesa Addends

SR.ALCALDE-PRESIDENT DE

LA CORPORACIO MUNICIPAL
"Casa Cambd” Pl Catalunya, s/n 4| I Generalitat de Catalunya
| 7480 — Roses Hidinstitut Catala del Sef
All Emporda 7 agrr
N Smporeey 120705 612873

Datﬁ. — S— Nam- — — —

Reylstre de sortida nari )l

sSenyor,

Us trametem adjunt un exemplar, degudament signat, de 'Addenda al conveni urbanistic, de data
16 de maig de 2003, signat entre I'Ajuntament de Roses i FInstitut Catala del Sdl, relatiu al sector
LIA4, del vostre municip

e

* Atentament,

I
! |

\ |

N i|j
\

El Cap de'{jAfea de 53
= Ramon Forgada i Pons
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AMENDA AL COMVEN| URBANISTIC, DE DATA 16 DE MAIG DE 2003, SIGMAT EMTRE
L AJUNTAMENT [E ROSES | L'INSTITUT CATALA DEL SOL, RELATI) AL SECTOR Uad, DEL

TERME MUMICIPAL DE ROSES

A Barcelona, a L de. SUNE  de2005

Reunits a la seu de I'lnstitut Catala det Sol, d’'una banda el senyor Antoni_Paradel_l i Ferrer,
Director de I'Institut Catala del Sol, i daltra banda, el senyor Carles Paramo i Ponseti, Alcalde-
president de | AjJuntament de IXOSesS.

|

’ |
e
{/INTERVENEN
.: El prmm{r an rao del seu carec, i en nom i representacio de I'lnstitut CataIé} _del Sol, lent_itat_de Dret
f public' d& 14 Gefieralitat de Catalunya, adscrita al Departament de Politica Teritorial | Obres

v
-
f

';':L’.lmiqubé, ‘creada mitjancant Llei 4/80, de 16 de desembre, del Parament de Catalunya,
tnm,ﬁfiﬁﬂdm per LIgi'4/2000, de 26 de maig , i per Llei 21/2001, de 28 e desembre.

e

J

Ajuntament de Roses.

|l [
\ !

ACTUEN

; El sehyor Carles Paramo i Ponseti, intervé en rad de! seu carrec, i en nom i representacio de
I
|

‘J

[. . -, - -

\  El senyor Antoni Paradell | Ferrer, en qualitat de Director de I'Institut Catala del S0, per acord del
"5;'1 Govern, de data 13 de juny de 2000.

El senyor Carles Paramo | Ponseti, aclua com a Alcalde-president de _I'Ajur'namenl |.'%e Rgraes_, ian
virlut de les facullals que li atorga |article 53.1.a) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel
qual s aprova el Text refos de la Llei municipal i de régim local de Catalunya.

Els senyors compareixents s reconeixen matuament i reciprocameant la capacitat legal necessana
per tal de formalitzar aquest conveni, per la qual cosa, tal com actuen,

— % :
EXPOSEN
" Que en data 16 de maig de 2003, es va formalitzar un conven urbanistic entre
I'Ajurtament de Roses | VInstitut Catala del Sél, pel qual [Institut Catala del Soles
2l @

comprametia a adguirir una finca d'una superficle aproximada de 5199 m2, amb dre

Croans '

05008 Barsalana
Tel 83 228 606 00
Fax 4 'BED 0

ur aprolitamen! anroximat e 3648 BR m2/el citiada dine 'amki  de oo Z ,.4.”},,#‘
General d Ordenacio Urbana de Rosas Pear 1al de crear ung resarva ,_] . q i.,.' ','V, = h
.1!--,,-;,-,,-” HH ."_'_'”-‘-:"t‘“ una escola, ambdues parts havien de tramitar t.;.|.l'-..ft.lh-.n‘i':|| J-'.:.I-I IHEJI'IL
General d' Crdenacid Urbana, i finalment 'institut Catata del Sa&l havia :-jl.- ,-.-'.'.I|r'4l| rﬁ
adquirit per aquesta fincalitat, podenl trasliadar, &n lot 0 en part, | .'|pr|:.brrr?|f'|1"-||[..|:" 'ﬁltoot
de la Madificacio & uns altres s0ls, tambe propietal de |'Institut !"L-'Ii[-_',l|'-l e S Jdu wiak ?”1
al sector de la Ciutadella T ek IR dins

Il.- Que en data 31 de maig de 2004, I'Aj i
& Al | Jjuntament de Reoses va aprovar niciaimer
Proposta de Modificacié del Pla General d'Ordenacio, en EXSEUCIO delsla.altlju-lzltugg

I"esmentat conveni.

il - ?L:El an data 20 de juliol de ;:’EII:M,‘ per part de la Unital de Planejament de I'Institut Catala
del 5ol es varen formular allegacions a la Modificacio solmesa a informacio publica,

IV - gue per part dels Serveis Técnics de |'Ajuntament shan tingut en consideracio
eterminals aspecles de les esmentades al legacions, proposant-se |3 infroduccio de

diverses correccions a la proposta de Modificacio que haura : . s
=x é * haura de ser objecte de |"'aprovac
provisional. I provacio

V.- Qlue per part de I'Ajuntament, ateses les negociacions dutes a terme amb &l Departament
d Edueacio, es considera molt necessari procedir, quant abans, a la cessio de la part de

h’rmal, avul titularital de I'institut Catala del Sol, que ha de ser destinada a equipament
escolar. o

VI.- Que és voluntat de les parts recollir en un nou acord d’ampliacio de les determinacions
del conveni originari, esmental 3 I'encapgalament, les condicions d'ordenacio precu—:eir.
que hauran” de ser incorporades al planejament urbanistic que hagl de regir la
tr:ansfmm_:.a_mu _dml sector, i a la vegada, permelre la posada a disposicio del Departament
;:'le.dLIm?m' d'una manera inmediata, de Ia part de finca que haura de ser destinada a

escoarn

Ue coniormitat amb els anteriors antecedents, els senyors compareixents, tal com actuen

ACORDEN,

PRIMER - L'Ajuntament de Roses atendra en part, les al.legacions presentades pels serveis

de 'Institut Catala det Sol, en el sentit de-

a) Modificar I'ambit de la Delimitacio poligonal, excloent aquelles finques que es
tmhe_n situades en sol urba consolidat i no figuraven en la proposta d UA
definida pel Pla General, amb fagana a I"avingyda Riera dels Ginjolers |

b) Reordenar la distribucid de sistemas | Zones, de manera que es pumgui
matenalilzar dins I'ambit de la delimitacié poligonal | aprofitameant & que lenien
dret els diferents propietaris de sol de | actuacio

c) Distribuir I'aprofitamant entre les parcelles resullants de | ordenacio propasada

€N proporcio | emplacament adequats a las fingques da procadéncia . En concret
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- Generalitat de Cslalunya
P Instiout Cataia del 361

SEGON

TERCER.-

QUART.-

3 | Insotut Catala del 50l se li assignen un 54,04% de | aprofitameant dal seclon |
un nombre maxim | habitatges de 46 umiats

La descnpoio grafica | la quantificacio de las supeificias resultants d aguesla
modificacio figuren en els plancls | quadres annexos en aquesta addenda, que
constilueixen pagt mtegrant del present acord

L Ajuntament de Roses, reconeix a |'lnstitut Catala del Sol els drets d aprofitament
gue li suposa la inclusio dins I'ambit de la delimitacio poligonal de la finca de forma
lnangular 1 de 1838,20 m2 de supericie, gue figura descrta al planol de finguas
apartades del projecte de Modificacio, com a finca sense referéncia cadastral | que
procedenx d'una resta del sector Els Grecs, del lenme muonicipal de Roses, i de la
qual I'Ajuntament de Roses es compromet a sollicitar-ne la immatriculacio en el
Projecle de reparcel lacio comesponent. Aixi mateix, l'lnstitut Catala del Sdl es
compromet a aportar la documentacio necessaria per tal de possibilitar la citada
immatriculacio

Per a la resta de drets | obligacions de les parts, en relacio a la tramitacio i execucic
del planejament resultant d aquesta Modificacid, regiran les condicions fixades al
convanij de 16 de maig de 2003, amb les seglents excepcions:

L Institut Catala del Sol autoritza |'ocupacio inmediata, a partir de la ratificacio de la
present addenda pels organs de govemn de les respectives Inslifulcions, de la part
de la finca de la seva propietat, que ha de ser destinada a equipament escolar, amb
la finalital exclusiva de ser posada a disposicio del Departament d'Educacio, per tal
que es pugui iniciar quan abans el proces de construccio de I'escola, sens perjudici
de que la inscripcio registral de la caessio a favor de I'Ajuntament s’hagi de produir
en el moment de |'aprovacio definitiva de I'expedient de reparcel lacio, en execucio
de les determinacions de la Modificacio dal Pla General.

En aguest sentit, 'ocupacid i destinacio de la finca es fa amb total indemnital de
Finstitut Catala del Sol, restant aquest exoneral de qualsevol responsabilitat /o
despesa que pogues derivar-se’n.

Aixi mateix, des de la data de la posada a disposicio de la finca, |'Ajuntament de
Roses es fara carec de totes les despeses de manteniment, destinacio | tributaries
fue gravin els tErenys o per la seva utilitzacio,

Es deixa sense efecte el pacte tercer del conveni inicial, relatiu al cost de les obres
d’urbanitzacio, ates que I'lnstitut Catala del Sol pot materialitzar |'aprofitament a
que t& dret dins I'ambil de la UA4.

En el suposit que, transcorregut el termini de fres anys des de |a signatura de la
present addenda, no s’hagués produit |'aprovacio definitiva de |'expedient de
reparcel |acio, amb una distribucié daprofitaments coincident amb la recollida a
I'acord primer, |'Institut Catala del Sol, si s'escau, instara a I’Ajuntament de Roses
per tal que adquirelxi la totalitat de la finca de la seva propietat, amb els drels i
deures corresponents,

En el cas que I'institut Catala del Sél instés |'Ajuntament de Roses a |'adquisicio de
la cltada finca, I"Ajuntament es compromet a adquiiir-la en el termini de sis mesos,
o dinlre dal primer fimesire de 'exerclc ecanamic sagtiant

El prau que es fixa per a la transmissio és 'squivalent al vaior de la compra
afechimda an el saldin ner Uinstitolt Catald deal Sal imciementat an (in cosl financer

celyna
FEAED U

s

.

CINQUE.-

ijuql 2l rasiitant o *nhr'.ir an ":nlrnr:’r walnr &l nret nficial dal clirm~. i
sHiafol SRR -
transcorrequl entre la data de la campra | la de Pefectiva ocupacié de |a\f| u
n
part de |'Ajuntament. L'Ajuntaiment de Roses haura de satisfer tambe Q]S‘ ' B

costos acreditats que hagi pogul suportar | Institut Catala del Sol. Iy

La present addénda adquirira plena efectivitat en el moment de la sava ratific City
per part del Ple de I"Ajuntament de Roses i del Consell d’Administracié de lnsiig
Catala del 501, i la seva vigencia s’estendra fins la inscripcio de les parcel s
resultanis de I'expedient de reparcel.tacié a favor de cadascun dels seus legitinys
titulars.

Sera causa de resolucid del conveni la impossibilitat manifesta de la tramitacio
aprovacio de la Modificacio del Pla General o la dels instruments de planejament
derivat subsegients / !

. J

. en nrova de conformitat. els compareixenls signen aqzuest document, en el lloc | la dala

esmentatsa I’ encapgalament /; J
L Alea!de presidentt de |a H "El EIIFF t::Jr de I'Institut
Gurp?m\:m Municipal de Roses { Caialq él Spl ’

] .

i // y
Carles F' ramn i Ponset| 'il om}#m P’!mdei’/ FérrF'r {

!u;l ¥ f/? Jp‘ -4 ‘__.-
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ANNEX 2 X
QUADRE cafiar TEl

(ISTIQUES FARGELLES EN 20N 4

i ”
' |

N '&/ CLAU / S0LAR

OCUPACID | SOSTRE

]

MR

22570 __:1_ - 900,40
162,00 T4 T 00

N"P|

L I____._____-'___
p. __f_,_‘ PB+3 | ; 292 a0
| 4PB+y3 777 62.00

1 258 6o
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AJUNTAMENT DE ROSES

Planefament | Obra Poblica

CONVENI MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 47. UA4. PONT-BIU S.L.

A Roses, el 17 de maig de 2005.
REUNITS

D'una banda I'lllm. Sr. Carles Paramo i Ponseti, Alcalde -president de
I'Ajuntament de Roses, que actua en virtut de les facultats que i atorga I'article
21.1.b de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local.

De l'altra la Senyora Maria Dolors Ventura Santasuana, major d'edat, amb DNI
nim. 38.079.569-X, veina de Barcelona, amb domicili per a notificacions al
carrer Saragossa, 33 2n 3%, en nom i representacié, com a administradora
solidaria, de PONT-BIU, S.L., domiciliada a Barcelona, carrer Saragossa, 33,
2n, 3% constituida per temps indefinit mitjangant escriptura davant el Notari de
Barcelona Sr. José Bauza Corchs de data 25 de marg de 2004, namero 1.091
d'ordre, actuant en qualitat de propietaria de finques situades dins I'ambit de la
UA n°4 del Pla General d'Ordenacio Urbana de Roses.

Ambdos es reconeixen mitua i reciproca capacitat legal necessaria per a
formalitzar aquest conveni i

EXPOSEN

1. Que en data 31 de maig de 2004, I'Ajuntament de Roses ha aprovat
inicialment la Proposta de Modificacié del Pla General d'Ordenacio Urbana
nam. 47 i posteriorment I'ha sotmés a informacié pablica,

2. Que en l'esmentat periode diversos propietaris afectats han presentat, en
temps i forma, escrits d'al-legacions.

3. Que per part dels Serveis Técnics de FAjuntament s’han tingut en

consideracid les esmentades allegacions, proposant-se la introduccié de
_diverses correccions a la Proposta de Modificacid, que haura de ser objecte
- d’'una nova aprovaci6 i que en part afecten els interessos del solasignant.

. Que es voluntat de les parts recollir en un acord les condicions d'ordenacio
precises que hauran de ser incorporades al planejament urbanistic que hagi
de regir la transformacié definitiva del sector, aixi com els parametres
urbanistics especifics a aplicar a la finca de la seva propietat i la concrecit
dels mateixos en la parcella que resulti de I'execucio del planejament
aproval.

Placa Catalunya, 8, 2n (Can Jorda) - Tel. 972 252 400 - Fax 972 154 660 - a‘e tnformaciof@roses.cs 17480 ROSES (Girona)
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|, &n conseqiéncia les parts iy . .
; SETE- PONT-BIU'S.L. autoritza I'ocupacio temporal de la part necessaria de

ACORDEN . la seva finca, en el periode que transcorri entre la signatura del
: present conveni i la inscripcio registral de la cessis objecte del |
PRIMER - L'Ajuntament de Roses atendra en part les al-legacions presentades present conveni, als exclusius efectes de facilitar linici de les obres
en el periode d'informacio pablica, en el sentit de: de construccio del centre escolar previst al sector.

a- Modificar I'ambit de la delimitacio poligonal, excloent d'ella totes VUITE- L'Ajuntament de Roses es compromet a tramitar amb la maxima
aquelles finques que es froben situades en sél urba consolidat, i no urgencia els instruments de planejament | gestic  urbanistica
figuraven totalment incloses en la UA delimitada al PGOU. necessaris per a l'execuci6 de l'actuacio i el propietari a facilitar tota

la collaboracid necessaria per a la completa realitzacio de les

b- Reordenar la qualificacié de sistemes i zones, de manera que es determinacions en ell previstes.
pugui distribuir I'aprofitament a que cada propietari té dret, d'acord . )
amb la nova tipologia edificadora proposada i la resta de parametres NOVE .- Seré_ causa de resolucié del conveni la impossibilitat manifesta de la
urbanistics definits a la modificacié puntual. tramitacio | aprovaci6 de la Madificacié del Pla General d'Ordenacio

Urbana o la dels instruments de planejament derivat o de gestio

c- Distribuir aquests aprofitaments entre les parcelles resultants de subsegtients.

l'ordenacio proposada en proporcié i emplacament adequats a les
finques aporlades.
| en prova de conformitat, els compareixents signen aquest dﬁ:umﬂnt. en tres
SEGON - L'ordenacio i els parametres urbanistics a aplicar al sector son els exemplars, en el lloc i la data esmentats a l'encapgalament.
que figuren en el planol annex ndm. 1 i en la fitxa de caracteristiques i
‘ urbanistiques, annex num. 2.
/

T RS ED

/
Secrefari general de

TERCER - La finca propietat de PONT-BIU S.L. té els limits, forma i superficie
I'Ajun‘tameﬂl__i_j_e_ﬁ?ses

\ que figuren en els annexos num. 3 i 4.

¥

QUART.- Per a l'execucié de les determinacions del planejament definides a
I'acord segon, en especial 'obertura del carrer de nova creacio i la

nnnnn lamribsmandd Aala Malis ol T (] W i ¥ - . ¥ ; .
Peglisieauie welo e Je o Peruslia USoliliiaua o Syuipall el i CEIFJE Paramo:F'unseh_

docent, és necessari disposar de la part de la finca definida a I'acord
tercer, que figura grafiada en el planol annex nim. 3, d'una superficie \
L aproximada de 93 m2, segons mesurament sobre planol topografic. et

Fco. Luis IYluﬁoz Cameo

b4 CINQUE.- Mitjiangant aquest acte PONT-BIU S.L. fa cessié, liiure i gratuita, a :

I'Ajuntament de la partida descrita a 'acord anterior, que I'Ajuntament R

accepta, per tal que pugui ser incorporada als sistemes de vialitat i SpresEhlang \
d’equipament docent del sector de planejament de la FUA 4.

(/Si- E- | Les condicions d'edificacio a qué s’haura de sotmetre la resta de la
| [ parcella resultant seran les que fixa el Pla General d'Ordenacio de Maria Dolors Ventura Santasuana.
- _Roses per a la zona de sol urba, clau 4, amb una profunditat
~ edificable de 14 m, mesurats des de la fagana al carrer Raval dels
Grecs i una alcada maxima corresponent a planta baixa més tres
plantes pie (PR43), La longitud de fagana de !z finca restant 25 de
11,37 metres linials.

e

Plaga Catalunya, 8, 2r (Can Jorda) - Tel 972 252 400 - Fax 972 154 660 - a/e- mformacinf@iases es - 17480 ROSES (Girona) Plaga Catalunya, 8, 2n (Can Jorda) - Tel. 972 252 400 - Fax 972 154 650 - aje. informucio@hoses.es - 17480 ROSES {Girona)
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