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MODIFICACIO DE L’ARTICLE 46 DE LES NNUU DEL PLA GENERAL
D’'ORDENACIO URBANA DE ROSES CONSISTENT EN DETERMINAR O DEFINIR
L’ELEMENT DE COBERTA AIXI COM DELS ELEMENTS QUE SE SITUEN PER
SOBRE DE [’'ALCADA REGULADORA TANT EN EDIFICIS ENTRE MITGERES
COM AILLATS.
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Art.46 4
46.1. Es la cotamaxima que pot assolir el forjat superior
de l'edificacié, amidada verticalment en el punt rig de
la fagana, entre la rasant del carrer (0 el terreny si es
tracta d'una edificacié en la que ia linia de fagana no
coincideix amb l'alineacié de vial) ila interseccid amb
la cara superior de forjat (0 la seva projeccid
~ horitzontal cas de trobar-se enretirat).
46.2. Per sobre de lalgada reguladora només es
permetran:

a)  lacoberta de l'edifici, amb pendent no  superior
al 30% i quin arrencament no  super
lalgada reguladora. Les golfes resultants no
seran habitables excepte especificatio
contraria expressa en les Normes Urbanistiques
aplicables.

b} les cambres d'aire i elements de cobertura en
el cas de coberta plana, amb una algada no
superior als 60 cm,

¢} les baranes de les faganes i dels patis interiors,
amb una algada no superior a 1,50 m.

d) les construccions técniques o auxiliars, tals
com diposits, caixes d'escala, efc, que hauran de
quedar per sota dels diedres formats pel pla
horitzontal de Il'algada reguladora i els plans
que en linia de fagana formin amb aquell, un
angle de 45°. L'edificacid per aquests usos no
sobrepassara en planta el 15% de la superficie
ocupada en la planta inferior.

46.3. Quan, donada la pendent del terreny, la diferéncia

d'algades entre els extrems de la fagana sigui superior
a1 metre, esdividira la fagana en tants trams com
sigui necessari per tal que en cap cas sobrepassi
aquesta diferencia i es procedira a mesurar de cada
tram tal com s'estableix en aquest article.
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Proposta

Alcada reguladora
Art.46

46.1.

46.2.

Es la cotamaxima que pot assolir el forjat/superior
de l'edificacid, amidada verticalment en el pufjt mig de
la fagana, entre la rasant del carrer (o el terreny si es
tracta d'una edificacié en la que la linia de fagana no
coincideix amb l'alineacid de vial) ila interseccio amb la
cara superior del forjat (o la seva projeccio
horitzontal cas de trobar-se enretirat), d'acord amb el
que es prevel per a cada zona i subzona.

Per sobre de l'algada reguladora només es permetra
la coberta de ['edifici.

2.1  Edificis entre mitgeres.
2.1.1. Tipus de cobertes.

En els edificis entre mitgeres les cobertes
podran ser inclinades, planes o mixtes.

2.1.2. Determinacions comuns per les cobertes
inclinades i mixtes.

a) La pendent de la coberia no
superara el 30% d'inclinacio.

b) Lalgada maxima interior des de
I'Gitim forjat a carener no superara
els 2,50m.

c) La coberta arrencara a partir de
cadascun dels plans de les faganes
que donin a carrer, 0 a pati interior, o
a espai lliure de la parcella i es
formard o recolzara directament
sobre la cara superior de [dlim
forjat. No obstant aix6, I'arrancament
de la coberta es podra situar fins un
maxim de 0,30m per damunt de
lultim forjat, sempre que amb
aquesta sobreelevacié no se superi
l'algada maxima reguladora.

En aguest cas, el pla de fagana
resultant entre I'Oltim  forjat |
l'arrancament de la coberta sera
massis o opac, restant prohibit
Fexecucié de cap obertura, llevat de
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la coberta, amb un maxim del 10%
de la superficie,

En la coberta només s'admeten les
claraboies quan se situin en el
carener de la teulada i la seva
longitud en el sentit de la pendent
sigui inferior a 1.50 m.

Per damunt de la teulada només
podran sobresortir xemeneies de
sorida de fums i ventilacio, aixi com
una antena collectiva per edifici,
destinada a I'is del propi edifici. Per
tant la caixa d'escala i ascensor i
altres elements accessoris o auxiliars
de I'edificacié no podran sobresortir
del pla de cobertes.

Les golfes resultants no seran
habitables, llevat que es vinculin
juridicament,  compositivament i
funcionalment a la  planta
immediatament inferior, formant un
unic habitatge o apartament tipus
diplex, l'accés del qual es fara
sempre a través de la planta inferior.
Quan {'is residencial sigui de tipus
collectiu  (hotels, pensions ...},
aquest espai podra ser aprofitable
per a usos vinculats a ['edifici
col-lectiu.

En el cas que 'ds estigui destinat a
habitacions, aquestes  estaran
vinculades funcionalment i
compositivament a les de la planta
inferior.

Queda expressament prohibit que
apareguin per sobre dels plans de
coberta: caixes d'escala,
ascensors ...

.
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2.13.

2.14.

215,

Determinacions espatifigues per a la
coberia inclinada.
Sera obligatori la formacidé de dos plans

continus de coberta, com a minim.

Determinacions especifiques per a les
cobertes mixtes.

a) L'aterrassament es fara només en un
dels plans de coberta. L'accés al
qual es fara dins |'espai de coberta
inclinada i sense sobresortir de la
linea de pendent.

b) En [lambit del P.EMU. ILLA
D'ITHAKA (UA 6} lespai aterrassat
s’emplagara respectant els seglents
parametres minims de reculada o
separacio:

- a 1 metre de les mitgeres
laterals de |'edifici.

- a 2,00 metres de les faganes
principals o posterior i en general
de qualsevol fagana que doni a
espai public, espai lliure privat o
pati d'illa.

Determinacions especifiques per a les
cobertes planes

a) Per damunt de la coberla només
podran sobresortir xemeneies de
sortida de fums i ventilacié, aixi com
una antena col.lectiva per edifici,
destinada a I'lis del propi edifici, aixi
com les baranes de les faganes i
dels patis interiors, amb una algada
no superior a 1,00 metres.

b) Per damunt del pla superior de I'ltim
forjat de I'edifici, es permetra un cos
d'edificacid de coberta plana amb
una superficie maxima d'ocupacid
inferior al 15% de la planta
immediatament  inferior. L'algada
maxima interior d’aquest cos sera
250 metres. En aquest cos
s'allotiaran  les  construccions
tecniques, tals com caixes d'escala i
ascensor.
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c)

A totes les faganes aguest.cos haura
de quedar per sota’del diedres

formats pel pla horitzaptal de'ia'éara M 28
superior de Pultim forjats €l PREGEEARA

en linia de fagana, formin amb aquell
un angle de 45° | separat un minim
de 3 metres.

L'espai resultant, és a dir el no
ocupat amb les construccions
especificades en lapartat b) del
present article, no sera habitable,
llevat que es vinculin juridicament,
compositivament i funcionalment a
I'ampliacié de la planta
immediatament inferior, formant un
anic habitatge o apartament tipus
diplex, l'accés del qual es fara
sempre a través de la planta inferior.
Quan 'ds residencial sigui de tipus
collectiu (hotels, pensions ...),
aquest espai podra ser aprofitable
per a usos vinculats a [ledifici
col-lectiu.

En e} cas que I'is estigui destinat a
habitacions, aquestes  estaran
vinculades funcionalment |
compositivament a les de la
planta inferior.

Queda expressament prohibit que
apareguin per sobre dels plans de
coberta: caixes d'escala,
ascensors ...
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En els edificis aillats les nébertes panﬁran
ser planes, inclinades o mixtes.

Determinacions especifiques per a la
coberta inclinada.

a) La pendent de la cobetta no
superara el 30% d'inclinacid.

b) L'algada maxima interior des de
IGltim forjat a carener no superara
els 2,50m.

c) En els edificis plurifamiliars la
coberta arrancara a partir de
cadascun dels plans de les faganes |
es formara o recolzara directament
sobre la cara superior de ['ltim
forjat. No obstant aixd, I'arrancament -
de la coberta es podra situar fins un
maxim de 0,30m per damunt de
IGltim  forjat, sempre que amb
aquesta sobreelevacio no se superi
I'algada maxima reguladora.

En aquest cas, el pla de fagana
resultant entre ['Ultim forjat i
I'arrancament de la coberta sera
massis o opac, restant prohibit
I'execucié de cap obertura, llevat de
les necessaries per a la ventilacio de
la coberta, en un maxim del 10% de
la superficie.

En els edificis unifamiliars la
composicié de la coberta sera lliure,
respectant fa resta de les
determinacions dels apartats a i b
anteriors.

d) En la coberta només s'admeten les
claraboies quan se situin en el
carener de la teulada i la seva
longitud en el sentit de la pendent
sigui inferior a 1.50 m.

e) Per damunt de |la teulada només
podran sobresortir xemeneies de
sortida de fums i ventilacio, aixi com
una antena col.lectiva per edifici,
destinada a I'as del propi edifici. Per
tant la caixa d'escala i ascensor i
altres elements accessoris o auxiliars

TE ROSE
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de I'edificacio no ﬁfﬂi’ iy sobreSorir
del pla de cobertes.

\J1
Les goifes res aniﬁ g, ~$EIESI _[“

habitables, llevat \gt¢ es vinculi
juridicament, ~ compositivament |
funcionalment a I'ampliacié de |4
planta  immediatament inferior,
formant un dnic habitatge o
apartament tipus duplex, l'accés del
qual es fara sempre a través de la
planta immediatament inferior.

Quan 'is residencial sigui de tipus
collectiu  (hotels, pensions ...),
aquest espai podra ser aprofitable
per a usos vinculats a [edifici
col lectiu.

En el cas que I'0s estigui destinat a
habitacions, aquestes  estaran
vinculades funcionalment |
compositivament a les de la
planta inferior.

Queda expressament prohibit que
apareguin per sobre dels plans de
coberta: caixes d'escala,
ascensars ...

223  Determinacions especifiques per a les
cobertes mixtes.

)

b)

En els edificis  plurifamiliars
I'aterrassament es fara només en un
dels plans de coberta. L'accés al qual
es fara dins l'espai de coberta
inclinada i sense sobresortir de la
linea de pendent. Els plans inclinats
de la coberta es realitzaran d'acord
amb lapartat 2.2.2. del present
article.

En els edificis unifamiliars la
composicid de la coberta sera lliure,
respectant la resta de les
determinacions de l'apartat 2.2.2, del
present article.

2.24  Determinacions especifiques per a la
coberta piana.

a)

Per damunt de la coberta nomes
podran sobresortir xemeneies de
sortida de fums i ventitacio, aixf com
una antena collectiva per edifici,
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destinada a ['Gis del propi edifici, aixi®

com les baranes dg.lss faganes i
dels patis interiors, a‘l‘ﬁba.fra digada
no superior a 1,00 me[rg-,

Per damunt del p]a s}rp\egpr daJ:’Eﬂ!nn ARl

forjat en els edificis plurifamiliars, es |

permetra un cos dedificacio de | /
coberta plana, amb una superficie”
maxima d'ocupacié inferior al 15%
de la planta immediatament inferior.
L'alcada maxima interior d’aquest
cos sera 2,50 metres. En aguest cos
s'allotiaran  les  construccions
técniques, tals com caixes d'escala i
ascensor.

Aquest cos dedificacié de coberta
plana haura de quedar per sota dels
diedres formats pel pla horitzontal de
la cara superior de I'itim forjat i els
plans que en linia de fagana formin
amb aquell, un angle de 45° i separat
un minim de 3 metres. g
L'espai resultant d'aquest 15% que
no sigui ocupat amb les
consfruccions  especificades en
I'apartat b) del present article, no
sera habitable, llevat que es vinculin
juridicament, compositivament |
funcionalment a lampliacié de la
planta  immediatament inferior,
formant un (nic habitalge o
apartament tipus duplex, l'accés del
qual es fara sempre a través de la
planta inferior.

Quan I'Gs residencial sigui de tipus
collectiu (hotels, pensions ...),
aquest espai podra ser aprofitable
per a usos vinculais a [edifici
collectiu,

En el cas que I'ls estigui destinat
a habitacions, aquestes  estaran
vinculades funcionalment i
compositivament a les de la
planta inferior.

Queda expressament prohibit que
apareguin per sobre dels plans de
coberta: caixes d'escala,
ascensors ...
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46.3.

46.4.

46.5.

an

S

Wiy
Eis elements tecnics com ara filtres i ex{ractors, dipogils, {ENT

aparells de refrigeracid i calefagei
estenedors de roba, etc, se situaran pre dins dels
limits del volum construit de 'edifici.

En I'ambit amb zonificaci6 3 | 4 quan, donada la
pendent del temeny, la diferéncia d'algades entre els
extrems de la fagana sigui superior a 1 metre, es
dividira la fagana en tants trams com sigui necessari
per tal que en cap cas sobrepassi aguesta diferencia i
es procedira a mesurar de cada tram tal com
s'estableix en aquest article.

Els grafics incorporats fenen caracter normatiu i
prevaldran sobre la normativa escrita en cas de
contradiccio,
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