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QUE AFECTA LA FINCA SITUADA ALS CARRERS LA LLOTJA,
PESCADORS | CAP NORFEU.
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1. ANTECEDENTS

El Ple de I'Ajuntament de Roses, en la sessid ordinaria del dia 24 de
novembre de 2003, adopta el seglent acord:

La suspensié de la tramitacié dels instruments de planejament | gestio,
aixi com de I'atorgament de llicéncies, en I'ambit territorial del sector
comprés entre els carrers la Llotja, Pescadors i Cap Norfeu.

La durada de la suspensié s'adequa al que estableix l'article 71 de la Llei
d'urbanisme de Catalunya i, en tot cas, tindra una durada maxima de dos
anys, si bé, en qualsevol cas, finalitzara amb la publicacid de l'acord
d'aprovacio definitiva d'aquesta modificacio.

Es en base a aquest acord, que es presenta una proposta de modificacié del
Pla General, la qual contemplava la delimitacié d'un Poligon d'actuacié
urbanistica (UA 52), dintre del qual es preveia la inclusié d'un jardi urba. Fou
aprovada incialment pel Ple de la Corporacié en data 17/12/03.

Durant el tramit d'informacié publica de l'acord d'aprovacié inicial de la
present modificacid, es va estudiar amb més deteniment una alternativa de
gestid, que faciliti I'execucidé d'aguest projecte, alleugerint la repercusssio
economica que han de suportar els veins de la zona afectada.

Finalment s'ha optat per l'eliminacio del poligon d'actuacié | per l'expropiacio
de la zona destinada a la creacié de la plaga, a través d'una actuacio aillada.

2. MEMORIA DESCRIPTIVA

El sector objecte de modificacié es troba situat en una area molt densa del
municipi, amb habitalges de primera residéncia on manquen sistemes
urbanistics d'espais lliures.

Les edificacions sén de tipologia plurifamiliar entre mitgeres, amb una algada
de planta baixa més dues o tres plantes, i carrers que no superen els 8
metres d'amplada.

La zonificacid prevista pel Pla General és de zona 3, eixample urba. Els
articles que la regulen soén els segtents. articles 87 a 91 del Pla General
d'Ordenacié Urbana de Roses.

3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

D'acord amb els principis inspiradors de la nova llei d'urbanisme, com sén el
creixement sostenible, el respecte al medi ambient i la qualitat de vida de les
generacions presents | futures, I'Administracié ha de vetllar per qué la
distribucid en el territori dels ambits destinats a espais lliures | equipaments
s'ajusti a criteris que garanteixin la funcionalitat en benefici de la col lectivitat.
Aquesta proposta permet gaudir d'un espai lliure en un ambit que, com ja s'ha
esmentat, es troba fortament densificat amb habitatges de primera residéncia.
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L'espai escollit per a la ubicacid del jardi urba és part d'una finca buida que,
com la resta del sector, té actualment la zonificacié d'eixample urba (clau 3).
Tenint en compte els articles 14 | 24 de les normes del Pla General vigent, es
considera com a opcié més adequada, la del sistema de parcs i jardins (clau
C2). El subsdl podra destinar-se a aparcament (B substl). En aquest cas, el
benefici net que I'Ajuntament obtingui es destinara integrament al finangament
de les despeses d'adquisicio | construcio de I'espai lliure.

4. EXECUCIO DEL PLA

Al no haver-hi cap poligon delimitat, ja no hi ha sistema d'actuacio, siné que
es fara a través d'una actuacié alllada.

5. NORMATIVA

Les normes urbanistiques del PGOU de Roses vigent, preveuen als articles
19 i seglents alld referent al sistma d'aparcaments, i els articles 24 | seglents
les disposicions relatives al sistema de parcs i jardins.

Adquests articles son:

SISTEMA D'APARCAMENTS

Article 19. definicid | objecte

1. correspon als terrenys, estretament relacionats amb la xarxa viaria gheneral |
local, destinats a la localitzacid d'espals adequats per l'aparcament de vehicles
rodats. La localitzacid dels espais reservats a aparcamenl s'ha fel teninl en
comple els periodes d'aflugncla turistica a les platges del terme municipal | al
casc Urba de la vila.

Article 20. modalitats. El sistema d'aparcaments comprén:

a) els espais obers, a l'aire lliure, destinats a aparcaments de dimensid mitjana o
qrar.

b) Les bandes daparcament annex & determinades vies, expressament
senyalades als plancls de zonificacid,

¢) Els palis d'illa Igualment reservats a agquest fi.

d) Els aparcaments en planta soterranl porevisios en determinats espais piblics

e) L'espai reservat per a terminal bus, per a linies regulars i discrecionals

Article 21. projecles

1. Els projecles d'espal d'aparcament de la modalitat a), tindran en comple les
possibles ulilitzacions  alternatives | complementaries d'aquests espals en
periodes de poca alfluéncia de forasters,

2. Els projectes d'espal d'aparcament de les modalitats a), b) | €} Inclouran les
determinacidns alternalives a la plantacio d'arbres, seguint es Indicacions dels
planols d'ordenacio, definint les espécies més adeguades.

3. Els aparcaments de la modalitat d), tincran la capacitat maxima indicada pel pla
General | respectaran les indicacions de disseny pel que fa a 'accés | posicio
del soterrani

.....I......................................................

plags catalunya, 8, 2n (can jorda) 1
el 9722560744  RxST2 16 4660 rosesu




saidnecia munjielipal 4 '..'"l."D'l'lll-"l‘ﬁ.'l 2

Article 22. incompatibilitats i
1. es prohibelx expréssament la construccld d'aparcaments de capacital superior a
les 500 places en I'ambit de la vila.

2. Mo podran construirse aparcaments soterranis en espals deslinals a usos |
piblics, amb les excepcions expressament assenyalades pel pla.

3. Tampoc podran construir.se aparcaments collectius, exceple els previstos pel
Pla | als privats a que obliguen les normes zonals en el tram de front da la vila.

SISTEMA DE PARCS | JARDINSOD
Article 24. Definicio

1. Inclou lols aquells terrenys destinals a la formacio o conservacid de parcs
urbans | de jardins urbans plblics. Els parcs urbans lenen cosnideracid de
sistema general. Es diferencien dels jardins urbans pel caracter local d'aquests,
més relacionats amb daterminats barris o sectors.

2. FEl Pla General delimila les arees reservades a parcs urbans. Els jarding urbans
de caracler public es delimiien també al Pla General per al sol urba i
parcialment, per al 56l urbanitzable.

Els Plans Parcials haurgn de preveure les resrves de s0l necessaries per a
copletar el sistema de parcs | jardins, d'acord amb els requeriments del DL1/20 |
Reglament de Planejament | els definits en aguestas normes per a cada sector
o unital d'actuacia.

Article 25, ordenacio | projecte

1. els parcs | jardins piblics hauran d'ordenar-se amb arbral, jardineria, sendes o
recomreguls pealonals, pelites construccions relacionades amb els servels o &l
mantenimant del parc | elements accessoris que facilitin el millor Gs pel descans
| I'esbargiment.

Article 26. usos permesos

1. s'admetran lgs edificacions destinades a us cultural o de serveis de propletal
municipal | les instal-lacions descobertes per a aclivitats esportives, sempre que
la superficie ocupada no sobrepass| el 5% de la superficie del parc.

2. LUAjuntament podra autoritzar 'ocupacid temporal del parc per instal facions
mébils amb finalitat recreativa (circ, fires, festes) als espais no enjardinals del
parc, perd en cap cas s'admetran apropfitaments privats del s6l o del subsal, ni
I'accés directe rodat a finques privades a través de parcs | jardins

3. En certs cases especiaiment previstos pel Pla s'admira la utilitzacio del subsdl
com a espai destinat a aparcamenis.

Aquesta normativa no canvia amb la present modificacio.

6. INFORME AMBIENTAL

Si bé a l'apartat de documentacid s'esmenta la inclusid d'un informe
ambiental, podem entendre que, degut a les caracteristiques d'aquesta
modificacio, la seva finalitat primordial és la previsio d'un espai lliure en una
zona molt edificada. Es a dir, seguint els principis inspiradors de la nova
legislacid urbanistica, es persegueix un desenvolupament sostenible, que
conjunimi les necessitats de creixement amb la preservacio dels valors
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paisatgistics. Tot plegat per millorar la qualitat de vida dels ciutadans, que en"-_
aquest cas, podran gaudir d'un espai de lleure enmig d'una gran edificacio.

En definitiva, la justificacié d'aquesta proposta deixa patent la intencido de
preservar espais oberts | naturals dintre del nucli urba de Roses, per la qual
£osa, no és necessaria la realitzacio d'aquest informe.

7. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA DE LES
ACTUACIONS

Cost d'adquisicié de la finca:

- pel caleul del valor de la finca, s'han utilitzat els valors de repercussié
obtinguts pel métode residual.

- Cost estimat de I'expropiacio: 925 €/m2 x 471,33 m2 = 43508025 €

- Cost estimat de les obres d'urbanitzacié: 120 €m2 x 471,33 m2 =
56.559.6 €

El cost total és de 492.539,85 €

Aquests costos es podran sufragar pels seglents sistemes:

a) atraves del pressupost de recursos ordinaris de I'ajuntament

b) através de préstecs

c) es podra repercutir fins a un 20% del cost mitjangant contribucions
especials

En el suposit que les obres d'urbanitzacié se sufraguin en la seva totalitat a
través de recursos ordinaris, i els costos es reparteixin uniformement a través
de qualre anys, aquests representarien aproximadament el 0,63% dels
recursos ordinaris anuals del municipi (capitoels 1: impostos directes, 2.
imposots indirectes, 3. taxes | contribucions especials, 4: transferéncies
corrents i 5: ingressos patrimonials, excepte contribucions especials | quotes
d'urbanitzacio) quantitat assumible pel consistori.

8. TRAMITACIO

L'article 94 de la llei 2/2002 d'urbanisme de Catalunya, regula la modificacié
de les figures de planejament urbanistic, | estableix que es regira per les
mateixes disposicions que en regulen la formacié. En aquest cas estem
davant d'una modificacio del Pla General, | per tant, ens hem de remetre a
larticle 83 de I'esmentada llel, el qual disposa que tant I'aprovacio inicial
com la provisional corresponen al Ple de I'Ajuntament, per majoria absoluta
Aguesta competéncia no és delegable.

Un cop aporvada Inicialment la modificacio, s'haura de sotmetre, per un
periode d'un mes a informacié publica, | es publicara al Botlleti Oficial de la
Pravincia de Girona, al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, | almenys,
a un dels diaris de més circulacié de la provincia.

L'aprovacid definitiva correspon a la Comissid Territorial d'Urbanisme, tal
com estableix I'article 74 de la llei 2/2002 d'urbanisme de Calalunya.
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9. DOCUMENTACIO

Al tractar-se d'una modificacié del Pla General, haurem d'estar, pelque faala
documentacié, a I'article 59 d'aguesta mateixa llel, que regula Ia
documentacio dels plans d'ordenacié urbanistica municipal, i els
corresponents del Reglament parcial que la desenvolupa. Aixi donecs caldra
aportar;

- memaria descriptiva | justificativa

- normes urbanistiques

- informe ambiental

- agenda i avaluacid economica i financera de les actuacions
- obres d'urbanitzacio | xarxes de serveis basiques

- planols

10. FONAMENTS JURIDICS

- llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme de Catalunya
- Llei 2/2003, de 28 d'abril, Municipal Catalana
- Pla General d'Ordenacid Urbana de Roses

11. OBRES D'URBANITZACIO | XARXES DE SERVEIS BASIQUES

L'objecte de la maodificacio és tenir un espai lliure qualificat com a sistema de
parcs | jardins. Aquesta qualificacid suposa que no cal preveure o
dimensionar les xarxes basiques de serveis existents de cares a una futura
implantacié d'habitatges, ja que I'Gnic servei necessari en aquesta plaga sera
l'aigua destinada a reg de les zones verdes, el qual es considera
suficientment dotat amb I'actual xarxa de distribucio.

Atés que la definicido en l'ordenacid de la plaga correspondra al projecte
d'obres complementaries, en ell s'hi definiran la distribucié de l'espal, la
plantacid d'espécies vegetals, I'enllumenta public i el mobiliari urba necessari.
Aixi doncs, en aquest solar, que sera destinat a parcs i jardins publics, s'entén
que les obres d'urbanitzacid basiques no cal que siguin definides segons el
que disposa l'article 11 del Decret 287/2003, de 4 de novembre, d'aprovacio
del reglament parcial de la llei 2/2002 d'urbanisme de Catalunya.

12. PLANOLS
A continuacio s'adjunten els planols seglents:

Situacié
Emplagament

pla general vigent
cadastre

planejament proposat
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» planols d'informacié: xarxes basiques existents !

.1 xarxa de distribucié d'energia eléctrica
1.2 xarxa telefénica
2.2 xarxa de Telecomunicacions (LocalRet) |
1.3 xarxa d'abastament | distribucio d'aigua
|.4 xarxa d'abastament i distribucié de gas
1.5 xarxa de vies locals, carreteres i ferrocarrils
1.6 xarxa de desguas i estacions depuradores

» obres d'urbanitzacio basiques: (escala 1/1000)

Ub1 - 1.2. topografia estat actual
Ub1 - 2.2 enderrocs
Ub2 — Planta d'ordenacié general

Roses, 21 d'abril del 200%
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