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1. ANTECEDENTS

e El Ple de 'Ajuntament de Roses, en la sessié ordinaria del dia 24 de
novembre de 2003, adopta el seglent acord:

La suspensié de la tramitacio dels instruments de planejament i gestid,
aixi com de latorgament de lficéncies, en I'ambit territorial del sector
compres entre efs carrers Dr. Fleming, Tirso de Molina i Espronceda da
Roses, amb la finalitat d’estudiar la reforma del Pla General. |

La durada de la suspensi¢ s'adequa al que estableix l'article 71 de la Llei
d'urbanisme de Catalunya i, en tot cas, tindra una durada maxima de dos
anys, si bé, en qualsevol cas, finalitzara amb la publicacié¢ de l'acord
d’aprovacié definitiva d'aquesta modificacio.

Es en base a aquest acord que es presenta una proposta de modificacié
del Pla General, la qual contemplava la delimitacié d’'un Poligon d'actuacio
urbanistica (UA 51) dintre del qual es preveia la inclusio d’un jardi urba.
Fou aprovada incialment pel Ple de la Corporacié en data 17/12/03.

» Durant e! tramit d’informacié publica de I'acord d'aprovacié inicial de la
present modificacié, en vista de les allegacions presentades, es va
estudiar amb més deteniment una alternativa de gesti6, que facilités
l'execucié d'aquest projecte municipal, alleugerint la repercussid
econdmica que han de suportar els veins de la zona afectada.

Finaiment, s'’ha optat per leliminacid del poligon dactuacié i per
l'expropiacié de la zona destinada a la plaga, a través d’'una actuacio
aillada. Aixi mateix, 'ambit de suspensié de llicéncies es redueix a la zona
afectada per la creacio del jardi urba.

2. MEMORIA DESCRIPTIVA

El sector objecte de modificacié es troba situat en una area molt densa del
municipi, amb habitatges de primera residéncia on manquen sistemes
urbanistics d’espais lliures.

Les edificacions sén de tipologia plurifamiliar entre mitgeres, amb una algada
de planta baixa més dues o tres plantes, i carrers entre 10 i 12 metres

d'amplada.

La zonificacié prevista pel Pla General és de zona 3, eixample urba. Els
articles gue fa regulen son els segilents:

Articles 87 a 91 del Pla General d'Ordenacio Urbana de Roses.

3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

D’acord amb els principis inspiradors de la nova llei d'urbanisme, com sén el
creixement sostenible, el respecte al medi ambient i la qualitat de vida de les
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generacions presents i futures, I'Administracid ha de vetllar per qué la
distribucié en el territori dels ambits destinats a espais lliures i equipaments
s'ajusti a criteris que garanteixin la funcionalitat en benefici de la col-lectivitat.
Aguesta proposta permet gaudir d’'un espai lliure en un ambit que, com ja s’ha
esmentat, es troba fortament densificat amb habitatges de primera residéncia.

L'espai escollit per a la ubicacio del jardi urba és part d'una finca buida que, |
com la resta del sector, té actualment la zonificacié d'eixample urba (clau 3).
Tenint en compte els articles 14 i 24 de les normes del Pla General vigent, es |
considera com a opcié més adequada, la del sistema de parcs i jardins (clau
C2). El subsol podra destinr-se a aparcament (B subsol). En aquest cas, el
benefici net que I'Ajuntament obtingui es destinara integrament al finangament
de les despeses d'adquisicid i construcié de I'espai lliure.

Cal destacar, que després del periode d'informacié publica, i com a
conseqiiéncia de les allegacions que es van presentar, s’ha reduit la
superficie de la plaga a 370m2, al considerar que la mida proposada és
suficient per complir les funcions d’un jardi urba (Cz2), segons estableix el Pla
General vigent.

Per executar aquesta operaci6, es preveu que a través d’'una actuacid aillada
I'Ajuntament expropiara la zona destinada a la creacié de la plaga o jardi urba.
El cost de 'expropiacid, juntament amb el de les obres d'urbanitzacié de la
placa, es podran repercutir entre els propietaris que hi donen front.

A aquests efectes, s’ha signat un conveni urbanistic amb el propietari de la
finca afectada, I'eficacia del qual esta condicionada a I'aprovacid definitiva

d'aquesta modificacio puntual, ja que és el Pla general el que comporta
implicita la utilitat pablica del solar.

4. EXECUCIO DEL PLA

El pla s’executara mitjangant una actuacio aillada, consistent en I'expropiacio
de la zona afectada.

5. NORMATIVA

Les normes urbanistiques del PGOU de Roses vigent, preveuen als articles
19 i seglents alld referent al sistema d'aparcaments, i els articles 24 i

seglents les disposicions relatives al sistema de parcs i jardins.

Aquests articles sén:

SISTEMA D'APARCAMENTS

Article 19. definicié i objecte

1. Correspon als terrenys, estretament relacionats amb la xarxa viaria general i
local, destinats a la localitzacid d'espais adequats per Paparcament de vehicles
rodats. La localitzacid dels espais reservats a aparcament s'ha fet tenint en
compte els periodes d'aflugncia turistica a les platges del terme municipal i al
casc urba de la vila.
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Article 20. Modalitats. El sistema d'aparcaments compren:

a)
b}
c)

d)
e)

Els espais oberts, a 'aire lure, destinats a aparcaments de dimensié mitjana o
gran.

Les bandes d'aparcament annex a determinades vies, expressament
senyalades als planols de zonificacié.

Els patis d'illa igualment reservats a aquest fi.

Els aparcaments en planta soterrani porevistos en determinats espais plblics
L'espai reservat per a terminal bus, per a linies regulars i discrecionals

Article 21. Projectes

1.

Els projectes d'espai d'aparcament de la modalitat a), tindran en compte les
passibles utilitzacions alternatives i complementaries d'aquests espais en
periodes de poca alfluéncia de forasters.

Els projectes d'espai d'aparcament de les modalitats a), b} i c) inclouran les
determinaciéns alternatives a la plantaci d'arbres, seguint es indicacions dels
planols d'ordenacid, definint les espécies més adeguades

Els aparcaments de la moedalitat d), tincran la capacitat maxima indicada pel pla
General i respectaran les indicacions de disseny pel que fa a l'accés i posicio
del soterrani

Article 22. Incompatibilitats

1.

Es prohibeix expressament la construccid d'aparcaments de capacitat superior a
les 500 places en I'ambit de la vila

No podran construir-se aparcaments solerranis en espais destinats a usos
publics, amb les excepcions expressament assenyalades pel pla

Tampoc podran construir-se aparcaments col-lectius, excepte els previstos pel
Pla i els privats a que obliguen les normes zonals en el tram de front de la vila.

SISTEMA DE PARCS | JARDINS

Article 24. Definicid

1.

Inclou tots aquells terrenys destinats a la formacidé o conservacid de parcs
urbans i de jardins urbans publics Els parcs urbans tenen cosnideracio de
sistema general. Es diferencien dels jardins urbans pel caracter local d'agquests,
més relacionats amb determinats barris ¢ sectors.

El Pla General delimita les arees reservades a parcs urbans. Els jardins urbans
de caracter pdblic es delimiten també al Pla General per al sdl urba i,
parcialment, per al 6l urbanitzable.

Els Plans Parcials hauran de preveure les resrves de sal necessaries per a
completar el sistema de parcs i jardins, d'acord amb els requeriments del
DL1/90 i Reglament de Planejament i els definils en aquestes normes per a
cada sector o unitat d'actuacio.

Article 25. Ordenacio i projecte

1.

Els parcs i jardins publics hauran d'ordenar-se amb arbrat, jardineria, sendes o
recorreguts peatonals, petites construccions relacicnades amb els serveis o el
manteniment del parc i elements accessoris que facilitin e millor 4s pel descans
i 'eshargiment.
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Article 26. Usos permesos

1. Sadmetran les edificacions destinades a (s cultural'c de serveis de propietat
municipal i les instal-lacions descobertes per a activitats esportives, sempre que
la superficie ocupada no sobrepassi el 5% de la superficie del parc.

2. L'Ajuntament podra autoritzar I'ocupacid temporal del parc per instal-lacions
mobils amb finalitat recreativa (circ, fires, festes) als espais no enjardinats del
parc, perd en cap cas s'admetran apropfitaments privats del sol o del subsdl, ni
I'accés directe rodat a finques privades a través de parcs i jardins.

3. En certs casos especialment previstos pel Pla s'admetra la utilitzacié del subsdl
com a espai destinat a aparcaments.

Aquesta normativa no es veu alterada per la present modificacio.

6. INFORME AMBIENTAL

Si bé a lapartat de documentacié s’esmenta la inclusié d'un informe
ambiental, podem entendre que, degut a les caracteristiques d'aquesta
modificaci6, la seva finalitat primordial és la previsié d’'un espai lliure en una
zona molt edificada. Es a dir, seguint els principis inspiradors de la nova
legislacié urbanistica, es persegueix un desenvolupament sostenible, que
conjunimi les necessitats de creixement amb la preservacid dels valors
paisatgistics. Tot plegat per millorar la qualitat de vida dels ciutadans, que en
aquest cas, podran gaudir d'un espai de lleure enmig d’una gran edificacio.

En definitiva, la justificacié d'aquesta proposta deixa patent la intencié de
preservar espais oberts i naturals dintre del nucli urba de Roses, per ia gual
cosa, no és necessari aprofundir en aquest informe.

7. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA DE LES
ACTUACIONS

Cost d'adquisicié de la finca:

Partint del conveni signat entre el propietari de la finca afectada i I'ajuntament
en data 17 de juliol de 2004, en base a una valoracié feta per l'arquitecte
municipal pel calcul del valor de la finca, el cost seria el seglient:

- Cost estimat de I'expropiacié: 976€/m2x 370m2 = 361.120 €
- Cost estimat de le obres d'urbanitzaci6: 120€/m2 x 370 = 44.400 €

El cost total estimat és de 405.520 €

Aquests costos es podran sufragar pels segients sistemes:

a) através del pressupost de recursos ordinaris de I'ajuntament

b) através de préstecs

c) es podran repercutir fins a un 90% del seu cost mitjangant contribucions
especials

En el suposit que les obres d'urbanitzacié se sufraguin en la seva totalitat a
través de recursos ordinaris, i els costos es reparteixin uniformement a través
de quatre anys, aquests representarien aproximadament el 0,53% dels
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recursos ordinaris anuals del municipi (capitols 1. impostos directes, 2:
impostos indirectes, 3: taxes i contribucions especials, 4: transferéncies
corrents i 5: ingressos patrimonials, excepte contribucions especials i quotes
d'urbanitzacid) quantitat assumible pel consistori.

8. TRAMITACIO |

f

I
L'article 94 de la llei 2/2002 d'urbanisme de Catalunya, regula la modificacid
de les figures de planejament urbanistic, i estableix que es regira per les
mateixes disposicions que en regulen la formacié. En aquest cas estem
davant d’'una modificacié del Pla General, i per tant, ens hem de remetre a
l'article 83 de I'esmentada llei, el qual disposa que tant I'aprovacio inicial
com la provisional corresponen al Ple de 'Ajuntament, per majoria absoluta.
Aquesta competéncia no és delegable.

Un cop aporvada inicialment la modificacié, s'haurd de sotmetre, per un
periode d’'un mes a informacié publica, i es publicara al Botlleti Oficial de |a
Provincia de Girona, al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i almenys,
a un dels diaris de més circulacié de la provincia.

L'aprovacié definitiva correspon a la Comissié Territorial d'Urbanisme, tal
com estableix l'article 74 de la llei 2/2002 d’'urbanisme de Catalunya.

9. DOCUMENTACIO

Al tractar-se d'una modificacio del pla general, haurem d'estar, pel que fa a la
documentacié, a larticle 59 d'aquesta mateixa llei, que regula la
documentacio dels plans d'ordenacio urbanistica municipal. Aixi doncs caldra
aportar:

memdria descriptiva i justificativa de la modificacio

normes urbanistiques

informe ambiental

agenda i avaluacié econdmica i financera de les actuacions
obres d’urbanitzacio i xarxes de serveis basiques

planols

10. FONAMENTS JURIDICS

llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme de Catalunya

Decret 287/2003, de 4 de novembre del 2003, del reglament parcial de la LU.
llei 2/2003, de 28 d'abril, Municipal Catalana

Pla General d'Ordenacié Urbana de Roses

11. OBRES D’URBANITZACIO | XARXES DE SERVEI BASIQUES

L'objecte de la modificacié és el de tenir un espai lliure classificat com a
sistema de parcs i jardins. Aquesta qualificacié suposa que no cal preveure o
dimensionar les xarxes basiques de serveis existents de cares a una futura
implantacié d’habitatges, ja que I'Gnic servei necessari en aquesta plaga sera

placa calslunya, B 2n (oan jordd) 17480 roses (girona)
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laigua destinada a reg de les zones verdes, el qual es considera
suficientment dotat amb I'actual xarxa de distribucid.

Atés que la defincid en l'ordenacid de la placeta correspondra al projecte
d'obres complementaries, en ell s'hi definiran la distribucié de lespai, la
plantacid d'espécies vegetals, 'enliumenat public i el mobiliari urba necessari
Aixi doncs, en aquest solar que sera destinat a parcs i jardins publics s’entén
que Jes obres d'urbanitzacié basiques no cal que siguin definides, en base a
l'article 11 del Decret 287/2003, de 4 de novembre, d'aprovacié del reglament
parcial de la llei 2/2002 d’'urbanisme de Catalunya.

12. PLANOLS
A continuacio s'adjunten els planols segients:

Situacio

Emplagament e 7 ¢ fer
planejament vigent 2
cadastre
planejament proposat

Ludd

gL~
ek

planols d'informacid: xarxes basiques existents

xarxa de distribucié d'energia eléctrica

1.2. xarxa telefonica

2.2.xarxa de Telecomunicacions (LocalRet)
xarxa d’abastament i distribucid d'aigua
xarxa d'abastament i distribucié de gas
xarxa de vies locals, carreteres i ferrocarrils
xarxa de desguas i estacions depuradores

N

Db w

*» obres d'urbanitzacié basigues: (escala 1/1000)

Ub1 - 1.2. topografia estat actual
Ub1 - 2.2 enderrocs
Ub2 - Planta d’ordenacié general

Roses, juliol del 2004
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