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1.- ANTECEDENTS.

El Pla Especial de Reforma Interior “Les Garrigues” va ésser aprovat definitivament/ per la
Comissié d’'Urbanisme de Girona el 10/06/1998.

La tramitacid del citat P.E.R.|. respon a les previsions de la revisié del Pla General
d'Ordenacié Urbana de Roses, aprovat per la Comissid d'Urbanisme de Girona el
7/07/1993, segons el qual, el desenvolupament del sol urba en alguns sectors, un d'ells
lanomenat “Les Garrigues”, es fara mitjangant la redaccid de Plans Especials de Reforma
intenor (P.E.R.1.).

Actualment I'Ajuntament es disposa a executar la urbanitzacié i reparcellacié de Les
Garrigues.
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2.- OBJECTE DE LA MODIFICACIO. Comissio d'Urbanisma de Girona

L'objecte del present expedient és la modificacio de limits del P.E.R.!. “Les Garrigues” per
ajustar-lo a la realitat fisica i a 'estructura de la propietat, i el seu abast es redueix al citat
ajust de limits en dos dels seus trams.

3.- SITUACIO URBANISTICA.

Per l'abast limitat de la modificacié present, mantenen la seva vigéncia tal com es reguien
en el P.E.R.|. “Les Garrigues® ja aprovat, totes les prescripcions i parametres urbanistics. El
seu ambit d'aplicacié sera el comprés dintre del perimetre ara proposat.

4.- PREEXISTENCIES.

Es tracta d'un sector amb ledificacid molt consoclidada, (el P.E.R.I. actual la valora en un
48%), i amb una urbanitzacié feta parcial i fragmentariament, sense un projecte global, de
manera que no té una estructura urbana coherent | el nivell de serveis que ofereix no
s'asdequa a les demandes actuals. La situacio descrita esta agravada pel mal estat dels
trams urbanitzats, degut a la falta absoluta del manteniment.

Com ja s'ha citat I'ajuntament es disposa a subsanar el déficit executant la seva
urbanitzacié, i en moits aspectes la reurbanitzacié d’acord amb el P.E.R.l. aprovat,
completant i rehabilitant |la xarxa viaria preveient reserves de sdl suficient per a vials, zones
verdes i dotacions urbanistiques.
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La proposta de modificacié del P.E.R.l. presentada es concreta en lajust de d
seu limit. Aquests ajusts, es fonamenten en la utilitzacié d'un aixecament top}
precis.

5.- DESCRIPCIQ | JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA., L

A l'extrem Sud-oest es proposa que el limit s’ajusti al del carrer de |'Avet existent.

Aquest carrer enllagca amb la xarxa de camins rurals i estd molt consolidat pel seu canto
Nordest. Variar el seu tracat encariria la urbanitzacié i faria molt dificil la reparcel.lacio,
sense aportar cap millora evident. A més la seva coincidéncia amb el limit del P.E.R.L
elimina restes de finques, facilitant i abaratint la gestid.

La inclusi6 de la totalitat d'aquest carrer dintre del Pla Especial permetra la seva
reurbanitzacié.

A l'extrem Noroest, el limit es proposa sobre un corriol existent, en una forta discontinuitat
topografica que fa de limit de finca.

Es considera que per la diferéncia de cota, el cost d’'adequacié d'aquesta estreta franja pel
seu Us com a jardi o plaga publica és desproporcionat. D'altra banda, i tal com s’ha exposat
en el cas anterior, es simplifica | abarateix la gestio eliminant restes de finca.
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El sl exclos de P.E.R.I. “Les Garrigues” per la modificacié present s’ha superficiat utilitzant
el topografic aixecat amb la precissid necessaria per la redaccié del projecte d’urbanitzacio,
amb el resultat segient:
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6.- RESUM DE SUPERFICIES.

Modificacié limit Sudoest: 1.150,33 m2
- 23862m2
Modificacid limit Noroest: 482,91 m2
Total sol excios 1.394,62m2 (1,19% del soi del P.E.R.I.)

En el quadre que segueix es resumeixen les superficies resuitants:

Superficie Sostre edificable Habitatges

m2 % m2 m2/m2 max. Hab./Ha
Vials 29.614 25,17
Aparcaments
Espais lliures 10.349 8,80
Dotacions 6671 5,67 -
Total usos publics 46.634 3964 - _ -
Total usos privats 71.010 60,36 0,45 —
Total P.E.R.I. 117.644 100,00 31.954 0,27 180 1))
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