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TEXT REFOS DEL PLA ESPECIAL DEL CATALEG CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE DE ROSES

El present text refés del Pla Especial del Cataleg de Construccions en Sol No Urbanitzable de
Roses incorpora les prescripcions de I'acord adoptat per la Comissio Territorial d’Urbanisme
de Girona en sessio de 13 de juny de 2013.

CAPITOL I: MEMORIA
1.1 INTRODUCCIO

La redaccio del present Pla especial urbanistic del cataleg de masies i cases rurals ve imposada
per les determinacions de I'apartat 2 de l'article 247 del Titol 6, Capitol 1, Seccid 1 del Pla
d'ordenacid urbanistica municipal de Roses en el que s'especifica textualment: “El Pla imposa la
redaccio d'un Pla especial que haura de desenvolupar el llistat d'identificacio de masies i cases
rurals (Document 6.2) susceptibles de reconstruccio i/fo rehabilitacio segons el que estableixen els
articles 47 i 50 LU”

Aquest Pla especial urbanistic esta regulat per I'article 67 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost,
pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d’'Urbanisme (DL 1/2010) modificat per I'article 24 de la Llei
3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refés de la Llei d'urbanisme el qual estableix en el
seu apartat 1 que en desenvolupament del les previsions del planejament territorial o del
planejament urbanistic general, es poden aprovar plans especials urbanistics si sén necessaris per
assolir les finalitats segiients: ...g) la identificacio i la regulacié de les masies, cases rurals i altres
edificacions a que fan referéncia els articles 47.3 i 50.

El sol no urbanitzable del municipi de Roses ocupa una superficie de 37.672.062,10 m2 i compren
el sector més meridional de la peninsula de Cap de Creus. Una part del Parc natural del Cap de
Creus i tambeé dels Aiguamolls de 'Emporda se situen dins els seus limits. La major part esta format
per les muntanyes del vessant sud-oriental de |la serra de Rodes i per la plana situada al nord de la
vila.

L'agricultura es limita a petites zones de regadiu de la plana i oliveres, vinya, cereals i farratge al
seca.

La vegetacio esta formada per bosc i matollar. La tala d’arbres i els incendis han fet desaparéixer el
bosc originari.

En aquest marc natural s'hi troben situades masies i cases rurals, la major part deshabitades, i
restes de masies i cases rurals situades estratégicament en valls, seguint el curs de rieres, en
terres de conreu de la plana a prop de la vila i en zones planes del sectors més accidentats.

Tambe s'hi troben edificacions de construccio més recent, la major construides a partir de mitjans
del segle XX.

1.2 OBJECTE DE PLANEJAMENT

L'objecte d'aquest Pla especial urbanistic és identificar les construccions susceptibles de
reconstruccio o rehabilitacio i justificar les raons que en determinen la preservacio i la recuperacio
en el municipi de Roses d'acord amb els articles 47.3 del Decret Legislatiu 1/2010 modificat per
l'article 12 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refos de la Llei d'urbanisme; 50
del Decret Legislatiu 1/2010 modificat per l'article 15 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificacid del text refés de la Llei d'urbanisme | 55 del Decret 305/2006 pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme, en tot alld que no s’oposi a la Llei 3/2012.

1.3 CONVENIENCIA | OPORTUNITAT

El present Pla Especial es redacta per donar compliment a I'article 247 apartat 2, a I'article 258 i a la
disposici6 transitoria Quarta del Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Roses aixi com a l'article

534 964

50 del Text refés de la Llei d’'Urbanisme (DL 1/2010) modificat per I'article 15 de la Llei 3/2012, del 22
de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme, en el que es determina que les
construccions situades en so6l no urbanitzable susceptibles de reconstruccio o de rehabilitacio han de
ser identificades pel planejament general o especial en un cataleg especific i justificar les raons que
determinen la preservacio o si s'escau la recuperacio.

El contingut d'aquest Pla:

- Ha de possibilitar la reconstruccio i la rehabilitacié de masies i cases rurals que calgui preservar i
recuperar per raons arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistiques o socials.

- Ha de possibilitar la reconstruccié i la rehabilitacié d'altres construccions anteriors a I'entrada en
vigor del primer instrument de planejament urbanistic general que calgui preservar i recuperar per
raons arquitectoniques o historiques.

- Rehabilitar les construccions rurals en desus per a corregir-ne |'impacte ambiental o paisatgistic
negatiu.

- Ha d'establir els criteris per a la seva rehabilitacié o reconstruccié, de manera individualitzada i
compatible amb les limitacions que siguin establertes pel planejament urbanistic i sectorial.

1.4 PROMOCIO | TRAMITACIO

El present pla especial és promogut per I'Ajuntament de Roses i es tramitara com a planejament
derivat instat pel POUM de Roses.

La redaccié del document ha estat realitzada per Vilanova Arquitectes SCP. Josep Vilanova Brugués-
E. Antoni Vilanova Brugués, amb la col-laboracié de Gemma Vieyra Bosch, arquedloga i Josep Maria
Barris i Ruset, arxiver municipal.

La tramitacio d'aquest Pla especial queda regulada en |'article 85 del DL 1/2010 modificat per |'article
31 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme i l'article
109 del seu Reglament en tot allé que no s'oposi a la Llei 3/2012:

- Aprovacio inicial per part de I'Alcalde-president.

- Exposicio publica pel termini d'un mes, inserir I'edicte al BOP, i inserir I'edicte en un dels diaris de
major difusié a la demarcacioé.

- Sol'licitar I'informe als Organismes afectats per raé de les seves competéncies sectorials.

- Aprovacio provisional pel Ple de I'Ajuntament.

- Aprovacio definitiva per la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona.

Informes que s’hauran de sol.licitar:

- Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacio i Medi Natural

- Departament de Territori i Sostenibilitat-Oficina Territorial d’Avaluacié Ambiental

- Ageéncia Catalana de I'Aigua

- Departament de Territori i Sostenibilitat-Servei de Paisatge

- Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacié-Direccié General del Patrimoni Cultural
- Departament d'Empresa i Ocupacio

- Departament de Territori i Sostenibilitat-Servei Territorial de Carreteres

- Institut Geologic de Catalunya

- Parc natural del Cap de Creus-Parc natural dels Aiguamolls de 'Emporda

ety SR
Gener,
', ﬁiamr‘aﬁ' r}ilffe Catalunya i

Direccly o de Teritor j é:thtembmgag

U 3Gnaral d'o

o - onaral o’Ordgn
ilrv"l;’ainmn i urb.:mlsmr.a

£ THS310 Tamitorig 2l d'Urbg
e Giron, S

6DUN EX.4543/10 RE.15840/31.10.2013 PL10013EN Page 3 of 97



B35 965

TEXT REFOS DEL PLA ESPECIAL DEL CATALEG CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE DE ROSES SDUN EXAS43/10 REASSA0/31.10.2043 PLADUISEN Page d of 87

1.5 MARC URBANISTIC LEGAL

El marc urbanistic legal ens ve donat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el
Text refos de la Llei d’'urbanisme; Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la
Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost; Decret 305/2006 de 18 de juliol
pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme en tot alld que no s'oposi a la Llei; Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de Junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo; El Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, aprovat definitivament el 14 de
setembre de 2010 i publicat al DOGC niim.5735 de 15 d'octubre de 2010; I'Acord de 20 de juny de
2006 del Govern de la Generalitat pel qual s'aprova definitivament el Pla especial de proteccié del
medi natural i del paisatge del parc natural de Cap de Creus; el Pla director urbanistic del sol no
urbanitzat de la Serra de Rodes i entorns (en fase de modificacio) i el Pla d’ordenacié urbanistica
municipal de Roses aprovat definitivament per la CTU de Girona I'11 de febrer de 2010, conformitat
al Text refos en data 2 de juny de 2010 i publicat al DOGC num. 5682 de data 30 de juliol de 2010
(El POUM incorpora la delimitacié del Parc Natural del Cap de Creus, la del Parc natural dels
aiguamolls de 'Emporda i les determinacions del Pla director urbanistic del sol no urbanitzat de la
Serra de Rodes).

El present Pla especial compleix les determinacions del planejament territorial i urbanistic.
1.6 INFRASTRUCTURES EXISTENTS

En relacio als accessos als diferents masos, es produeixen normalment per pistes de saulé i grava,
en alguns casos en mal estat.

En relacio al subministrament d’energia eléctrica, no tots en disposen.

L'existencia o no d'aquest servei s'especifica en cada fitxa.

Els nous subministres o les seves modificacions es preveu que es realitzin de forma soterrada,
excepte en els casos de distancies superiors als dos quilometres on si es justifica la dificultat de
soterrar |a xarxa per problemes d'encreuament de recs o altres, es podra fer de forma parcialment
aéria. Caldra contemplar com a primera alternativa els sistemes de generacio auténoms.

En relacié al subministrament d’aigua potable, generalment prové de pous existents en la finca.
Caldra tenir I'analisi de potabilitat de I'aigua i la installacié necessaria per la seva cloracio, o si cal
altres sistemes de potabilitzacio.

En cas de trobar-se a prop del sol urba o de la canalitzaci6 publica d’aigua potable, es procurara
disposar de subministrament public.

En relacié al sistema de depuracié d'aigiies, generalment es disposa de sistemes de fosses
septiques. Quan es realitzi un canvi d'us o ampliacié caldra justificar 'abocament i en cas de ser
insuficient, realitzar les millores pertinents.

Correspon a I'Agencia catalana de I'Aigua, d’acord amb els procediments administratius establerts
al Reglament del Domini Public Hidraulic, aprovat per reial decret 849/1986, d'11 d’abril, i a la llei
20/2009, de 4 de desembre, de Prevencié i control ambiental d’activitats de Catalunya, I'atorgament
de les autoritzacions ifo concessions administratives per I'Gs de I'aigua, I'autoritzacié o l'informe i la
imposicié dels limits dels abocaments d'aiglies residuals al medi.

En relacio a la xarxa de telecomunicacions, normalment es disposa de xarxa aéria en cas de ser
necessari ampliacions es procurara realitzar-la de forma soterrada, o bé sense fils.

1.7 CRITERIS ADOPTATS

En l'article 47.3 del Decret Legislatiu, modificat per I'article 12 de la Llei 3/2012, es determina que
es permet, en sol no urbanitzable,reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui

preservar i recuperar per raons arquitectoniques, historiques, mediambientals, paisatgistiques o
socials.

L'article 50.2 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel que s'aprova el Text refos de la Llei
d'urbanisme, modificat per I'article 15 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, estableix que el planejament
urbanistic general o especial ha d'identificar en un cataleg especific les construccions situades en sol
no urbanitzable susceptibles de reconstruccio o rehabilitacio i justificar les raons que en determinen
la preservacio o, si s'escau, la recuperacié d'acord amb el que estableix I'article 47.3. de la Llei.

El cataleg estableix dos blocs, d'acord amb r'article 47.3 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost
pel que s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per I'article 15 de la Llei 3/2012, del
22 de febrer:

47.3 a) Masies i cases rurals.

47.3 b) Construccions anteriors a I'entrada en vigor del primer instrument de planejament urbanistic
general. Pla General d'Ordenacio Urbana de Roses. Aprovat definitivament el dia 29 de juny de 1961.
S’han exclos d'aquest bloc les edificacions que el POUM incorpora dins sectors sotmesos a la
redaccio d'un Pla especial.

Pel que fa referéncia a I'article 47.3 c) Construccions rurals en destis;
No s'han detectat construccions rurals en desls amb impacte ambiental o paisatgistic negatiu amb
possibles usos compatibles amb les determinacions del POUM

Per el bloc de masies i cases rurals, addicionalment es tindran en compte el criteris gue s'anomenen
a continuacia.

1) Arquitectonicament, caldra tenir en compte una série de parametres:

¢ Caldra coneéixer la planta sencera del cos principal de la masia.

¢ Caldra que els elements que es conservin permetin recuperar el volum original.

¢ Caldra que conservin la major part o, en qualsevol cas, els trets definitoris i caracteristics dels
elements estructurals (parets de carrega, portes, finestres, murs de contencié, voltes, escales,
etc.) de I'habitatge i conservi al menys dues parets formant angle d'algada minima 2 metres i/o
indicis de la coberta.

¢ Els vestigis aparents mesurables han de tenir una superficie minima de 75 m2.

¢ Laimplantacio topografica ha de ser adequada.

¢ L'accés preexistent ha de ser adequat al transit rodat.

2) Un altre criteri és la valoracié dels serveis d'infrastructura. S'haura de tenir en compte i valorar la
manca d'accessos, la necessitat de construir linies eléctriques, xarxes de subministrament d'aigua,
gas, teléfon o qualsevol altra instal-lacié que provoqui un impacte mediambiental en el territori.

3) Caldra tenir en consideracio el que s'estableix el Pla especial de proteccié del medi natural i del
paisatge del parc natural de Cap de Creus, el Parc Natural dels Aiguamolls de 'Emporda i el Pla
director urbanistic del sél no urbanitzat de la Serra de Rodes i entorns, per incloure una masia o casa
rural en aquest cataleg especific i en els usos admesos.

4) En qualsevol cas les edificacions hauran de ser anteriors a I'any 1956
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TEXT REFOS DEL PLA ESPECIAL DEL CATALEG CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE DE ROSES

CAPITOL ll: NORMES URBANISTIQUES

2.1. DISPOSICIONS GENERALS.

2.1.1. NATURALESA, AMBIT TERRITORIAL | VIGENCIA.
Article 1. Naturalesa.

Aquest Pla té la condicidé de Pla Especial del Cataleg de Construccions en Sol No Urbanitzable i
respecte en totes les seves determinacions el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text
refés de la Llei d'urbanisme i el Decret 305/2006 de 18 de juliol pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d'urbanisme.

Article 2. Ambit territorial.

L'ambit territorial d'aquest Pla especial és tot el sol no urbanitzable del terme municipal de Roses,
comarca de 'Alt Emporda.

Article 3. Vigeéncia.

Aquest Pla Especial entrara en vigor a partir de la publicacio de la seva aprovacio definitiva en el
Diari Oficial de la Generalitat, i la seva vigéncia sera indefinida d'acord amb el Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme i la Llei 3/2012, del 22 de
febrer, de modificacio del text refos de la Llei d'urbanisme.

Article 4. Obligacions.

Els particulars, igual que I'Administracio, estaran obligats a complir les disposicions contingudes en
aquest Pla.

Article 5. Interpretacio del Pla.

La interpretacio del present Pla i de les seves ordenances es fara d'acord amb el seu contingut i es
subjectara als seus objectius i finalitat. En cas de dubte o imprecisid, prevaldra la solucio de menor
edificabilitat i major proteccié ambiental aixi com els planols a escala més detallada prevaldran
sobre els d'escala més general, pel seu major grau de precisio.

Totes les referéncies a articles determinats de Lleis, Decrets, Ordres, etc fan referéncia a articles de
la normativa vigent o a la que en el seu moment els substitueixin.

En tot cas, i per tot alld que no estigui expressament regulat en aquesta normativa, s'ajustara al que
determina el POUM de Roses.

Les edificacions susceptibles de reconstruccio o rehabilitacié amb les determinacions dels present
Pla especial son les que consten en els annex 1 2.

Article 6. Determinacions del Pla.

Les determinacions del present Pla especial es despleguen en els segients documents:

- MEMORIA
- NORMES URBANISTIQUES
- ANNEX 1: FITXES DE MASIES | CASES RURALS CATALOGADES

56 66

- ANNEX 2: FITXES DE CONSTRUCCIONS ANTERIORS A ’ENTRADA
EN VIGOR DEL PRIMER INSTRUMENT DE PLANEJAMENT CATALOGADES
- ANNEX 3: DESCRIPCIO DE LES RESTES DE MASIES
- ANNEX 4: CONSTRUCCIONS PREEXISTENTS DESTINADES A HABITATGE
- ANNEX 5: ALTRES CONSTRUCCIONS PREEXISTENTS
- ANNEX 6: EDIFICACIONS EN SOL NO URBANITZABLE SUBJECTES A PLA ESPECIAL

- ANNEX 7: FOTOGRAFIES AI:ERIES VOL 1956-1957
- ANNEX 8: FOTOGRAFIES AERIES VOL 1960

2.2. REGIM URBANISTIC DEL SOL.
2.2.1. CLASSIFICACIO DEL SOL | DESPLEGAMENT DEL PLA.

Article 7. Classificacio
L'ambit de planejament del Pla especial del cataleg de masies i cases rurals ve definit al POUM de

Roses, amb la classificacio de sol no urbanitzable.

El Pla qualifica les seglients zones:
- Clau 13: Zona de sol rustec de proteccié preventiva
- Clau 14: Zona d'espais de proteccio especial d’alt valor agricola i connector
- Clau 15: Zona d'espais de proteccio paisatgistica: connectivitat ecologica i paisatgistica
- Clau 16: Zona del Parc Natural del Cap de Creus
- Clau 17: Zona del Parc Natural dels Aiguamolls de 'Emporda

En cada fitxa es fa constar la zona i la clau del SNU a la que pertany la construccié catalogada.
Article 8. Parcel-lacions urbanistiques i segregacions

Segons el que estableix l'article 195.1 del Decret Legislatiu 1/2010 NO es poden realitzar
parcel-lacions urbanistiques en Sol no urbanitzable.

La rehabilitacié de la construccié no ha de suposar la segregacié de la finca. Només &s admissible si
hi ha interés social o si es manté la seva funcionalitat (Us agrari o ramader), d'acord amb els requisits
del Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacid i Medi Natural Departament
d'Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacié i Medi Natural i sempre respectant la unitat minima de
conreu ifo forestal aixi com la normativa urbanistica vigent.

En les segregacions de finques rustiques s'hauran de respectar les unitats minimes de conreu.
(Decret 169/1983 sobre unitats minimes de conreu) i les unitats minimes forestals (Decret 35/1990,
sobre unitats minimes forestals).

L'autoritzacié de segregacions de finques rustiques és competéncia exclusiva del Departament
d'Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacio i Medi Natural amb la finalitat d'inscripcio en el Registre
de la Propietat.

Son d'aplicacio les determinacions de ['article 255 Regulacié de les parcel-les del POUM.
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2.2.2. SISTEMA D'ACTUACIO DEL PLA ESPECIAL.
Article 9. Sistema d'actuacio.

En l'execucié del present Pla especial del cataleg construccions en sol no urbanitzable no es
preveu cap actuacio singular, atés que només s'ordenen els usos i construccions de les edificacions
existents.

2.2.3. DETERMINACIONS DEL PLA ESPECIAL.
Article 10. Determinacions grafiques.

Les determinacions del present Pla especial del cataleg de construccions en sol no urbanitzable de
Roses estan contingudes als corresponents planols i fitxes de les diferents construccions
catalogades.

En el bloc de masies i cases rurals (annex 1), en cada fitxa hi consta el planol d’emplagament amb
els volums (en trama negra) identificats del cos principal del mas i dels volums vinculats de I'entorn
immediat; I'ortofotomapa,; el croquis del volum principal amb mides aproximades i quatre fotografies.
Si en l'aixecament de planols de I'estat actual del mas que es requereix per a la sollicitud de la
llicencia municipal d'obres, s'identifiqués algun volum preexistent adossat o aillat vinculat a
I'edificacié principal, amb antiguitat i caracteristiques similars a les del volum principal. que es
proposes rehabilitar, obviat en la descripcio de I'edificacio, el planol d'emplagament o en el croquis
de cada fitxa, s’haura de fer constar amb un informe signat pel técnic autor de I'aixecament, amb un
reportatge fotografic i justificacio de la necessitat de la seva rehabilitacié o recuperacio.

En el bloc de construccions anteriors a I'entrada en vigor del primer instrument de planejament
urbanistic general (annex 2) en cada fitxa i consta el planol de situacié, un croquis amb mides
aproximades i fotografies.

Article 11. Regulacio dels usos.

El present Pla especial s'ajusta en quan als usos admesos a les determinacions de I'article 47 del
Decret Legislatiu 1/2010, modificat per I'article 12 de Ia Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio
del text refos de la Llei d'urbanisme, de larticle 55.1 del seu Reglament (en tot allo que no s'hi
oposi), al Pla especial de proteccié del medi natural i del paisatge del parc natural de Cap de Creus,
al Pla director urbanistic del sol no urbanitzat de la Serra de Rodes i entorns i el Pla d'ordenacié
urbanistica municipal de Roses.

Els usos admesos en general per la Llei d'urbanisme (Decret Legislatiu 1/2010 i Llei 3/2012, ) i el
seu Reglament son els seglients:

Habitatge familiar

- Usos artesanals: s’admeten vinculats a I'habitatge familiar, en el ben entés que son
edificacions propies del medi rural, son els usos d'elaboracié i transformacié artesanal dels
recursos naturals i agropecuaris, aixi com la comercialitzacié d'aquests productes vinculats
a la mateixa finca o finques de I'entorn territorial.

- Activitats professionals: s'admeten conjuntament a I'habitatge familiar, els usos vinculats a
les professions liberals. En qualsevol cas aquest Us ha de suposar la recuperacio del
caracter rural de I'entorn (escultors, pintors, musics, estudis de gravacio, etc.).

Establiment hoteler (amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament): només és admissible si es
disposa d'un sostre minim de 1.000 m2. No s’admeten hotel apartament ni els usos d'hotel en
condomini.

Residéncies de la tercera edat o de rehabilitacio: només son admissibles si es disposa d'un sostre
minim de 1.000 m2, i quan quedi convenientment justificat 'accés als serveis medics o a les
installacions sanitaries i que es reuneixin tots els requisits de benestar i d'accessibilitat que
requereixen aquests col-lectius, especialment pel que fa a la supressio de barreres arquitectoniques.

L'article 91.6 del POUM no és d'aplicacio en I'ambit del sl no urbanitzable.

Turisme rural: Els establiments de turisme rural es regulen en la secci6 IV del capitol Il del Decret
159/2012, de 20 de novembre, d'establiments d'allotjament turistic i d'habitatges d’us turistic o en la
normativa que en el seu moment el substitueixi.

Activitats d’educacié en el lleure : s'admeten els usos ludicoformatius.

Desenvolupament rural: s'admeten aquelles activitats de formacié, capacitacié professional,
innovaciod i incorporacié de noves tecnologies destinades a la millora qualitativa i a I'ordenacié de les
produccions agraries.

Activitats artesanals i artistigues.

Restauracié: Corresponent a la clau rc1 (restauracié) que el POUM especifica en els articles 316 i
324 a.

Equipaments, o serveis comunitaris.: Equipaments i serveis de caracter social - cultural.

En determinades zones del SNU, algun dels usos esmentats no sén admesos pel POUM.
Els usos admesos particularitzats s'especifiquen en I'apartat usos admesos de cada fitxa.

A més del usos admesos en cada fitxa, s'admeten els usos i activitats agricoles i ramaderes
tradicionals, aixi com els usos i activitats comercials de tipus agropecuari i artesanal,
complementaries a les activitats agraries de la finca on es localitzen i també I'emmagatzematge, la
conservacio, manipulacié, envasat i la transformacio de productes de I'explotacid segons els
requeriments de l'article 48 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d’'urbanisme o el que en el seu moment el substitueixi, si no sén expressament prohibits pel
POUM en cada zona.

Aquests usos s’hauran de tramitar segons les determinacions del POUM, de la Llei d’Urbanisme i del
seu Reglament.

El present document ja té la consideraci¢ del Pla especial que es requereix per el desenvolupament
d'alguns usos definits en el POUM.

Article 12. Fitxes urbanistiques.

Per a les construccions incloses en el bloc de masies i cases rural (annex 1) s’ha redactat una fitxa
on hi consta:

Dades generals

eneralitat de Catalunya
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- Coordenades UTM

- Identificacioé cadastral
- Qualificacio del sol
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- Proteccio actual
- Cronologia

1 Descripcio de la masia o casa rural

- 1.1 Descripcio de |'edificacié i entorn paisatgistic

1.2 Us actual i titularitat

1.3 Estat de conservacio de I'immoble o conjunt, serveis i situacio de risc.
- 1.4 Accessibilitat des dels camins publics

2 Justificacio de les raons que aconsellen la recuperacio i preservacio

3 Determinacions normatives

- 3.1 Volumetria original

- 3.2 Volums susceptibles de ser utilitzats

- 3.3 Usos admesos

- 3.4 Condicions d'ordenacio de |'edificacio, serveis i accés.

- 3.5 Elements especials a preservar i altres condicions especifiques

Planol d'emplacament

Ortofotomapa

Croquis amb cotes aproximades

Fotoarafies

Per a les construccions incloses en els blocs de construccions anteriors a I'entrada en vigor del
primer instrument de planejament urbanistic general (annex 2) s'ha redactat una fitxa on hi consta:

- Adreca

- Us actual

- Coordenades UTM

- Accessibilitat

- ldentificacié cadastral
- Qualificacio del sol

- Descripcio
- Estat de conservacio, serveis i situacio de risc
es s s BT Ge o ~f
- Raons per a la recuperacio i preservacio 111 de Catalunya e
ik 1l de Teritor | Sostenibilitat
- Usos admesos anaral d’Crdenacld

- ) s 4 ritort | Urbanisme
- Condicions d'ordenacio Comissid Teritorial d'Urbanisme

- Altres condicions especifiques de Girona

- Planol de situacio
- Croquis amb mides aproximades
- Fotografies

Article 13. Llicéncies urbanistiques
Les sol'licituds de llicencia pels edificis inclosos en aquest Pla especial urbanistic es sotmetran a

les prescripcions generals i especifiques que siguin d'aplicacio, establertes a la normativa
urbanistica del planejament general de referéncia.

5882 968

Les llicencies municipals per a |'edificacio en sol no urbanitzable han de fixar les condicions especials
que s’han d'adoptar, a carrec dels interessats, per a I'obtencio dels subministraments necessaris i
d'assoliment dels nivells de sanejament adequats, amb les degudes garanties de seguretat, salubritat
i no contaminacio que tinguin en compte els riscos geologics, naturals i tecnologics (art. 51.2 del DL
1/2010).

Per a la sol'licitud de llicencia d'obres, a part de la documentacié minima que cada cas requereixi,
s'hauran de descriure els serveis de qué disposa la finca en questid i quins serveis nous
s'implantaran; descriure els accessos existents i els previstos i concretar les previsions sobre el
tractament de la topografia, la vegetacio i els espais exteriors.

El projecte haura d'incorporar un aixecament de planols de l'estat actual de I'edificacio i el seu
entorn, signat per un técnic competent, i un reportatge fotografic, en el que es justifiqui la superficie i
el volum pre-existents.

Els projectes hauran d'incorporar escrita i graficament la documentacié necessaria per tal de poder
avaluar el compliment de les determinacions del present Pla especial.

Respecte del subministrament d'energia eléctrica caldra contemplar com a primera alternativa
sistemes de generacio autonoms com ara I'energia solar térmica i fotovoltaica a les edificacions on la
xarxa convencional no sigui compatible amb I'entorn.

L’atorgament de llicencies es regula en els articles 50 del DL 1/2010 modificat per I'article 15 de la
Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refos de la Llei d’'urbanisme i 58 del Reglament
(excepte I'apartat 58a derogat per la Llei 3/2012) .

Segons l'article 50.1 del DL 1/2010 modificat per 'article 15 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificacid del text refés de la Llei d'urbanisme, en sol no urbanitzable, els projectes de
reconstruccid o rehabilitacié de construccions catalogades, han d'ésser sotmesos a I'informe de la
comissio territorial d'urbanisme competent, que s’ha d'emetre en el termini de dos mesos. La llicéncia
corresponent nomeés es pot atorgar si I'esmentat informe és favorable i, si escau, ha de fixar les
mesures correctores i les condicions de caracter urbanistic a qué fa referéncia l'article 48.2. Els
projectes que nomes comportin obres de conservacio, d’adequacid, de millorament o de manteniment
d'un us existent admeés per I'ordenament urbanistic resten unicament subjectes a llicéncia municipal.

Els canvis d'Us han d'ésser sotmesos, també, a l'informe de la comissio territorial d'urbanisme
competent.

En els expedients de sol'licitud de llicencia d'obres de les edificacions o conjunts que en la fitxa
(proteccio actual) es faci mencio expressa d'estar inclosos en la relacié de bens protegits del POUM,
caldra l'informe favorable de la Comissié Territorial del Patrimoni Cultural de Girona.

Aquest requeriment es reflecteix en I'apartat 3.5 de les fitxes.

Les intervencions en edificacions anteriors al segle XX i que afectin el subsol s’hauran de realitzar
amb control arqueologic.

En cas d'efectuar-se excavacions o moviments de terra, si aparegués qualsevol resta paleontolagica
caldra atenir-se al que disposa la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala i el
Decret 78/2002 de 5 de marg, del Reglament de proteccio del patrimoni arqueologic i paleontologic.

Segons la disposicio transitoria Tercera del POUM, les masies incloses en la relacié de bens
protegits del POUM, mentre no s'hagi aprovat el Pla Especial del cataleg de patrimoni, podran ser
objecte d'obres de conservacio i consolidacio, pero no d'ampliacié, ni d'augment de volum.
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En els expedients de sol-licitud de llicéncia d'obres de les edificacions o conjunts en els que el seu
estat actual representi una reconstruccié volumétrica general o parcial caldra incorporar-hi un estudi
d'impacte i integracié paisatgistica informat per I'6rgan competent en matéria de paisatge.

Aquest requeriment es reflecteix en I'apartat 3.5 de les fitxes.

En totes les construccions situades en zona d'afectacié de carreteres s'haura de complir la
normativa sectorial corresponent, Llei i Reglament General de Carreteres.

En totes les construccions situades en zona d'afectaci6 de costes s'’haura de complir la normativa
sectorial corresponent.

Les edificacions situades en terrenys forestals han d'incloure les mesures de prevencio d'incendis
forestals previstes a la normativa sectorial vigent, inclosa la franja de proteccié de 25 metres
d'amplada amb les caracteristiques de I'annex 2 del Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de
prevencio dels incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama
urbana.

La normativa basica de prevencié d'incendis forestals és el Decret 64/1995
Es recomana que les construccions segueixin les especificacions del Codi Técnic de I'Edificacio pel
que fa a les distancies de proteccié dels edificis.

Es recomana tambe que, quan s'adaptin els camins i aparcaments d'algunes construccions, es
compleixin les mesures d'aproximacio als edificis recollides al Codi Técnic de I'Edificacio.

Els projectes de reconstruccio, reconversio d'antiga edificacié o d’obres de gran rehabilitacié hauran
d'incorporar els parametres ambientals que estableix el Decret 21/2008, de 14 de febrer, pel qual es
regula 'adopcio de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

Els projectes d'actuacions d'interés public que és puguin promoure en edificacions del cataleg
ubicades dins LIC (Llocs d’Importancia Comunitaria) o ZEPA (Zona d’Especial proteccio per a les
Aus) de Natura 2000 s’hauran de sotmetre al procediment de decisid prévia sobre avaluacio
ambiental que correspongui en funcié de les seves determinacions.

Es recomana, per a totes les edificacions situades a menys de 500 metres de I'establiment de
REPSOL Butano SA , que segueixin les mesures de protecci6 de la Resolucio IRP/971/2010 en tant
que sigui possible.

S’hauran de complir els requeriments normatius referits a les segiient mesures de prevencio
d'incendis:

a) Disponibilitat d’hidrants d'incendis

La obligatorietat de disposar d’hidrants d'incendi queda determinada en la normativa que tot
seguit es relaciona:

- Per a usos no industrials, la Seccio 4 del document Basic Seguretat en cas d'Incendi del
Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s’'aprova el Codi Técnic de I'Edificacio
(CTE), estableix la necessitat de disposar d’hidrants d'incendi a les edificacions destinades
a usos no industrials en funcié de la seva algada d'evacuacio, de la seva ocupacié i de la
seva superficie.

- La Instrucci6 Técnica Complementaria SP-120 defineix la necessitat i les condicions
técniques de la xarxa d'hidrants.

969
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b) Condicions d’entorn i accessibilitat per a bombers.
Cal tenir en compte la normativa técnica segiient:

- Per a usos no industrials, la Seccié 5 del Document Basic Seguretat en cas d’Incendi del
Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s'aprova el Codi Técnic de I'Edificacié (CTE), i
posteriors modificacions i correccions, estableix les condicions d'aproximacié i entorn dels
edificis (amplada minima dels vials de circulacid, la seva algada minima lliure, la capacitat
portant, els radis dels trams corbats), aixi com I'accessibilitat per fagana, per tal de garantir-hi
la intervencio dels bombers. També es determina que en zones limitrofes o interiors a arees
forestals, s'ha de disposar de dues vies d'accés alternatives als edificis; alternativament
permet disposar d’'una Unica via d'accés que finalitzi en un cul de sac circular de 12,5 metres
de radi.

c}/ Franja de proteccio respecte de la forest
a

necessitat de mantenir aquesta franja de proteccié respecte de la massa forestal s'estableix

- Per a usos no industrials, la Seccié 5 del document Basic Seguretat en cas d'Incendi del Reial
Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s'aprova el Codi Técnic de I'Edificacié (CTE), i
posteriors modificacions i correccions, determina que en zones limitrofes o interiors a arees
forestals, s’ha de disposar d’una franja de 25 metres d'amplada separant la zona edificada de
la forestal, lliure d'arbustos o vegetacié que pugui propagar un incendi de I'area forestal aixi
com un cami perimetral de 5 metres, que podra incloure's a la mateixa franja.

Article 14. Separacions de les edificacions a camins.

Les separacio minima de les ampliacions, en cas de ser permeses, sera com a minim de 25 metres a
rieres i barrancs, de 5 metres a camins i senders i de 18 metres als vials de la xarxa basica
municipal.

Les construccions que es trobin dins la zona de proteccié viaria de camins locals i carreteres
municipals (planol 02 ESTRUCTURA GENERAL | ORGANICA) podran ser objecte d'obres de
reforma i canvi d'Us, en els termes expressats en el present Pla especial, perd no d’ampliacié dins la
zona protegida.

En les construccions situades dins les zones d'influéncia de les carreteres de la Generalitat,
qualsevol actuacié precisara d'informe favorable de la Direccié General de Carreteres de la
Generalitat.

Article 15. Construccions situades en zona d’influéncia de les rieres.

Les intervencions en edificacions situades a menys de 100 metres de les vores de les rieres hauran
de disposar d'informe favorable de I'Agéncia catalana de I'aigua.

Els documents urbanistics o projectuals que es redactin per a la implantacid o consolidacié de les
diferents edificacions incloses en el pla especial o per I'execucié d’obres dins la franja de 100,00 m
d'amplada al costat dels marges de les lleres, que constitueix la zona de policia del domini public
hidraulic, d'acord amb I'article 6 del text refés de la llei d’Aigiies, aprovat per RDL 1/2001 de 20 de
juliol, requeriran l'informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua i inclouran l'avaluacié dels riscos
dinundacio i la determinacid, si cal, de les mesures constructives de proteccio passiva
corresponents, a partir d'un estudi annex subscrit per un técnic competent. Aquest estudi s’adaptara
a les "Recomanacions tecniques per els estudis d'inundabilitat d’ambit local’ (ACA, marg 2003) i
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I'aplicacié de la directiva de ['article 6 del Reglament de la Llei d'Urbanisme i els criteris técnics
aprovats pel Consell d'Administracio de I'Agencia Catalana de ['Aiglia de 28 de juny de 2001 i
modificats el 17 de juliol de 2006 sobre I'ocupaci6 dels terrenys integrats en el sistema hidric de les
zones inundables.

Correspon a I'Agencia catalana de I'Aigua, d’acord amb els procediments administratius establerts
al Reglament del Domini Public Hidraulic, aprovat per reial decret 849/1986, d'11 d’abril, i a la llei
20/2009, de 4 de desembre, de Prevencié i control ambiental d'activitats de Catalunya, I'atorgament
de les autoritzacions i/fo concessions administratives per I'is de l'aigua, I'autoritzacié o l'informe i la
imposicio dels limits dels abocaments d’'aiglies residuals al medi i I'ocupacio, modificacio del relleu
o construccio en la franja de terreny de 100,00 m d’amplada al costat de les lleres publiques, que
correspon a la zona de policia del domini ptiblic hidraulic d'acord amb |'art. 6 del text refos de la llei
d’Aiglies, aprovat per RDL 1/2001 de 20 de juliol.

Article 16. Condicions generals de les edificacions.

La reconstruccio i la rehabilitacié del patrimoni arquitectonic rural han de respectar el volum edificat
preexistent i la composicié volumeétrica original préviament determinats (art.50.3 del DL 1/2010,
modificat per I'article 15 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refés de la Llei
d'urbanisme.

Els materials, els sistemes constructius, el volum i la tipologia aparents de les edificacions en sél no
urbanitzable han de ser els propis de I'ambit territorial on siguin emplagats (art. 51 del DL 1/2010).
Els augments de volum, en el cas que s'admetin expressament en la fitxa, respectaran els valors
arquitectonics de I'edificacio existent i es duran a terme sempre que siguin necessaris per a la seva
funcionalitat i es demostri que I'increment de volum no perjudica els elements objecte de proteccio.

Tenint en compte que I'objectiu del Pla especial és la rehabilitacio i la recuperacio dels volums
preexistents de I'assentament, les ampliacions en el cas que s'admetin expressament a cada fitxa
gueden limitades a la minima imprescindible per tal que I'edificacid s'adapti a un nou Us admes.

Cal prioritzar I'ampliacié a través de la reutilitzacio i transformacié de les edificacions existents
annexes a la principal, evitant al maxim les noves ocupacions.

En cada fitxa s'especifica si es possible I'ampliacio, el percentatge maxim i les condicions.

Queden especificament prohibits els cossos afegits que desfigurin |a simplicitat volumétrica de la
teulada.

El sostre edificat i el volum preexistents, s'hauran de justificar mitjangant, I'aixecament de planols al
que es fa referéncia en I'article 13.

En les obres, els murs preexistents s'hauran de consolidar i en cap cas s'admet el seu enderroc
total i posterior aixecament amb nova fonamentacié. La recuperacié s'haura de realitzar amb
técniques constructives propies de la rehabilitacio.

Com a criteri general, i sens perjudici del que es determini a cada fitxa, els materials d’acabats que
s'utilitzin per a la rehabilitacio de faganes i cobertes seran els tradicionals.

Els cossos annexes adossats o aillats, complementaris de [|'edificacidé principal, als quals es fa
referéncia en la descripcié /o es grafien en les fitxes, no poden ser objecte de rehabilitacié
individualitzada si abans no s’ha rehabilitat I'edifici principal.

Els annexes han d’estar vinculats a I'edificacié principal i en cap cas poden esser rehabilitats per a
I'is d'habitatge en les edificacions en les que no s’admet la divisié horitzontal.

Les ampliacions, quan siguin possibles, han de tenir les caracteristiques propies de I'ambit territorial
on s’'emplacin.

590 970
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Article 17. Facanes.

Caldra mantenir |a tipologia de les obertures i dels tancaments existents.
Els materials seran coherents amb les caracteristiques de I'edificacio tradicional del lloc, el caracter

del conjunt i el seu entorn.
Les fagcanes s'acabaran amb algun dels tipus de tractament seguent:

a) Carreus de pedra del pais.
b) Estucats llisos o esgrafiats.
c) Arrebossats tenyits o pintats llisos o formant relleus.
(Es prohibeixen els arrebossats amb morter de ciment sense tenyir o pintar)
d) Paredat comu de pedra del pais
e) Es deixaran vistos els elements de pedra ornamental existents com ara dovelles, llindes,
brancals, etc, que formin part de I'edificacié original.

Article 18. Cobertes.

a) Les cobertes seran de teula ceramica arab, de color palla, terrés o envellit.( es prohibeixen les
teules de color vermell, blanc o negre.)

b) Sén excepcid de |'apartat anterior les eixides existents que s’hauran de pavimentar amb algun
dels segiients materials: paviment ceramic sense esmaltar, fusta, o pedra sense polir.

c) Per damunt de la teulada no es permet cap cos d'edificacié ni la instal-lacié de dipésits d'aigua,
o altres servei, a excepcio de les antenes i de les xemeneies.
Es procurara agrupar les sortides de gasos i fums en una Unica xemeneia.

d) Les plagues solars es col-locaran en llocs on |'impacte visual sigui minim.
En cap cas es col-locaran a la coberta de I'edificacio.

Article 19. Colors.

Els colors dels paraments de les masies respectaran els originals, en cas de que aquests siguin
comprovables, en altres casos els colors seran coherents amb les caracteristiques de I'edificacié
tradicional del lloc, el caracter del conjunt i el seu entorn.

Article 20. Criteris de materials i elements d’ofici.

a) Canals: Es podran col-locar canals de desguas o no. En el cas de col-locar-ne podran ser de
ceramica vidrada, d'aram, de coure, 6 zenc i de forma semicircular 6 motllurada.

b) Baixants: Els baixants podran ser de coure, de zenc, e-tubs d’'acer o fosa i ceramics.

¢) Balcons: Només es podran fer balcons sense volats. En els volums existents es podran mantenir
els existents.

d) Baranes: Les baranes es realitzaran amb els mateixos materials i formes que les existents. En
altre cas es formaran amb barrots verticals de ferro-laminat de seccid circular o quadrada,
suportats superior e inferiorment per un passama del mateix material.

No es permeten les baranes d’alumini.

e) Tancaments secundaris exteriors. (Portes, finestres, balconeres...): Seran preferentment de fusta
pintada o vernissada fosc. No es permeten les fusteries de PVC ni d’alumini de colors plata, blanc
o colors estridents.
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TEXT REFOS DEL PLA ESPECIAL DEL CATALEG CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE DE ROSES

Article 21. Entorn de I'edificacio

Qualsevol intervencié en les masies catalogades respectara i preservara el caracter ristec de
I'entorn.

Caldra garantir els serveis, I'accés i I'estacionament en condicions adequades de qualitat i quantitat
en funcié de I'Gs.

Els projectes hauran d'incorporar les actuacions que es pretenen realitzar en I'entorn immediat de la
masia, I'adequacio dels accessos i els serveis i valorar-ne I'impacte i la integracio.

Es tindra especial cura amb les parets de pedra seca existents a I'entorn de la masia, que s’hauran
de conservar i restaurar.

Caldra respectar la vegetacio autoctona. Les propostes de nova vegetacio s’hauran de justificar en
el projecte.

En qualsevol cas caldra complir les determinacions dels articles, 249, 250, 251, 252 i 253 del
POUM

- Art 249 Condicions generals per a la proteccio i preservacio del sol en els paisatges rurals
- Art 250 Residus

- Art 251 Condicions per a la implantacié d'infraestructures de serveis técnics

- Art 252 Camins rurals

- Art 253 Condicions per a la implantacio de senyalitzacié i publicitat

Pel que fa referéncia a les tanques, la seva construccid, ha de limitar-se a aquells casos en qué
siguin imprescindibles en funcié de I'Us i les circumstancies del lloc.

En tot cas s’hauran de sotmetre a les especificacions de I'article 254 del POUM (Regulacié general
dels tancaments de finques).

Article 22, Regulacio de les activitats.
L’exercici de qualsevol activitat s’haura de tramitar d'acord amb la legislacié sectorial vigent.

Si es tracta de rehabilitar alguna construccié catalogada, de forma que comporti l'adequacio a
alguna de les activitats turistiques reglamentades, abans d'atorgar-se la corresponent llicéncia,
s'haura d’haver obtingut I'informe favorable del Departament corresponent, d’acord amb la
normativa sectorial vigent.

En el projecte técnic annex I'activitat, hi hauran de constar com a documentacié complementaria les
caracteristiques dels enllumenats exteriors d'acord amb la Llei 6/2001, de 31 de maig, de
I'enllumenat per a la proteccio del medi nocturn (article 10) o la que en el seu moment la
substitueixi.

Totes les instal-lacions i aparells d’enllumenat exterior i interior, s'adequaran pel que fa referéncia a
la contaminaci6 luminica als llindars i condicions que estableix la llei 6/2001 de 31 de maig,
d'ordenacio ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn, i a les disposicions
reglamentaries (Decret 82/2005 de 3 de maig) o municipals que en desplegament seu es dictin, o
les lleis que en el seu moment les substitueixin.

El projectes que ampliin o modifiquin els usos que desenvolupa el present pla especial, establiran
les correctes infraestructures de recollida i tractament d’aigiles residuals, reserves de sol per a
instal-lacions de recollida selectiva, emmagatzematge, tractament, reciclatge i eliminacio de residus
residencials, d'acord amb les determinacions de la legislacié vigent en matéria de residus.
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Es contractara la gestio de residus al demanar la llicéncia d'obres, estant sotmesos a les disposicions
del RD 105/2008, Regulador de la produccio i gestio de residus de construccié i demolicié o el que en
el seu moment el substitueixi.

El projecte contemplara, una reserva de sol per a contenidors de recollida selectiva del residus, que
puguin generar les activitats que en ells s'hi realitzin.

L'eliminacié de residus no susceptibles de vaporitzacié es dura a terme en plantes degudament
legalitzades. Els productes de residus de nova implantacié haura de justificar la gestié d'aquests en
el tramit per a la concessio de la corresponent llicéncia d'activitat.

Cal que les construccions que no tinguin Us residencial revisin la seva afectacié per part del Decret
82/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el cataleg d'activitats i centres obligats a adoptar mesures
d'autoproteccio i es fixa el contingut d'aquestes mesures.

Article 23. Energies alternatives.

Es potenciara I's d’energies alternatives, especialment en llocs on la xarxa convencional sigui de
dificil compatibilitzacié amb I'entorn.

En el cas de preveure plagues solars es procurara col-locar-les separades de I'edificacio i protegides
per vegetacid, de forma que minvi el seu impacte visual perd no el seu rendiment energétic.

Article 24. Xarxes de subministrament de serveis.

Els nous subministres eléctrics, de telecomunicacions, o les seves modificacions, es preveu que es
realitzin de forma soterrada. Excepcionalment en els casos de distancies superiors als dos
quilometres si es justifica la dificultat de soterrar la xarxa per problemes de creuament de recs o
altres, es podra fer de forma parcialment aéria.

El soterrament de xarxes es procurara realitzar sota camins o espais publics, per tal de facilitar-ne el
seu manteniment.

Les noves instal-lacions comportaran la supressié de les existents.

En tot cas les actuacions necessaries per a la implantacié de xarxes de subministrament energetic,
de telecomunicacions i d'aigua es regulen en els articles 48 (modificat per I'article 13 de la Llei
3/2012) i 49 (modificat per I'article 14 de la Llei 3/2012) del DL 1/2010 i 57 del RLU, en tot allo que
no la contradigui.

S'hauran de tenir en compte les determinacions dels articles: 14 del Pla especial de proteccio del
medi natural i del paisatge del parc natural de Cap de Creus; 2.19 del Pla Territorial Parcial de les
Comarques Gironines i 2.7 de les directrius del paisatge del Pla Territorial Parcial de les Comarques
Gironines.

En el cas de linies de subministrament eléctric mitjangant conductors aeris, cal que la instal-lacié
segueixi la normativa de referéncia pel que fa al tractament de la vegetacié a la zona d'influéncia de
les linies eléctriques, Decret 268/1996, de 23 de juliol.

Article 25. Regulacio paisatgistica.
S’hauran de complir les determinacions dels articles, 249, 250, 251, 252 253 i 254 del POUM.

- Art 249 Condicions generals per a la protecci6 i preservacié del sol en els paisatges rurals
- Art 250 Residus

- Art 251 Condicions per a la implantacio d'infraestructures de serveis técnics

- Art 252 Camins rurals

- Art 253 Condicions per a la implantacio de senyalitzacio i publicitat

- Art 254 Regulacié general dels tancaments de finques
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TEXT REFOS DEL PLA ESPECIAL DEL CATALEG CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE DE ROSES

Article 26. Divisio horitzontal

S'admet la divisio horitzontal (article 50 apartat 3 de |a Llei d'urbanisme, modificat per I'article 15 de
la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme) en
determinades edificacions, quan se’'n justifiqui la necessitat, i amb les seglients condicions:

a) Que es respecti I'estructura de I'edificacio i que aquesta ho admeti sense ampliacions.

b) Sempre que la tipologia ho admeti i mai més de 4 habitatges.

c) La quantitat d’habitatges admesos sera en funcio del sostre disponible, a raé de: 350 m2 per
al primer habitatge (principal) i de 150 m2 la mitjana dels restants habitatges. Si hi ha més
sostre i s’hi vol implantar una activitat complementaria, requerira un PEU.

d) Quan es realitzi sobre edificacions independents, 'espai exterior mantindra I'aspecte unitari i
en cap cas s'autoritzara la col-locacio de tanques o elements que desfigurin el caracter
unitari del conjunt.

En el present Pla especial només es permet la divisié horitzontal en les masies situades en zones
del SNU en les que el POUM admet I'is d’habitatge familiar i en les que la seva superficie permet
complir les condicions anteriors.

En I'apartat 3.4 CONDICIONS D'ORDENACIO DE L'EDIFICACIO de les fitxes de les construccions
catalogades, s'especifica si s'admet o no la divisié horitzontal.

No es permet |a divisid horitzontal en les edificacions catalogades en I'annex 2
Article 27. Ambit de les determinacions del present Pla especial.

Les determinacions normatives del present Pla especial seran d'aplicacié a les edificacions que
consten a les fitxes de I'annex 1 i I'annex 2.

Article 28. Restes de masies i cases rurals.

En I'annex 3 del present Pla especial es descriuen les restes de masies i cases rurals que NO
compleixen els criteris fixats pel Pla per a ser susceptibles de reconstruccié o rehabilitacic segons
les determinacions de l'article 47.3 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost pel que s'aprova el
Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per I'article 15 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer.

Quan les restes d'aquestes edificacions es trobin situades en finques dedicades fefaentment a
activitats agricoles, forestals o de ramaderia extensiva es podran rehabilitar dnicament per a
aquests usos seguint les determinacions del POUM, de la Llei d'urbanisme i del seu Reglament.
Unicament es podra intervenir en planta baixa i una superficie util maxima de 20 m2.

La rehabilitacié es realitzara amb el mateix material i acabat que les restes existents.

L'algada maxima sera de 3,50 m en el punt més alt, amb coberta inclinada de teula amb un pendent
entre el 25% i 30%. S'admet tambeé la coberta plana amb acabat de grava o enjardinada.

Article 29. Construccions preexistents destinades a habitatge

Les edificacions destinades a habitatge, de construccié més recent, no incloses en el Cataleg
(annex 4), situades en sol no urbanitzable se subjecten a les especificacions de la disposicio
transitoria Sisena i a l'article 56 del Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament
de la Llei d'Urbanisme, a les disposicions transitories primera i quarta del POUM i a les
determinacions del POUM en cada zona.

En les dades de les edificacions identificades és fa constar |la referéncia cadastral, I'adreca, les
coordenades UTM, I'is, els nimeros d'expedients relacionats, la qualificacié del sol, una fotografia
aeéria i fotografies.
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En I'apartat d'expedients relacionats es fa constar amb les lletres LL.O. si s’ha localitzat la llicéncia
municipal d'obres.

Article 30. Altres construccions preexistents

Les edificacions de construcci6 més recent, no incloses en el Cataleg, situades en sol no
urbanitzable (annex 5) se subjecten a les especificacions de les disposicio transitoria Setena i a
I'article 56 del Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme,
a les disposicions transitories primera i quarta del POUM i a les determinacions del POUM en cada
zona.

En les dades de les edificacions identificades és fa constar la referéncia cadastral, I'adrega, les
coordenades UTM, I'Us, els numeros d'expedients relacionats, la qualificacié del sol, una fotografia
aeria i fotografies.

En I'apartat d'expedients relacionats es fa constar amb les lletres LL.O. si s’ha localitzat la llicéncia
municipal d’obres

Les edificacions incloses dins les zones 13.1s i 13.2s, que ja contemplen usos i activitats preexistents
es regulen per la normativa especifica del POUM

Article 31. Edificacions en sol no urbanitzable subjectes a Pla especial.

Les edificacions, situades en sol no urbanitzable (clau 16.5 Joncols, Montjoi, Peni i Perafita - 16.3 La
Pelosa - C1-PN Falconera), incloses dins els sectors delimitats per plans especials en sol NO
urbanitzable, es regiran per les determinacions del POUM i dels plans especials urbanistics que es
redactin.

Els plans especials urbanistics previstos que tinguin el seu ambit d'ordenacié inclés total o
parcialment dins d'un LIC (Llocs d'Importancia Comunitaria) o ZEPA (Zona d'Especial proteccio per a
les Aus) de Natura 2000 s’hauran de sotmetre al procediment de decisio prévia sobre avaluacio
ambiental que correspongui en funcié de les seves determinacions.

Roses, setembre de 2013

VILANOVA ARQUITECTES SCP

E. Antoni Vilanova Brugues

Josep Vilanova Brugués
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