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AJUNTAMENTS

AJUNTAMENT DE ROSES

ANUNCI sobre aprovacio definitiva del Pla especial de composicié volumeétrica i de facanes de les finques
qualificades com a equipament a la rambla Ginjolers (SUF), referéncia cadastral 46911-03, 46911-04 i
46911-05 de Roses.

Es posa en coneixement del public en general que el Ple de I’Ajuntament en sessid del dia 30 de juny de 2014
ha acordat, entre altres punts, aprovar definitivament el document anomenat "Pla especial de composici6
volumeétrica i de faganes de les finques qualificades com a equipament a la Rambla Ginjolers (SUF) referéncia
cadastral 46911-03-46911-04 i 46911-05" de Roses, redactat el mes de maig de 2014 pels arquitectes Joan
Arnau Farras i Carme Mufioz Ramirez de la societat Zero Cinc AM Arquitectura, SCP. (Exp. 1478/14 — ref.:
PL13009EN).

Roses, 7 de juliol de 2014

Montse Mindan i Cortada

Alcaldessa presidenta

NORMATIVA

CAPITOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 1. Naturalesa i objecte
Aquest document té la consideracié de planejament urbanistic derivat, en concret de pla especial urbanistic.

L’'objecte del Pla especial esta en determinar les condicions d’edificaci6 i la composicié volumetrica i de facanes
de les finques amb referéncia cadastral 46911-03, 04 i 05 situades a la riera Ginjolers de Roses i qualificades
pel POUM com a equipament.

Article 2. Situaci6 i ambit

L’ambit objecte del Pla Especial es situa a la rambla de la Riera Ginjolers 19-23, cantonada amb el carrer de la
Trinitat 92-88, assenyalat graficament en els planols amb una superficie total de 599,20m=2, segons
aixecament topografic aportat per ’Ajuntament.

Article 3. Obligatorietat

Segons l'article 4 de les Normes urbanistiques del POUM de Roses, I'administracio i els particulars estan
obligats a complir les determinacions i disposicions del Pla especial, per tant, qualsevol actuaci6 o intervenci6
sobre el territori, tingui caracter definitiu o provisional, sigui d’iniciativa publica o privada, s’haura d’ajustar a
les disposicions del pla especial.
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Article 4. Vigéncia

Segons l'article 5 de les Normes urbanistiques del POUM la vigéncia d’aquest pla especial s’inicia el mateix dia
de la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva i de les seves Normes urbanistiques al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya i mantindra la seva vigéncia mentre no es produeixi la seva revisié o modificacio.

Article 5. Interpretacio

Segons l'article 3 de les Normes urbanistiques del POUM els documents d’aquest pla especial s’interpretaran
sempre atenent al seu contingut i d’acord amb els objectius i finalitats expressades en la Memoria. En casos de
contradiccié entre documents o d’imprecisid, prevaldra sempre la interpretacié més favorable a la menor
edificabilitat i major dotaci6é d’espais publics i d’interés public.

En la interpretacio de les determinacions del pla que s’expressen graficament en els planols d’ordenacio,
prevaldran aquells que siguin d’escala més gran (el divisor de I'escala més petita), és a dir, aquells en que la
definicidé de les determinacions sigui més acurada.

En tot cas, i per alldo que no estigui expressament regulat en aguesta normativa, s’ajustara al que disposa el
POUM de Roses, per al tipus d’ordenacié segons alineaci6 a vial, les disposicions comunes a tots els tipus
d’ordenaci6, i també aquelles normatives que siguin d’aplicacié en matéria d’aquest tipus d’equipaments,
industria i medi ambient.

Article 6. Determinacions

Seran d’aplicacié les determinacions establertes en els seglients documents:
- Memoria

- Normes urbanistiques

- Planols d’informaci6 i ordenacié

CAPITOL I1. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 7. Classificaci6 del sol

La classificacid6 no es modifica, ve definida pel POUM de Roses i correspon a la de sol urba consolidat.

Article 8. Qualificacio

Aquest Pla Especial de millora urbana qualifica I'ambit de:
Clau D1: Sistema d’equipament comunitari Us docent

Clau D2: Sistema d’equipament comunitari Us social i cultural
Clau D6: Sistema d’equipament comunitari Us administratiu

Clau D8: Sistema d’equipament comunitari Us serveis técnics

Article 9. Condicions de I'edificaci6
Tipus d’ordenacio:

El tipus d’ordenacié és segons alineacio a vial, que ve definida en els planols d’ordenacié per unes alineacions i
uns galibs maxims no obligatoris dins dels quals s’ha d’inscriure I’edificacié en planta i en volum.
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Ocupacio:
La ocupacié maxima és del 100% de la parcel-la, tal i com s’indica en els planols d’ordenaci6.
Posici6 de I'edificacio:

La posicié de I'edificacié es regula mitjancant unes alineacions i uns galibs maxims no obligatoris els quals
queden indicats en el planol d’ordenacié O-02.

Nombre de plantes:

El nombre maxim de plantes sera de 4 (PB+3) i és el que es fixa en el planol d’ordenacié O-01, alineacions i
rasants mitjancant el subindex numeéric que indica el nombre de plantes inclosa la planta baixa.

Alcada reguladora maxima:

L’alcada reguladora maxima sera de 14,5m.

Per sobre I'algada reguladora es permetra:

- Les baranes de facana i patis interiors, I'alcada de les quals no podra excedir 1,20m i podran ser massisses.

- Es permetra un cos d’edificacié de materials lleugers i coberta plana amb una superficie maxima d’ocupacio
del 20% de la ocupacié admesa en la parcel-la i enretirat de les faganes principals de manera que no sigui
visible des de I'exterior. L’alcada maxima interior d’aquest cos sera de 2,25m i la maxima superior a I'exterior
del forjat de 2,50m i s’hi allotjaran els elements técnics.

Coberta:

La coberta sera obligatoriament plana.

- Podra ser transitable o no, amb un pendent inferior al 5%.

- S’admetra com a materials de coberta qualsevol que sigui apte per aquesta funcio.
Composici6 i acabats de facana:

De forma general s’estableix que per la singularitat de I'equipament la composicié de les facanes i els materials
d’acabats dels tancaments i les obertures podran ser lliures. Ara bé, donat que s’ubica al bell mig del casc antic
de Roses, s’integrara en el conjunt de I'entorn i seguira els criteris estétics aplicables al paisatge urba coherent
amb la ciutat.

Baranes

Les baranes de separacio entre les terrasses del mateix edifici o entre propietats diferents tindran una algcada
maxima de 1,20m i podran ser massisses.

Pel revestiment de baranes s’utilitzaran materials que siguin harmonics amb la resta del conjunt arquitectonic i
de I'entorn.

Es permetra que les baranes siguin una prolongacio de I'acabat de fagcana.

(14.224.045)
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