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f Par:&l;;é(f ., Art. 2. 1z parcel.la minima admisibie és la gue,
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3 tingui un front nc mencr de 6 mis. so-
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La plantzs baixz i azcuelles altres que
. . / o q = o
siguin construides a rivell inferior po
dran ocupar laz totalitat del sclar.
Per ailes plantes de pis  eliceesicuierit
b + . o
d'ccupacic sera lliure pero rigcrosa-

ment condicionat a 1l'acompliment del



Alineacions.

Art.4.

1{mit a° e%/jlﬁhb111tat de 2,36 m2. ﬁm@,; ev%at a

1 art,x?fa aquesta normativa. r’ \
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L'alineacid a carrer és obllﬁa$ﬁrla pér a ia plan

#ta baixa. Com a alternativa paura, no obstant és

\

gser admesa la formacic de patis &QQEF%EQB, arran
de carrer, a partir de 3 mis. de distancia de les
partions amb altres promocions veines, sempre que
sigui construida una paret de tanca 1l'alg¢ada de
la qual no sigui inferior a 2 mts. La corresponent
edificabilitat podra ésser en aguest cas acumula-
da a les plantes superiors.
Les plantes de pis hauran d'alinear-se obligatd-
riament, en una longitud no inferior a 3 mts.,
des de les partions laterals amb altres promocions
contigiies, sobre una linia paralel.la al carrer,
a 2 mts. de la seva alineacid, podent recular 1liu
rement en la resta de la faqana i desplagar 1l'edi-
minima
ficacid fins una dlsténEIaYHE’B mtg. de la partzo
del fons del solar. L'obligacié d'adossar«se a les
partions'laterals es mantindré en una fondaria de
14 mts., és a dir, fins 16 mts. de l'alineacid del
carrer, ¢ fins a 3 mts. de 1la partié del fons del
solar si aguest tingués una fondaria menor de 19
mts, A partir d'aquest punt 1l'edificacid haura de
distanciar-se un minim de 3 mts. des de gualsevol
partio. Bn les faganes exteriors es podran constru
ir cossos sortints oberts en les condicions esta-
blertes a l'art.8, podent-se incorporar al wvoladiu,
en les plantes segones, l'espai corresponent a la

reculada de la fagana.
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Algada Art. 5. la-0Cta-Mexime gue pot assoliz£l forjat
reguladora. - " superior de 1'edificacié €s de{lU.— mts.,
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amidats verticalment en'el punt mig de

la fagana, entre la rasan%ﬁ@?}jggﬁfgr (o
. el terreny si es tracta d'una edificacid
en la que 1s linia de fagana no coincidei
xi amb 1l'alineacidé de vizl) i la intersec
ci¢ amb el pla de la cara superior del
forjat.
Per sobre 1'dl gada reguladora només es
permetran:

a) La ccberta de l'edifici, amb pen
dent no superior al 30 %, l'arrenczment
de la qual no superi l'algada reguladora.
Les gelfes resultents ne seran habitables.

b} Les construccions técniques ¢ au
xiliars, tals com dipdsits, caixes d'es-
cala, etc., que hauran de quedar per sota
dels diedres formats pel pla horitzental
definidor de l'algada reguladora i els
pians que pessant per la interseccid 4!
aquest amb les linies de fagana formin
un angle de 45 graus. L'edificacié per a
aquests uscs no ultrapassara en planta el
15 % de la superficie ocupada per lz plan
ta inferior.

Quan, dcnadz lz pendent del terreny, la



Numero de

plantes.

Edificabilitat.

Cossos i ele-

ments sortints,

Art.6.

Art. 7.

Art. 8.

3

diferéncia.dﬁ@fﬁh&es entre elswexﬂﬁems de

48 Tageha sigul superipy ad me?re, eg di
_— 1

vidira la fagana en talts trams com sigui
\

N
necessari per tzal de que "8I CEp Ccds es sQ
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brepassi aquesta difereéncia i es procedi-
N . o &
ra & la medicio de l'algada en cada tram

tal com és establert a agquest article.

El nireroc de plantes admés per dazmunt de
la rasant del carrer o sobre el primer
soterrani és el de P.B. + 2 P.P., sense
dtics ni entressolats.

La caracteristica de la planta baixa, so
terrani i plantes de pis serin les gque
es iroben cdefinicdes gls arts. 63, 64 i
65 de les Normes del Pla Generzl d'Orde-

. P
nacioc.

El cceficient d'edificabilitat neta que
da establert per a aquesta zcna en

2,36 m2./m2. (m2. ce sostre per m2. de so
lar), computant-se a l'efecte tota super-
ficie de construccid tancada laterslment
i coberta, per cdamunt de la rasant del ca

rrer ¢ del primer scterrani.

La normativa ser& lz prevista per a la
Zona 3 (Art. 9C de les Normes del Pla Ge

neral. )



N

—
- Y

> !
¢

4

. _ s

En planta de pif s'admetgn els cpSsas sor
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tints oberts al carrer €n les cdndici_u'ns
NE

de 1'art. 51 de les Nordes del Fls G€ne-
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ral, amb uh vol maxim de.ﬂt§ﬁ?g}&;/éls ca
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rrers de menys de 10,00 mts. d'amplada,

de ©,55 mts.als carrers en els gue aques

ta dimensi¢ varii de 10 a 16 mts. i de 0,80

mts. en carrers de més de 16 mts. d'ample-

da.

Els cessos sortints es separaran un minim

d' 1 metre de les partions amb les finques

veines.

La distinciz entre lz rassnt del carrer en

qualsevol punt de le fagana i le cota in-

ferior del cos sortint no serad mai inferior

a 3,25 metres,

Jc s'acmeten els cossos sortints tancats o

semitancats. Per aquest motiu els cossos

sortints oberts no computaran cocm z sostre

ecificat.

Son elements sortints (art. 52 de les Nar-

mes del Pla General) els rafecs, pilars,

sbcols, gargoles, marquesines i altres ele

ments similars o de caricter ornamental,

aix{ com r2tols i anuncis. Els elements sor

tints en planta baixa no podrian volar mes
d' 1/10 de l'amplada de la vorera, amb un

maxim de 0,4C mts. Els elements sortints



Cobertes.

Usos.

Densitat 4!

habitat ges.

Art. 9.

Art.10.

Art. 11,

sitbiats | pensedbis deds 3,00 sk

Sant de la vorerz no podrénzvaﬂﬁr mss Jd*
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1/3 de 1'amplada d'aqﬁeﬁtg, Egb un mexi o
de 0,80 mts. L
Els rafecs tindran un voi méxim, des de
la 1inia de fagana, de 0,45 mts. en car-
rers de menys de 12 mts. d'amplada i de
0,65 en carrers de 12 mts. o major dimen

o i
510.

La planta superior de les edificacions
haura dé€sser coberta amb teulades, les
pendents de les guals no siguin superiors
al 30 %, emprant la teula arab cowm a ma-

terial de cobriment.

S'admet 1l'us residencial unifamiliar i
plurifamiliar, d'equipaments, comercial,

garatge privat i hoteler.

En correspondencia amb la densitat bruta
de 55 hab./Ha. assignada pel Pla General,
s'admet = acuesta zona un nabitatge per
cada 77,67 m2. de solar,

El numero d'habitat ges resultant podra
ésser afectat pel coeficient 1,5 quan.
l'us adoptat sigui el d'aparthotel.

En el supésit de la construccid d'hotels,

aguests es regularan per la normativa de
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Turisme, sernse pue el nﬁmegn d 'haBitacigns
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guerdi relacid de dependén%ia amd &l d'fe<
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1 {
bitatges que esdevinguin aiX{ substituifts.
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Apzrcaments. Art. 12.En 1'ambit d'aguesta zona residencial ca-
da parcel.la disposara de l'espai cobert
necessari per 2 1l'aparcament d'un vehicle
com a minim per cada habitatge construit,
podent-se disposzar en les plantes de soter
rani,

Els Hotels i Residencies disposzran com a
mfnim, d'un aparcament per nabitacid, que

podrén dituar-se igualment en plantes soter

ranies.
o P A z g ~ - -
Comnosgicio i Art. 13. La comp051c16 sera lliure, éssent necessa-
estética. ri donar el tractament i els aczbais propis

de faganes exteriors a tots aquells elements
d'edificacid que resultin visibles des de
gqualsevol egpai de domini pﬁblic.Aixé no
obstant, aguelles soclucions arsuitectdni-
gues, trzctaments exteriors o fectors cro-
matics gue, pressumptament, puguin alterar
1'harmonfa del conjunt urbi, restarzn sub-
jectes a l'expressa autoritzacid de 1'Ajun
tament, previ l'informe que aquest pugui
sol.licitar del Deparizment de Cultura de
la Generalitat de Catalunya.

Amb caracter general es pronibeixen tota
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ment @e'tatols publicitaris/giktats direc-
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tegent >sobre les faganes o Robre &lements

wexieritrs de les edificacions), §'admegsh
. b '- .-. 4 ._' _l'"

-~ no costent els elements sortints 81 les

condicions fixades & 1'art. 8 d'aguesta

normativa.

Zona Resigencigl "Ithaka™ II.

Tefinicid. Art. l4.Aguestz zona correspon al sol aixi qua-
lificat al pliénel num. 06 d'agquest Pla
Especial de Millora Urbana, restant sub-
jecta, endemés d'aguestaz normativa espe-
cifica, a totes aguelles altres disposi-
cions de caracter general contingudes a
les Wormes Urbanfstiques del Plz General

d'Ordenacid de ROBIS.

Parcel.la Art. 15. La parcel.lz minime admisible és la que,
winima. amb una extensid no infericr a 120 me.,
tingui un front no menor de & mts. sobre

3 o i q 4 s
l1'alineacio a un vizl public.

Ocupacic. Art. 16. Per a la planta baixa i la planta prime-
ra, 1 aguelies altres que siguin construi
des 8 nivell inferior, el coeficient ma-
xim d'ocupacié serd el 60 % de la parcel.
1la.

L'ocupacid de 1z segona planta sera lliu
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judicat al solar.

Alineacions. Art. 17.1L'edificacid haurz de mantenir una distan

Algada Art. 18.
reguladora.

Nimero de Art. 19.
plantes.

Edificabilitat. Art. 20.

cia no inferior a 3 mts. de 1l'alineacid
exterior de lz parcel.la i de les partions
comunes amb la zona d'equipaments.

En el cas d'efectuar-se la parcel.laeié

de la finca actual s l'empara d'aguesta
normativa, l'ordenacid volumdtrica del
conjunt haura d'ésser objecte d'un Estudi

de Detall.

L'algada reguladora resta subjecta a les
mateixes condicions establertes a l'art.
5 d'aquesta normativa, reduint no obstant

a 9,50 mts. la cota maxima allad definida.

Idéntiques limitacions a les establerties

a 1l'art. 6 d'aguesta normativa.

El coeficient d'edificabilitat neta que-
da establert per a aquesta zona en 1,48
m?2. de sostre per m2. de solar, computant-
se a 1l'efecte tota superficie de construc
cid, tancada lateralment i coberta, per
damunt de la rasant del carrer o sobre

les plantes soterranies.
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sin les alineacions definies a 1 arfi 17
. - \ H' _.'. __\_ .-;-‘“'H
d'aguestzs normativa, computant=se als efec
tes d'edificabilitat els cossos tancats

o semitancats.

Cobertes. Art. 22. La planta superior de les edificacions
hzuréa d'ésser coberta amb teulades, les
pendents de les quals no siguin superiors
al 30 %, emprant la teula arab com a mate

rial de cobriment.

Usos. Art. 2%. S'admet 1l'us residencial unifamiliar i
plurifamiliar, d'ecuipaments, comercial,

garatge privat i hoteler.

Densitat 4' Art. 24. En correspondéncia amb la densitat bruta
habitatges. de 55 hab./Ha. assignada pel Pla Geheral,
s'admet a acuesta zona un habitatge per
cad= 120 m2. de solar.
El numeroc d'habitatges resultant podra
ésser afectat pel coeficient 1,5 quan l'us
adoptat sigui el d'aparthotel.
En el supédsit de la construccid d'hotels,
aguests es regularadn per lz normativa de
Turisme, sense gue el nimero d'habitacions
guardi relacid de dependincia amb el d'ha-

bitat ges que esdevinguin aix{ substituits.
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Composicio i ATRL\\26 ool gl a1 'art. 13. \ >
estdtica. =%
Zona 4d' Eguipaments.
Definicid. Art. 27. Aquesta zona correspon al sol aixi qua-

lificat al plénol num. 06 del Pia Espe-
cial de Millora Urbana, restant subjecia,
endemés d'aguesta normativa espec{fica,
g totes aquelles zltres disposicions de
caracter general contingudes a les Nor-

mes Urban{stiques del Pla General 4'Or-

denacid.
Parcel.la Art. 28. La parcel.la destinads a sistema d'equi
minima. paments i dotacions per aquest r£la Bspe

cial és indivisible, considerant-se en

S
aquest aspecte com a parcel.le minima.

Ocupacid. Art. 29. lLa planta baixz o aguelles altres que
siguin construides & nivell inferior PO
dran ocupar la totalitat del solar. Per
a les plantes de pis el coeficient d’o-
cupaci§ serd lliure pero rigorosament
condicionat a l'acompliment del 1{mit

d'edificabilitat adjudicat al solar.
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Alineacions.

Algada

reguladora.

F
Numero de

plantes.

Edificabilitat.

Cossos sortints.

Coberites.

Usos.
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Art. 30. Les alineacions seran lliudes em ot el

Art.

Art.

Art.

Arst.

Art,

Art.

31.

32.

33.

34,

35.

35.

perimetre de la parcel.la. 'Es recgmaga,jnn

97 : ,'-'a
obstant, la formacio d'algﬁnxea@al_ag9r~
xat, podent ésser acunulada la correspo-

nent edificabilitat a les plantgs superi-

CI'S «

Igual = 1'&art.5.
Igual a 1'art. 6.

Igual a l'art. 7.
Igual 2 l'art. 8.

Igual a 1l'art. 9.

Aquesta parcel.la queda adscrita al siste
ma d'eguipaments i dotacions socio-cultu-
rals al servei de la Unitat d'Actuacid.
Malgrat trobar-se en sol de domini public
de cessid obligatdéria a 1l'Ajuntament, l'e
quipament podrd assclir caracter privat
mitjangant concessié administrativa o per
cessid del dret de superficie, a l'empara
del gque esti establert a l'art. 12.1 de

les Normes del Pla Generzl d'0Ordenacid.
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Densitat 4° Art. 37. Com a annex a 1' equlpaméﬁt es adﬁﬂs ;"‘.
N vd
habitatges. habitatge adscrit a 1' admin;gtraqfh‘b
vigilancia d'aquesta instal. 1301o.
f Aparcaments. Art. 38. La parcel.la disposara de l'espai cobert
1 J L 2
- necessari per a l'aparcament, com a mi-
nim, de dos vehicles al servei d'aques-
ta dotacid.
Composicid i Art. 39. Iguel a 1l'art. 13.
est2tica,
Roses. marg de 1989.
%
5
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I 1, Be*é‘g1nac1ans del Pla General\&- Oréenacid.

{f ;\;?9 1F‘TEV1510 del Pla Generel d' Ordenacidé que fdu aprovada

/f

§§3?33§§ ment el 19.12.1985 hi figuren definides, dins cdel sol ur
ba, :-“unitats d'actuacid classificades en cinc grups diferents se
gons els objectius espec{fics gue el propi Pla els hi assenyala,

en funcid de les seves caracteristiques de situacid i grau de con-
sclidacid. La finalitat comune a tots eds casos, manifestada a 1'
art. 139 de les Normes Urban 1=t1ques, és la de desenvolupar les pre
visions del Pla General en els terrenys que respectivament compre-
nen, tant pel que fa =a 1'obtencid de sol per a sistemes locals,

com per a la reparcel.lacié del socl d'acord azmb els criteris fixats
pel Pla i lz seva posterior edificacio segons la normativa que els
hi és aplicable.

En virtut del que és establert a l'art. 83.3 cdel text refos
de 1a Ilei del Sol (R.D. 1346/1976 de 9 d'abril) i a 1'ert.16.1 de
la Llei de Catalunya 3/1984 ée ¢ de gener, de mesures d'adequacié
de l'ordenament urbanistic, la cessid de scl per & carrers o vies,
aixi com per a_jardins, places i centires docents i assistencials,
serd gratuita i obligatoria quan els sols siguin reservats pels
plans en el marc d'una unitsat d'actuacid, delimitada expressament
en el planejement, en la qual els titulars d'aguests sols trobin la

. N . . 7 . .
3 justa distribucioc de les carregues urbanistiques.
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Tal con &EdE?é in caﬂ a 1'art, 181 ésles ﬁ::;eé“ﬁel Plz Ge-
. 0 ! \ -

L W
neral, la nerz ti;a”é;licable a2 les unitis é‘actu%gfu és la que es

S - i e : . IS - ] . S
deriva de les guslificacions urosnisuliues o E“‘Gm er, Zcreés 1 sSisieg

mes i les aque de forma esuec1;1ca g'estableixen per a cada unital,
assclint caricter vinculant les respectives guaiificacions, la di-
visid parcel.lZria i 1'ordenecio de 1'edificacid, aix{ com els traz
gats viaris i la loczlitzacicé cels espais lliures i detecions, To-
den* ésser ajustads ¢ redefinida aguesta orcen 1acid mitjangant 1l'a-
provac15 d'un Estudi de Detall, sempre que es mantinguin els pariz-
metres i coeficients estzblerts per a la unitet.

En referir-se 2 la uritat d'actuacid num. 6 que aci ens ccu-
pa, la memoriz del P.G.O., al seu Cap. 3.2, la classifica en el
grup I¥, corresponent a sectors pertanyents a 1'zzoit de plans par
als gual 2 una ordenacic alterna-

cials ja aprovat
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tiva, Aguesta ordenacio es trco

W

graficament determinada zl pliéncl

o o . 7 A = . i
de "Zonificacio de lz Vila" i lz seva descom9051c*o quantitativa es

It

la seguent:

Superficie total 45.320 m2.
Zonz verda publica 5,240 " (cz2)
Dotacions 520 " oper a aparcaments (B)
jilgs s " " egquipaments (DZ2)
Vials 15.000 " (&)
Zones edificables  20.185 " (¢)
Altres deterzinacions contingudes en la docu"en*acié del

Pla General aprovat, malgrat no trobar-se in cTOSes al seu *text re-

fds, sén les del sosire total edificable, fixat en 45.800 m2 equiva

lents = un coeficient de 1,01 m2. de sostre per m2. de scl brut, 1



la densitat d'habitatgés, establerts ex’ Ja'uanEtE
Segons el plinol de zonif Yetcid de 14 Vlka*
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U.A. 6 destinades a titalaritat privada es trobeh;qualifieédes en

zana 9 o de "conjunts d'ordenacid especifica", subjectes a les con
dicions establertes als arts. 130 al 133 de les Normes Urban{stiques,
en aplicacié dels gquals per a determinar de forma precisa 1l'ordena-
cid urbana d'aquests sectors pel que fa als usos del sol, la dispo-
sicid volumdtrica de les edificacions, les condicions d'urbanitza-
cid i altres aspectes de l'ordenacio, caldri aprovar estudis de de-
tall o, si és necessari, Plans Especials de Reforma Interior o de
Millora Urbana, que desenvoluparan la proposta continguda al Pla
General.
Tal com és previst 2 1'art. 133, les condicions i els parime-
tres aplicables 2 les edificacions i espais lliures s'establirin
de forma expressa ter a cada unitat de zona, unitat d'actuacid o
sector de planejzment especial, havent-se d'acomplir en qualsevol
cas les seguents limitacions:
a) La parcel.la minima serd de 12¢ m2., amb un front minim
de 6 mts.
b} L'algada maxima s'estableix en plante baixa i dues plantes
de pis (P.B. + 2 P.P.)}
c) S'admet l'us residencial unifamiliar i plurifamiliar, &' e
quipaments, comercial, garatge privat i hoteler.
1.2. 1'Estudi de Detall aprovat.
A l'emparz d'aquestes determinacions i a iniciativa de tres
dels propietaris afectats per la U.A.6, titulars del 48,68 % de
1l'extensicd de les finques que hi sé= incloses, es promogué un Estu

di de Detall que fou aprovat per l'Ajuntament el 3.2.1987. L'opcid
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alla c onulngudafgr la“de configurar un conj unx d rﬂaitzzges unifa
miliars en fileraﬁ o}igntat vers un mercat ot e ES con&i a;ava poten
cialment favorable é;vﬂﬂt aquesta oferta, amb Eulﬂ.ohd?;élu es feia
remincia de 8.124 m2. de sostre edificable i de 76 dels habitatzes

cue havien estat previstos pel Pla General. A l'hora de desenvolu-

par aguesia actuacid urbanistica i efectuar el previ estudi econo-
mic s'ha fet palesa la inadequacié d'aquest plante jament en relacio
amb les obligacions inherents als propietaris de les finques ini-
cials, obligant a reconsiderar no tant sols 1'ordenacio resultant
de 1'Estudi de Detall sino també les seves circumstancies d'oportu
nitat i adhuc le seva legitimitat, questions que sén objecte d'una
breu analisi a contiruacia.
a) Carregues derivades del planejament.
Lz sinmple aplicacié del Pla General comporta la cessid o-

bligatoriz i gratuita del 57 % dels terrenys inclcscs z la U.A.,

[§;F]

0%
(D

stant un 43 % destinat 2 sol de titularitat privada, circumsztan-

cia gue posa en evidéncia que les cirregues son ja en principl

molt superiors a les gque correspondrien normalment a qualsevol sol

urbanitzable. Zouest "handicap” esdevé molt mwés agut si es té pre-
sent que el sistema de vialitat i aparcament public asscleix el

42,28 % de la total extensidé de la U.A., de maners que amb un alire
11,31 % destinat a sistema de parcs i jardins Zfan diff{cilment assu
mibles els costos d'urbanitzacid a l'ensems gue generen una despro
porcionada repercussié sobre el sol edificable, donant lloc a un

Fort greuge comparatiu en relacid amb tots els terrenys de l'entorn.
Aixo vé a demostrar que el potencial d'edificacid assignat pel P.G.

[ q n I :
a la U.A.5, gens generodos certament, haura d'ésser exhaurit sense



cap mena de reAuuc__ si €8 “rezdﬁ una execuc1a en corz ent nden01a
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amb les exigéncies™ que,eﬁ plane jament conté i an *as igﬂ ﬂésu7ten
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de la situacid de la U.A. 2 un i altre costat d' ﬁﬂh vla ﬁé’prlmer
ordre per a l'accés a la Vila. |
b) Integracié formal de la U.A. a2l seu entorn urba.

La totalitat de les illes que formant part del sol urba
consolidat envolten la U.A.6, edificades quasi en sa totalitat,
estzn qualificades com a zones 3 i 4, corresponents a Eixample ur
ba i Eixample suburba respectivament, les caracter{stiques de les
quals sdn les propies de l'edificacid entre mitgeres amb alinea-
cid a carrer, ocupacioc del 100 % del solar en planta baixa, alga-
da maxima de 12,40 mts. amb P.B. + 3 P.P., éssent-hi admesa una
amplia diversitat d'usos. Ultra la forta reduccid d'aprofitament
imposada pel Pla General, la implantacié en tot l'ambit de la U.A.
de la tipologia d'havitat ges unifamiliars en filera generaria evi-
dentment un trencament absolut de l'estructura urbana del sector
i adhuc la seva degradacié, sense cap justificacié valida, en afa
vorir l'aparicié de tendéncies edificatories tant pernicioses com
les que, de manera notoria, s'han assentat a la comarca. En haver-
se de tractar la U.A. com un conjunt d'ordenacid espec{fica, cal-
dra procurar la seva maxima integracid formal a l'entorn, si bé
la menor densitat i l'aportacid d'espais lliures i equipament per
meti una millora considerable en la seva qualitat urbana. Aquesta
necessitat qliestiona veritablement l'oportunitat de 1' Estudi de
Detall aprovat.

c) Legitimitat de 1'Estudi de Detall.

Tal com ha estat exposat anteriorment, en l'Estudi de De



tall aprovat el 3.2. 158?xe feia manifestacid ce la ;eﬁuﬁc1a sanre
8.124 m2. de sosire eﬁ;flcable 1 de 76 dels h%h;taugeatﬁrnvisics

pel Pla General d' Ordenacid. Quant a aguests '}Hcrec1ona;1tat cal
a :
referir«se 2l que és disposat a l'art. 14 de la & Eﬁ ,del 8ol i a

l'art. 65 del seu Reglament de Plane jament, en v1rtut dels guals
els Estudis de Detall mantindrin les determinacions fonamentals del

Pla, sense alterar l'aprofitament que correscon i als terrenys conm
D Q o u

presos a 1'Estudi i sense que aguest pugui contenir determinacions
propies del Pla General que no hi fdssin ja préviament establertes.
Si bé és cert que en haver estat presentat un aveng de 1'BEstudi de
Detall acompanyat 4'una al.legaci5 en el periode d'informaciod pu-
blica del Pla General aquest va incorporar la proposta al plinol
d'Ordenacid i Gestid de la Vila, no és menys evident que aquesta
disposicid resulta incongruent amb les determinacions i parimetres
que amb caracter prevalent es troben especificament establertes mit
Jangant el planol de Zonificacid i els articles de la Normativa que
sén d'aplicacié en aquest cas, Seria per tant dubtds en principi
que de manera discrecional poguds ésser alterat el potencial d'edi
ficabilitat i mimero d'habitatges prefixats pel Plane jament General,
malgrat fds per a la seva reduccid, emprant la figura de 1'BEstudi
de Detall, la finalitat del qual ha de limitar-se al fidel desenvg
lupament del Pla. la presumpcid de il.legitimitat que aci es plan-
teja cquant a la-susdita alteracid esdevé afermada per la sentencia
nuz. 266 de 2.6.1986 de la Szla Primera del Contencids-Administra-
tiu de 1'Audiéncia Territorial de Barcelona, confirmada després pel
Iribunal Suprem en sentincia de 3.5.1988 sobre el recurs d'apel.la
cidé num. 1472/86, rer les guals fou anul.lada 1'aprovacid definiti
va d'un Pla Parcial d'Ordenacid en negar iota base legal a la possi

bilitat de que aquest disminu{s 1l'edificabilitat bruta assignada
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tall, atés el seu menorJ}ang.

De les consideracions a¢i efectuades se'n pot deduir facil-
ment la imperiosa necessitat d'adoptar una nova via per tal de des
envolupar correctament les previsions del Ples dins la U.A.6. Es a
1'empara de l'art. 131 de les Normes Urben{stiques, relatiu a la
precisa definicid dels anomenats "conjunts d'ordenacio especifica”,
que s'ha optat per la formulacid d'un Pla Especial de Millora Urba

na.

1.3. El Pla Especial de Millora Urbana (P.E.M.U.)

1.3.1.Ambit territoriel.

L'ambit del Pla Especial correspon a2 lz total extensid de la
U.A.6, situada al noré del nucli urb2 de Roses i limitada per l'an
tic Cami Rameder o Carrer de les Bscoles, el Cam{ de les Arenes i

la Carretera del Mas Oliva. (planol num. 01)

1.3.2.Extensio.
Tal com és indicat al guadre annex a l'art.l4l de les Normes

Urbanfistiques del P.G.0. l'extensid de la U.A.6 és de 46.320 m2.

1.3.3.Configuraci5 fisica.

Els terrenys cue conforman la U.A.6 sén planers, sense cap
accidant topografic i destinats anys enrera a conreus de seci.
Als seus extrems E. i S.0. s'hi troben dues edificacions, cdestina-
des a habitatge unifamiliar i a escorxador municipal respectiva-

ment. El desnivell maxim, de 7,13 mts., es produeix entre el punt
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més alt, situat a la'GeAilla g@é 1€ Carretera del Mas-Oliva adb

. b, B , Z - ] 1
1'Antic Cami Ramader, i 1lindret de cota mes bai}g currgé;onenu

™ "4
Qo - o 4 q . e i
a la cruilla entre el mateix Cami Ramader i el Carrsr of les Are-

nes. (planocl num. 05)

l.3.4.Referéncia cadastral.
Zn relacid al cadastre de finques rustiques, la U.A.6 com-
prén les parcel.les 223, 224, 225, 226, 298 i 309 del poligon num.

% del terme municipal de Roses. {planol num. 02)

1.3.5.Propietats afectades.

Segons les inscripcions obrants al Registre de la Propietat
son onze les finques afectades, els titulars de les guals son els
seglents:

finca num. 1. "Nueve mil cuinientos cuarenia S.A."

" [’ 2. Jaume Plantalech Maya.

o " . Josep Bardera lMaya.

" " 4, Teresa Vigo Guardiola.

" " 5. Ramdn Pujol Estarriol, Teresa Pujol Besa i
Ilufs Pujol Carbdé.

" " 6. Maria Sabater Trulls.

) " i Antonio Ferrer Padrcsa i Maria Padrosa Mira
lles.

- - 8. Derivados del Pescado S.A.

M ’ 9. Antonic Ferrer Padrosa i Maria Padrosa Mira
lles.
" " 10 Carleta Solsona Deulofeu.

. » 15 Ajuntament de Roses (Escorxador)
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ateses les dades registrals,Seria de 41.029/52?.

part dels vials pcerimetrals existents, ja de Gomint siblic, els
5.230 m2. restants fins completar 1l'extensié total de la U.A.(pli

nol num. 04)

1.3.6.0rdenacid definida pel Pla General d'Ordenacid.

Segons l'ordenacic definida pel Pla General, la U.A.6 esde-
vé estructurada per un eix viari principal que constitueix un tram
important de l'Avinguda Pau Casals flanquejat per una area perta-
nyent al sistema de parcs i jardins publics, de nova creacid, i al
tres tres carrers paralels gue configuren quatre illes orientades
de N.0. a S.E. destinades a sol per a edificacid privada, amd in-
clusid d'un alire espai destinat a jardi public i unaz parcel.la
adscrita 2l sistema d'equipaments i dotacions també pibligues.

La descoamposicid quantitativa d'aquest Zmbit 1 els parimetres
fonamentals de 1'ordenacid sdn els gue han estat transcrits al punt

1.1 d'aguesta Yenmoria.
q

1.3.7.0rdenacis proposada per aguest Pla ZIspecizl de lilloras Urbana.

Quant a l'estructurz del sector es respecten amb rigor les de
terminacions establertes en el plznol de "Zonificacid de la Vila®
vertanyent al Pla General, amb els reajustaments, pel gue fx a ali
neacions i rasants, continguts 2 1'Estudi de Zetall que fdu trami~
tat., Aixo no cbstant, han esiat ampliatsa dotze metres d'amplada
els dos carrers situats al N.E. de 1l'Avinguda Pau Casals, la seccid
dels quals havia gquedst en 8,50 mts. i 10 mts. respectivament.

5 O . ! .
Per =2 la regulacio de l'ecdificacio hz estat adoptat un crite
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orientzl del poligon qué a _1 d'evitar una situacio de "fora d'or-
denacid", ha estat objecte d'una sonificacid diferenciada.(planol
qum. C6).

Dtaltra banda, els parimetres aplicais ritjangant la normati
va incorperada a2 aquest Fla Zspecial, procuren la major integracié
formal de l'edificacié als invariants propis de les zones d'Eixam~
ple Urba i Eixample Suburbs: de les &rees envoltants, respectant,
nc obs<ant, awb rigcer, les limitacions exgressaaent estavlertes

rer a2 la U.A.5 en el Pla Gereral 1 gue no constitueixen impediment

per = assclir aquell scsire edificable de 46.8(0 m2. i les 255 uni
tats d'habitatge que resulten d'aplicar 1z cergitat brute cde 55 ha

Tr

pitatges per Le.

.‘

Com z dezerminacions complementiaries han esial incorporats a
1 L e N 5 =
la documentacio del P.E.M.U. els esquermes correspcrents & les Xar-
R e 2 2L
wes de distritucio d'aigusa potable, clavegueran, digtribucid d'ener

4' N\ ] . ' - s ] -
+{a eldctrics i enllumenst public que hen de servir pEr & la redac-

. * . 7 - .
ci$ del corresponent Projecte 4'Urvanitzaclo amo RITeS vers lz seva

N]]

Q . 7’ g 3 g
intezracic als sistemes de infraes +ructures existentis z la Vile.

{t

(plznels num. 07, 08, 0%, 10 1 .3 2
=1 quadre algor{t:ic comparatiu entre les ce teroinscions del

Dla Generzl i zguest Pla Especial és el segient:

Eates ?.E. M. U.
Superficie total 46.320 m2. T 46.320 m2.
Zona verda publica 5.240 " (C2) 5.240 » (C2)
Totacions 520 " (B) 520,62 (B)

1375 8 1.375 v T2
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Vials o 0 m2. (A)
Zores edifichbE: : -12225 "o(g)
Edificebilitat <~ 1,01 m2/m2 1,01 m2/mz
Sostre ecificable ¢6.800 m2. 16,800 m2.
Tensitat habitatges 55 uts./Ha 55 uts./Ha.
Numero d'habitatges 255 wuts. 255 uts.
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'PLA ESPECIAL DE MILLORA URBANA

PER A LA UA.6“ILLA D’'ITHAKA”
DEFINIDA AL PLA GENERAL D'ORDENACIO
' DE ROSES APROVAT EN DATA 1912 1985
(D.0.G. n: 645 del 5.2.1986)

PROMOTORA: LA JUNTA DE COMPENSACIO

REDACTOR : SANTIAGO RIPOLLES | ARTOLA,
AROUHECTE
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'PLA ESPECIAL DE MILLORA URBANA

PER A LA UA.6“ILLA D’'ITHAKA”
DEFINIDA AL PLA GENERAL D'ORDENACIO
DE ROSES APROVAT EN DATA 1912 1985
(D.0.G. n: 645 del 5.21986)
PROMOTORA:
REDACTOR

LA JUNTA DE COMPENSACIO

SANTIAGO RIPOLLES | ARTOLA,
ARQUITECTE

REFERENCIA AL CADASTRE DE

FINQUES  RUSTIQUES .
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'PLA ESPECIAL DE MILLORA URBANA

" PER A LA UA.6“ILLA D'ITHAKA”
- DEFINIDA AL PLA GENERAL D'ORDENACIO
- DE ROSES APROVAT EN DATA 19.12.1985,
- (D.O0.G. n: 645 del 5.2.1986)
PROMOTORA: LA JUNTA DE COMPENSACIO |
REDACTOR : SANTIAGO RIPOLLES | ARTOLA, |
ARQUITECTE
- PLANOL N° 03 ZONIFICACIO DEFINIDA PEL
ESCALA 1:2.000 PLA GENERAL D ORDENACIO.
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