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NGm. 11.659
AJUNTAMENT DE
ROSES
Geréncia Municipal d’Urbanisme
Anunci
EDICTES

EXP. 5686/2002

Plangjament i Gestié Urbanistica
Clau5.1.1.2

Ref/r

La Comissié Territorial d Urbanisme de Girona, a la sessio
de data 26 de marg de 2003, acorda, d’ una banda, corregir les
errades materials existents a les normes urbanistiques del Pla
general d’ordenacié urbana de Roses, que afecten a I'article
110.2 (quadre de parametres aplicables a la subzona c, finques
costat mar, modalitat 4); al’ esquema grafic que consta després
de I'article 110 titulat “Ordenanca zona 6 c (parcel -la minima
800 m2). Article 110", i al’article 152 (aprofitament mig sector
PP7).

D’ altra banda, acorda donar conformitat al text refés, actua-
litzat en data novembre de 2002, de la normativa urbanistica del
Pla general d'ordenaci6 de Roses, verificat per I' Ajuntament en
sessi6 plenaria de 27 de gener de 2003, aixi com publicar I’ acord
i les normes urbanistiques corresponents al redactat integre dels
articles 110 i 152 en el DOGC a |’ efecte de la seva executivitat.

Per tot aix0, mitjancant el present edicte es procedeix a
publicar I'acord de la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Girona de data 26 de mar¢ de 2003, relatiu al Text refés de les
normes urbanistiques del Pla general del terme municipal de
Roses, aixi com €l text integre de les Normes urbanistiques de la
revisio del PGOU de Roses, d acord amb el que disposal’article
70.2 delaLlei 7/1985, de 2 d abril, reguladora de les bases del
régim local.

Contra el present acord, que no posa fi alavia administra-
tiva, es pot interposar recurs d' algada, de conformitat amb el que
preveuen els articles 107.1, 114 i 115 de la Llei 30/1992, de 26
de novembre, de régim juridic de les administracions publiques
i del procediment administratiu comd, modificada per la Llei
4/1999, de 13 de gener, davant el conseller de Politica Territo-
rial i Obres Publiques, en el termini d’un mes, a comptar des de
I’endema de la publicaci6 d aquest acord en el Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya. El recurs s entendra desestimat si
passen tres mesos sense que s hagi dictat i notificat la resolucio
expressai quedara aleshores oberta la via contenciosa adminis-
trativa.

Es fa saber per a coneixement general i als efectes oportuns.

Roses, 4 de novembre de 2003.— L'Alcalde-President. Sig-
nat: Carles Paramo i Ponseti

ANNEX
NORMES URBANISTIQUES

MOLT IL-LUSTRE AJUNTAMENT DE ROSES
REVISIO DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA
DE ROSES
TEXT REFOS
JULIOL 1993

Incorpora les esmenes derivades dels acords municipals d'a-
provacio inicial (17/7/92 i 18/12/92), provisional (18/5/93) i I'a-
cord de la CPU de Girona d'aprovaci6 definitiva (7/7/93).

Normes urbanistiques ]
** ULTIMA ACTUALITZACIO: Novembre de 2002* *
NORMES URBANISTIQUES
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TiTOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1 Objecte i ambit territorial del Pla General

Art. 2 Revisi6 del Pla General

Art. 3 Circumstancies justificatives de larevisio del Pla General
Art. 4 Modificaci6 del Pla General

Art. 5 Obligatorietat del Pla General

Art. 6 Documentaci6 del Pla General

Art. 7 Interpretaci6 dels documents del Pla General

TITOL SEGON. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Capitol Primer. Disposicions generals

Art. 8 Classificaci6 del sol

Art. 9 Sistemes i Zones

Art. 10 Estructura general i organica del territori
Art. 11 Determinacio dels sistemes generalsi locals
Art. 12 Titularitat dels sistemes

Capitol Segon. Regulaci6 detallada dels sistemes
Art. 13 Definicio
Art. 14 Classificacié

Secci6 la. Sistema viari

Art. 15 Definicio

Art. 16 Sistema viari general i local

Art. 17 Projectacio de les vies

Art. 18 Arees suplementaries de proteccid de cruilles

Secci6 2a. Sistema d'aparcaments
Art. 19 Definicid i objecte

Art. 20 Modalitats

Art. 21 Projectes

Art. 22 Incompatibilitats

Art. 23 Terminal bus

Secci6 3a. Sistema de parcsi jardins
Art. 24 Definicio

Art. 25 Ordenacid i projecte

Art. 26 Usos permesos

Secci6 4a. Sistema d'equipaments

Art. 27 Definici6

Art. 28 Usos

Art. 29 Condicions d'ordenacio i edificacio
Art. 30 Serveis técnics

Art. 31 Cementiris

Secci6 5a. Sistema de platges, espais arran de mar i sistema por-
tuari

Art. 32 Definicid, objecte i ordenacié

Art. 33 Projectes de passeigs maritims i ordenacié de platges

Art. 34 Pla Directori zona portuaria
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Secci6 6a. Sistema de canalitzacions i curses d'aigua
Art. 35 Definicié i objecte

Capitol Tercer. Régim de sol urba

Seccid la. Disposicions generals

Art. 36 Definicio

Art. 37 Desenvolupament del sol urba

Art. 38 Determinaci6 de sistemes en sol urba
Art. 39 Régim de cessions en sol urba

Art. 40 Ambits en sol urba

Art. 41 Zones

Art. 42 Aplicaci6 de les normes

Secci6 2a. Disposicions relatives als parametres comuns als
diferents ambits d'ordenacio

A. Parametres relatius a la forma de I'espai public

Art. 43 Alineacio de vial

Art. 44 Alineacio de I'edificacio o linia de fagana

Art. 45 Ample de carrer

Art. 46 Alcada reguladora

Art. 47 Fagana principal

Art. 48 Fagana posterior

Art. 49 Facanes laterals

Art. 50 Mitgera

Art. 51 Cossos sortints

Art. 52 Elements sortints

Art. 53 Tanques

B. Parametres relatius a I'ocupaci6 del sol

Art. 54 Parcel-la

Art. 55 Solar

Art. 56 Illla

Art. 57 Espai lliure interior d'illa o pati d'illa
Art. 58 Profunditat edificable

Art. 59 Percentatge d'ocupaci6

Art. 60 Separacions minimes de I'edificacio
Art. 61 Coeficients d'edificabilitat i de densitat

C. Parametres relatius a l'edificacio

Art. 62 Nombre de plantes

Art. 63 Planta baixa

Art. 64 Planta soterrani

Art. 65 Planta pis

Art. 66 Edificacions auxiliars i plantes baixes en interior d'illai
piscines

Art. 67 Celoberts i patis de ventilacié

Secci6 3a. Disposicions relatives alavila
Art. 68 Definicio

Art. 69 Objectius

Art. 70 Disposicions generals

Art. 71 Parametres comuns

Subsecci6 la. Zona 1: Edificisi jardins privats protegits
Art. 72 Definicid i objecte

Art. 73 Obres en les edificacions existents

Art. 74 Usos admesos

Art. 75 Manteniment de les edificacions i jardins

Subseccié 2a. Zona 2: Nucli antic
Art. 76 al 86: Veure annexos 1V, V i VI deles NNUU

Subsecci6 3a. Zona 3: Eixample urba
Art. 87 Definicié i objecte
Art. 88 Ocupacio

Art. 89 Algades d'edificacio
Art. 90 Cossos sortints
Art. 91 Usos

Subsecci6 4a. Zona 4: Eixample Suburba
Art. 92 Definici6 i objecte

Art. 93 Ocupaci6

Art. 94 Alcades d'edificacio

Art. 95 Cossos sortints

Art. 96 Usos

Subsecci6 5a. Zona 5: Poligons d'habitatges
Art. 97 Definicié i objecte

Art. 98 Edificabilitat

Art. 99 Madificacions a I'ordenacié

Secci6 4a. Disposicions relatives als desenvolupaments turistics
i residencials

Art. 100 Definicié

Art. 101 Objectius

Art. 102 Disposicions generals
Art. 103 Parametres comuns

Subseccié 1la. Zona 6: Vivenda unifamiliar aillada

Art. 104 Definicio i objecte

Art. 105 Subzones

Art. 106 Modalitats

Art. 107 Parametres d'aplicaci6 general atotes les subzones
Art. 108 Subzona a

Art. 109 Subzona b

Art. 110 Subzona c

Art. 111 Subzonad

Art. 112 Subzona e

Art. 113 Plans Especials de Reforma Interior i Estudis de Detall

Subseccié 2a. Zona 7: Vivenda unifamiliar en filera
Art. 114 Definicio i objecte

Art. 115 Ocupacio

Art. 116 Algades d'edificacio

Art. 117 Cossos sortints

Art. 118 Modalitats

Art. 119 Usos

Subsecci6 3a. Zona 8: Vivenda plurifamiliar aillada

Art. 120 Definicié i objecte

Art. 121 Subzones

Art. 122 Parametres d'aplicacio general a totes les subzones

Art. 123 Espais lliures d'edificacio

Art. 124 Subzona a

Art. 125 Subzona b

Art. 126 Subzona c

Art. 127 Plans Especials de Reforma Interior i Estudis de Detall

Art. 128 Ordenanca especial per a l'edificacid i Us del sol en el
sector especial de blocs isolats del Pla Parcial Santa
Rosa del Puig Rom (Subzona 8d)

Art. 129 Us hoteler (Subzona 8H)

Subsecci6 4a. Zona 9: Conjunts d'ordenaci6 especifica

Art. 130 Definicio i objecte

Art. 131 Ordenaci6

Art. 132 Edificabilitat

Art. 133 Condicions d'edificacio

Art. 134 Conjunts d'ordenacié especifica d'Us industrial i ter-
ciari, clau (9i)
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Art. 135 Conjunt d'ordenaci6 especifica clau 9 (t)

Subsecci6 5a. Disposicions relatives al's sectors de planejament
especial
Art. 136 Definici6 i objecte. Documentacio
Art. 137 Aplicaci6 de la normativa als sectors de planejament
especial definits pel Pla General
Art. 138 Estandards urbanistics

Secci6 6a. Disposicions relatives a les Unitats d'Actuacié
Art. 139 Definicio i objecte

Art. 140 Régim de cessions

Art. 141 Aplicacié de la normativa a les Unitats d'Actuaci6

Capitol quart. Regim de sol urbanitzable

Secci6 la. Disposicions generals

Art. 142 Definici6

Art. 143 Determinacions del planejament derivat en sol urbanit-
zable

Art. 144 Densitat d'habitatges

Secci6 2a. Sol urbanitzable programat

Art. 145 Definicio

Art. 146 Desenvolupament del Pla General en sol urbanitzable
programat

Art. 147 Aprofitament mitja

Art. 148 Reserves de sol per a sistemes

Art. 149 Régim de cessions

Art. 150 Zones en sol urbanitzable programat

Art. 151 S0l Urbanitzable Programat: Dades numeériques globals

Art. 152 Sol Urbanitzable Programat: Calcul de I'aprofitament
mig sectorial

Subsecci6 la. Zona 10: Desenvolupament urba

Art. 153 Definicio

Art. 154 Subzones

Art. 155 Subzona a: Edificabilitat, reserves minimes de sol de
cessiO gratuitai densitat

Art. 156 Subzona a: Parametres i condicions a respectar per les
edificacions

Art. 157 Subzona b: Edificabilitat, reserves minimes de sol de
cessiO gratuita i densitat

Art. 158 Subzona b: Parametres i condicions a respectar per les
edificacions

Art. 159 Subzona c: Edificabilitat, reserves minimes de sol de
cessiO gratuita i densitat

Art. 160 Subzona c: Parametres i condicions a respectar per |'e-
dificacié

Subsecci6 2a. Zona 11. Desenvolupament terciari

Art. 161 Definicio

Art. 162 Edificabilitat

Art. 163 Reserves minimes de sol de cessi6 gratuita

Art. 164 Parametresi condicions a respectar per les edificacions
Art. 165 Usos

Secci6 3a. S0l urbanitzable no programat

Art. 166 Definicio

Art. 167 Desenvolupament del Pla General en sol urbanitzable
no programat

Art. 168 Reserves de sol per a sistemes

Art. 169 Régim de cessions

Art. 170 Caracteristiques dels Programes d'Actuacio Urbanistica

Art. 171 Zones

Capitol cinque. Régim de sol no urbanitzable
Secci6 la. Disposicions generals

Art. 172 Definicio

Art. 173 Disposicions generals

Art. 174 Zones en sol no urbanitzable

Secci6 2a. Zona 13: Agricola
Art. 175 Definicio
Art. 176 Condicions de parcel-lacié i edificacio

Secci6 3a. Zona 14: Rural

Art. 177 Definicié

Art. 178 Usos admesos

Art. 179 Usos prohibits

Art. 180 Subzones

Art. 181 Subzona a: Us agropecuari
Art. 182 Subzona b: Usos optatius

Art. 183 Subzona c: Estructures mobils

Secci6 4a. Zona 15: Proteccio paisatgistica i ecoldgica
Art. 184 Definicio
Art. 185 Mesures de proteccio

Secci6 5a. Zona 16: Protecci6 d'infraestructures
Art. 186 Definici6
Art. 187 Mesures de proteccio

Secci6 6a. Zona 17: Reserves naturals

Art. 188 Definicio

Art. 189 Mesures de protecci6

Art. 190 Pla Especia del Massis de Cap de Creus
Art. 191 Titularitat

Art. 192 Repoblaci6 forestal

Art. 193 Explotaci6 forestal

Secci6 7a. Zona 18: Edificacionsi indrets d'especial interes
Art. 194 Definicid i condicions de tancament

Art. 195 Subzona a: D'interes historic i arquitectonic

Art. 196 Subzona b: D'interés arqueologic

Art. 197 Subzona c: Militar

Art. 198 Subzona d: Nautica

TiTOL TERCER. REGIM D'USOS

Capitol Primer. Disposicions generals
Art. 199 Condicions d'Us

Art. 200 Usos provisionals

Art. 201 Classificaci6 dels usos
Art. 202 Us residencial

Art. 203 Us comercial

Art. 204 Us de magatzem

Art. 205 Us d'oficines

Art. 206 Us industrial

Art. 207 Us de tallers

Art. 208 Us de garatge

Art. 209 Us docent

Art. 210 Us sanitari

Art. 211 Us assistencial

Art. 212 Us socio-cultural

Art. 213 Us administratiu

Art. 214 Us esportiu

Art. 215 Us recreatiu

Art. 216 Us d'abasts

Art. 217 Us agricola
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Art. 218 Us forestal
Art. 219 Us d'activitats extractives
Art. 220 Us de campings i caravanings

Capitol Segon. Disposicions especifiques sobre Us industrial
Art. 221 Classificacio
Art. 222 Limitacions de I'Us industrial

TITOL QUART. GESTIO | EXECUCIO DEL PLA

Capitol Primer. Desenvolupament del Pla General
Secci6 la. Disposicions generals

Art. 223 Competencia

Art. 224 Desenvolupament de planejament general
Art. 225 Plans Parcials d'Ordenacio

Art. 226 Plans Parcials de promoci6 privada

Art. 227 Plans Especials

Art. 228 Plans Especials de Reforma Interior

Art. 229 Estudis de Detall

Secci6 2a. Desenvolupament del Pla General segons regims de
sol

Art. 230 Desenvolupament del Pla General en sol urba

Art. 231 Desenvolupament del Pla General en sol urbanitzable
programat

Art. 232 Desenvolupament del Pla General en sol urbanitzable
no programat

Art. 233 Desenvolupament del pla General en sol no urbanitza-
ble

Secci6 3a. Desenvolupament dels Sistemes Generals
Art. 234 Sistemes Generals

Capitol Segon. Execuci6 del Plangjament

Art. 235 Execuci6 del Pla General

Art. 236 Execuci6 de sistemes generals

Art. 237 Execuci6 de sistemes locals

Art. 238 Sistemes d'actuacio

Art. 239 Concessions per a equipaments i dotacions
Art. 240 Poligons d'Actuacio

Art. 241 Unitats d'Actuacio

Art. 242 Projectes de reparcel -laci6

Capitol Tercer. Vigilancia del Pla General

Art. 243 Seguiment i vigilancia del Pla General

Art. 244 Defensa del Pla General

Art. 245 Cédules urbanistiques

Art. 246 Memoria anual sobre gestid i execuci6 del Pla

Capitol Quart. Intervencié municipal en obres particulars

Art. 247 Actes subjectes allicéencia

Art. 248 Silenci administratiu

Art. 249 Contingut de les Ilicéncies

Art. 250 Condicions de |'otorgament de Ilicencia

Art. 251 Documentaci6 de la sol licitud de Ilicencia

Art. 252 Obres majors i menors

Art. 253 Edificacions de caracter historic-artistic i edificacions
al'entorn de proteccio de la Ciutadella

Art. 254 Procediment

Art. 255 Llicéncies en sol urbanitzable

Art. 256 Llicencies en sol no urbanitzable

Art. 257 Costos d'urbanitzacié

Art. 258 Caducitat de les llicencies

Art. 259 Termini i prorroga de llicencies

Art. 260 Llicencia per a moviment de terres

Art. 261 Llicencia de parcel-lacio

Art. 262 Llicencia de primer Us

Art. 263 Llicéncia de modificacio d'Us

Art. 264 Llicéncia d'enderrocs

Art. 265 Llicéncia de tancament de parcel-les

Art. 266 Llicéncia de tala d'arbres

Art. 267 Llicéncia d'activitats extractives

Art. 268 Llicéncia per a "campings' i "caravanings"

DISPOSICIO ADDICIONAL PRIMERA

DISPOSICIONS TRANSITORIES
Primera

Segona

Tercera

Quarta

Cinquena

DISPOSICIONS FINALS

Primera

Segona

Tercera

ANNEXOS

ANNEX | Normativa urbanistica PP1: ELS GRECS ||

ANNEX Il Normativa urbanistica PEMU ILLA D'ITHAKA
(UA 6)

ANNEX Il Banc de dades parcel -laries municipals, any 1982-
83

ANNEX IV Normativa urbanistica de la Mod. puntual 20 del
PGOUR

ANNEX V  Normativa urbanistica del la Mod. puntual 21 del
PGOUR

ANNEX VI Normativa urbanistica de la Mod. puntual 27 del
PGOUR

ANNEX VII Normativa urbanistica de la UA 34

ANNEX VIII Normativa urbanistica del Pla parcial del sector
industrial

ANNEX IX  Normativa urbanistica del Pla parcial d ordenacio
d’un sector del Puig Rom (Poligon 11-L’ Olivet)

ANNEX X  Normativa urbanistica del Pla especial de millora
urbana d'una finca situada ala UA 15

ANNEX X1 Normativa urbanistica del Pla especial de reforma
interior Les Garrigues

ANNEX XII Normativa urbanistica del Pla especial Gran Via,

des del moll Comercial fins a la ctra. C-260
Figueres-Roses

TiTOL PRIMER
DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1 Objecte i ambit territorial del Pla General

1. L'objecte del present Pla General és |’ ordenacié urbanis-
tica del territori municipal de Roses. D'acord amb el que disposa
I'article 21 del Decret Legislatiu 1/1990 del 12 de juliol (D Leg.
1/90) i I'article 70 del Reial Decret Legislatiu 1/1992 del 26 de
juny (R D Leg. 1/92).

Aquest Pla General constitueix I'instrument d'ordenacio inte-
gral del territori que abarca I'esmentat municipi.
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2. Aquest Pla General és el resultat de la revisi6 del Pla
General aprovat per la Comissio Provincial d'Urbanisme de
Girona el 29 de juny de 1961 i de |'adaptacié del mateix al D
Leg. 1/90, segons el que preveu la seva Disposicié Transitoria
primera.

3. El Pla General shaformulat d'acord amb les prescripcions
de I'ordenament urbanistic vigent i demés normes aplicables i,
especificament, el Decret Legislatiu 1/90.

Art. 2 Revisio del Pla General

1. Aquest Pla entrara en vigor el dia segiient de la publicacio
de la seva aprovaci6 definitiva en el "Butlleti Oficial de la pro-
vincia" i mantindra la seva vigéncia de forma indefinida, mentre
no sigui precisala sevarevisio.

2. Sestableix com a terme per a la seva revisié els dotze
anys sense perjudici de la revisié anticipada a que pot donar Iloc
alguna de les circumstancies que s’ estableixen a l'article segiient
o d'acord amb alld que disposa l'article 73.2 del D Leg. 1/90.

Art. 3 Circumstancies justificatives de la revisié del Pla
General

1. Larevisio del present Pla General sera procedent quan,
previ I'estudi corresponent, es doni alguna de les seguents cir-
cumstancies.

a) Les majors exigencies d'equipaments comunitarisi espais
Iliures a consequiéncia del desenvolupament economic i social o
de disposicions de superior rang.

b) L'alteracié o variacié substancial de les previsions de
poblaci6 resident durant algun dels quatriennis. Aquesta variacio
s'entendra substancial quan superi el 30% de la prevista en el
Pla.

¢) L'ocupacié anticipada i de les quatre cinquenes parts del
sOl urbai urbanitzable previst pel Pla.

d) La concurréncia dels suposits que per disposicié legal o
reglamentaria donin lloc a la mateixa.

€) Sempre que, a criteri de I'Ajuntament, Sestimi convenient
per raons socials o economiques justificades.

2. El Programa d'Actuacio6 del Pla General sera objecte de
revisié cada quatre anys, d'acord amb l'article 74 del D Leg.
1/90.

Art. 4 Modificaci6 del Pla General

1. Només podra modificar-se el Pla quan no s'alterin subs-
tancialment les seves determinacions o la coheréncia entre pre-
visions de poblacié i ordenacio fisica, de forma que es faci
necessaria una revisio global. En qualsevol cas, la modificacio
Sgjustaraa alo que estableix |'article 75 del D Leg. 1/90i a que
es disposa en aquest article.

2. Les propostes de modificacié shauran de basar en un
estudi justificatiu de la seva incidéncia en I’ ordenacio vigent i,
especificament, del manteniment dels estandards del Pla Gene-
ral en quant a equipaments i espais lliures. Les propostes tindran
com aminim, el grau de precisio propi del Pla General.

3. Si lamodificacio afecta a alguna zona verda o espai |liure
previst pel Pla General, se sotmetra al tramit previst per |'article
76 del D Leg. 1/90.

Art. 5 Obligatorietat del Pla General

1. Les determinacions d'aguest Pla obliguen per igua al'Ad-
ministracio i als particulars, amb les limitacions establertes a
I'article 91 del D Leg. 1/90.

2. L'autoritzaci6 excepcional d'usos u obres de caracter pro-
visional, previ informe favorable de la Comissié Provincial
d’Urbanisme, a qué es refereix I'article 91.2 del D Leg. 1/90,
haura de basar-se en un estudi justificatiu.

3. Perque puguin autoritzar-se les obres o usos a que fa
referencia el paragraf anterior, hauran de concorrer els seglients
requisits:

a) tenir un caracter provisional i no naturalesa o finalitat per-
manents.

b) no entorpir I'execucié del Pla General o dels altres Plans
que saprovin com a desenvolupament d'aquell.

¢) l'autoritzaci6 s'otorgara a precari. Els usos i |les obres hau-
ran de cessar o d'enderrocar-se sense dret a indemnitzaci6, quan
I' Administracio otorgant acordi |a revocacié de |'autoritzacio.
L'autoritzaci6 acceptada pel propietari haura d’inscriure's, amb
les citades condicions, al Registre de la Propietat.

4. Aixi mateix I'Ajuntament, previ informe favorable de la
Comissio Provincial d'Urbanisme, podra ocupar temporal ment
terrenys, per a usos i obres provisionals, no previstos en el
Pla, sempre que no dificulti la seva execucié i estigui justifi-
cada |I'ocupaci6 per una necessitat publica de caracter transi-
tori.

Art. 6 Documentaci6 del Pla General

1. La documentacio de que consta aquest Pla General s'gjusta
a allo que disposa I'article 23 del D Leg. 1/90 i altres disposi-
cions reglamentaries.

2. La documentaci6 de que consta aguest Pla General és la
seguent:

2.1. Informacié i Avang de Pla.

a) Memoria de lainformaci6 Urbanistica.

b) Planols d'informaci¢:

1.1.1. L' Emporda. Topografiai curses d'aigua. E.1:100.000

1.1.2. L'"Emporda. Xarxa de comunicacions. E.1:100.000

1.1.3. L'Emporda. Distribucié dels municipis. E.1:100.000

1.1.4. L'Emporda. Els usos del territori. E.1:100.000

1.2.1. Roses: enmarcament territorial. E.1:50.000

1.2.2. Roses: €l massis de Cap de Creus. E.1:25.000

I1.1.1. Topografiai rieres. E.1:10.000

11.1.2. Pendents. E.1:10.000

11.1.3. El paisatge vegetal. E.1:10.000

I1.1.4. Litologic. E.1:10.000

I1.1.5. Geotécnic. E.1:10.000

I1.1.6. Hidroldgic. E.1:10.000

11.1.7. Hidrogeologic. E.1:10.000

11.1.8. Geomorfologic. E.1:10.000

I1.2.1. Caminsi vies. E.1:10.000

11.2.2. Vies, geografiai paisatge E.1:10.000

11.2.3. Accessibilitat territorial. E.1:10.000

11.3.1. Les divisions del sol. E.1: 10.000

11.3.2. Els usos dels sol. E.1:10.000

11.3.3. Particio i Us del territori. E.1:10.000

I1.4. El front del mar. E.1:10.000

IV.1.1. Us del sol: lavila. E.1:2.000

IV.1.2. Us del sol: Sta. Margarida. E.1:2.000

IV.1.3. Us del sol: Puig Rom. E.1:2.000

1V.2.1. Alcades edificacio: lavila. E.1:2.000

1V.2.2. Algades edificacio: Sta. Margarida. E.1:2.000

1V.2.3. Alcades edificacié: Puig Rom. E.1:2.000

IV.3.1. Ladensitat residencial. E.1:5.000

1V.3.2. Els equipaments i espais publics. E.1:5.000

1V.3.3. L'estat de la urbanitzacié. E.1:5.000

1V.4.1. Les trames urbanes: tipologia

IV.4.2. Les trames urbanes: densitat

1V.4.3. Les trames urbanes: estructurai posicioé. E.1:5.000

V.1. L'evolucio historica de lavila. E.1:10.000

V.2.1. L'ocupaci6 recenta del sol. Llicéncies d'edificacio (la
vila). E.1:2.000
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V.2.2. L'ocupaci6 recenta del sol. Llicencies d'edificaci6 CONCEPTE CLAU
(Sta. Margarida). E.1:2.000

V.2.3. L'ocupaci6 recenta del sol. Llicéncies d'edificacié  Sistemes
(Puig Rom). E.1:2.000 Sistema viari A

VI1.1. El PlaGeneral de 1961 els Plans Parcials. E.1:10.000  Sistema d'aparcaments B

V1.2.1 Les propostes del Plans Parcials: lavila. E.1:2.000 Sistema de parcsii jardins C

V1.2.2. Les propostes dels Plans Parcials: Sta. Margarida. ~ Sistema d'equipaments i dotacions D
E.1:2.000 Sistema de platges i espais arran del mar E

V1.2.3. Les propostes dels Plans parcials: Puig Rom. Sistemade canalitzacionsi curses d'aigua F
E.1:2.000 Sistema portuari G

V1.3. SOl urbanitzat i sol expectant. E.1:5.000

c¢) Diagnostic i Objectius de Planejament. Zones

d) Planols de I'Avanc del Pla: Sol urba

VIII1.1. Avang: directrius per I'esquema general viari. I. Lavila

VI111.2. Directrius per I'esquema de classificacio del sol i  Edificisi jardins privats protegits 1
usos del territori. Casc antic 2

VI1I1.3. Aproximacié ala forma del territori. Eixample urba 3

€) Documents de procedi ment: Eixample suburba 4

- Informe i fonamentacié de la proposta de suspensi6 pre-  Poligon d'habitatges 5
ventiva de llicencies.

- Iniciatives en curs. I1. Els desenvolupaments turistics i residencials

- Participaci6 publica Vivienda unifamiliar aillada 6

2.2.Pla Vivienda unifamiliar en filera 7

a) Memoria justificativa de I'ordenacio. Vivienda plurifamiliar aillada 8

b) Normes Urbanistiques. Conjunts d'ordenaci6 especifica 9

¢) Programa d'Actuaci6 i Estudi Economic i Financer.

d) Planols d'ordenacio: Sol Urbanitzable Programat

IX.1. Ordenaci territorial. E.1:10.000 Desenvolupament urba 10

IX.2. Estructura general i organica del territori (2 fulles).  Desenvolupament terciari 11
E.1:5.000

IX.3.1. Zonificacié. Lavila. E.1:2.000 SOl Urbanitzable no Programat

1X.3.2. Zonificaci6. Sta. Margarida. E.1:2.000 Desenvolupament opcional 12

1X.3.3. Zonificaci6. Puig Rom. E.1:2.000

IX.4.1. Ordenacio i gestié. Lavila. E.1:2.000 S0l no Urbanitzable

1X.4.2. Ordenaci6 i gestié. Sta. Margarida. E.1:2.000 Agricola 13

IX.4.3. Ordenacié i gestio. Puig Rom. E.1:2.000 Rural 14

IX.5. Zonificaci6, ordenacié i gestio. Sector Mas Busca/lMas  Protecci paisatgisticai ecologica 15
Fumats. E.1:2.000 Proteccio d'infraestructures 16

IX.6. Programa d'Actuaci6. E.1:5.000 Reserves naturals 17

IX.7.1. Esguemes de les xarxes de serveis. Aigua. E.1:5.000 Edificacionsi indrets d’ especial interes 18

IX.7.2. Esquemes de les xarxes de serveis. Clavegueram.
E.1:5.000

IX.7.3. Esquemes de les xarxes de serveis. Enllumenat
public. E.1:5.000

IX.8. Carrers, placesi detalls.

Art. 7 Interpretaci6 dels documents del Pla General

1. Les Normes Urbanistiques S'interpretaran atenint-se al seu
contingut i amb subjecci6 als objectiusi finalitat del Pla expres-
sats en la Memoriai en els altres documents del pla. En cas de
conflicte d'interpretaci6 entre la documentacioé grafica i la nor-
mativa escrita, prevaldra aquesta.

2.1. La delimitaci6 grafica dels sectors, poligons, unitats
d'actuacio, zones i sistemes del Pla podra ser precisada pels
Plans Parcials o Especials, que el desenvolupin, respectant les
regles seglents:

-no saterarala superficie de cada area delimitada en els pla-
nols en més o menys d'un cinc per cent.

-no saterara substancialment la forma de les arees.

2.2 Quan €els limits establerts en el Pla General siguin coin-
cidents amb alineacions o limits de zones anteriorment aprova-
des, amb linies d'edificaci6 consolidada, o amb Iimits topogra-
ficsi fisics evidents, no podran ser objecte de modificacio.

3. Per alsfins previstos en aquest Pla, el codi d'identificacié
en els planols és el segient:

TiTOL SEGON
REGIM URBANISTIC DEL SOL

Capitol Primer. Disposicions generals.

Art. 8 Classificacio del sol

1. El territori ordenat per aguest Pla General es classifica, als
efectes del Régim juridic del sol i d'acord amb el que preveuen
elsarticles 115, 116 i 117 del D Leg. 1/90, en Urba, Urbanitza-
blei no Urbanitzable. La delimitaci6 d'aquests tipus de sol es fa
en el planol "Estructura general i organica del territori", a escala
1:5.000.

2. El sol Urbanitzable pot ser programat i no programat,
segons la seva inclusié o no en el Programa d'Actuacio.

3. El sdl Urbanitzable passara a Urba mitjancant I'execucié
del planejament parcial, a mesura que es construeixin tots els
elements de la Urbanitzaci6 prevista en el mateix i es complei-
xin les obligacions dels propietaris afectats.

4. El sol Urbanitzable no programat passara a programat a
través de I'aprovacié del corresponent Programa d'Actuacié
Urbanistica de la Unitat Urbanistica Integrada. La incorporacio
de sol Urbanitzable no programat a programat també podra fer-
se alarevisié del Programa d'Actuacio prevista en |'article 74
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del D Leg. 1/90 i d'acord amb les condicions i procediments
definits al'article 75 del mateix Decret.

Anadlogament el sol programat podra desprogramar-se
seguint el mateix procediment.

5. El sol no Urbanitzable anicament podra transformar-se en
altres classes através de larevisio del Pla General a queé es refe-
reixen els articles 2 i 3 d'aquestes Normes.

Art. 9 Sistemesi zones

1. Per la seva funcié en I'ordenacio del territori, el Pla Gene-
ral qualifica el sol en sistemesi zones.

2. El Pla General qualifica com a sistemes aquells sols d'in-
terés general, que permetran assolir els objectius del planejament
en materia de vialitat, espais lliures, equipaments i serveisi que
en el seu conjunt configuren I'estructura general i organica del
territori.

3.1. El Pla General qualifica com a zones els sols en els que
els particulars, d'acord amb les respectives especificacions per el
procés d'urbanitzacio i d'edificacio, i desglossades les superficies
resultants de I'aplicaci6 dels estandards urbanistics fixats, podran
exercir les seves facultats dominicals.

3.2. Sentén per "zona" I'extensio de sol, continua o discon-
tinua, sotmesa a un Régim uniforme. Dins d'algunes zones el pla
ha distingit "subzones" a fi d'establir una gradacio en I’ edifica-
bilitat u ordenacié de I' edificacio.

3.3. Sentén per "unitat de zona" tota superficie homogenia-
ment qualificada per aquest Pla General, delimitada per sols de
qualificacié urbanistica diferent.

Art. 10 Estructura general i organica del territori

1. Per la seva incidéncia en la definici6 de I'estructura del
territori, el Pla General distingeix entre sistemes generalsi sis-
temes locals.

2. L'estructura general i organica del territori és integrada
pels elements segiients:

a) sistema general de comunicacionsi els seus espais de pro-
teccio i servei.

b) sistema general de platgesi espais arran de mar.

) sistema general d'espais lliures, destinats a parcs urbans i
altres espais verds.

d) sistema general d'equipaments comunitaris.

3. L'estructura organica del territori es complementa, a nivell
local, amb els seglients elements determinants del procés urba:

a) sistemaviari local

b) espais Iliuresi jardins publics

C) estacionaments

d) dotacions col lectives

Art. 11 Determinacio dels sistemes generals i locals

1. El Pla General determina en la sevatotalitat els sistemes
generals referits en el paragraf segon de I'article anterior, i, per
al sol urba, també els sistemes locals relacionats en el paragraf
tercer de I'article anterior. També, excepcionalment, sindiquen
els sistemes locals en sol urbanitzable. Els sistemes generals es
grafien en els planols d"Estructura general i organica del terri-
tori" (e. 1:5000).

2. La determinaci6 dels sols adscrits a sistemes locals es
fara, quan sigui el cas, en els Plans Parcialsi en els Plans Espe-
cials, atenent als estandards minims que es fixen en aquestes
Normes per a cada zona o sector.

3. No obstant aix0, quan el propi Pla General indiqui expres-
sament la posici6, el tamany o I'Us dels sistemes locals, en sec-
tors subjectes a un posterior Pla Parcial o Especial, aquests com-
putaran als efectes de compliment dels estandars que siguin
d'aplicaci6 alazona o sector.

Art. 12 Titularitat dels sistemes

1. El s0l destinat a sistemes generalsi locals sera de domini
public, i I'Administraci6é podra exercir la gestié directa o indi-
recta mitjangant una concessio administrativa o establint un dret
de superficie, llevat de I'equipament sanitari previst ala U.A 15,
segons diu la Memoria d'aquest Plai la Resoluci6 de I'Honora-
ble Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la
Generalitat de data 6 de marg de 1.989 i amb els requisitsi limi-
tacions imposades en aquesta Ultima, que son recullides ala fitxa
delaU.A. 15 que figura en aquest Text Refés.

Latitularitat dels terrenys en els que s ubicaran els equipa-
ments previstos en el Pla especial Cala Montjoi es fixaraen la
redaccio d’ aquest Pla en funcié de la naturalesa d’ aquells.

2. Aix0 no obstant, aguells equipaments o serveis existents
abans de I'aprovaci6 inicial d'aquest Pla General, podran conti-
nuar llur titularitat i gestié privada, sempre que mantinguin el
seu Us.

Si aguest no es mantingués, I'Administracié podra adquirir la
propietat dels terrenys per qualsevol dels medis legals.

3. Els sistemes generals o locals que, en el moment de |'a-
provacié definitiva del Pla estiguin adscrits a un Us concret, €l
mantindran. Per als de nova creacié en sol urba, el Pla General
especificara |'Us o usos opcionals; per als situats en sol urbanit-
zable, I’ assignaci6 d'Us es fara a través del corresponent Pla Par-
cial, quan el Pla General no I'hagi ja determinat.

Capitol Segon. Regulacio detallada dels sistemes.

Art. 13 Definicio

1. L'assignaci6 de sol per a sistemes determina I'Estructura
General i Organica del Territori i permet assolir els objectius del
Pla General en ordre a garantitzar el correcte funcionament de
les activitats i en ordre a millorar la qualitat dels assentaments
urbans.

2. Son sistemes generals aquells quina area d'influencia
s'extén atot el sol ordenat.

Son sistemes locals aquells que estructuren organicament un
sector determinat.

La determinacio de sistemes generalsi locals es fa als pla-
nols d'ordenacié d'acord amb els articles d'aquestes Normes.

Art. 14 Classificacié
El Pla General determina els seglients sistemes:

SISTEMA CLAUS
A. Sistemaviari A
B. Sistema d'aparcaments B
C. Sistemade parcsi jardins

Parc urba C1
Jardi urba Cc2
Parc arqueol ogic C3
Altres espais Iliures C4
D. Sistema d'equipaments i dotacions

Docent D1
Social i cultural D2
Administratiu D3
Sanitari D4
Assistencial D5
Esportiu D6
Abasts D7
Serveis Técnics D8
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SISTEMA CLAUS
Cementiri D9
E. Sistema de platges i espais arran de mar E
F. Sistema de canalitzacions i curses d'aigua F
G. Sistema portuari G

Secci6 la. Sistemaviari.

Art. 15 Definicio

El sistema viari inclou:

- les carreteres i camins definits en els planols d'Ordenaci6
Territorial i Estructura General i Organica del Territori.

-els carrers i els passatges peatonals definits en els planols
d'ordenacio dels nuclis urbans.

-alavila, els "cadenys".

Art. 16 Sistemaviari general i local

1. Tindran consideracio de sistemes generals les vies inclo-
ses en |'apartat primer del nimero anterior, aixi com tots aquells
carrers definits en els planols d" Ordenaci6 Territoria" i "Estruc-
tura General i Organica del Territori". Les carreteres quedaran
subjectesalaLlei 16/85 de 11 de juliol d'ordenacié de les carre-
teres de Catalunya i demés normativa aplicable supletoria o sub-
sidiariament pel que fa ala seva projectaci, construccio, finan-
ciacio, Usi explotacio, havent-se previst en el Plales faixes de
protecci6 regulades en lacitada Llei.

2. Tindran consideracio de sistemes locals laresta de les vies
definides pel Pla General i totes aquelles que sincorporin com a
consequencia del desenvolupament dels plans parcials, les arees
suplementaries de proteccié de cruilles, els passatges i els
"cadenys".

3. La xarxa de camins en sol no urbanitzable es regira pel
que es disposa per aquesta classe de sol en general i ales zones
corresponents en particular.

Art. 17 Projectacio de les vies

1. Les caracteristiques de la secci6 de cada via es decidiran
per I'Ajuntament o Organisme actuant en funcié de la demanda
de trafic rodat i peatonal, lafuncié territorial o urbana de lavia,
latopografia, larelacio amb el espais urbansi territorialsi altres
dades rellevants. El Pla General indica en molts casos la distri-
buci6 i amplada de les bandes enjardinades, voravies i passeigs,
i estableix determinades seccions-tipus en funcié dels usos de
cadavia.

2. Els enllagos i encreuaments es dissenyaran d'acord amb
lesindicacions del plai en funcio de les caracteristiques funcio-
nalsi territorials rellevants.

3. Les calgades i voreres es projectaran complint el que dis-
posen la Llei 13/1982, d'integraci6 social dels minusvalids; la
Llei 20/1991 de 25 de novembre, de promocié de |'accessibilitat
i de supressi6 de barreres arquitectoniquesi el Decret 100/84 de
supressio de barreres arquitectoniques.

4. El Pla General delimita un Pla Especial de Comunica-
cions, I'objectiu del qual és I'ordenaci6 de la carretera de Canye-
Iles per assolir una secci6 viaria d'una amplada minima d'11
metres, corresponents a dues bandes de circulaci6 rodada (6m),
voreres laterals (5m) i previsions per a aparcamentsi passeig on
sigui possible.

A efectes cautelars, es delimita una franja de 10 m a amb-
dues bandes de I'eix de I'actual carretera, a efectes de suspensi6
de llicéncies. En aquest ambit, Gnicament es permeten edifica-
cions auxiliars seguint el procediment previst al'article 91.2 del
D Leg. 1/90.

Art. 18 Arees suplementaries de protecci6 de cruilles

1. A les cruilles entre dos vies de la xarxa viaria, |'edificacio
de nova planta respectara les arees de proteccié que. apareixen
dibuixades als planols de ordenaci6. Quan es tracti de dues vies
de la xarxa viaria general, aquesta area sera com a minim la
definida per les alineacions de les vies i per la corda que uneix
els punts de tangéncia d'una circumferéncia de 8 metres de radi.
Si unade les vies és d'ampladainferior a 10 metres, €l radi de la
circumferéncia podra ésser reduit a 6 metres.

2. En els Plans Parcials o Especials es definiran els xam-
frans, que normalment es resoldran a quaranta-cinc graus (45°),
respectant |'area suplementaria de proteccio.

Secci6 2a. Sistema d'aparcaments.

Art. 19 Definicié i objecte

Correspon als terrenys, estretament relacionats amb la xarxa
viaria general i local, destinats a la localitzacié d'espais adequats
per I'aparcament de vehicles rodats. La localitzacié dels espais
reservats a aparcament s'ha fet tenint en compte els periodes d'a-
fluénciaturistica a les platges del terme municipal i a casc urba
delavila

Art. 20 Modalitats

El sistema d'aparcaments compren:

a) els espais oberts, al'aire lliure, destinats a aparcaments de
dimensi6 mitjana o gran.

b) les bandes d'aparcament annex a determinades vies,
expressament senyalades als planols de zonificacio.

¢) els patis d'illaigualment reservats a aquest fi.

d) els aparcaments en planta soterrani previstos en determi-
nats espais publics

e) I'espai reservat per aterminial bus, per alinies regularsi
discrecionals.

Art. 21 Projectes

1. Els projectes d'espai d'aparcament de la modalitat a, tin-
dran en compte les possibles utilitzacions alternatives i comple-
mentaries d'aquests espais en periodes de poca afluéencia de
forasters.

2. Els projectes d'espai d'aparcament en les modalitats a, b i
¢ inclouran les determinacions relatives a la plantaci6 d'arbres,
seguint les indicacions dels planols d'ordenacio, definint les
espécies més adequades.

3. Els aparcaments de la modalitat d, tindran la capacitat
maxima indicada pel Pla General i respectaran les indicacions de
disseny pel que faal'accési posicio del soterrani.

Art. 22 Incompatibilitats

1. Es prohibeix expressament la construccio d'aparcaments
de capacitat superior ales 500 places en I'ambit de la vila.

2. No podran construir-se aparcaments soterranis en espais
destinats a usos publics, amb les excepcions expressament asse-
nyalades pel Pla.

3. Tampoc podran construir-se aparcaments col-lectius,
excepte els previstos pel Plai els privats a qué obliguen les nor-
mes zonals, amb accés directe des del passeig en el tram de front
de mar de lavila

Art. 23 Terminal bus

1. Laterminal bus es projectara tenint en compte el movi-
ment i laintensitat de les linies regulars en els diferents periodes
de I'any, i només subsidiariament acollira els busos discrecio-
nals.

2. El projecte determinara les especies arborees i vegetals
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més adients i preveura les edificacions auxiliars necessaries, els
Ilocs coberts d'esperai el mobiliari urba complementari. També
incloura un estudi dels recorreguts peatonals des de lavilai les
urbanitzacions i una proposta d'acondicionament d'agquests reco-
rreguts.

3. El Platambé reserva el sdl necessari per |'aparcament dels
busos discrecionals, amb capacitat per a 64 vehicles, que caldra
projectar degudament. L'al¢cada maxima de |'edificacio sera de 7
m.

Secci6 3a. Sistema de parcsi jardins.

Art. 24 Definicio

1. Inclou tots aquells terrenys destinats a la formacié o con-
servaci6 de parcs urbans i de jardins urbans publics. Els parcs
urbans tenen consideracio de sistema general. Es diferencien
dels jardins urbans pel caracter local d'aquests, més relacionats
amb determinats barris o sectors.

2. El Pla Genera delimita les arees reservades a parcs
urbans. Els jardins urbans de caracter public es delimiten també
al Pla General per a sol urbai, parcialment, per al sol urbanit-
zable.

Els Plans Parcials hauran de preveure les reserves de sol
necessaries per a completar el sistema de parcsi jardins, d'acord
amb els requeriments del D Leg. 1/90 i Reglament de Planeja-
ment, i els definits en aguestes Normes per a cada sector o uni-
tat d'actuacio.

Art. 25 Ordenacio i Projecte

Els parcs i jardins publics hauran d'ordenar-se amb arbrat,
jardineria, sendes o recorreguts peatonals, petites construccions
relacionades amb els serveis 0 el manteniment del parci els ele-
ments accessoris que facilitin el millor Us pel descansi I'esbar-
giment.

Art. 26 Usos permesos

1. S'admetran les edificacions destinades a Us cultural o de
serveis de propietat municipal i les instal -lacions descobertes per
a activitats esportives, sempre que la superficie ocupada no
sobrepassi €l 5% de la superficie del parc. L'algada maxima de
les edificacions sera de 6 mts.

2. L'Ajuntament podra autoritzar |'ocupacio temporal del
parc per instal-lacions mobils amb finalitat recreativa (circ, fires,
festes) als espais no enjardinats del parc pero en cap cas sadme-
tran aprofitaments privats del sol o del subsol, ni I'accés directe
rodat a finques privades a través de parcs i jardins.

3. En certs casos especialment previstos pel Pla, sadmetrala
utilitzacio del subsol com a espai destinat a aparcaments.

Secci6 4a. Sistema d'equipaments i dotacions.

Art. 27 Definicio

Constitueixen el sistema general d’equipaments aquells sols
que es destinen a usos publics o col-lectius al servei directe de
tota la poblacié.

Tenen consideracio de sistemes locals tots aquells sols des-
tinats a dotacions d'Gss public o col-lectiu al servei d'un determi-
nat sector urba.

El sol destinat a sistemes sera d'ds i domini public, encara
que la gesti6é pugui ser exercida per privats d'acord amb I'article
12. Els equipaments ja existents es regiran per I'article 12.2.

Art. 28 Usos
Aquest Pla General assigna a cada un dels equipaments pre-
vistos un Us determinat entre els seglients: docent, socio-cultu-

ral, administratiu, sanitari, assistencial, esportiu i abasts. Aixo no
obstant, I’ Ajuntament podra modificar aquesta assignaci6 a par-
tir d'un estudi justificatiu, en el que es raonara la nova distribu-
ci6 en funcio de les necessitats pibliques i € manteniment dels
estandards previstos per a cada Us.

Art. 29 Condicions d'ordenacio i edificacié

1. Els equipaments i dotacions de nova creacio i aquells ja
existents que es mantenen, es regiran per les seglients condi-
cions:

-en sol urba, regira el tipus d'ordenacié de la zona en €l que
subiqui I'equipament, o el de la zona contigua, i es respectaran
els parametres d' edificacio establerts normativament per aque-
Ila zona.

-en sol urbanitzable regiran les seglients condicions d'edifi-
cacio:

-edificabilitat maxima sobre parcel-la 1 m2/m2.

-alcada reguladora, 9,15 mts., corresponent a PB+2P.

2. L'equipament grafiat al planol de zonificacié amb la clau
D3 (A), destinat a Ajuntament, tindra un coeficient d'edificabili-
tat maxima de parcel -la de 4,5 m2/m2 i una algada reguladora
maxima de 13 m més el sota coberta, sense que li siguin d'apli-
caci6 els parametres del seu entorn, donat I'interés general de
I'Gs de I'edificacio i per tal d'adequar-se formalment a la Casa
Camboé.

Art. 30 Serveis Téecnics

1. Els Serveis Técnics sincorporen a sistema d'equipaments
i dotacions, amb indicacié especifica del seu desti.

El Pla General ordena les infraestructures dels Serveis Tec-
nics (d'electricitat, de distribucié d'aigua, de clavegueram, etc.)
i delimita els sectors destinats a les seves instal -lacions.

2. Aquests sols es reserven a certs elements dels serveis
citats, com son les centrals respectives i distribuidors d'energia
electrica, estacions depuradores i terminals de clavegueram,
plantes incineradores, col-lector d'escombraries, parcs de mate-
rial de neteja 0 maquinaria adscrita als serveis publics, centrals
de comunicacio i telefons, i altres possibles serveis de caracter
similar, aixi com els respectius entorns de proteccid. Només es
permetran els usos aqui descrits i els directament vinculats amb
lainstal-lacié o servei de queé es tracti.

3. En el cas de que es fes necessaria la instal -lacié d'algun
d'aquests serveis per el que no s’hagués previst una reserva de
sol, aquest es podra situar en sol no urbanitzable seguint la tra-
mitaci6 a que fareferéncial'article 127 en relacié amb el 68 del
D Leg. 1/90.

Art. 31 Cementiris

1. Lesreserves de sol per a cementiris municipals, amb indi-
cacio especifica del seu desti, comprenen els espais necessaris
per ales zones d’ enterrament, jardins annexes, oficines admi-
nistratives, diposits de material i zones de proteccio.

2. En qualsevol cas, s'estableix una franja de proteccio, no
edificable, quina amplada sera de 25 metres a comptar des del
perimetre real de la zona d’ enterraments.

Seccid 5a. sistema de platges, espais arran de mar i sistema
portuari

Art. 32 Definicio, objecte i ordenacio

1. El sistema de platges i espais arran de mar compren la
faixa de terrenys costaners delimitada als planols d'estructura i
ordenaci6 del Pla General, que estan subjectes a especial protec-
cié. Queda inclosa en aquesta delimitacié la zona situada dins
del limit jurisdiccional del sol de domini public maritim-terres-
tre.
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2. Aquests espais s'ordenaran mitjancant els seguients docu-
ments:

a) Projectes de passeig maritim i d'ordenacio de platges.

b) Pla directori zona portuaria.

3. A aguests sistemes sera d'aplicacio el que disposalalLlei
22/1988 de 28 de juliol de Costesi el seu Reglament, per tant,
qualsevol actuacio en aquests indrets haura d'ajustar-se al previst
en els textes legal s esmentats.

Art. 33 Projectes de Passeig Maritims i ordenacio de Platges

1. En tant no s'aprovin els projectes de passeig maritim i
ordenacio per a cadascuna de les platges o trams costaners sub-
jectes a aquest Régim, no podran portar-se a terme obres d'urba-
nitzaci6 ni d'edificacio, ni tant sols de caracter provisional, en
els terrenys afectats.

Tampoc podran efectuar-se desmunts ni terraplens, ni alterar
les caracteristiques naturals dels sols.

2. Els esmentats projectes determinaran la posicid i les
caracteristiques dels passeigs maritims, quan estiguin previstos,
aixi com la localitzaci6 dels aparcaments i serveis de platja
necessaris -tals com quioscos, vestuaris, oficines d'informacio,
casetes de salvament i d'altres-, que seran ubicats en construc-
cions d'una sola planta, amb accés des del passeig sempre que
sigui possible.

Art. 34 Pladirectori zona portuaria

1. El Departament de Ports i Costes de la Generalitat, redac-
tara un Pla Directori de la zona portuaria que sotmetra a informe
i aprovacio de I'Ajuntament. Aquest Pla preveura, entre les seves
determinacions, les mesures i previsions necessaries per garantir
una eficient explotacié de I’ espai portuari, el seu desenvolupa-
ment i la seva connexié amb els sistemes generals de transport
terrestre, aixi com les mesures complementaries a adoptar donat
I'intereési lafragilitat del paisatge.

2. L'ambit d'aquest Pla ve grafiat als planols d'ordenacio i
gesti6 del Pla General.

Seccid 6a. Sistema de canalitzacions i curses d'aigua

Art. 35 Definicid i objecte

1. El sistema de canalitzacions i curses d'aigua esta format
per:

-elsrius, rieres i avingudes, de caracter permanent o tempo-
ral, que apareixen a planol I1.1.6."Hidrologic", amb I'alcang
minim corresponent als sols de domini pablic sota la jurisdiccio
de la Confederaci6 Hidrografica.

-els entorns de proteccié delsrius, rieres i avingudes, quan
apareguin expressament delimitats als planols de zonificacio i
ordenacio.

-les vaguades i espais també delimitats als planols de zonifi-
cacig i ordenacio.

-els canals, existents o previstos, navegables o no, situats a
les urbanitzacions turistiques que, d'acord amb la Llei 22/88 de
juliol de Costes, son de domini public.

2. Usos:

Els terrenys a que fa referéncia I'article anterior estan sub-
jectes a estricta protecci6, de tal forma que no podran alterar-se
les seves caracteristiques naturals, realitzar desmunts o terra-
plens, efectuar vertits de cap mena, modificar o canalitzar el curs
de I'aigua sense preceptiva autoritzaci6. Quan es tracti de rieres
0 curses d'aigua situades en sols urbanitzables o urbans, les
obres de canalitzacio i urbanitzacio sefectuaran d'acord amb els
plansi projectes aprovats. En cap cas podran construir-se edifi-
cacions, ni tant sols amb caracter provisional.

Capitol Tercer. Regim de sol urba.
Seccid la. Disposicions generals.

Art. 36 Definicio

El Pla General classificacom a sol urba les arees consolida-
des per I'edificacié o que compten amb els serveis urbanistics
basics, d'acord amb I'article 115 del D Leg. 1/90.

Art. 37 Desenvolupament del sol urba

1. L'ordenaci6 prevista pel pla General en sol urba sera d'a-
plicaci6 directa, sense necessitat de plangjament ulterior.

2. Aix0 no obstant, el Pla General preveu en sol urba sectors
en els que és preceptiva la redaccié d'un Pla Especial, através
del que caldra assolir els objectius expressament definits res-
pecte a |I'obtencié de sol public, millora de la urbanitzacié o
reconsideracio dels parametres per a l'edificacio privada

3.1. Quan les circumstancies aixi ho aconsellin, I'Ajuntament
podra autoritzar la redaccié de Plans Especials o Estudis de
Detall per tal de resoldre problemes especifics; en aquest cas es
justificara la necessitat o conveniéncia, la coheréncia amb el Pla
General i laincidencia possible de les mesures a adoptar, d'acord
amb el que estableix I'article 35.3 del D Leg. 1/90.

3.2. Quan els Plans Especials a qué fa referéncia el nimero
anterior incrementin les superficies de sol destinades aviesi pla-
ces publiques, parcsi jardins publics, o equipaments i serveis
d'interés public i social, sense que per aixd donin lloc a aument
d'edificabilitat zonal, podran realitzar-se sense modificar prévia
o simultaniament el Pla General.

4.1. El Pla General preveu en sol urba Unitats d'Actuaci6,
amb I'objectiu de coordinar I’ ordenaci6 i facilitar la gestio del
sol inclos en cada Unitat.

4.2. Ladelimitacié, caracteristiques i normativa aplicable a
cada Unitat d'Actuaci6 en sol urba, sexplicitaala Secci6 6a. d'a-
quest capitol.

Art. 38 Determinaci6 de sistemes en sol urba

1. El Pla determina en sol urba els sistemes generalsi els
locals.

2. Els Plans Especials, previstos o no en el Pla General,
complementaran els sistemes locals en els seus respectius
ambits de planejament assolint els estandards fixats en aquestes
Normes.

Art. 39 Regim de cessions en sol urba

El Regim de cessions aplicable a les reserves de sol per a
sistemes en sol urba és el regulat per I'article 120.3 del D Leg.
1/90.

La cessi6 de sol per a carrers i vies, aparcaments, jardins,
places i centres docents i assistencials en el marc de les Unitats
d'Actuacié delimitades per aquest Pla General sera gratuita i
obligatoria, i sefectuara préviament a l'edificacio.

A les cessions de sol per avials locals, aparcaments, jardins,
centres docents i assistencials previstos en els sectors subjectes
a planejament especial els sera aplicat el mateix Régim.

Art. 40 Ambits en sol urba

Aquest Pla General estableix dos ambits diferencials en el
tractament funcional i normatiu de |'ordenacié del sol urba,
segons el predomini actual i previst de la residéncia de caracter
permanent o temporal, als que correspon una distinta gradacié en
les reserves de sol per a sistemes, prioritats dels usos, caracte-
ristiques del serveis, prescripcions técniques en les edificacions
i espais urbans i altres especialitats, que son:
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. LaVila
I1. Els desenvolupaments turistics i residencials.

Art. 41 Zones

1. Laregulacio de les directrius per al'ordenacio urbanistica
i I'aplicacié dels parametres per al'edificacio privada, esfaatra-
vés de la qualificacio zonal que desenvolupa cada un dels ambits
definits al'article anterior:

I.LaVila

ZONA 1. Edificisi jardins privats protegits.
ZONA 2. Casc antic.

ZONA 3. Eixample urba.

ZONA 4. Eixample suburba

ZONA 5. Poligon d'habitatges.

I1. Els desenvolupaments turistics i residencials
ZONA 6. Vivienda unifamiliar aillada

ZONA 7. Vivienda unifamiliar en filera.
ZONA 8. Vivienda plurifamiliar aillada

ZONA 9. Conjunts d'ordenaci6 especifica

2. Ladelimitaci6 grafica de les zones es conté en els planols
de zonificaci6 1X.3.1., 1X.3.2,, 1X.3.3.i IX.5.

Art. 42 Aplicacié de les Normes

1. Aquest capitol conté la reglamentaci6 detallada de I'Us
pormenoritzat, volum i condicions higiénico-sanitaries dels
terrenys i construccions, aixi com de les caracteristiques esteti-
ques de la ordenacid, de I'edificacio i del seu entorn, d'acord
amb ['article 23.2.1f del D Leg. 1/90.

2. Les normes d'aquest capitol s'aplicaran subsidiariament al
s0l urbanitzable que sincorpori al procés urba, en tot ald que no
sigui objecte d'una reglamentacio diferent derivada dels corres-
ponents dels Plans Parcials.

3. Les Normes d'aquest capitol s'aplicaran al sol urba en con-
cordanca amb les determinacions grafiques dels planols " Zonifi-
caci¢", "Ordenacio i gestié", "Programa d'Actuacié”, atenent a
les regles d'interpretacio establertes a I'article 7 d'aquestes Nor-
mes.

4. En tot I'ambit municipal sera obligatori el compliment de
la Norma Basica contra Incendis NBE.CPI.91, aprovada per R.
Decret nim. 279/91 del Ministeri d'Obres Publiquesi Urbanisme
(BOE 8/3/1991).

Secci6 2a.Disposicions relatives al's parametres comuns als
diferents ambits d'ordenacio.

A. Parametres relatius a la forma de I'espai public.

Art. 43 Alineacié de vial
Eslalinia que estableix al Ilarg de les vies la separaci6 entre

espai publici espai privat.

Art. 44 Alineaci6 de I’ edificacio o linia de fagana

Es lalinia que estableix els limits de les edificacions i que
pot ser obligada (coincidint amb I'alineacié de vial o reculant
respecte d'ella) o opcional per a cada parcel -la.

Art. 45 Ample de carrer

Eslamidalineal entre dues paralel-les que constitueixen I'a-
lineacio6 de vial.

Per a molts carrers s'especifica numéricament en els planols
d'ordenacio.

Art. 46 Alcada reguladora

1. Es la cota maxima que pot assolir el forjat superior de I'e-
dificacié, amidada verticalment en el punt mig de la fagana,
entre larasant del carrer (0 el terreny si es tracta d'una edifica-
ci6 en laque lalinia de fagana no coincideix amb |'alineacié de
vial) i lainterseccié amb la cara superior del forjat (o la seva
projecci6 horitzontal cas de trobar-se enretirat).

2. Per sobre de I'al¢cada reguladora només es permetran:

a) la coberta de I'edifici, amb pendent no superior al 30% i
quin arrencament no superi |'alcada reguladora. Les golfes resul-
tants no seran habitables excepte especificacié contraria expressa
en les Normes Urbanistiques aplicables.

b) les cambres d'aire i elements de cobertura en el cas de
coberta plana, amb una al¢ada no superior als 60 cmts.

c) les baranes de les faganes i dels patis interiors, amb una
alcada no superior a 1,50 mts.

d) les construccions técniques o auxiliars, tals com diposits,
caixes d'escala, etc, que hauran de quedar per sota dels diedres
formats pel pla horitzontal de |'alcada reguladorai els plans que
en linies de fagana formin amb aguell un angle de 45°. L'edifi-
caci6 per aquests usos no sobrepassara en planta el 15% de la
superficie ocupada en la plantainferior.

3. Quan, donada la pendent del terreny, la diferéncia d'alca-
des entre els extrems de la fagana sigui superior a 1 metre, es
dividirala fagana en tants trams com sigui necessari per tal de
gue en cap cas se sobrepassi aquesta diferéncia i es procedira a
la medici6 de cada tram tal com s'estableix en aquest article.

Art. 47 Fagana principal
Tram del perimetre de |'edificacio que limita directament -o
através d'un espai lliure, fruit d'unareculada- amb el vial.

Art. 48 Fagana posterior
Tram del perimetre de I'edificaci6 incloent els cossos sortints
gue dona front al'espai lliure interior del'illa, o de la parcel-la.

Art. 49 Facanes laterals
Trams del perimetre de I'edificacié que no constitueixen
facana principal ni posterior.

Art. 50 Mitgera

1. Es la paret lateral, limit entre dues edificacions o
parcel -les contigiies, que seleva des dels fonaments a la coberta,
encara que la seva continuitat sinterrompi amb celoberts o patis
de ventilacié.

2. Quan, com a consequiéncia de les diferents alcades, recu-
lades, profunditats edificables o altres motius quedin mitgeres al
descobert, aguestes hauran de tractar-se amb un acabat similar al
de laresta de les faganes.

Art. 51 Cossos sortints

1. Els cossos sortints poden ser tancats, semitancats i oberts.
SOn cossos sortints tancats aquells que tenen tots el's costats amb
tancaments indesmuntables. SGn cossos sortints semitancants els
€0ssos volats que tanquin algun dels seus costats laterals amb
tancament indesmuntables.

S6n cossos sortints oberts les terrasses, balconsi altres vola-
dius amb Unicament baranes. El vol permés des de lalinia d'edi-
ficaci6 s'estableix especificament per a cada zona.

2. Els cossos sortints es computaran a efectes de |'ocupacio
maxima en planta baixa i a efectes de separacions a limits de
parcel -la.

3. Els cossos sortints tancats i la part tancada dels cossos
sortints semitancants -aquella que no queda oberta per tots cos-
tats a partir d'un pla paral-lel alalinia de fagana- computaran a
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efectes de I'aplicacio de I'index d'edificabilitat i de la superficie
de sostre edificable.
4. Es prohibeixen els cossos sortints a la planta baixa.

Art. 52 Elements sortints

1. S6n elements sortints els rafecs, pilars, socols, gargoles,
marquesines i altres elements similars o de caracter ornamental,
aixi coms els rétols i anuncis. Els elements sortints a la planta
baixa no podran volar més de 1/10 de I'amplada de la voravia,
amb un maxim de 0,40 m. Els elements sortints situats per sobre
dels 3 metres sobre la rasant de la voravia no podran volar més
de 1/3 de I'amplada de la voravia amb un maxim de 0,80 m. Els
rafecs tindran un vol maxim des de lalinia de facana de 0,45 m.
en carrers de menys de 12 metres i 0,65 m. en carrers de 12
metres 0 més.

2. En els carrers sense voreres els elements sortints no vola-
ran, en cap cas, més de 0,20 mts.

Art. 53 Tanques

Son els elements que delimiten els espais no edificiats
corresponents a parcel -les contiglies o la separaci6 entre aques-
tesi elsvials.

Quan no s'especifiqui el contrari, seran opaques fins una
alcada de 0,80 m. i calades o vegetals fins a una alcada de dos
metres, mesurades des de la rasant del carrer. Quan siguin
divisories de dues parcel-les, podran ser opaques fins a l'algada
de 2 metres.

En les zones urbanes on no hi ha voreres, les tanques de les
parcel -les es construiran reculades 1 metre de I’ alineaci6 a vial.

B. Parametres relatius a |'ocupacio del sol.

Art. 54 Parcel-la

S'entén per parcel-la tota porcié de sol urba edificable d'a-
cord amb les condicions minimes de superficie, ampladai pro-
funditat establertes per a cada zona.

Art. 55 Solar

Parcel-1a que per reunir les condicions de forma, dimensions
i urbanitzaci6 establertes en el D Leg. 1/90 i en aquestes Nor-
mes, és apta per a ser edificada.

Art. 56 Illa
Es la superficie de sol urba delimitada per alineacions de vial
contigues.

Art. 57 Espai lliure interior d'illao pati d'illa

Es I'espai lliure d'edificacio resultant d'aplicar al'illales pro-
funditats edificables que li corresponguin o bé el que es defineix
geometricament de forma expressa per a cadailla

Art. 58 Profunditat edificable
Es la distancia perpendicular a I’alineacié de I'edificacio,
entre la facana principal i la facana posterior de I'edifici.

Art. 59 Percentatge d'ocupaci6

El percentatge d'ocupaci6 -d'illa o de parcel-la- éslarelacio
entre el sl ocupable per les edificacions, inclosos els cossos sor-
tints -excepte els que volen sobre vial- i la superficie total del'i-
Ila o de la parcel la. Aquests percentatges s'estableixen en les
diferents zones, diferenciant les edificacions principals i les
auxiliars.

Art. 60 Separacions minimes de |'edificacié

1. Son les distancies minimes que haura de guardar I'edifica-
Ci0 respecte als limits de la parcel -la (front, fons i partions).

2. En el cas de parcel-les en cantonada o amb front a dues o
més vies, sentendra com a front tot el perimetre de la parcel-la
gue limita amb vial.

Art. 61 Coeficients d'edificabilitat i de densitat

1. S'entén per coeficient d'edificabilitat bruta el [imit maxim
d'edificabilitat en m2 st/m2s (metres quadrats de sostre edifica-
ble/ metres quadrats de sol) de les unitats o poligons d'actuacio,
o0 dels sectors de planejament.

2. S'entén per coeficient d'edificabilitat neta la relacio entre
la superficie de sostre edificable i la superficie de sol per a usos
privats, una vegada deduits els sols de cessi6 obligatoria a cada
illa, unitat o poligon d'actuacio, o sector de planejament.

3. Sentén per intensitat d'edificacio per parcel-la I'index
resultant de dividir la superficie de sostre edificable maxim
permeés a la parcel-la per la seva superficie.

4. En les zones en qué hi hagi canals les intensitats edifi-
catories i els percentatges d'ocupaci6 maxima establertes per a
cada zona s'aplicaran exclusivament sobre la superficie dels
solars, degudament registrats, incluint les parts invaides per
canals o ports privats que no hagin estat qualificades com a"sis-
tema general de canalitzacions o curses d'aigua" (clau F), segons
el planol de zonificaci6 d'aguest Pla General. Aquesta superficie
es pendra sempre com a base de calcul malgrat pugui quedar
modificada per eventuals canvis de ports i canals. En aquestes
zones sadmet |'engrandiment dels espais per aparcament de vai-
xells en terrenys privats.

5. A efectes de densitat, cada 6 places hoteleres, de residéen-
cies o similars, computen com a un habitatge.

C. Parametres relatius a l'edificaci6

Art. 62 Nombre de plantes

Es el nombre maxim de pisos horitzontals que poden forjar-
se dins de I'al¢cada reguladora establerta, i que es determinaine-
quivocament per a cada zona.

Art. 63 Planta baixa

1. La planta baixa és aguella planta situada immediatament
per sobre de la planta soterrani, real o possible.

2. A l'ambit de la vila, la planta baixa és aquella planta
situada al nivell de larasant del carrer. En el cas de que I'edifici
es situi sobre un terreny en pendent, s'entendra com planta baixa
aquella que tingui el paviment situat entre 0,60 mts. per sobre o
per sota de la rasant del carrer; si existis més d'una en aquestes
condicions es prendra com atal la de posicio inferior.

3. En €l cas de parcel -les enfrontades a dos vials oposats es
referira la cota de la planta baixa a cada front, com si es tractés
de diferents parcel les la profunditat de les quals sigui el punt
mig de l'illa.

4. Per a cada zona es definira el limit superior per al'algada
[liure de la planta baixa, que en cap cas serainferior a 2,60 mts.

Art. 64 Planta soterrani

1. Les plantes soterrani son tota planta enterrada o
semienterrada sempre que llur sostre estigui a menys d'un metre
per sobre del nivell del sol exterior definitiu. La part de planta
semienterrada, el sostre de la qual sobresurti més d'un metre per
sobre d'aquest nivell, tindra, en tota aquesta part, la consideracio
de planta baixa. No computaran com a sostre edificable.

2. A I' ambit de la vila, les plantes soterrani, quan siguin
admeses, son aquelles situades immediatament per sota de la
planta baixa, tinguin o no obertures a causa dels desnivells en
qualsevol dels fronts d'edificacio.

3. Als soterranis no es permes |I'Us d'habitage: només s'ad-
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metra el seu Us com a garatge, magatzem, instal -lacions téecni-
ques, serveisi similars. La seva algada lliure minima sera de 2,20
metres. La prohibicié d usos de les plantes soterranis afecten uni-
cament |’ Us de I’ habitatge i la ubicacié d’ habitacions a |’ Us resi-
dencial i sanitari, i es podran autoritzar altres usos diferents del
d’'habitatge i residencial si es dota el local de mesures técniques
de seguretat que cobreixin els riscos d’incendi, explosio i altres.

Art. 65 Planta pis

1. Es tota aquella planta situada per sobre de |a planta baixa.
La seva algada lliure oscil -lara entre 2,50 mts. com aminim i 3
mts. com a maxim.

2. L'Gsresidencial ales golfes resultants de lainclinacio de la
coberta només s'admetra de forma expressa i excepcional ales
normes urbanistiques aplicables a cada zona o unitat d'actuacio, i
sempre que es garantitzin les adequades condicions d'habitabili-
tat.

Art. 66 Edificacions auxiliars i plantes baixes en interior d'i-
llai piscines

1. So6n edificacions auxiliars totes aquelles que estan al servei
de I'edificacid principal, i que estan destinades a usos tals com
garatge privat, magatzem, hivernacle, galliners, garites de guarda,
porteria, diposit d'eines dels horts o jardins, vestuaris, etc, pero
en cap cas residencial. Les condicions de superficie, algada, ocu-
pacio, i situacio ala parcella Sestableixen per a cada zona. Les
edificacions auxiliars i les plantes baixes situades a I'interior de
les illes només es podran resoldre amb paret mitgera quan exis-
teixi un conveni exprés amb el propietari de la parcel -la veina per
tal de construir en el termini que S'estableixi en el citat conveni,
que es formalitzara simultaniament ala concessio de la llicéncia,
la construcci6 auxiliar complementaria, quina paret mitgera es
correspondra exactament amb la primera.

En cas constrari, se separaran 1,50 mts. del limit de la par-
cel-la

2. Les piscines se separaran com a minim 1 m. de qualsevol
dels limits de la parcel -la, excepte pacte o conveni amb el vei
afectat. En aquest cas, es podran construir a limit.

Art. 67 Celobertsi patis de ventilacio

1. Tot habitatge o apartament rebra ventilacio i solejament a
través de la fagana principal (segons definicié del'article 47) o a
través d'un pati d'illaen el que sigui possible d'inscriure unacir-
cumferéncia de diametre minim de 25 metres.

2. Les condicions d'il-luminaci6 i ventilacid dels dormitorisi
estancies dels apartaments seran les regulades pel Decret
346/1983 de 8 de juliol (D.O.G. 24/8/83).

3. Les condicions d'il-luminaci6 i ventilacié de les altres
dependencies i escales també seran regulades per |a mateixa nor-
mativa de |'apartat anterior.

4. Si el celobert o pati de ventilacié és mancomunat sera
indispensable que aixi es faci constar mitjangant escriptura
publicainscrita al Registre de la Propietat.

5. Cap dependencia podra ventilar através d'una altra.

Secci6 3a. Disposicions relatives alavila.

Art. 68 Definicio

Les presents disposicions es refereixen a l'ambit delimitat al
planol d™Estructura general i organica del territori”, a escala
1:5.000, anomenat "Lavila". En aquest ambit urba se situa majo-
ritariament la residéncia de caracter fix, aixi com una part impor-
tant de I'activitat comercial, cultural i terciaria del municipi, i part
dels serveis, oficines i residéncies relacionades amb I'activitat
turistica.

Lavila constitueix un ambit urba en el que el fraccionament
de les propietats, les formes d'ocupacio6 del sol i les caracteristi-
ques dels edificis es relacionen estretament amb la forma i el
dimensionat dels espais publics. En aquest ambit urba, I'edifica-
ci0 esregularitza a través de parametres i galibs que estableixen
relacions de proporcionalitats amb els espais publics Iliures; la
forma urbana queda prefigurada per les envolvents volumétri-
ques que resultin de |’ aplicacié d'aquests parametres.

Art. 69 Objectius

A I'ambit de la vila, les Normes Urbanistiques regulen espe-
cialment:

-l'estructurai laintensitat dels usos del sol, especialment pel
que fa als usos residencials, terciari, comercial i industrial, amb
I'objectiu de determinar les prioritats i les incompatibilitats.

-la correspondéencia entre les intensitats residencialsi tercia-
ries amb la potencialitat de la infraestructura urbana que les
soporta, tractant d'establir un equilibri futur pel que fa a les
necessitats, d'accés viari, aparcament, equipament urba, serveis
urbanistics i espais Iliures.

-les transformacions que poden afectar a l'edificacié existent
-obres de conservacio, restauracio, consolidacié, millora o
ampliacio-, especialment a la zona de casc antic, en la que cal
protegir les qualitats urbanes ambientals i representatives.

-la substituci6 d'edificis, inadequats o en ruines, o la cons-
trucci6 de noves edificacions en els solars lliures, d'acord amb
els parametres diferencials establerts per a cada zona.

Art. 70 Disposicions generals

1. Entot I'ambit de la vila, els projectes per a edificis de sis
0 més habitatges o apartaments hauran de preveure una placa
d'aparcament per cada dos habitatges o apartaments de menys de
80 m2 de superficie (til i una per cada habitatge o apartament de
superficie atil de 80 m2 o més.

2. Els hotels i residéncies disposaran d'un aparcament privat
suficient per a un nombre de places igual o superior a 75% del
nombre d'habitacions previst.

3. No s'admeten habitatges o apartaments de superficie (til
inferior a 40 m2.

4. Els edificis cumpliran les condicions higiéniques establer-
tes al'article 67.

La suma de les superficies de patis a parcel-la, celoberts i
patis de ventilacio per a cada planta sera sempre superior a 12%
de la superficie de la parcel -la. No obstant aix0, les finques que
siguin edificables en la seva totalitat en aplicacié d'aquestes
NNUU, és adir, que la totalitat de superficie de parcel -la pugui
ser construida en un 100% en qualsevol planta, estaran exemp-
tes del compliment d'aquesta norma.

Art. 71 Parametres comuns

1. L'alineaci6 de I'edificaci6 coincidira normalment amb la
devial, amb les excepcions que s'estableixen per a cada zona o
unitat d'actuaci6 en consideracié a determinades singularitats de
I'ordenaci6.

2. Les profunditats edificables es determinen per a cada zona
en funcié del tamany de l'illai de laregularitat de I'edificacié
existent.

3. Les alcades de I'edificacio es determinen per a cada zona
en relacio a I'amplada del carrer o espai public a que donen
front i de laregularitat de I'edificacio existent.

4. En aquest ambit no es permeten els cossos sortints a la
facana posterior de I'edificaci®, Ilevat de que no superin la pro-
funditat edificable establerta. Els cossos sortints a la fagana prin-
cipal seran oberts i s'ajustaran a les condicions establertes per a
cada zona.
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5. No es permet el desdoblament de |a planta baixa en semi-
soterrani i entresol, ni la construccié d'entresolats encara que
aquest Unicament tinguin accés des de la planta baixa, amb I'ex-
cepcio de I'Art. 85.

6. No sadmet I'addicié d'atics o sobredtics per sobre de
I'alcada reguladora

7. Els soterranis destinats a aparcaments colectius només
s'admeten en certes zones amb determinades condicions referi-
des al tamany de la parcel-lai I'accés.

8. En el tram del vial Gran Via, compreés entre la Riera Gin-
jolersi la Riera de la Quana, a ambdos costats de I’ alineacié del
vial, les facanes de les edificacions es recularan 5 m. Aquest
espai sera no edificable i Unicament es permetra el el seu tanca-
ment tipus seto VEGETAL, d'1 m. d' algada maxima. L'espai
restant entre la vorera i el pla de la fagana es mantindra al
mateix nivell que aquesta.

L’'Us admeés en els espais lliures de propietat privada en
aquest tram, sera exclusivament el de zona enjardinada privada
de I’ edificaci@, quedant expressament prohibit I’ is d’ aparcament
de tot tipus de vehicles.

Subsecci6 la. Zona 1: Edificisi jardins privats protegits.

Art. 72 Definicié i objecte

Compren aquelles edificacions de gran valor historic i/o
artistic que conjuntament amb els seus elements auxiliars i zones
enjardinades, son objecte d'especial proteccio pel Pla

Art. 73 Obres en les edificacions existents

1. Es conservara, en aquesta zona, I'edificaci6 actual, si bé es
permet, mitjangant obres de restauracié o millora, augmentar,
per una sola vegada, el volum en un deu per cent respecte del
total existent, sempre que no es desvirtui €l caracter de I'edifici
o delsjardins.

2. També s'admeten obres de consolidacié, modernitzacio,
sanejament o reparacio, prévia sol-licitud de llicencia, en la que
es justificara I'alcang de la obra i el manteniment del caracter
arquitectonic de I'edifici.

3. En cap cas s'admetra la construcci6 de plantes soterrani.

4. En cap cas I'Ajuntament concedira llicéncia d'enderroc,
total o parcial, de les edificacions, principal o auxiliars, existents
en aguesta zona. Tampoc es concedira per alatala dels arbres o
espécies vegetals existents als jardins.

Art. 74 Usos admesos

La modificacio de I'lis de I'edifici o dels jardins, esta subjecte
apréviallicenciamunicipal. L'Gs que s'assigni als edificis o jar-
dins sera en tot cas acord amb el seu caracter historic o artistic,
prohibint-se expressament els usos industrials i de garatge
public.

Art. 75 Manteniment de les edificacions i jardins

1. En cas d'arribar-se a un estat de deteriorament evident de
la construccio, o de pérdua sensible de les carateristiques arqui-
tectoniques o artistiques, o en cas de manifest estat d'abandé de
I'edificaci6 o dels jardins, I'Ajuntament requerira al propietari
perqué, d'acord amb I'article 251 del D Leg. 1/90, porti aterme
les obres necessaries per ala conservacio de I'immoble en el ter-
mini que es determini.

Si, esgotat el termini, el propietari no hagués executat les
obres, I'Ajuntament seguira el procediment establert a l'article
10.3 del Reglament de Disciplina Urbanistica.

2. L'Ajuntament determinara, en el seu cas, les exempcions
fiscalsi el Regim de contribucions aplicable a les finques inclo-
Ses en aguesta zona.

Subseccié 2a. Zona 2: Casc antic.

Els articles 76 a 86 (ambdos inclosos) han estat substituits
per allo que s'estableix ales Modificacions del Pla general nim.
20, 21 i 27 aprovades definitivament per la Comissié d’ Urba-
nisme de Girona en les sessions de data 7 de juny de 2000, 13 de
setembre de 2000 i 11 de juliol de 2000, respectivament, la nor-
mativa de les quals consta en els Annexos IV (Modificacié pun-
tual num. 20), V (Madificacié puntual nim. 21) i VI (Modifica-
Ci6 puntual nim. 27) de les actuals normes urbanistiques.

Els planols d’ ordenaci6 referents a aguest ambit substituei-
xen els d’Ordenacid i gestid i zonificaci6 - la Vila- , aprovats
I"any 1993.

Subsecci6 3a. Zona 3: Eixample urba

Art. 87 Definicio i objecte

1. Correspon ales illes d'edificacio residencial entre mitge-
resi pati interior, situades en els sectors d'eixample més regulars
i amb major superficie de sol destinat a vial, desenvolupats al
llarg dels anys seixanta i setanta com a extensio residencial del
casc antic de la vila. L'objectiu del Pla en aquesta zona és de
millorar els nivells d'urbanitzaci6 dels carrersi de dotacio d'e-
quipaments, jardins urbans, espais per a aparcaments i serveis
publics. També es sistematitza el tipus edificatori residencial,
unificant les ordenances dels antics plans parcials "Poligon I" i
"Mas de les Figueres".

2. A la zona d'influéencia de la Ciutadella (zones indicades
amb la grafia 3*) sdn d'aplicacio les segilients normes:

a) Cobertes de teula arab, amb pendents no superiors a 30%.

b) Facanes de composicié plana, amb prohibicié de cossos
volats, tancats o oberts (tribunes o terrasses).

¢) Prohibici6 de terrasses corregudes. Es permetran els bal-
cons, d'acord amb les proporcions habituals de I'arquitectura tra-
dicional.

d) La composicio de les faganes sera de dominant vertical i
acabat arrebossat, prohibint-se els materials de construccio vis-
tos, especialment el mad vermell.

e) Els colors es triaran dins de la gamma dels ocres clars o
similars, prohibint- se els colors estridents.

f) L'alineacié sera d'acord amb |'edifici de Correus.

g) Alcada maxima: planta baixa més dos (PB+2P), sense
atics ni entresolsi com a maxim 10 m d'al¢ada fins a rafec.

3. L'edifici de correus haura de mantenir-se en el seu estat
actual.

4. En l'illa on es troba ubicat I'edifici de Correus, la part gra-
fiada com a zona 3* 1 shi podra autoritzar un edifici de PB+3PP.
En la tercera planta es podra construir un atic, retirat respecte de
I'edifici de Correus, de tal manera que no ultrapassi el 70% de la
superficie del solar i senretiri 3 m. de I'alineacio del carrer.

5. Al tram d'illa situada al carrer Pep Ventura nim. 2-12 (PC
4593500) i 14-26 (PC 4594600) s hi podra construir un edifici
de PB+3PP. A la quarta planta es podra construir un atic retirat
4 metres de I’ alineaci6 de carrer, segons els planols d’ ordenacio
i detall de la Modificaci6é puntual nim. 29 del PGOU, numerats
ambel 4i7.

Art. 88 Ocupacio

1. El front minim de parcel-la o fagana minima sera de 8
metres.

2.1. Laprofunditat edificable maxima en plantes pis sera de
16 metres. En el pati d'illa resultant sera sempre possible ins-
criure un cercle de 10 metres de diametre; en cas contrari es
reduira la profunditat edificable fins arribar a 12 metres com a
maxim. Si, aplicades les anteriors condicions no és possible ins-
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criure un cercle de 7 metres de diametre, I'illa sera edificable en
la seva totalitat.

2.2. A aguesta norma general li seran d'aplicacio les seglents
excepcions:

a) Quan es tracti d'una parcel-la buida situada entre dues
construides que superin la profunditat maxima permesa. En
aguest cas, podra edificar-se amb una profunditat igual a la
menor d'elles.

b) Quan es tracti d'edificacions existents que d'acord amb la
normativa vigent puguin elevar una o més plantes. En aquest
cas, la profunditat edificable de I'ampliaci6 podraigualar la de
la planta inferior.

c¢) L'aplicacio d'aquestes excepcions no suposaran en cap cas
un increment de |’ aprofitament urbanistic que la parcel latindria
per ampliacié de la norma general.

3. Laplanta baixa és edificable en la seva totalitat.

4. Les plantes soterrani destinades a aparcament nomes s'ad-
meten quan siguin accessibles des d'un carrer d'ampladaigual o
superior a6 m. i aparcel-les de superficie igual o superior a 250
m2. No obstant aix0, sadmetran aparcaments subterranis a par-
cel-les que no reuneixin aguestes condicions sempre que estiguin
vinculats a I'edificacid i no siguin publics. Aixi mateix, sadme-
ten els petits soterranis, sense sortida directa a carrer, relacio-
nats amb un habitatge o botiga.

Art. 89 Alcades d'edificacio

1. Les algades reguladores maximes i el nombre maxim de
plantes es determinen segons |'amplada del carrer a qual I'edifi-
caci6 dona front d'acord amb la taula que es detalla a continua-
cio.

Algada Nombre maxim
reguladora de plantes
Carrers de menys de 7 mts. 9,50 mts. PB+2P
Carrers de 7 mts. a 8mts. 12,40 mts. PB+2P+atic
retirat 3 mts de
|"alineaci6 del vial.
Carrers de més de 8 mts 12,40 mts PB+3P
Front de Mar 15,45 mts PB+4P

2. Les edificacions, la fagana de les quals doni front integra-
ment a places o espais lliures, I’ alcada reguladora maximai el
nombre de plantes es determinaran atenent a la major de les
alcades corresponents a les vies que aflueixen o formen la placa.

En el suposit que aquesta situacié Unicament es doni en un
tram de la fagana, aquesta norma nomeés sera aplicable al tram
que doni front ala placa o espai lliure.

No es tindra en compte aquells carrers, I'’amplada dels quals
sigui superior ala dimensié minima de la placa.

3. L'algada minima lliure de la planta baixa sera de 3 mts.

4. L'algada minima de les plantes pis, serala que regulal'ar-
ticle 65.

Art. 90 Cossos sortints

1. Sadmeten els cossos sortints, oberts, a carrer, en les con-
dicions de I'article 52, amb un vol maxim de 0,50 mts. en els
carrers de menys de 10 metres d'ample, de 0,65 m. en els carrers
d'ample entre 10 i 16 metres, i de 0,80 mts. en carrers de més de
16 metres d'ample.

2. La volada maxima dels cossos sortints en edificis que
donin front integrament a places o espais lliures, es determinara
en funcio de I’amplada del major carrer que aflueixi o formi la
plaga.

En el supdsit que aquesta situacié Unicament es doni en la

part dels voladissos que donin front a les places o espais lliures,
aguesta norma només sera aplicable a la volada maxima dels
€0ssos sortints que donin front a la plaga o espai Iliure.

3. Els cossos sortints se separaran 1 metre respecte de I'eix
de les parets mitgeres.

Ladistancia entre la rasant del carrer en qualsevol punt de la
facana i la cota inferior del cos sortint sera superior a 3,25
metres.

4. No sadmeten els cossos sortints tancants o semitancats.

Art. 91 Usos

S'admet I'Gs residencial unifamiliar i plurifamiliar, comercial,
oficines, equipaments, magatzems, garatge, hoteler i recreatiu.
L's industrial s'admet per a les activitats compatibles amb
I”habitatge, en edifici exclusiu o planta baixa d'edifici residen-
cial, amb un maxim de poténcia instal-lada de 25 Cv i sorolls
menors de 45 dbs.

Subsecci6 4a. Zona 4: Eixample suburba.

Art. 92 Definicio i objecte

1. Correspon ales illes d'edificacié residencial entre mitge-
resi pati interior, situades en sectors d'extensi6 urbana del casc
0 en certes urbanitzacions exteriors de la vila, normalment amb
insuficiencia de sol destinat a vial, aparcament i espais lliures,
desenvolupades amb gran fraccionament del parcel-lari i tipus
arquitectonics de fagana estrets.

2. A les zones amb aquesta qualificacié situades fora de
I'ambit de la vila se'ls aplicaran també les disposicions corres-
ponents a aquesta seccio.

3. A la zona d'influéncia de la Ciutadella (zones indicades
amb la grafia 4*) son d'aplicacié els apartats a, b, ¢, d i ede I'ar-
ticle 87.2, i també la seglient norma:

L'al¢gada maxima reguladora sera de 12,40 mts, correspo-
nents a PB+3PP sense atics ni entresols.

Art. 93 Ocupaci6

1. El front minim de la parcel-la o fagana minima sera de 6
metres.

2.1. Laprofunditat edificable maxima en plantes pis sera de
16 metres. En el pati d'illa resultant sera sempre possible ins-
criure un cercle de 10 metres de didmetre; en cas contrari es
reduira la profunditat edificable fins arribar a 12 metres com a
maxim. Si aplicades les anteriors condicions no és possible ins-
criure un cercle de 7 metres de diametre, I'illa sera edificable en
la seva totalitat.

2.2. A aquesta norma general li seran d'aplicacio les seglients
excepcions:

a) Quan es tracti d'una parcel-la buida situada entre dues
construides que superin la profunditat maxima permesa. En
aquest cas, podra edificar-se amb una profunditat igual a la
menor d'elles.

b) Quan es tracti d'edificacions existents que d'acord amb la
normativa vigent puguin elevar una o més plantes. En aquest
cas, la profunditat edificable de I'ampliaci6 podraigualar la de
la planta inferior.

¢) L "aplicaci6 d'aquestes excepcions, no suposara en cap cas
un increment de I’ aprofitament urbanistic que la parcel-latindria
per aplicaci6 de la norma general.

3. Laplanta baixa és edificable en la seva totalitat.

4. Les plantes soterrani destinades a aparcament només s'ad-
meten quan siguin accessibles des d'un carrer d'ampladaigual o
superior a6 m. i a parcel-les de superficie igual o superior a 250
m2. No obstant aix0, sadmetran aparcaments subterranis en par-
celles que no reuneixin aquestes condicions sempre que estiguin
vinculats a I'edificacio i no siguin publics. Aixi mateix, sadme-
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ten els petits soterranis, sense sortida directa al carrer, relacio-
nats amb un habitatge o botiga.

Art. 94 Alcades d'edificacio

1. Les algades reguladores maximes i el nombre maxim de
plantes es determinen segons |'amplada del carrer al qual I'edifi-
caci6 dona front, d'acord amb la taula que s’ assenyala a conti-
nuacio.

Alcada Nombre maxim
reguladora de plantes
Carrers de menys de 7 mts 9,50 mts. PB+2P
Carrersde 7 mts. a8 mts. 12,40 mts. PB+2P+atic
retirat 3 mts de
|’alineaci6 de vial.

Carrers de més de 8 mts.
0 amb zonificacio 4 (4) 2,40m PB+3P

2. Les edificacions, lafagana de les quals doni front integra-
ment a places o espais lliures, |’ al¢ada reguladora maxima.i el
nombre de plantes es determinaran atenent a la major de les
alcades corresponents a les vies que aflueixen o formen la plaga.

En el suposit que aquesta situacié Unicament es doni en un
tram de la fagana, aquesta norma només sera aplicable al tram
gue doni front ala placa o espai lliure.

No es tindra en compte aquells carrers, I’amplada dels quals
sigui superior ala dimensié minima de la plaga.

2. L'algada minima Iliure de la planta baixa sera de 2,75
metres.

3. L'alcada minima de les plantes pis, és la regulada per |'ar-
ticle 65.

Art. 95 Cossos sortints

1. Sadmeten els cossos sortints, oberts, al carrer, en les con-
dicions de I'article 52, amb un vol maxim de 0,30 mts. en carrers
de menys de 6 mts. d'ample, de 0,50 mts. en els carrers de 6 a
menys de 10 mts. d'ample i de 0,65 mts. en els carrers de 10
metres d'ample o0 més.

2. Aixi mateix, la volada maxima dels cossos sortints en edi-
ficis que donin front a a places o espais lliures, es determinara
en funcié de I’amplada del major carrer que aflueixi o formi la
placa.

En el supodsit que aquesta situacié Unicament es doni en la
part dels voladissos que donin front a les places o espais lliures,
aquesta norma només sera aplicable a la volada maxima dels
€0ssos sortints que donin front ala plaga o espai lliure.

3. Els cossos sortints se separaran 0,75 mts. respecte de I'eix
de les parets mitgeres, en carrers de menys de 10 mts. d'ample, i
1 metre en carrers de 10 metres d'ample 0 més.

4. No s'admeten els cossos sortints tancats o semitancats.

Art. 96 Usos

1. Sadmet I'Us residencial unifamiliar i plurifamiliar, comer-
cial, oficines, equipaments, magatzems, garatge, hoteler i recre-
atiu. L'Gs industrial sadmet per ales activitats compatibles amb
I'habitatge, en edifici exclusiu o planta baixa, amb un maxim de
poténcia instal-lada de 25 CV i sorolls menors de 45 dbs.

2. A les zones situades fora de I'ambit de la vila s'admet
també I'Us de taller o industrial en edifici o planta baixa exenta,
amb separacié minima de 1 metre respecte les edificacions d'Us
residencial contigiies, amb un maxim de poténcia instal -lada de
50 CV i sorolls menors de 65 dbs.

Subseccio 5a. Zona 5: Poligon d'habitatges.

Art. 97 Definici6 i objecte

Correspon a sectors construits unitariament en base a previ
projecte de distribucio i ordenacié volumeétrica de I'edificacio,
definicio dels espais Iliures o enjardinats i, en el seu cas, dels
edificis destinats a equipament col lectiu. En aquesta zona el Pla
General manté les caracteristiques de I'ordenaci6 anterior, pel
que faaocupacié i Us del sol, edificabilitat, nombres d'habitat-
ges, alcades d'edificacio, espais lliures i equipaments, i propugna
la millora progressiva de la urbanitzaci6, I'enjardinat i acondi-
cionament dels espais lliures i la millora de la qualitat de les edi-
ficacions.

Art. 98 Edificabilitat

L'edificabilitat bruta total de cada unitat de zona sera la que
resulti del projecte d'ordenacié anterior o en tot cas la que resulti
de la volumetria existent al'aprovacio inicial d'aquest Pla Gene-
ral.

Art. 99 Modificacions a I'ordenacié

1. Quan resulti aconsellable la modificacio de I'ordenacio
volumetrica anterior, la transformaci6 dels tipus edificatoris,
I'augment de les dotacions o el canvi d'Us, caldra aprovar un Pla
Especial de Reforma Interior, d'acord amb I'Art. 83 R.P., 0 si és
el cas, un Estudi de Detall, d'acord amb I'Art. 65 R.P.

2. Els Plans Especials de Reforma Interior que modifiquin
I'anterior ordenacié de volums no sobrepassaran |'index d'edifi-
cabilitat brut zonal de 1 m2st/m2s, ni el net de 1,75 m2st/m2s.
Les a¢ades reguladores de |'edificacio seran les que corresponen
al'amplada del carrer, segons la normativa aplicable a les zones
contiguies al poligon.

Secci6 4a. Disposicions relatives als desenvolupaments turis-
ticsi residencials.

Art. 100 Definici6

Les presents disposicions es refereixen als sectors de sol
urba delimitats al planol d"Estructura general i organica del
territori", a escala 1:5000, en els que I'edificacio se situa de
forma aillada en la seva parcel -la, o s'organitza amb una volu-
metria definida expressament per a la unitat de zona, amb un
percentatge elevat de sol Iliure d'Us privat, atenent a determinats
indexs que regulen |'ocupacio, edificabilitat i densitat per tal de
lograr les condicions ambientals optimes, i a determinats para-
metres que regulen la posicié de les edificacions respecte dels
espais publics, els espais lliures privats i les altres edificacions,
amb lafinalitat de controlar els conflictes de veinatge i I'Us de
les zones comunes.

Art. 101 Objectius

A I'ambit dels desenvolupaments turistics i residencials, les
Normes Urbanistiques regulen especia ment:

-les intensitats de I'Us residencial del sol, en relaci6 a les
condicions funcionals dels sectors amb |'objectiu d'evitar la con-
gestio dels accessos, el déficit d'aparcaments publicsi el funcio-
nament deficient dels serveis urbanistics.

-I'adaptacié de les edificacions a les caracteristiques geo-
morfol 0giques del territori, amb I'objectiu de controlar I'impacte
sobre les constants paisatgistiques i ambientals; de protegir els
indrets representatius, les vaguades i els careners, els punts
geografics significats i els espais arran de mar; de preservar les
visuals i panoramiques al territori i especialment a mar des dels
espais publics; de definir els desmunts maxims necessaris per a
les obres d'infraestructura i d’'edificacio a les diferents zones
segons la seva posicio, pendent i configuraci6 litologica i
geotécnica; el manteniment i la millora de les platgesi dels seus
espais urbans immediats.
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-lamillorai acabament de |la urbanitzaci6, de les condicions
delsvialsi carrersi dels espais publics; la previsio de espais per
aparcaments publics, la previsi6 de sol per a places publiques i
jardins; les reserves de sol per a repoblacié forestal entre les
zones edificades; |la reserva de sol per a equipaments de tipus
turistic, especialment de caracter esportiu, comercial i assisten-
cial.

-la situaci6 transitoria de les parcel -les i edificacions situa-
des en llocs inapropiats o aparegudes en base a ordenances ante-
riors no homologables a les normes urbanistiques presents, per
tal de conseguir la seva progressiva adaptacio a nou Regim.

Art. 102 Disposicions generals

1. En aquest ambit, cada parcel la disposara de |'espai neces-
sari per |'aparcament dels vehicles propis -un per habitatge o
apartament, com a minim.

2. Els hotelsi residéncies disposaran d'un aparcament privat
suficient per a un nombre de places igual al nombre d'habita-
cions previst.

3. No s'admeten habitatges o apartaments de superficie Gtil
inferior als 40 m2.

4. Els edificis compliran les condicions higiéniques establer-
tes al'article 67.

Art. 103 Parametres comuns

1. La parcel-la es defineix per la seva superficie i fronts
minims, i per les condicions que ha de complir la seva forma.

2. L'edificacié corresponent a cada parcel-la es defineix a
través d'un index d'intensitat net, una algada maxima, un coefi-
cient d'ocupacié maxima sobre la superficie neta de la parcel -la
i unes separacions minimes 0 maximes respecte dels llindars de
la parcel-la.

3. Els indexs d'intensitat neta inclouen totes les edificacions
permeses, principals o auxiliars. Els coeficients d'ocupaci6 per a
les edificacions auxiliars apareixen desglossats per a cada zona.

4. Per a determinades zones s'estableixen també els coefi-
cients d'edificabilitat brutai neta zonals, i els coeficients d'ocu-
pacio sobre l'illa.

5. Les parcel -les amb dues modalitats de pendent hauran d'a-
justar-se Unicament a una d'elles.

6. Per tal de millorar les condicions estétiques d'aquestes
zones, sestableix I'obligacio de plantar i/o mantenir I'arbrat exis-
tent dins de les parcel-les edificables en una proporcié minima
d'1 arbre per cada 200 m2 de parcel -la. Del nombre d'arbres que
resulti es despreciaralafraccio decimal inferior a cinc décimes.
Si la fracci6 decimal fos igual o superior a cinc decimes, el
nombre d'arbres sincrementara en una unitat.

Els arbres tindran una algada minima de 2 m.

Subseccié 1la. Zona 6: Vivienda unifamiliar.

Art. 104 Definicio i objecte

1. Compreén els sectors en els que I'edificacid, de tipus uni-
familiar, es defineix per a cada parcel-la en funci6 de la seva
superficie, formai dimensions.

La definicio de I'edificacio unifamiliar aillada, aixi com lade
les seves edificacions annexes d'Us auxiliar, es fa através dels
indexs d'intensitat neta per parcel-lai dels parametres o galibs
gue estableixen la posicié de les edificacions a la parcel-la,
I'algada i les relacions amb I'espai public i amb les edificacions
veines.

2. Per als sectors de Puig Rom i Canyelles, com a excepcio,
s'admet la ubicacio d'edificis parejats per a dos habitatges en les
parcel-les de 800 a 1.500 m2, segons les subzones, sempre que
la composicié i el projecte sigui unitari i mantingui les separa-

cions establertes a llindars de parcel-la i demés parametres
zonals. Aquestes zones sindiquen expressament amb el grafisme
de zona 6(*).

Art. 105 Subzones
S'estableixen les seguents subzones atenent a tamany de la
parcel-lai laintensitat d'edificacio:
Parcel -la minima

Subzona a 400 m2
Subzonab 600 m2
(Subzona b: Sta. Margarida) (500 m2)
Subzona ¢ 800 m2
Subzona d 1.000 m2
Subzona e 1.500 m2

Art. 106 Modalitats

1. A fi i efecte d'assegurar una correcta implantacio de les
edificacions en relacio a territori, aixi com de regular |'adapta-
ci6 alatopografia, es distingeixen les segiients modalitats, per a
cada una de les quals regiran parametres especifics:

costat muntanya  costat mar
pendent inferior a 30 % (1) (4)
pendent entre el 30% i el 50% (2 (5)
pendent superior a 50% (©)) (6)

2. Les parcel-les amb pendent superior al 75% no seran edi-
ficables.

3. Quan no sindiquin de forma expressa als planols de zoni-
ficacio, les modalitats parametriques aplicables a cada parcel-la
seran les que resultin de la seva posicié a costat de mar 0 a cos-
tat de muntanyai de la seva pendent.

4. Quan s'indiquen expressament les modalitats parameétri-
ques aplicables a una unitat de zona, aquestes regiran per a totes
les parcel les incloses, encara que alguna d'elles excedeixi els
Iimits assenyalats per a les pendents, excepte que la finca es
trobi entre parcel -les edificades amb anterioritat al'aplicacié d'a-
quest Pla. En aquest cas, s'admetra el canvi de modalitat per
ajustar-se ala pendent real. A aguests efectes, haura de presen-
tar-se planol topografic i tres seccions longitudinals visat pel
Col-legi Oficial de Topografs acreditant el pendent real de la
parcel-la.

Art. 107 Parametres d'aplicacio general atotes les subzones

1. Sén d'aplicaci6 general a totes les subzones els segiients
parametres:

a) L'alcada reguladora maxima per a les edificacions princi-
pals s'estableix en 6,50 metres, corresponents a planta baixa i
planta pis (PB+1P). Aquesta al¢ada es determinara per a cada
punt del terreny, des de la seva rasant natural. Si la rasant es
modifiqués, I'alcada es mesurara des de la situacié més restric-
tiva. El nombre total de plantes que es poden forjar per parcel-la
és de dos, divisibles en quatre entreplantes, a més de |'edificacio
auxiliar. No obstant aix0, en parcel-les de pendent inferior al
10%, es podra construir una planta soterrania, sempre que la cara
superior forjat del mateix no sobrepassi la rasant definitiva del
terreny.

b) La parcel la maxima a efectes de comptabilitzacié del sos-
tre maxim edificable i ocupacio del sol s'estableix en 2.000 m2.

c) Els cossos sortints no podran envair les faixes de separa-
ci0 establertes per a cada subzona entre les edificacions i els
limits de parcel -la.

d) Els garatgesi edificis auxiliars cumpliran tambée les sepa-
racions minimes a limits de parcel -la excepte el que fa ala sepa-
racio amb I'alineaci6 de carrer, que es fixa expressament per a
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cada cas. En el suposit de l'article 66, els edificis auxiliars
podran construir-se amb paret mitgera. Els aparcaments que tin-
guin consideracié de subterranis no computaran com a sostre
edificable.

€) Les tanques i murs a carrer en les parcel-les a costat de
muntanya, tindran la mateixa al¢ada del garatge i seran de man-
posteria de pedra natural.

El mur podra rematar-se amb barana calada en el cas de for-
mar-se terrassa per sobre del pla del forjat del garatge. Les tan-
ques, en les parcel-les a costat de mar, tindran una algada
maxima de 1,20 metres.

f) Les cobertes inclinades seran de teula.

g) Els usos admesos son el residencial unifamiliar, equipa-
ments, garatge privat, i sempre que ocupin locals de superficie
atil inferior a 200 m2, comercial, oficinesi serveis privats.

2. SOn de determinacio especifica per a cada subzona en fun-
ci6 de la modalitat de posicié i pendent en que es trobi la par-
cella

a) La parcel-laminima, el front minim de parcel-lai |'ocupa-
ci6 maxima admissible, desglossada per I'edificacid principal i
auxiliar.

b) El coeficient d'edificabilitat maxima per parcel -la en m2
sostre edificable per m2 de sol net, que inclou I'edificacié auxi-
liar.

c¢) Lafranja edificable en la que necessariament se situaran
totes les edificacions, mesurada des de I'alineacié del carrer.
Quan la parcel la estigui afectada per les servituds pabliques, la
franja edificable es computara a partir del limit en que finalitzi
|'af ectaci 6.

d) Les separacions de les edificacions a limits de parcel -la.

e) L'alcada maxima i la profunditat edificable maxima del
garatge.

f) Les modificacions permeses de la rasant natural del
terreny per tal de permetre |'assentament de I'edificaci6 princi-

Ocupacio maxima parcel -la

(Edifici Principal + Edifici auxiliar) (%)
Coeficient edificabilitat net (m2/m2)
Franja edificable (m)
Separacié minima a carrer:

-Edificaci6 principal (m)
-Edificacié auxiliar (m)
Separacié minima a partions i afons (m)
de parcel la

Algada maxima garatge (m)
Profunditat edificable garatge (m)
Reculada minima de la planta pis respecte de la

planta baixa (en fagana) (m)
Modificacié maxima de la rasant

natural del terreny (m)

Vol maxim cossos sortints (m)

pal, medides en cada punt del terreny. L'interval defineix els
plans paral-lels al terreny que delimiten I'excavacio o el terra-
plenat maxim admissible. Les plataformes d'anivellaci6 als llin-
dars no podran situar-se a més d'1 m. per sobre o per sota de la
cota natural del limit. Les plataformes d'anivellacio al'interior
de parcel -la (excepte els soterranis), hauran de disposar-se de tal
manera que no rebassin uns talussos ideals de pendent de 1:3
(alcada:base) tragats des de les cotes, per sobre 0 per sota, pos-
sibles en els llindars. Els murs interiors de contencio de terres no
podran rebassar a la part vista una alcada de 3 metres.

g) El vol maxim dels cossos sortints.

3. Enles parcel -les de les modalitats de costat mar, amb pen-
dent superior a 30%, no podran construir-se edificacions, la cota
de terra de les quals estigui per sobre de la rasant oficial del
carrer. Unicament s admetra |la construccié d’un cos d’ edifica-
cio, daccés i vinculat funcionalment i compositivament amb
I’edifici de superficie maxima construida de 16 metres quadrats
i 2,50 metres d'algada lliure, respecte la cota superior del forjat
de la planta pis. La separacio respecte a |I'alineaci6 oficial a
carrer serd de 3 metres com a minim.

Els garatges coberts només s'admeten si el seu sostre no
sobrepassa la rasant del carrer, la separacio del qual serad’ 1,5
metres com a minim. En el suposit de I’ article 104.2, es perme-
tran dos cossos d’ edificacio de les dimensions abans esmentades.
Igualment, s'admetra |’ aparcament de vehicles en superficie,
sense gue se superi la rasant de carrer.

Art. 108 Subzona a

1. La parcel la minima sera de 400 m2, amb un front minim
de 12 metres.

2. Els dtres parametres aplicables sdn funcié de la modalitat
de posicié i pendent en que es trobi la parcel-lai es defineixen
en el seglient quadre i en els esquemes grafics adjunts.

COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR
(1) (2 (3) (4) 5 ()
35 30 25 30 25 25
05 045 0,35 045 035 0,35
28 28 28 20 20 20

4 4 3 4 4 3
15 15 15 15 15 15
3 3 3 3 3 3
3,5 3,5 2,5 3 25 25
7 7 7 7 7 7
- 2 2 - 2 2
15 2 2 15 2 2
15 15 15 2 2 2
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Art. 109 Subzona b

1. La parcel -la minima sera de 600 m2, amb un front minim de 15 metres, amb I'excepci6 del sector de Sta. Margarita, on s'ad-
met la parcel la minima de 500 m2, amb el mateix front minim.

2. Els altres parametres aplicables sén funci6 de la modalitat de posicié i pendent en qué es trobi la parcel-lai es defineixen en
el seglient quadre i en els esquemes grafics adjunts.

COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR

1 o) ©) 4 (O]
Ocupacié maxima parcel -la
(Edifici Principal + Edifici auxiliar) (%) 30 25 25 25 25 25
Coeficient edificabilitat net (m2/m2) 0,5 0,4 0,35 04 035 035
Franja edificable (m) 28 28 28 20 20 20
Separacié minima a carrer:
-Edificacié principal (m) 5 4 4 4 3 3
-Edificaci6 auxiliar (m) 1,5 1,5 15 1,5 15 1,5
Separacio minima a partions i afons (m) 3 3 3 3 3 3
de parcel-la
Alcada maxima garatge (m) 35 35 35 3 2,5 25
Profunditat edificable garatge (m) 7 7 7 7 7 7
Reculada minima de la planta pis respecte de la
planta baixa (en fagana) (m) - 2 2 - 2 2
Modificacié maxima de la rasant
natural del terreny (m) 1,5 2 2,5 1,5 2 2,5

Vol maxim cossos sortints (m) 1,5 1,5 1,5 2 2 2
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Art. 110 Subzona c
1. La parcel-la minima sera de 800 m2, amb un front minim de 15 metres.

2. Els altres parametres aplicables sén funcio de la modalitat de posicié i pendent en que es trobi la parcel lai es defineixen en
el segiient quadre i en els esquemes grafics adjunts.

COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR

1) o) ©) @ & ©
Ocupacié maxima parcel -la
(Edifici Principal + Edifici auxiliar) (%) 25 25 25 25 25 25
Coeficient edificabilitat net (m2/m2) 0,45 0,35 0,35 0,35 0,35 0,35
Franja edificable (m) 28 28 28 20 20 20
Separacié minima a carrer:
-Edificacié principal (m) 5 4 4 4 3 3
-Edificacié auxiliar (m) 15 15 15 15 15 15
Separacié minima a partionsi afons (m) 3 3 3 3 3 3
de parcella
Algada maxima garatge (m) 35 35 35 3 2,5 2,5
Profunditat edificable garatge (m) 7 7 7 7 7 7
Reculada minima de la planta pis respecte de la
planta baixa (en fagana) (m) - 2 2 - 2 2
Modificacié maxima de la rasant
natural del terreny (m) 15 2 25 15 2 25

Vol maxim cossos sortints (m) 1,5 1,5 1,5 2 2 2
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Art. 111 Subzona d
1. La parcel-la minima sera de 1000 m2, amb un front minim de 18 metres.

2. Els altres parametres aplicables sén funci6 de la modalitat de posicié i pendent en qué es trobi la parcel-lai es defineixen en
el seglient quadre i en els esquemes grafics adjunts.

COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR

(€ @) (©) @ (6 (©
Ocupacié maxima parcel -la
(Edifici Principal + Edifici auxiliar) (%) 25 25 25 25 25 25
Coeficient edificabilitat net (m2/m2) 0,35 0,35 0,35 0,35 0,35 0,35
Franja edificable (m) 28 28 28 20 20 20
Separacié minima a carrer:
-Edificacié principal (m) 5 4 4 4 3 3
-Edificaci6 auxiliar (m) 2 2 2 2 15 15
Separacio minima a partions i afons (m) 3 3 3 3 3 3
de parcel-la
Algada maxima garatge (m) 35 35 35 3 2,5 2,5
Profunditat edificable garatge (m) 7 7 7 7 7 7
Reculada minima de la planta pis respecte de la
planta baixa (en fagana) (m) - 2 2 - 2 2
Modificacié maxima de la rasant
natural del terreny (m) 15 2 25 15 2 25

Vol maxim cossos sortints (m) 1,5 1,5 15 2 2 2
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Art. 112 Subzona e
1. La parcel-la minima sera de 1500 m2, amb un front minim de 25 metres.

2. Els altres parametres aplicables sén funcio de la modalitat de posicié i pendent en que es trobi la parcel lai es defineixen en
el segiient quadre i en els esquemes grafics adjunts.

COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR

1) o) ©) @ & ©
Ocupacié maxima parcel -la
(Edifici Principal + Edifici auxiliar) (%) 25 25 25 25 25 25
Coeficient edificabilitat net (m2/m2) 0,35 0,35 0,35 0,35 0,35 0,35
Franja edificable (m) 30 28 28 22 20 20
Separacié minima a carrer:
-Edificacié principal (m) 5 4 4 4 3 3
-Edificaci6 auxiliar (m) 2 2 2 2 15 15
Separacio minima a partions i a fons (m) 5 5 5 5 5 5
de parcel-la
Algada maxima garatge (m) 35 3,5 35 3 2,5 2,5
Profunditat edificable garatge (m) 7 7 7 7 7 7
Reculada minima de la planta pis respecte de la
planta baixa (en fagana) (m) - 2 2 - 2 2
Modificacié maxima de la rasant
natural del terreny (m) 15 2 25 15 2 25

Vol maxim cossos sortints (m) 2 2 2 2 2 2
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Art. 113 Plans especials de Reforma Interior i Estudis de
Detall

Els Plans Especials de Reforma Interior i els Estudis de
Detall d'ordenacio de volums respectaran les seguents condi-
cions:

a) Es referiran a un sector homogeni, que podra ser unailla
sencera 0 bé una part de la mateixa de superficie superior a
10.000 m2.

b) El coeficient maxim d'edificabilitat referit a la superficie
neta dels solars edificables sera el que resulti de les qualifica-
cions subzonals segons les modalitats aplicables.

c) El percentatge de sol destinat a espais verds o dotacions
de caracter public sera com a minim del 10%

d) La densitat bruta maxima de vivendes per hectarea de sol
sera:

Subzona a 20 viv/Ha
Subzona b 15 viv/Ha
Subzonac 10 viv/Ha
Subzonad 8 viv/Ha
Subzona e 6 viv/Ha

€) Podran agrupar-se els volums resultants de I'aplicacio del
coeficient d'edificabilitat, respectant I'algada reguladorai el per-
centatge d'ocupacio, quan es destini a Us hoteler, residéencies,
pensions, sanatoris o similars, perd no a edificis d'apartaments o
residencial plurifamiliar.

Subseccié 2a. Zona 7: Vivenda unifamiliar en filera

Art. 114 Definicid i objecte

Correspon als conjunts de vivendes unifamiliars entre mit-
geresi amb jardins individuals, construides de forma fraccionada
0 conjunta, en els que es pretén mantenir una regularitat en la
definicio tipologica de les edificacions i dels jardins.

Art. 115 Ocupacio

1. La parcel-la minima es fixa en 120 m2.

2. El front minim de parcel-la o fagana minima sera de 6
metres.

3.1. Laprofunditat edificable maxima sera de 16 metres.

3.2. La separaciéo minima a I’alineacié de vial sera de 3
metres.

3.3. La separacié minima de la fagana posterior al limit de
parcel-la sera de 5 metres.

4. Les plantes soterrani s'admeten quan estan destinades a
garatge o edificacio auxiliar.

Art. 116 Algades d'edificacio
L'alcada reguladora sera de 6,50 metres, corresponents a
planta baixa més un pis (PB+1P)

Art. 117 Cossos sortints

No s'admeten cossos sortints tancats ni semitancats.

Els cossos sortints oberts podran avancar un maxim de 0,50
mts. de lalinia de fagana.

Art. 118 Modalitats

Quan es tracti de conjunts de vivenda unifamiliar en filera
gue es trobin en alguna de les modalitats senyalades a I'article
106, s'ajustaran als parametres i galibs que s'estableixen en els
grafics adjunts.

Art. 119 Usos

S'admet I'us residencial unifamiliar, comercial en planta
baixai d'equipaments.

No s'admet I'Gs industrial.
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Subsecci6 3a. Zona 8: Vivenda plurifamiliar aillada.

Art. 120 Definicié i objecte

Compreén els sectors en els que I'edificaci 6 -de tipus plurifa-
miliar- es defineix per a cada parcel-la en funcié de la seva
superficie, formai dimensions.

La definicio de I'edificacié plurifamiliar aillada, aixi com la
de les seves edificacions annexes d'Us auxiliar, es fa através dels
indexs d'intensitat neta per parcel-lai dels parametres o galibs
que estableixen la posicié de les edificacions a la parcel-la,
I'alcadai les relacions amb I'espai public i amb les edificacions
veines.

Art. 121 Subzones
Atenent a la gradacio d'intensitats i a la diferent regulacio
paramétrica de I'edificaci6, s'estableixen les subzones seguents:

Subzona a Intensitat |
Subzona b Intensitat 11
Subzonac Intensitat 111
Subzona H Us hoteler

Art. 122 Parametres d'aplicaci6 general a totes les subzones

Son d'aplicacio general a totes les subzones les segiients con-
dicionsi parametres edificatoris:

a) La parcel -la minima sera de 600 m2, excepte a Sta. Mar-
garida, que sera de 500 m2.

b) El front minim de parcel-la sera de 15 mts., excepte per
aquelles parcel-les de superficie superior a 800 m2, per a les
quals el front minim de parcel -la sera de 20 mts.

c) Les partions de parcel -la seran normals a l'alineacié del
vial.

d) El percentatge maxim d'ocupacio de la parcel -la sera del
40% inclosa |'edificaci6é secundaria.

Art. 124 Subzona a

€) La volada maxima dels cossos sortints sera de 1,5 mts. en
totes les faganes, sempre i quan es compleixi el que disposa l'ar-
ticle 51.2 d'aguestes normes.

f) Les separacions a llindars de parcel -la de I'edificacio prin-
cipal seran com a minim, les segients:

-afagana, 4 mts.

-als laterals, 4 mts. per ala zona 8ai 3 m. per laresta. (8b,
8ci 8h).

-al fons, 6 mts.

g) Les separacions allindars de parcel -la de I'edificaci6 auxi-
liar seran, com a minim, les seguents:

-afagana, 1,5 mts.

-als laterals, 3 mts.

-al fons, 6 mts.

amb |'excepci6 considerada a l'article 66 per a edificacions
auxiliars aparellades.

h) La superficie Gtil minima per a habitatge o apartament
sera de 40 m2.

i) Els usos admesos a les edificacions son el residencial, d'e-
quipaments, comercial, oficines, garatge, recreatiu i hoteler.

Art. 123 Espais lliures d'edificacio

Els usos admesos al's espais |liures privats son els de jardins,
piscines i esportiu. La projeccio d'aquests espais quedara defi-
nida en el projecte d'obres corresponent. En qualsevol cas, no es
podra pavimentar més del 50% d'aquest espai. Les plataformes
d'anivellaci@, als llindars no podran situar-se a més d'1 m. per
sobre o per sota de la cota natural del limit. Les plataformes d'a-
nivellacio al'interior de parcel-la (excepte els soterranis), hauran
de disposar-se de tal manera que no rebassin uns talussos ideals
de pendent d'1:3 (algada:base) tracats des de les cotes, per sobre
0 per sota, possibles en els llindars. Els murs interiors de con-
tencid de terres no podran rebassar a la part vista una al¢ada de
3m.

1. Per ala subzona a regiran a més de les establertes als articles 122 i 123, |es seglients condicions i parametres edificatoris:

Ocupacié maxima parcel-la (%)
Ocupaci6 edificacio principal (%)
Ocupacio6 edificacio auxiliar (%)
Coeficient edificabilitat (m2/m2)
Algada reguladora maxima edificacio

principal (excepte Sta. Margarida) (m)
Modificacié maxima de la rasant

natural del terreny (m)
Algada reguladora maxima edificacio

auxiliar (PB) (m)

COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR
L) 2 ©) @ © ©
40 30 20 40 30 20
35 25 15 3 25 15

5 5 5 5 5 5
14 075 060 14 075 060

15,45 8 8 15,45 8 8

15 2 25 15 15 2
3 3 3 3 3 3

2. El nombre maxim de plantes de I'edificaci6 principal sera de PB+4P.
3. L'algada minima sera de PB+2P amb una ocupacié minima del 20% en totes les plantes.
4. A I'ambit de Santa Margarida, I'alcada maxima sera de 18,40 m i PB+5P.
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5. La parcel -la maxima a efectes de comptabilitzacié del sostre maxim edificable i ocupacio6 del sol, s'estableix en 3.000 m2,
excepte quan es destini a Us hoteler, sanatoris, hospitals, geriatrics o similars.

6. En aguelles parcel-les en les que justificadament no sigui aconsellable construir més d'una planta soterrani, es permetra que
I'esmentada planta ocupi la totalitat de la parcel -|a, respectant les separacions a llindars establertes per al'edificacio principal, excepte
la separaci6 a fagana que podra ser d'1,5 m, sempre que sigui destinada als aparcaments obligatoris per a aquesta subzonai que la
cara superior del forjat no sobrepassi larasant del carrer. Aquest forjat obligatoriament s'haura de cobrir amb una capa vegetal d'un
espessor minim de 0,50 m. i d'1 m. com a maxim que permeti la plantaci6 d'espécies arbories amb la proporcié minima establerta a
I'article 103.6.

Art. 125 Subzona b

1. Per ala subzona b regiran, a més de les establertes a l'article 122 i 123, les seglients condicions i parametres edificatoris:

COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR
o (1) @ © @ (B (©
Ocupacié maxima parcel-la (%) 40 30 20 40 30 20
Ocupaci6 edificacio principal (%) 35 25 15 35 25 15
Ocupacio6 edificacio auxiliar (%) 5 5 5 5 5 5
Coeficient edificabilitat (m2/m2) 0,65 0,50 0,40 0,65 050 0,40
Algada reguladora maxima edificacio
principal (m) 9,45 8 8 9,45 8 8
Modificacié maxima de la rasant
natural del terreny (m) 15 2 25 15 15 2
Algada reguladora maxima edificacio
auxiliar (PB) (m) 3 3 3 3 3 3

2. El nombre maxim de plantes de I'edificaci6 principal sera de PB+2P.
3. Laparcel-la maxima, a efectes de comptabilitzacio del sostre maxim edificable i ocupacio del sol, es fixa en 2.000 m2, excepte
quan es destini a Us hoteler, sanatoris, hospitals, geriatrics o similars.

Art. 126 Subzona c
1. Per ala subzona c regiran a més de les establertes als articles 122 i 123, les segiients condicions i parametres edificatoris:

COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR

1) ) ©) 4 G (6
Ocupaci6 maxima parcel -la (%) 40 30 20 40 30 20
Ocupacio6 edificacio principal (%) 35 25 15 35 25 15
Ocupaci6 edificacio auxiliar (%) 5 5 5 5 5 5
Coeficient edificabilitat (m2/m2) 0,35 0,25 0,20 035 025 0,20
Algada reguladora maxima edificacio
principal (m) 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50
Modificacié maxima de la rasant
natural del terreny (m) 15 2 2,5 15 1,5 2
Algada reguladora maxima edificacio
auxiliar (PB) (m) 3 3 3 3 3 3

2. El nombre maxim de plantes de I'edificacio principal sera de PB+1PP.
3. La parcel-la maxima, a efectes de comptabilitzacié del sostre maxim edificable i ocupacié del sol, s'estableix en 2.400 m2,
excepte quan es destini a Us hoteler, sanatoris, hospital, geriatrics o similars.
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Art. 127 Plans especials de Reforma Interior i Estudis de
Detall

Els plans Especials de Reforma Interior i els Estudis de
Detall d'ordenaci6 de volums respectaran les seguents condi-
cions:

1. @) Es referiran a un sector homogeni, que podra ser una
illa sencera o bé una part de la mateixa de superficie superior a
10.000 m2.

b) El coeficient maxim d'edificabilitat referit a la superficie
neta dels solars edificables sera el que resulti de les qualifica-
cions subzonals segons les modalitats aplicables.

c) El percentatge de sol destinat a espais verds o dotacions
de caracter public sera com a minim del 10%.

d) Ladensitat bruta maxima de viviendes per hectarea de sol
sera

Subzona a (1) 75 viv/Ha
Subzonab (1) 45 viv/Ha
Subzonac (I11) 25 viv/Ha.

2. Quan la documentacié grafica del Pla ho previngui
expressament.

Art. 128 Ordenanca Especial per al'edificacio i I'Gs del sol
en el sector de blocs aillats del Pla Parcial Sta. Rosa del Puig
Rom (subzona 8d)

1. Tipus d'ordenaci6.

El tipus d'ordenacié correspon a de blocs dillats, €ls quals en
cap cas podran superar en un metre la cota corresponent a la
rasant de |a carretera de Roses a Canyelles.

2. Superficie minima de parcel-la edificable.

Es manté I'actual estructura parcel-laria coherentment amb al
gue es preveu ala Disposicio Transitoria Segona. No se fixa la
superficie de parcel -la minima edificable excepte per ales noves
parcel -lacions, en qué cada unitat de parcel-la haura de complir
la superficie minima de 1.500 m2.

Sadmeten les agregacions o agrupacions de parcel-lesi fin-
gues actuals.

3. Ordenaciod del volum edificable i volum disconforme.

En les parcel-les actualment edificades en que I'edificacio
existent incompleixi alguns dels parametres establ erts a |'apartat
4, sentendran amb "volum disconforme" als efectes que esta-
bleix la legislacid vigent. Les parcelles que encara estiguin
sense edificar, a més d' aquelles en qué es produeixi una substi-
tucio total de I'edificacio existent, la nova edificacio resultant
haura d'ajustar-se al's parametres edificatoris establerts en |'apar-
tat segiient.

4. Parametres edificatoris.

4.1. Algada maxima de I'edificacio.

Es fixa en 15 m. com a maxim mesurats des de cada punt de
la rasant final del terreny. Correspon a planta baixa i quatre
plantes-pis (PB + 4P). El criteri d'amidament de |'alcada maxima
sera l'establert al'article 106 i 108 d'aquestes Normes.

4.2. Ocupacié maxima de parcel la.

L'ocupacié maxima de parcela sera del 33% de la seva
superficie real.

4.3. Coeficient d'edificabilitat maxima.

Es fixa en 0,66 m2t/m2s aplicats a |a superficie real de la
parcel -la.

4.4, Separacioé minima de les edificacions.

a) De blocs a vial public rodat (carretera de Canyelles i
carrer Joan Gris).

Es fixa en 6 m com aminim.

b) De blocs a limits de parcel-la veina o vial public de via-
nants (camins i escales de connexi6é del Cami de Ronda i la
Ctra.de Canyelles).

Es fixa com a minim en 8 m.

c) De blocs a zona maritimo-terrestre i cami de ronda.

Es fixa com a minim en 14 m. S'estara en la situacié més
restrictiva.

4.5. Cossos sortints.

Els cossos sortints respectaran les distancies minimes fixa-
das en I'apartat anterior.

4.6. Condicions de cobertes.

Les caixes d'ascensors i escales no sobrepassaran en més d'1
m. la rasant de la carretera de Roses a Canyelles.

Els pendents maxims de les cobertes inclinades no superaran
els 30*.

Els materials de coberta plana i inclinada seran de tipus cera-
mic (teulesi rajoles).

Art. 129 Us hoteler (Subzona 8H)

S'estableix la subzona 8H, d'Us exclusivament hoteler, en la
qual les condicions d'edificacié seran les generals zonals i les
corresponents a la subzona 8a, amb les excepcions de I'index
d'intensitat neta per parcel-la, que sestableix en 1,2 metres qua-
drats de sostre per metre quadrat de sol (1,2 m2st/m2s), i de
I'algada maxima que es fixa en 12,40 mts. corresponents a
PB+3P.

Subsecci6 4a. Zona 9: Conjunts d'ordenaci6 especifica.

Art. 130 Definicio i objecte

Correspon a sectors, normalment en procés d'Urbanitzaci
i/o edificacio, o no edificats, per als quals el Pla General pro-
posa, considerades |es especials condicions urbanistiques que hi
concorreixen, una ordenacio especifica dels espais urbans lliures
i edificables, jasigui directament a través de les indicacions con-
tingudes als planols d'ordenaci6, ja sigui através de la delimita-
ci0 de sectors de plantejament especial, poligons o unitats d'ac-
tuacio.

Art. 131 Ordenacio

Per a determinar la forma precisa I'ordenacio urbana d'a-
quests sectors, pel que fa als usos del sol, la disposicio volume-
trica de les edificacions, les condicions d'urbanitzacié i altres
aspectes de I'ordenacid, caldra aprovar Estudis de Detall o, si és
necessari, Plans Especials de Reforma Interior o de Millora
Urbana que desenvoluparan la proposta continguda a Pla Gene-
ral.

Art. 132 Edificabilitat

L'edificabilitat bruta total de cada unitat de zona sera la que
derivi de I'ordenacio especifica que es conté a Pla General.
Quan l'edificabilitat no es defineixi numericament de forma
expressa, aquesta sera la que resulti de multiplicar la superficie
ocupada en planta per les edificacions dibuixades per I'alcada
reguladora establerta.

Art. 133 Condicions d'edificacié

Les condicionsi els parametres aplicables a | es edificacions
i espais lliures s'establiran de forma expressa per a cada unitat
de zona, unitat d'Actuacio o sector de planejament especial.

En qualsevol cas es compliran les segiients condicions:

a) La parcel-la minima sera de 120 m2, amb un front minim
de 6 mts.

b) L'alcada maxima sestableix en planta baixai dues plantes
pis (PB+2PP).

c) S'admet I'Gs residencial unifamiliar i plurifamiliar, equi-
paments, comercial, garatge privat i hoteler.

d) El coeficient net d'edificabilitat no superaral'index de 1,5
m2/m2 amb un maxim d'ocupaci6 del 50%.
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Art. 134 Conjunts d'ordenaci6 especifica d'lis industrial i ter-
ciari, clau (9i)

Lestresilles situades amb front a la carretera de Figueres,
indicades amb la grafia 9 (i), formen un conjunt d'ordenaci6
especifica que sordenara d'acord amb les segiients condicions:

a) Els usos admesos seran els establerts a I'article 165 d'a-
questes Normes. També s'admet I'Us industrial d'acord amb les
disposicions del capitol Segon del Titol 1.

b) La parcel-laminima es fixaen 1.200 m2 i el front minim
de parcel-la en 20 mts.

c) Les separacions a front i llindars de parcel-la seran de 5
mts.

d) L'alcada maxima de I'edificacié en quansevol punt del
terreny sera de 15,45 mts.

e) El percentatge maxim d'ocupaci6 de la parcel -la sera del
70%.

f) El coeficient net d'edificabilitat no superaral'index de 1'25
m2/m2.

Art. 135 Conjunt d'ordenaci6 especifica Clau 9 (t)

Els terrenys situats en el Sector Puig Rom en front a la Cta
Canyelles-Almadrava qualificats amb la clau 9 (t), tindran les
seglients condicions d' edificacio, a les quals s'ajustara el pro-
jecte d'obres.

Seran les seglents:

-Ocupacié maxima parcel la: 50%

-Volum maxim: 0,45 m2st/m2s

-Alcada maxima:planta baixa + 2 plantes

-Retranqueig a veinsi carrers: 3 m. llevat del de la Cta de
Canyelles, que sgjustara al Pla Especial de Comunicacions.

SUPEDITAR I'executivitat de tals qualificacions: de la zona
d'ordenaci6 especifica (clau (9t)), respecte els terrenys situats en
I'ambit de Puig Rom i la zona de sistema de parc urba (clau C1)
respecte el Castell de la Trinitat i el seu entorn a que s'acrediti
fefaentment la cessid efectiva per Eurobrava, S.A. a l'Ajunta-
ment de Roses dels esmentats terrenys del Castell de la Trinitat
i €l seu entorn, segons Resoluci6 del Conseller de Politica Terri-
torial i Obres PUbliques de la Generalitat de 06.03.89. Durant €l
periode compres entre aquesta data i juny de 1992, sha complert
aguesta condicio.

Secci6 5a. Disposicions relatives al's sectors de planejament
especial

Art. 136 Definici6 i objecte. Documentacio

1. El Pla General delimita diversos sectors per als que es
precis redactar i aprovar Plans Especials de Reforma Interior.

Aquests sectors corresponen a arees en Regim de sol urba en
les que es fa necessari endegar un procés tendent al complerta-
ment i millora de la urbanitzaci6, rehabilitacié de |’ edificacio,
remodelacié puntual, augment de les dotacions i serveis, protec-
cio del paisatge o previsié i execucid d'espais enjardinats o
arbrats. Els Plans Especials de Reforma Interior tindran per

objecte la consecucié d'un o varis d'aquests objectius, segons el
sector.

2. També podran redactar-se Plans Especials de Reforma
Interior no especialment previstos pel Pla General quan es tracti
s'assolir algun dels objectius citats en el nimero anterior, per a
arees en sol urba que requereixin una acci6 de millora, renova-
Ci6 o remodelacié

3. Els Plans Especials de Reforma Interior contindran la
seglient documentacié minima:

-Planol topografic actualitzat a escala minima 1:500

-Planol d'informacio, usos del sol i caracteristiques dels
terrenys.

-Estudis sobre la situacié del sector, antecedents urbanistics
i solucions propugnades per tal d'actuar la millora, rehabilitacio
o remodelaci6 urbana propugnada.

-Planols d'ordenaci.

-Estudi econdmic sobre els costos de |'urbanitzaci6, dota-
cions, espais verds i serveis urbanistics

-Ordenances d'edificacié en desenvolupament de les Normes
zonals del Pla General

Art. 137 Aplicaci6 de la normativa als sectors de planegja-
ment especial definits pel Pla General

1. Els sols inclosos en els perimetres definits pel Pla Gene-
ral subjectes a previa aprovacié d'un Pla Especial de Reforma
Interior, es troben qualificats en zones i sistemes, quines condi-
cions normatives son les que s'estableixen en els articles corres-
ponents d'aquestes Normes. Als efectes de laredacci6 i aprova-
ci6 dels Plans Especials, tindran un caracter vinculant aquestes
qualificacions urbanistiques, aixi com els tragats viaris, localit-
zaci6 d'espais per aparcsi jardins urbans i afectaci6 de sols per
a equipaments i dotacions.

Els Plans Especials delimitats compliran les condicions espe-
cifiques establertes en el quadre adjunt a aquesta seccio.

2. No podran concedir-se llicéncies de parcel-laci6, urbanit-
zacio o edificacié sense la prévia aprovacio del Pla Especial de
Reforma Interior.

Art. 138 Estandards urbanistics

1. Els Plans Especials de Reforma Interior contindran les
reserves de sol suficients per atendre les necessitats col -lectives
en matéeria de vials i places publiques, estacionaments, espais
Iliures i dotacions urbanistiques.

2. Com aminim, es contindran les reserves de sol suficients
per tal de complir els segiients estandards:

a) Espais verds publics: 18 metres quadrats de sol per habi-
tatge, amb un minim del 10% de la superficie total del sector.

b) Dotacions publiques: 10 metres quadrats de sol per habi-
tatge.

3. Els Plans Especials de Reforma Interior delimitats pel Pla
General contindran les reserves de sol afectes a usos publics que
sindiquen en el quadre adjunt a aguesta seccio.

4. Aquests estandards no seran d'aplicacio en els PERI Riera
Ginjolersi Casc Antic.
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (m2) (m2/m2) max. H/Ha
Vials 9.793 33,39
Aparcaments
Espais Iliures 1.935 6,59
Dotacions
TOTAL USOS PUBLICS 11.728 39,98
TOTAL USOS PRIVATS 17.603 60,02 0,98
TOTAL PERI 29.331 100,00 17.972 0,61 140 48

Objecte: El PERI té per objecte completar la urbanitzacié d’ aquest sector.

Sistema d’ actuaci@: El sistema d’ actuaci6 sera el de compensacié.

Condicions: Qualificacio zonal: Conjunt d' ordenacié especifica clau 9 (i)

Per ales zones definides en el PERI Granja Sant Josep s’ estableix aguesta clau 9 (j) corresponent a conjunts d’ ordenaci6 espe-
cifica que s'ordenaran a través d’'un Pla especial de reforma interior que definirales condicionsi els parametres aplicables a les
edificacions sense superar les segiients condicions:

a) Parcel-laminima: 120 m2 i front minim de 6 metres.

b) Alcada maxima: PB + 2PP (9,50 metres)

¢) Usos admesos: residencial unifamiliar, plurifamiliar i garatge privat, comercial i oficina en la planta baixa.

d) Edificabilitat total en el conjunt de I’ambit del PERI: 17.972 M2

€) Ocupacié maxima en el conjunt de |I’ambit del PERI: 40%

f) L'accés rodat a les parcel -les s'haura de preveure a través dels vials secundaris no permetent-se a través del vial principal
(giratori el-liptic).

Condicions de la urbanitzacio El vial paral-lel alaRiera, en tant que no s'executi el giratori el-liptic, haura de resoldre |a seva
continuitat viaria sobre I’ area qualificada de C2.

Mentre no s executi el giratori elliptic, en els projectes d' urbanitzacié es podran acceptar solucions provisionals que resolguin
el funcionament en les interseccions viaries.

PERI GRANJA ST. JOSEP
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (m2) (m2/m2) max. H/Ha
Vials 27.000 22,03
Aparcaments
Espais lliures 12.252 10,00
Dotacions 6.760 551
TOTAL USOS PUBLICS 46.012 37,55
TOTAL USOS PRIVATS 76.508 62,44 0,45
TOTAL PERI 122.520 100,00 34.428 0,28 180 15

OBSERVACIONS:

Qualificacions zonals: Vivenda unifamiliar aillada (zona 6 a)

Correspon a Pla parcial del mateix nom, no aprovat definitivament, encara que consolidat per I’ edificacio en gran part. La
legalitzaci6 urbanistica del sector s obtindra a través de I’ aprovaci6 d'un Pla especial, d’acord amb I’ ordenaci6 i qualificacions
proposades.

Durant el periode comprés entre gener de 1986 i juny 1992 s ha aprovat i exposat a public I’avang de PERI, complint el tra-
mit de I’ article 125 RPU.

PERI LES GARRIGUES
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Secci6 6a. Disposicions relatives a les Unitats d'Actuacio

Art. 139 Definicié i objecte

El Pla General delimita expressament diverses Unitats d'Ac-
tuacio en sol urba, atés el que disposa l'article 167.3 del D Leg.
1/90.

L'objecte de les Unitats d'Actuacio és el de desenvolupar les
previsions del Pla General en els terrenys que comprenen, tant
per el que fa al'obtenci6 de sol per a sistemes locals, com ala
reparcel -laci6 del sol d'acord amb els criteris fixats pel Plai ala
seva edificacié segons la normativa que els hi és aplicable.

Art. 140 Regim de cessions

Els sols reservats en cada Unitat per avials i aparcaments
publics, jardins i places, centres docents i centres assistencials,
seran de cessi6 obligatoria i gratuita a carrec dels propietaris
dels terrenys de la Unitat, excepte en els casos especials indicats.
Aquestes cessions s'efectuaran en la forma definida a l'article
120.3 del D Leg. 1/90.

Art. 141 Aplicacié de la normativa a les Unitats d'Actuacié

1. Lanormativa aplicable a les Unitats d'Actuaci6 és la que
deriva de les qualificacions urbanistiques del sol en zonesii sis-
temes, i les que Sestableixen de forma especifica per a cada Uni-
tat.

2. Als efectes de I'execucio de les Unitats d'Actuaci6 tindran
caracter vinculant les qualificacions urbanistiques establertes, la
divisi6 parcel-lariai I'ordenaci6 de I'edificaci6 definida als pla-

nols d'ordenacio, aixi com els tragats viarisi lalocalitzacio dels
espais lliures i dotacions. Aix0 no obstant, aquesta ordenaci6
podra ser agjustada o redefinida mitjangant la aprovacié d'un
Estudi de Detall, sempre que es mantinguin els parametres i coe-
ficients establerts per a laUnitat.

3. Les modificacions o excepcions que sintrodueixen per a
cada Unitat respecte de la normativa zonal, sén consequiéncia de
lavaloracio diferencial a que les condicions de posicié i ordena-
ci6 singulars dels terrenys que incorporen dona lloc, i de la
compensaci6 de I'edificabilitat que, en alguns casos, s'opera a
I'intern de la Unitat, afi de fer possible la justa distribuci6 de les
carregues i beneficis i facilitar I'obtenci6 dels sistemes locals
previstos.

4. A les Unitats d'Actuacié no numerades, delimitades als
planols, corresponents als sectors "Mas Mares' i "Canigd" (Sta.
Margarida), aixi com ala UA 49, es mantindran la vigencia del
planejament anterior definitivament aprovat. Al sector "Mas
Mares", la densitat d'habitatges sera com a maxim de dos per
cada 800 m2 de parcel -la edificable. Als habitatges col-lectius,
s'aplicara en quant a la densitat, la normativa generica sobre
hotels continguda en aguestes normes.

5. A les Unitats d'Actuacié UA 35, UA 39i UA 41 seran d'a-
plicaci6 tots els parametres i condicions urbanistiques derivats
d'aquest Pla General, mantenint-se I'ambit corresponent al pla-
nejament anterior Unicament a efectes de completar la repar-
cel lacio, les obres d'urbanitzacié i les cessions de sol correspo-
nents.

UNITATS SUP.TOTAL VERD DOTACIONS VIALS ZONES
I. Reforma o 1 3.084 300 - 856 1.619 (4)
recuperacio 309 (2)
de sol en 2 10.800 4.920 - 3.200 2.680 (3)
en casc urba consolidat 3 13.120 1.750 - 2.440 8.930 (3)
32 1.400 - - 500 840 (9)
60 (8b)
38 5.680 440 - 440 4.800 (4)
TOTAL 34.084 7.410 - 7.436 19.238
I1.Ordenaci6 de 4 10.200 1.008 - 3.672 960 (4)
sectors 4,560 (7)
buits en sol 14 6.040 - - 2.320 3.720 (8b)
urba 15 31.600 4.120 14.080 (D4) 3.120 5.640 (3)
4.640 (8b)
16 11.040 - - 2.600 8.440 (8a)
22 38.008 8.995 3.074 (D8) 5.756 16.148 (6¢)
210 (B) 3.825 (8b)
23 14.480 - 4.400 (B) 4.884 4.400 (9)
805 (8b)
26 161.280 78.760 - 6.800 62.280 (6¢)
13.440 (6e)
33 10.880 - - 720 10.160 (6c¢)
34 23.080 - 2.400 (B) 7.160 13.520 (6c¢)
40 3.760 - - 1.360 2.400 (8b)
44 7.755 400 2.508 4.847 (7)
45 7.280 - - 2.560 4.720 (9)
46 15.408 - - 4.608 10.800 (9)
47 12.560 - - 936 11.624 (9i)
48 7.200 - - 420 6.780 ( 9i)
TOTAL 360.571 93.283 24.164 49.424 193.709
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UNITATS SUP.TOTAL VERD DOTACIONS VIALS ZONES
I11.Gestio 8 95.660 16.500 3.720 (D3) 4.600 68.040 (6a)
d’ Urbanitzacions 400 (6¢)
amb planejament 2.400 (verd privat)
anterior 10 27.450 - 414 (D5) 3.280 23.756 (6a)
12 9.200 525 - 840 4.955 (6a)
2.880 (6c¢)
13 170.040 - 1225 (D2 40.422 21.170 (4)
9.320 (D8) 18.125 (6a)
1.680 (F) 69.073 (8b)
5.100 (B) 3.925 (8H)
17 178.880 13.168 2.320 (D2) 51.240 45.280 (6a)
21.560 (6d)
29.000 (4)
16.312 (8b)
21 32.560 3.256 - 9.050 20.254 (9)
25 17.500 1.573 - 2.327 13.600 (6a)
27 26.660 1.760 - 5.900 15.600 (6c)
3.400 (8b)
28 659.960 206.006 - 81.902 316.472 (6a)
55.520 (6€)
30 329.160 41.123 12.120 (D) 56.340 219.577 (6a)
35 ANTIC PLA PARCIAL "POLIGON I"
39 ANTIC PLA PARCIAL "STA. MARGARIDA"
42 54.020 - - 11.484 42.536 (8d)
49 6.600 400 - - 6.200 (9)
TOTAL 1.607.690 284.421 35.899 267.385 1.020.035
IV. Ordenacions 5 15.680 4.070 2.650 (B) 1.960 7.000 (4)
aternatives 6 46.320 5.230 520 (B) 19.000 20.185 (9)
en sectors 1.375 (D2)
amb 7 17.000 - 1.800 (B) 3.240 11.980 (9)
planejament 18 46.800 12.689 2.375 (B) 14.504 16.432 (9)
anterior 800 (D3)
20 16.200 3.600 800 (D2) 3.340 8.460 (9)
24 24.182 3.200 1.062 (B) - 15.800 (7)
4.120 (8a)
TOTAL 166.182 28.799 11.382 42.044 83.957
UNITATS SUP.TOTAL VERD DOTACIONS VIALS ZONES
V. Legalitzacié 9 6.100 1.120 - 1.080 3.900 6a)
de sectors 11(AiB) 30.920 - - 2.200 28.720 (6¢)
consolidats 19 10.160 1.650 - 2.760 5.750 (6a)
29 46.280 4.080 - 4.480 37.720 (6a)
31 27.840 4.040 - 5.000 18.800 (6a)
36 67.680 1.400 - 15.560 50.720 (6a)
37 47.760 880 2.000 (D) 5.200 39.680 (6a)
41 ANTIC PLA PARCIAL CANYELLES PETITES-L'ALMADRAVA
43 14.720 - 1.300 (B) 1.120 12.300 (9)
TOTAL 251.460 13.170 3.300 37.400 197.090
TOTAL GENERAL 2.419.987 427.083 74.745 403.689 1.514.029

NOTA: Les superficies corresponents ales UA 35 ("Poligon I"), UA 39 ("Sta. Margarida') i UA 41 ("Canyelles") no apareixen
en aquest total.
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OBSERVACIONS:
Qualificaci6 zonal: Casc antic (zona 2). Eixample suburba (Zona 4)
L'objecte de la Unitat és I'obtenci6 dels vialsi la zona verda. La zona verda és de compra o expropiacio per I'Ajuntament.

UA.1

OBSERVACIONS:

Qualificaci6 zonal: Eixample urba (Zona 3)

L'objecte de la Unitat és I'obtenci6 del vial i la zona verda que son de compra o expropiacio per I'Ajuntament.
Durant el periode compres entre gener 1986 i juny 1992 es va comprar la major part de la zona verdai el vial.
Queda pendent d'obtenir una finca, havent-se iniciat el procediment expropiatori.

U.A.2
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OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: Eixample urba (Zona 3)

L'objecte de la Unitat és I'obtencié dels vialsi la zona verda interior. La profunditat edificable dels [locs laterals és de 25 m en
laplantabaixai en les plantes pis. Les plantes baixes seran accessibles des del pati interior d'illai es podran destinar a usos comer-
cials aterciari. Els fronts al pati interior es tractaran com a fagana. Durant el periode compres entre gener 1986-juny 1992, els
terrenys destinat a vials i zones verdes van passar a ésser propietat municipal. L'objectiu actual és la urbanitzacié dels esmentats
espais. Aixi mateix, sha aprovat el projecte d' urbanitzacié del sector i sha fet un repartiment de contribucions especials.

UA3

OBSERVACIONS:
Qualificacio zonal: Vivendes unifamiliar en filera zona (7)

L'objecte de la Unitat és la cessi6 dels vialsi lazona verda aixi com la urbanitzacié del sector.

UAA4
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OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: Eixample suburba (Zona 4)

Les edificacions amb front ala Gran Viai a carrer Vaeéncia tindran una profunditat edificable de 16 m i una algada de PB +
3P. Les edificacions situades en €l pati interior d'illa seran destinades a usos comercials terciaris o equipaments i tindran una al¢ada
maxima d'una planta subdivisible en planta baixa i entresolat sense sobrepassar |'alcada de 6 m. Els aparcaments seran de titulari-
tat publica. Els limits de la unitat s'han ajustat a la resoluci6 del Conseller de Politica Territorial i Obres Pibliques de la Genera-
litat de data 06.03.89

U.A.5

OBSERVACIONS:

Qualificaci6 zonal: Conjunts d'ordenaci6 especifica (Zona 9)

Durant el periode comprés entre gener de 1991 i juny de 1992 es va desenvolupar €l sector mitjancant I'aprovacié definitiva
del P.E. de Millora Urbana (CPU 12-07-89) i el Projecte de Compensacié. Havent-se obtingut els espais de cessio a I'Ajuntament
previstos, |'objectiu actual és la urbanitzacié del sector per part de la Junta de Compensacio legalment constituida, segons el Pro-
jecte d'Urbanitzacio definitivament aprovat.

U.A.6
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (m2) (m2/m2) max. H/Ha
Vials 3.240 19,05
Aparcaments 1.800 10,58
Espais lliures
Dotacions
TOTAL USOS PUBLICS 5.040 29,64
TOTAL USOS PRIVATS 11.960 70,35 1,42
TOTAL UA 17.000 1,00 17.000 127 75

OBSERVACIONS:

Qualificaci6 zonal: Conjunts d'ordenaci6 especifica (Zona 9)

L'objecte de la Unitat és el d'organitzar I'edificacid i els espais lliures de I'illa, que ja comptava amb pla parcial aprovat, encara
gue no executat.

UA.7
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OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: Vivenda unifamilar aillada (zona 6a) i (Zona 6¢)

Correspon al'antic pla parcial del mateix nom, aprovat definitivament.

La Unitat d'Actuacio es delimita a efectes del completament de la urbanitzacio i de la formaci6 de I'Entitat col -laboradora de
Conservacié. La vigencia de les modificacions introduides en aquest Pla en relacié al'aprovat el 19.12.1985 relatives a afectacions,
desafectacions i canvis de zones verdes, queda condicionada suspensivament a que el promotor cedeixi al'Ajuntament de manera
gratuitai lliure de carregues, els terrenys afectats, en el termini de 6 mesos, a comptar des de la seva vigéncia. En cas contrari, res-
taravigent I'ordenacié i la zonificacié continguda al document aprovat el 19.12.1985.

U.A.8

OBSERVACIONS:

Qualificaci6 zonal: Vivenda unifamilar aillada (zona 6a)

Correspon a un sector ja edificat situat fora del perimetre del pla parcial aprovat. No compta amb planejament legalment vigent.
La Unitat d'Actuaci6 suposa la legalitzaci6 urbanistica del sector, si bé caldra completar la urbanitzacio, cedir la zona verdai for-

mar I'Entitat de Conservacio.
Durant el periode compres entre gener de 1986 i juny 1992 es va procedir a efectuar a favor de I'Ajuntament les cessions pre-

vistesi a urbanitzar el sector. Les obres d'urbanitzacié estan pendents d'ésser rebudes.

U.A.9
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (m2) (m2/m2) max. H/Ha
Vials 3.280
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions 414
TOTAL USOS PUBLICS 6.244
TOTAL USOS PRIVATS 23.756 0,45
TOTAL UA 27.450 10.690 0,35 60 20

OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: Vivenda unifamiliar aillada (Zona 6a)

Correspon a l'antic Pla Parcial del mateix nom, aprovat definitivament. La Unitat d'Actuaci6 delimita a efectes del compliment
de la urbanitzacio, execucié de les cessions i laformacio de I'Entitat de Conservacio.

U.A.10
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OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: vivenda unifamiliar (6c)

Cessio i urbanitzacié de vials, completant i complementant els serveis urbanistics.

Durant el periode compreés entre gener 1986 i juny 1992 es va procedir a dividir la Unitat d'Actuaci6 11 en dos unitats la UA
11A i laUA 11B.

Dela UA 11A esvan aprovar definitivament els Estatuts i Bases d'Actuacio de la Junta de Compensacio, aixi com €l projecte
d'urbanitzaci@, restant pendent el Projecte de Compensacié i la Urbanitzacio i cessi6 de |'obra urbanitzadora.

LaUA 11B no hafet cap tramit.

UA1l
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (m2) (m2/m2) max. H/Ha
Vials 840 9,10
Aparcaments
Espais lliures 1.260 13,69
Dotacions
TOTAL USOS PUBLICS 2.100 22,85
TOTAL USOS PRIVATS 7.100 77,17 0,45
TOTAL UA 9.200 100,00 3.195 0,34 18 20

OBSERVACIONS:

Qualificaci6 zonal: Vivenda unifamiliar aillada (Zona 6a) i (Zona 6c)

Correspon a un antic pla parcial aprovat. L'objecte de la Unitat és el de possibilitar I'obertura del vial de connexié amb la urba-
nitzacio veina, allargant el cul-de-sac existent, completar |a urbanitzaci6, formalitzar les cessions de zones verdes i formar I'Enti-
tat de Conservacio.

U.A.12
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OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: Eixample suburba (Zona 4)

Vivenda unifamiliar (Zona 6)

Vivenda plurifamiliar (Zona 8) i (Zona 8 H)

L'objecte de la Unitat és completar la urbanitzacio i formar |'entitat de conservacio.

Durant el periode comprés entre gener 1989 i juny 1992 es va completar la Urbanitzaci6 i es van a cedir afavor de I'Ajunta-
ment els espais publics.

U.A.13
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OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: Vivenda plurifamiliar aillada (Zona 8b)

L'objecte de la Unitat és |I'obtenci6 del vial Gran Viai la seva urbanitzacié. La quantitat de terreny que sobrepassi €l 33% de
la propietat inicial i que sigui d'Us public sera de compra per I'Ajuntament.

U.A.14

. 5‘_\ '

Qualificaci6 zonal: Equipament sanitari (D4) !

Eixample urba (Zona 3) '

Vivenda plurifamiliar aillada zona (8b)

L'objecte de la Unitat és I'obtencid dels espais publicsi la reparcel -laci6 del sector. Admetre que |'equipament sanitari ubicat

en la Unitat d'Actuacio nim. 15 sigui de titularitat privada amb les seguients condicions: a) Que es procedeixi a inscriure en el
Registre de la Propietat laindivisibilitat dels terrenys d'aquest equipament i per tant la seva impossible segregacio. b) Vincular I'a-
torgament de qualsevol llicéncia en aquest ambit, a més de a les establertes per la vigent legislacio urbanistica, a qué s'acrediti
fefaentment la circumstancia assenyalada en I'apartat anterior. ¢) Que en el suposit d'extingir-se la titularitat privada del centre
sanitari, el Pla General mantindria |'Us d'equipament havent de formular-se un Pla Especia de desenvolupament en el qual es con-
creti el seu futur Usi titularitat.
Tot aix0, segons Resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya de 06.03.89.
Durant el periode comprés entre gener 1986 i juny 1992 es va aprovar definitivament I'Estudi de Detall, la reparcel -lacio
voluntariai el Projecte d'Urbanitzaci6 del sector, havent-se procedit a efectuar les cessions previstes a favor de I'Ajuntament i a
executar les obres d'urbanitzacio, que encara resten per rebre.

U.A.15
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OBSERVACIONS:
Qualificacio zonal: Vivenda plurifamiliar &illada (Zona 8a)
L'objecte de la Unitat és |'obtencio del vial lateral i la urbanitzacio.

U.A.16

OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: Vivenda unifamiliar (Zona 6a)

Eixample suburba (Zona 4)

Vivenda plurifamiliar aillada (Zona 8b)

L'objecte de la Unitat és facilitar el completar la urbanitzacié i constituir I'Entitat col -laboradora de conservacio.

Durant el periode comprés entre gener 1986 i juny 1992, es va acordar la innecessarietat de lareparcel -lacio fisicai es va apro-
var una memoria valorada del cost de les obres d'urbanitzaci6. Aixi mateix, es va fer un repartiment previ, provisional, global i no
individualitzat de quotes d'urbanitzacio.

U.A.17
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Qualificacio zonal: Conjunts d'ordenaci6 especifica (Zona 9)

Correspon a la part no executada del Pla Parcial Matas.

L'objecte de la Unitat és el de reordenar I'edificacio, en base a la tipologia de vivendes en filera, per tal de deixar els espais
Iliures previstos a planol. La normativa aplicable sera la de la zona verda situada per sota el passeig sera la de zona de vivendes
en filera, admetent-se I'algada de PB+2P i I'Us plurifamiliar. La zona verda situada per sota del passeig peatonal de la plataforma
superior, sera de cessié. La zona verda situada al sud nomeés s'executara quan es projecti el redrecament de I'accés ala Vila, segons
la nova traga proposada. Determinar que I'espai configurat com a rambla central comprés entre el sol urbanitzable no programat 4
i laUnitat d'Actuacio nim. 18, mantenint aquell caracter, podra ajustar-se mitjangant la formulacié d'un Pla Especia que haura de
tenir en compte els criteris de continuitat viariai gjust dels limits de les finques aixi com I'objectiu prioritari d'evitar que I'Us pre-
existent del Camping impedeixi I'oberturade lavia.

U.A.18
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (m2) (m2/m2) max. H/Ha
Vials
Aparcaments 2.760 27,16
Espais lliures 1.650 16,24
Dotacions
TOTAL USOS PUBLICS 4.410 43,40
TOTAL USOS PRIVATS 5.750 56,59 0,62
TOTAL UA 10.160 100,00 3.556 0,35 20 20

OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: Vivenda unifamiliar aillada (Zona 6a)

Correspon a una petita parcel laci6 consolidada, situada al costat de la carretera de Cadaqués, actualment no qualificada. L'ob-
jecte de la Unitat és el de legalitzar urbanisticament la zona, facilitant I'adequada urbanitzaci6 dels carrers, amb previsio d'una plaga
en el punt d'accés, i constituir I'Entitat de conservacio.

U.A.19
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (m2) (m2/m2) max. H/Ha
Vials
Aparcaments 3.340 20,62
Espais lliures 3.600 22,22
Dotacions 800 4,94
TOTAL USOS PUBLICS 7.740 47,77
TOTAL USOS PRIVATS 8.460 52,22 1,15
TOTAL UA 16.200 100,00 9.720 0,60 81 50

OBSERVACIONS:

Qualificaci6 zonal: Conjunts d'ordenacié especifica (Zona 9)

Correspon a un camping existent, situat dins del sector Sta. Margarida. L'objecte de la Unitat és el de preveure la futura orde-
nacio del sector, per a cas de que el camping desapareixi o es traslladi. L'edificacié s'ordena en blocs de PB+2P, d'acord amb el
planol. Es preveu una plaga publicai un edifici d'equipament, que corresponen a les cessions de la Unitat (1.600 m2 + 800 m2).
Laresta d'espais lliures, en part destinats a canal, s'obtindran de forma coordinada amb aquesta obra, que afecta també a altres sec-
tors colindants.

U.A.20
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (m2) (m2/m2) max. H/Ha
Vials
Aparcaments 9.050 27,79
Espais lliures 3.256 10,00
Dotacions
TOTAL USOS PUBLICS 12.306 37,79
TOTAL USOS PRIVATS 20.254 62,20 0,96
TOTAL UA 32.560 100,00 19.536 0,60 163 50

OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: Conjunts d'ordenaci6 especifica (Zona 9)

Correspon a l'antic Pla Parcial del mateix nom, aprovat definitivament. L'objecte de la Unitat és el d'adaptar |'ordenaci6 pre-
vista a la general del sector, amb la que entrava en contradiccid. Es mantenen les edificacions existents. La edificacio no execu-
tada s'ordena en base a blocs de PB+2P, d'acord amb el planol adjunt.

U.A21

S
OBSERVACIONS: | e
Qualificaci6 zonal: Vivenda unifamiliar (Zona 6¢) i (Zona 8b). — _)?

L'objecte de la Unitat és obtenir les zones verdes i equipaments aixi com completar la urba-
nitzaci6 del sector.

U.A.22 el
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OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: Conjunts d'ordenaci6 (Zona 8 b) i (Zona 9)

L'objecte de la Unitat és obtenir la cessi6 dels terrenys del vial Gran Viai els de I'aparcament. Shi ubica un lloc de 120 m de
facanai una algada de PB+5 que no sobrepassara els 18,40 m. La profunditat del lloc és de 10 m i en planta baixa 11,5 m. El 50%
de laPB hade ser d'Us de parquing privat, segons resolucié Conseller Politica Territorial de 6.3.89. Durant el periode compres entre

gener 1986 i juny 1992 es van cedir afavor de I'Ajuntament els terrenys del vial Gran Viai els de I'aparcament. Aixi mateix, es val
a construir el bloc edificatori. Els objectius estan complerts.

U.A.23

" il

OBSERVACIONS: il

Qualificacio zonal: Vivenda unifamiliar en filera (Zona 7)

Vivenda unifamiliar aillada (Zona 8a)

L'objecte de la Unitat és obtenir les zones verdes i els aparcaments. Durant el periode compres entre gener de 1986 i juny 1992
es va aprovar definitivament I'Estudi de Detall i el Projecte d'Urbanitzacié de la Unitat. Aixi mateix, es van cedir les zones verdes

i I'aparcament. L'objectiu actual és completar la Urbanitzacio segons el projecte i rebre la urbanitzacié una vegada executades les
obres d' urbanitzacio.

U.A.24
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OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: Vivenda unifamiliar aillada (Zona 6a)

Correspon al'antic Pla Parcial del mateix nom. L'objecte de la Unitat és el de completar la urbanitzacié i espais verds, i cons-
tituir I'Entitat de Conservacio.

Durant el periode compres entre gener 1986 i juny 1992 es van cedir €ls espais verds.

L'objectiu actual és completar la urbanitzaci6 i constituir I'Entitat de Conservacio.

U.A.25

OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: Vivenda unifamiliar (Clau 6 €*) (Clau 6 c*).

L'objecte de la unitat és la cessi6 dels espais publics i completar
la urbanitzacio.

Durant el periode compreés entre gener de 1986 i juny 1992 es va
aprovar definitivament el projecte d'urbanitzacio.

Els objectius actuals son cedir els espais publics i completar la
urbanitzacio.

U.A.26
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OBSERVACIONS:
Qualificacions zonals: vivenda unifamiliar aillada (zona 6¢): 17.600 m2

vivenda plurifamiliar aillada (zona 8b): 5.520 m2
En la zona 6a es distingeixen les modalitats (1), (2) i (5), amb superficies respectives de 6.860 m2, 7.740 m2, i 3.000 m2.
Correspon al pla parcial del mateix nom, anteriorment aprovat. L'objecte de La unitat és el d' adequar la normativa a les zones pre-
vistes pel Pla General, fomentar el completament i millora de la urbanitzaci®, i formar I'Entitat de Conservacio.

U.A.27

OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: Vivenda unifamiliar (Zona 6a, 6€).

L'objecte de La unitat és el completament de la urbanitzacio del Pla
Parcial Mas Fumats, la cessi6 dels espais publics i la formacié de I'en-
titat de conservacio.

Durant el periode comprés entre gener 1986 i juny 1992 es va decla-
rar lainnecessarietat de la reparcel 1aci6, una vegada efectuades les ces-
sions a favor de I'Ajuntament. També es va aprovar definitivament el
projecte d'Urbanitzacio i la constituci6 de I'Entitat Urbanistica de Con-
servacio.

Inicialment es va aprovar el repartiment previ, provisional i indivi-
dualitzat de quotes d'urbanitzacio.

U.A.28
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (m2) (m2/m2) max. H/Ha
Vialsi
Aparcaments 4.480 9,68
Espais Iliures 4.080 8,80
Dotacions
TOTAL USOS PUBLICS 8.560 18,49
TOTAL USOS PRIVATS 37.720 81,50 0,45
TOTAL UA 46.280 100,00 16.974 0,36 20 19

OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: Vivenda unifamiliar aillada (zona 6a)

Correspon a un sector en part ja consolidat per |'edificacio i en part encara buit que no comptava amb Pla parcial aprovat. La
Unitat suposa la legalitzacié urbanistica del sector, si bé caldra cedir €ls espais destinats a plaga piblicai jardins, completar la urba-
nitzacio i formar I'Entitat col -laboradora de Conservacio.

U.A.29
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (m2) (m2/m2) max. H/Ha
Vialsi
Aparcaments 56.340 16,78
Espais lliures 40.700 12,12
Dotacions 12.120 3,61
TOTAL USOS PUBLICS 109.160 32,51
TOTAL USOS PRIVATS 226.600 67,49 0,45
TOTAL UA 335.760 100,00 101.970 0,30 566 17

OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: Vivenda unifamiliar aillada (zona 6a)

Correspon al pla parcial del mateix nom, aprovat amb anterioritat. L'objecte de la unitat és el de completar la urbanitzacié i for-
mar |'Entitat de conservacio.

Durant el periode compres entre gener 1986 i 30 de juny 1992, es van obtenir cessions d'espais lliures per un total de 34.885,71
m2. L'objectiu actual és completar la resta de cessions, la urbanitzacié i formar I'entitat de conservacio. La vigéncia de les modi-
ficacions introduides en aquest Pla en relacio a l'aprovat el 19.12.1985, relatives a afectacions, desafectacions i canvis de zones
verdes, resta condicionada suspensivament a que el promotor cedeixi al'Ajuntament de manera gratuitai lliure de carregues els
terrenys afectats, en el termini de 6 mesos, comptat a partir de la seva vigéncia. En cas contrari, restara vigent I'ordenaci¢ i la zoni-
ficacié contingudes al document aprovat el 19.12.1985.

U.A.30
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OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: Vivenda unifamiliar aillada (Zona 6%

Correspon al’antic Pla Parcial del mateix nom. L’ objecte de la Unitat és el de completar la urbanitzacié i espais verds, i cons-
tituir I’ Entitat de Conservacio.

Durant el periode compreés entre gener 1986 i juny 1992 es van cedir €ls espais verds.

L’ objectiu actual és completar la urbanitzacid i constituir I’ Entitat de Conservacio.

U.A3L

OBSERVACIONS:

Qualificaci6 zonal: Conjunts d'ordenaci6 especifica (Zona 9)

L'objecte de la unitat és I'obtencié del tram del vial Gran Via que afecta a la parcel -la. L'edificabilitat de la parcel-la (0,65
m2/m2) es concentra en la parcel -la resultant amb una algada maxima de PB+3P, segons resolucié Conseller de Politica Territorial
i Obres Publiques de 6.3.89.

Durant el periode compres entre gener 1986 i juny 1992 es va cedir a favor de I'Ajuntament el tram del vial Gran Viai esva
concedir llicencia d'edificacio, en I'actualitat en curs d'execuci6. Els objectius shan complert.

U.A.32
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OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: Vivenda unifamiliar (zona 6c)

L'objecte de la unitat és obtenir els vialsi el completament
de la urbanitzacio.

U.A.33

Verd
Dotacions

Vials
Zones

TOTAL UA

U.A.34

OBSERVACIONS:
L'objecte de la unitat és la urbanitzaci6 d' aquest sector, i |’ obtencié dels sols
stinats a sistemes. — Veure Annex 1V de les NNUU del PGOU-

Superficie
m2

585
1.422
3.139
9.597
9.236

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS

23.979

Sostre  Edificab. Habitatges
% (m2) (m2/m2) max.H/Ha
(C2)
(B
(D6)
(%v)
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Qualificacio zonal: Eixample Urba
Eixample Suburba.

L'objecte de la unitat és completar la reparcel -lacié i la urbanitzacié de les zones que correspongui |'antic Pla Parcial Poligon

U.A.35. POLIGON |

OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: Vivenda unifamiliar aillada (zona 6a).

L'objecte de la unitat és |'obtenci6 dels espais Iliures i el completament de la urbanitzacio.

Durant el periode compres entre gener 1986 i juny 1992 es va aprovar una memoria valorada del cost de les obres d'urbanitza-
cio i d'adquisio6 dels espais publics; es va aprovar inicialment la innecessarietat de la reparcel -laci6 fisica i es van aprovar amb
caracter general un repartiment previ, provisional, global i no individualitzat de les quotes d'urbanitzacio.

U.A.36
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OBSERVACIONS:

Qualificaci6 zonal: Vivenda unifamiliar aillada (zona 6a).

L'objecte de la unitat és |'obtenci6 dels espais Iliuresi el completament de la urbanitzacio.

Durant el periode comprés entre gener 1986 i juny 1992 es va aprovar una memoria valorada del cost de les obres d'urbanitza-
ci0 i d'adquisio dels espais publics; es va aprovar inicialment la innecessarietat de la reparcel -laci6 fisicai es van aprovar amb
caracter general un repartiment previ, provisional, global i no individualitzat de les quotes d'urbanitzacio.

U.A.37

OBSERVACIONS:
Qualificacio zonal: Eixample suburba 4.
L'objecte de la unitat és I'obtencié de I'espai Iliure central.

U.A.38
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OBSERVACIONS:

Zona 18

Qualificacio zonal: Vivenda unifamiliar aillada (Zona 6) (Zona 7)

Vivenda plurifamiliar aillada (Zona 8a).

Conjunt d'ordenaci6 especifica 9.

Conjunts d'ordenaci6 especifica (Us industrial terciari 9i).

L'objecte de la unitat és obtenir els terrenys de cessi6 obligatoria, gratuitai lliure de carregues previstes en el Plai completar

i complementar els serveis urbanistics.

Durant el periode compreés entre gener 1986 i juny 1992 es va obtenir la cessié de la major part dels espais publics, es va acor-

dar lainncecessarietat de la reparcel -1acio, es va aprovar definitivament el Projecte d'Urbanitzacio i el repartiment previ, provisio-
nal i individualitzat de les quotes d'urbanitzaci6. Aixi mateix, es va constituir I'Associacié Administrativa de Cooperacio.

En |'actualitat les obres d'urbanitzacié es troben en fase d'execucid i les quotes en fase de cobrament.

U.A.39

OBSERVACIONS:
Qualificacié zonal: Vivenda plurifamiliar aillada (Zona 8b).
L'objecte de la unitat és I'obtenci6 dels vialsi el completament de la urbanitzacid.

U.A.40
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OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: VIVENDA PLURIFAMILIAR AILLADA (Zona 8b).

Vivenda unifamiliar (zones 6)

L'objecte de la unitat és el completament de la urbanitzacié i la cessié dels espais publics que corresponen a l'antic pla parcial
Canyelles Petites/ I'Almadrava, no aprovat.

U.A.41CANYELLESPETITES

OBSERVACIONS:

Qualificaci6 zonal: ORDENANGA ESPECIAL DEL PUIG ROM (Zona 8d)

L'objecte de La unitat és la urbanitzacié dels passos peatonals i del cami de Ronda. En I'ambit de la UA, shi inclou |'estudi de
detall aprovat per I'Ajuntament el 17-5-85.

U.A.42

QUALIFICACIO ZONAL: Conjunts d'Ordenaci6 especifica (zona 9)

El desenvolupament de la UA es fara a través d'un Estudi de Detall
que podra concentrar les edificabilitats, respectant els parametres bruts
assenyalats. La cessio dels vials i aparcaments publics es faran a partir
de I'aprovaci6 definitiva del Pla General.

-Parametres. Ocupacio. 40%

-Aprofitament Ed. Principal 0,35 m2/m2.

-Aprofitament Ed. Secundaria 0,05 m2/m2.

-Altura=Pb + 2 (9,45 m)

-Separacions a fagana: les establertes en 8b.

-Cessions: Vial peatonal de 6 mts.

-Aparcament d'aproximadament 1300 m2.

-Cami de Ronda de 6 mts. a partir delaZ.M.T.

El desenvolupament del sector sefectuara mitjancant la redaccio del
corresponent estudi de detall que podra concentrar edificabilitats res-
pectant els parametres edificatoris bruts assenyal ats.

Durant el periode comprés entre gener 1986 i juny 1992 es va apro-
var definitivament I'Estudi de Detall i el Projecte d'urbanitzacid, aixi
mateix, es van cedir els espais publics.

En I'actualitat es troba en fase d'execuci6 del Projecte d'urbanitza-
cio.

Els objectius pendents son completar la urbanitzacio i cedir al'A-
juntament les obres d'urbanitzacio.

U.A.43
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OBSERVACIONS:

Qualificacioé zonal: Conjunts d'ordenaci6 especifica (zona 7)

L'objecte de la unitat és I'obtencié del vial i els espaislliures, aixi com
el completament de la urbanitzaci6. La normativa aplicable sera de viven-
des en filera, admetent-se |' al¢cada de PB+2 i I'Us plurifamiliar.

U.A.44

OBSERVACIONS:

Qualificaci6 zonal: Conjunts d'ordenacio especifica zona 9.

L'objecte de la unitat és I'obtenci6 del vial i I'espai Iliure aixi com I'execu-
Ci06 de la urbanitzacié. La normativa aplicable sera de vivendes en filera, adme-
tent-se I'alcada de Pb+2 i I'Us plurifamiliar.

U.A.45

OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: Conjunts d'ordenacié especifica
(zona 9).

L'objecte de La unitat és I'obtencié dels viasi I'espai
Iliure aixi com I'execucio de la urbanitzacio.

La normativa aplicable sera de vivendes en filera,
admetent-se |I'al¢ada de Pb+2 i I'Us plurifamiliar. A més,
sadmetra la instal-lacié d'una estaci6 de servei, acompa-
nyada d'una edificacio auxiliar, destinada a taller, bar, ser-
Veis 0 garatge, previaredaccié d'un PE o ED de tot I'ambit,
gue concretara els parametres urbanistics.

U.A.46
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OBSERVACIONS:

Qualificaci6 zonal: Vivenda plurifamiliar aillada (zona 9i).
L'objecte de la unitat és I'obtencié del vial de servei de 12 m.
L'aprofitament es concentrara en la parcel -la resultant.

U.A .47

: — —

OBSERVACIONS:

Qualificaci6 zonal: Vivenda plurifamiliar aillada (zona 9i).
L'objecte de la unitat és I'obtencié del vial de servei de 12 m.
L 'aprofitament es concentrara en la parcel -la resultant.

U.A.48

OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: Conjunts d'Ordenaci6 especifica (zona 9).

L'objecte de la unitat és I'obtencié del vial i I'espai lliure. La
normativa és la que recull I'estudi de detall aprovat per I’ Ajunta-
ment. Vivenda unifamiliar entre mitgeres. PB+1p.

Durant el periode comprés entre gener 1986 i juny 1992 es va
cedir afavor de I'Ajuntament el vial i I'espai Iliure.

L'objectiu pendent és completar |a urbanitzacio.

U.A.49
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Capitol Quart. Regim de sol urbanitzable.
Secci6 la. Disposicions generals.

Art. 142 Definicié

El Pla General classifica com a sol urbanitzable aquelles
arees aptes, en principi, per a ésser urbanitzades.

El sol urbanitzable compren dues categories: sol programat
i sol no programat, segons que estigui o no inclos en el Pro-
grama d'Actuacié d'aquest Pla General.

Art. 143 Determinacions del planejament derivat en sol
urbanitzable

Els Plans Parcials que es redactin per desenvolupar aquest
Pla General, en sol urbanitzable programat, i els programes
d'Actuaci6 Urbanistica, en sol urbanitzable no programat, com-
pliran les determinacions establertes al D Leg. 1/90, a més de
lalegislacié d'aplicacié complementaria o subsidiariai les que
de forma especifica es fixen per a cada una d'elles en aguest
Pla General.

Art. 144 Densitat d'habitatges

1. Els Plans Parcials respectaran |les determinacions zonals
respecte de I'Us residencial, densitat i nombre de vivendes. El
nombre maxim d'habitatges o apartaments d'un sector de pla-
nejament és considerat una determinacié fonamental del Pla
General i en cap cas podra sobrepassar-se.

2. A efectes de densitat, cada 6 places hoteleres, de residéen-
cies o similiars, computen com a un habitatge o apartament.

Secci6 2a. Sol urbanitzable programat

Art. 145 Definici6

El Pla General classifica com a sol urbanitzable programat
aquells terrenys aptes per a l'urbanitzacié que han de desenvo-
lupar-se d'acord amb les previsions del propi Programa d'Ac-
tuacio Urbanistica.

La delimitacié es fa al planol "Estructura general i organica
del territori", a escala 1:5.000

Art. 146 Desenvolupament del Pla General en sol urbanit-
zable programat

1. El sol urbanitzable programat es troba dividit en sectors
de planejament, a efectes del seu desenvolupament urbanistic
mitjancant Plans Parcials d'Ordenacid.

Cada sector es desenvolupara a través d'un Pla Parcial.

També podran aprovar-se Plans Parcials per a subsectors,
amb les condicions exigides a |'article 63 del D Leg. 1/90.

2. En tant no s'aprovi el corresponent Pla Parcial no podra
portar-se a terme, en terrenys classificats com a sol urbanitza-
ble programat, cap parcel-laci6 ni cap tipus d'obra d'urbanitza-
ci6 o edificacio, llevat que es tracti d'executar alguns dels sis-
temes generals previstos pel Pla General.

3. Els Plans Parcials contindran, d'acord amb les determi-
nacions zonals que es contenen en aquestes Normes:

a) La divisio en poligons per a la seva execucio, d'acord
amb l'article 167 del D Leg. 1/90.

b) L'ajust o la precisi6 de la divisio en zones i sistemes,
segons la delimitaci6 efectuada per el Pla General.

c¢) La concreci6 dels espais destinats a sistemes locals de
parcs i jardins urbans, dotacions socials i culturals, escoles i
guarderies, i altres serveis publics, d'acord amb els estandards
del D Leg. 1/90 i €ls que, especificament per a cada zona, s'es-
tableixen en aquestes Normes.

d) Les alineacions i rasant dels carrers, i demés determina-
cions de la xarxa viaria local, en relacié a la xarxa viaria gene-
ral del municipi.

e) L'ordenaci6 de I'edificacid i la seva regulaci6 a través
d'Ordenances.

Art. 147 Aprofitament mitja

1. L'aprofitament mitja de cada un dels sectors de sol urba-
nitzable programat s'estableix en el quadre situat a continuacio
de I'article 165, en funci6 de les seves condicions de posici6,
Usi edificabilitat.

2. Aquest aprofitament s'ha obtingut acumulant els aprofi-
taments respectius de les zones i dels sistemes inclosos pel Pla
General en els sectors de planejament.

Art. 148 Reserves de sol per a sistemes

1. Els Plans Parcials respectaran els sistemes general s defi-
nits pel Pla General en sol urbanitzable programat.

Analdgament, precisaran i completaran els sistemes locals,
quan aquests no s'indiquin de forma expressa en els planols
d'ordenacio6 del Pla General.

2. Les reserves minimes de sol per a sistemes locals es
defineixen normativament per a cada zona i es quantifiquen per
a cada sector de planejament en els quadres adjunts a aquesta
seccid. Aquestes reserves safegiran al's sistemes generals a que
fareferéncia en niUmero anterior, excepte quan sindiqui expres-
sament que poden computar-se a efectes d'obtenir la reserva
minima.

3. Els Plans Parcials distingiran els espais Iliures per ajar-
dins urbans, places parcs i zones forestals, i els espais lliures
de titularitat privada al servei de l'edificacid residencial.
Aquest Ultims no computaran als efectes del compliment dels
estandards corresponents.

Art. 149 Régim de cessions

Les cessions de sol que, amb caracter obligatori i gratuit,
definiran els Plans Parcials, comprendran com a minim:

a) el sol destinat a sistema viari i a sistema d'aparcaments
publics.

b) el sol destinat a parcs i jardins, i a zones esportives
publiques.

c) el sol destinat a centres docents i altres equipaments de
caracter social o d'interés public que el Pla Parcial determini
segons els usos i qualificacions zonals establertes.

d) el sol edificable en el que tingui cabuda el sostre corre-
ponent al 10% de I'aprofitament mitja del sector.

Art. 150 Zones en sol urbanitzable programat

El Pla General estableix |es segiients zones en sol urbanit-
zable programat:

ZONA 10. Desenvolupament urba.

ZONA 11. Desenvolupament terciari.
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Art. 151:
Sol urbanitzable programat.

Dades numeriques globals.

Sup. Coef. Sostre Densitat Nombre Poblacié
Tota sect. edif. bruta habitatges

PP1 62.250 0,40 24.900 35 218 763
PP2 173.520 0,40 69.408 35 607 2.125
PP3 382.265 0,50 191.133 40 1.529 5.352
PP4 307.250 0,50 153.625 40 1.129 3.952
PP5 214.550 0,50 107.275 40 858 3.003
PP6 136.920 0,15 20.538 10 137 479
PP7 41.982 0,15 6.297 10 42 147
PP8 87.540 0,40 35.016 20 175 613
TOTAL 1.406.277 608.192 4.695 16.434

OBSERVACIO.- En el Sol urbanitzable programat UPI saplicara el Pla Parcial anomenat "ELS GRECS I1", promogut per I'IN-
CASOL, que ha sigut aprovat definitivament per la Comissié Provincial d'Urbanisme de Girona a la Sessio celebrada el dia 22 de
maig de 1991.

Art. 152:
S0l urbanitzable programat.

Célcul de I'Aprofitament Mig Sectorial (Art. 25.2 del D Leg. 1/1990).

Insentitat Coeficient
Superficie Bruta Homogenitzacié Aprof.zona=Aprof.sector
aprof.mig sector
= EA/sup Subzona Densitat Nombre d'habitatges
PP1 62.250 0,40 1 24.900
0,40 10a 35v/ha 218
PP2 173.520 0,40 1 69.408
0,40 10a 35v/ha 607
PP3 382.265 0,50 1 191.133
0,50 10b 40v/ha 1.529
PP4 307.250 0,50 1 153.625
0,50 10b 40v/ha 1.129
PP5 214.550 0,50 1 107.275
0,50 10b 40v/ha 858
PP6 136.920 0,15 1 20.528
0,15 10c 10v/ha 137
PP7 41.982 0,15 1 6.297
0,15 10c 10v/ha 42
PP8 87.540 0,40 1 35.016

0,40 11 20v/ha 175
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Subsecci6 la. Zona 10: Desenvolupament urba

Art. 153 Definicié

Compren diversos sectors de planejament previstos per regu-
lar i dirigir el creixement residencial de la Vila en el periode de
vigencia d'aguest Pla General, i a fi de normalitzar els sectors
centrals fortament densificats i mancats d'accesos, espais per
aparcaments publics, espais lliures enjardinats i dotacions.

Art. 154 Subzones

Atenent a la gradacio6 d'intensitats establertai ala diferent
quantia de les reserves minimes de sol per a sistemes de cessio,
s'estableixen les seglients subzones:

Subzona a, Intensitat | (UP1, UP2)

Subzona b, Intensitat |1 (UP3, UP4, UP5)

Subzonac, Intensitat I11 (UP6, UP7)

Art. 155 Subzona a: Edificabilitat, reserves minimes de sol
de cessio gratuitai densitat

1. L'index d'edificabilitat brut o zonal a aplicar a la superfi-
cie del sector de plangjament és de 0,40 m2 de sostre per m2 de
sol.

2. L'index d'edificabilitat complementaria (inclos en |'ante-
rior) per a usos Unicament comercials i d'oficines, perd no resi-
dencials, sera com a minim de 0,05 m2 de sostre per m2 de sol.

3. L'edificabilitat neta d'edificacio referida al sol d'aprofita-
ment privat, no sobrepassara en cap cas I'index de 1 m2 st/m2s.

4. L'edificabilitat bruta sectorial defineix I'aprofitament mija
del sector.

5. Els sols per a sistemes locals, de cessio obligatoriai gra-
tuita, respectaran les segiients previsions minimes mesurables
sobre la superficie total del sector de planejament:

a) Vials publics

b) Aparcaments publics 5%
c) Parcsi jardins publics 10%
d) Zones esportives publiques 4%
e) Centres escolars o de

1 plaga per habitatge
18 m2s per habitatge
6 m2s per habitatge

caracter docent 6% 12 m2s per habitatge
f) Altres equipamentsi serveis
d'interés social i cultural 4% 6 m2s per habitatge

6. Els sistemes generals inclosos pel Pla General en els sec-
tors seran també de cessig, ja que sels atorga |'aprofitament
mitja d'acord amb alld que estableix |'article 122 del D Leg.
1/90.

7. Ladensitat maxima d'habitatges en €els sectors de planeja-
ment corresponents a la subzona a, Intensitat |, és de 35 habitat-
ges per hectarea.

Art. 156 Subzona a: Parametres i condicions a respectar per
les edificacions

1. Les edificacions d'Us residencial podran ordenar-se a par-
tir de les tipologies de la vivenda unifamiliar aillada o parejada,
lavivenda unifamiliar o plurifamiliar en filera, i els blocs exents
0 semitancats d'Us plurifamiliar. No s'admetra I'illa tancada a
menys que l'espai lliure interior sigui enjardinat i d'accés
publics, i suposi com a minim un 45% del total de I'illa.

2. Les edificacions no sobrepassaran |'algada corresponent a
planta baixai tres plantes pis (PB+3P) i guardaran les degudes
distancies entre si i la relacié amb I'amplada dels carrers que
s'estableix per ala zona d'eixample urba, com a minim.

3. Es definiran els espais privats annexes o complementaris
de I'edificacio residencial, distingint-los clarament dels espais
d'Gsi titularitat publica. En cap cas quedaran espais lliures d'Us
indefinit.

4. El Pla Parcial definira expressament les ordenances apli-
cables a les noves edificacions, aixi com les condicions estéti-
ques i d'ajust al paisatge que hagin de complir, pel que fa a
materials, tipus de coberta, colorsi normes compositives.

Art. 157 Subzona b: Edificabilitat, reserves minimes de sol
de cessio gratuitai densitat.

1. L'index d'edificabilitat bruta o zonal a aplicar a la superfi-
cie del sector de planejament és de 0,50 m2 de sostre per m2 de
sol.

2. L'index d'edificabilitat complementaria (inclos a l'anterior)
per a usos Unicament comercials i d'oficines, perd no residen-
cials, sera com aminim de 0,05 m2 de sostre per m2 de sol.

3. L'edificabilitat neta d'edificacio referida al sol d'aprofita-
ment privat, no sobrepassara en cap cas l'index de 1,25 m2
st/m2s.

4. L'edificabilitat bruta sectorial defineix |'aprofitament mitja
del sector.

5. Els sols per a sistemes locals, de cessio obligatoriai gra-
tuita, respectaran les seglients previsions minimes mesurables
sobre la superficie total del sector de planegjament:

a) Vials publics

b) Aparcaments publics 5%
c) Parcsi jardins publics 10%
d) Zones esportives publiques 4%
e) Centres escolars o de

1 plaga per habitatge
18 m2s per habitatge
6 m2s per habitatge

caracter docent 6% 12 m2s per habitatge
f) Altres equipamentsi serveis
d'interés social i cultural 4% 6 m2s per habitatge

6. Els sistemes generals inclosos pel Pla General en els sec-
tors seran també de cessio, ja que se'ls atorga |'aprofitament
mitja d'acord amb alld que estableix I'article 122 del D Leg.
1/90.

7. Ladensitat maxima d'habitatges en els sectors de planeja-
ment corresponents a la subzona b, Intensitat I, és de 40 habi-
tatges per hectarea.

Art. 158 Subzona b: Parametres i condicions a respectar per
les edificacions

1. Les edificacions d'Us residencial podran ordenar-se a par-
tir de les tipologies de I'habitatge unifamiliar aillat o aparellat,
I'habitatge unifamiliar o plurifamiliar en filerai els blocs exents
0 semitancats d'Us plurifamiliar. No s'admetra I'illa tancada a
menys que |'espai lliure interior sigui ajardinat i d'acces public i
suposi com aminim un 45% del total de l'illa.

2. Les edificacions no sobrepassaran |'algada corresponent a
planta baixai tres plantes pis (PB+3P) i guardaran les degudes
distancies entre elles i larelacié amb I'amplada dels carrers que
Sestableix per ala zona d'eixample urba, com a minim.

3. Es definiran els espais privats annexes o complementaris
de I'edificaci6 residencial, distingint-los clarament dels espais
d'Gsi titularitat publica. en cap cas quedaran espais lliures d'Us
indefinit.

4. El Pla Parcial definira expressament les ordenances apli-
cables a les noves edificacions, aixi com les condicions estéti-
ques i d'ajust al paisatge que hagin de complir, pel que fa a
materials, tipus de coberta, colors i normes compositives.

Art. 159 Subzona c: Edificabilitat, reserves minimes de sol
de cessio gratuitai densitat

1. L'index d'edificabilitat bruta o zonal a aplicar a la superfi-
cie del sector de plangjament, és de 0,15 m2 de sostre per m2 de
sol.
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2. L'edificabilitat neta d'edificacio referida al sol d'aprofita-
ment privat, no sobrepassara en cap cas l'index de 0,375
m2st/m2s.

3. L'edificabilitat bruta sectorial defineix I'aprofitament mitja
del sector.

4. Els sOlIs per a sistemes locals, de cessi6 obligatoriai gra-
tuita, respectaran les seglients previsions minimes, mesurables
sobre la superficie total del sector de planejament.

a) Vials publics
b) Aparcaments publics 1% 1
c¢) Parcsi jardins publics 10% 18
d) Zones esportives publiques 4% 6
e) Centres escolars o de

caracter docent 5% 12
f) Altres equipaments i

serveis d'interes social i cultural 4% 6

placa per habitatge
m2s per habitatge
m2s per habitatge

m2s per habitatge
m2s per habitatge

5. Els sistemes generals inclosos pel Pla General en els sec-
tors seran també de cessiO, ja que se'ls atorga |'aprofitament
mitja d'acord amb allo que disposal'article 122 del D Leg. 1/90.

6. La densitat maxima d'habitatges en els sectors de planeja-
ment corresponents a la subzona c, intensitat |11, és de 10 habi-
tatges per hectarea.

Art. 160 Subzona c: Parametres i condicions a respectar per
les edificacions

1. Les edificacions seran d'Us unifamiliar, aillades, aparella-
des o en filera

2. Les edificacions no sobrepassaran I'algada maxima de
planta baixa i una planta pis (PB+1P).

3. El Pla Parcial definiralaresta de parametres aplicables a
les edificacionsi les condicions d'Us i titularitat dels espais lliu-
res o també definira les condicions estétiques referents a mate-
rials, cobertes, tanques, edificis auxiliars i demés extrems de
I'ordenacio.

Subsecci6 2. Zona 11. Desenvolupament terciari.

Art. 161 Definicio

Compreén el sector de planejament parcial (UP 8) previst a
llarg de la carretera de Castell6 d'Empuries per tal d'oferir con-
dicions de localitzaci6, infraestructura, ordenacié urbanai acces-
sibilitat optimes alainstal-lacié dels usos de caracter comercial,
turistic, recreatiu o d'equipament que requereixin, gran espai
d'instal-lacié i previsié d'acces i aparcament propi. S'admet
tambeé I'Us residencial en la proporcio regulada pels indexs d'e-
dificabilitat establerts.

Art. 162 Edificabilitat

1. L'index d'edificabilitat brut, a aplicar sobre superficie del
sector de planejament, és de 0,25 m2 de sostre per m2 de sol per
als usos terciaris, més 0,15 m2 de sostre per m2 de sol per als
usos residencials.

2. L'edificabilitat neta d'edificaci6 referida al sol d'aprofita-
ment privat no sobrepassara en cap cas I'index de 1m2st/m2s.

3. L'edificabilitat bruta sectorial defineix |'aprofitament mitja
del sector.

4. Ladensitat maxima ser de 20 habitatges per hectarea.

Art. 163 Reserves minimes de sol de cessi6 gratuita

1. Els s0ls per a sistemes locals, de cessi6 obligatoriai gra-
tuita, respectaran les segiients previsions minimes, mesurables
sobre la superficie total del sector de planegjament.

a) Vials publics

b) Aparcaments publics 6% 1 placa per 100 m2 sostre
c¢) Parcsi jardins 10%

d) Serveis d'interés public i social 4%

2. Els sistemes generals inclosos pel Pla General en els sec-
tors seran també de cessi4, donat que se'ls atorga I'aprofitament
mitja d'acord amb allo que estableix I'article 122 del D Leg.
1/90.

Art. 164 Parametres i condicions a respectar per les edifica-
cions

1. Laparcel-laminima admissible sera de 1.000 m2 i el front
minim de parcel-la de 20 metres.

2. Les edificacions se separaran un minim de 5 metres res-
pecte I'alineacié al carrer.

3. L'al¢gada maxima en qualsevol punt del terreny sera de 12
metres.

4. El PlaParcial definirales altres condicions que hauran de
complir les edificacions pel que fa a ocupacio, volumetriai posi-
ci6 alaparcel-la, aixi com les caracteristiques de composici6 i
les condicions estétiques referents a materials, tanques, accesos,
Us dels espais Iliures privats i d'altres.

Art. 165 Usos

En agquesta zona sadmeten els usos referits a oficines, super-
mercats, pavellons de venda, nautiques, serveis tecnics, tallers
d'inspeccié o reparacié de vehicles, gasolineres, discoteques,
sales de festes, espectacles, jocs, esports, casinos, centres cultu-
rals, centres socials i representatius, magatzems, hotels, restau-
rants, serveis turistics i similars, aixi com el residencial, en les
proporcions establertes per als respectius coeficients d'edificabi-
litat.

Secci6 3a. Sol urbanitzable no programat.

Art. 166 Definicio

El Pla General classifica com a sol urbanitzable no progra-
mat aguells terrenys que poden ser objecte d'urbanitzaci6 atra-
vés de |'aprovacio d'un Programa d'Actuacié Urbanistica i, en
desenvolupament d'aquest, de Plans Parcials de ordenaci6. La
delimitacio es fa a planol "Estructura general i organica del
territori", a escala 1:5.000.

Art. 167 Desenvolupament del Pla General en sol urbanitza-
ble no programat

1. El sol urbanitzable no programat es troba dividit en Uni-
tats Urbanistiques Integrades, per a cada una de les quals es
redactara un Programa d'Actuaci6 Urbanistica.

2. El Programa d'Actuacié Urbanistica sera redactat per I'A-
juntament o pels particulars. En aquest segon cas, s'adjudicara
mitjangant concurs public.

3. Aprovat el Programa d'Actuacié Urbanistica, es redacta-
ran els Plans Parcials que el desenvolupin i els seus correspo-
nents Projectes d'Urbanitzacio.

4. En tant no s'aprovi el Programa d'Actuacié Urbanistica,
els terrenys classificats com a sol urbanitzable no programat
estaran subjectes a les limitacions dels articles 68 i 127 del D
Leg. 1/90 i I'article 44 del Reglament de Gestié Urbanistica, i no
Sautoritzaran altres usos que els legalment vigents en el moment
d'aprovar-se aquest Pla.

Art. 168 Reserves de sol per a sistemes
Els Programes d'Actuacio Urbanistica i els Plans Parcials
respectaran els sistemes generals definits pel Pla General en sol
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urbanitzable no programat. Analogament, precisaran i completa-
ran els sistemes locals quan aquests no sindiquin de forma
expressa en els planols d'ordenaci6 del Pla General. Els vials que
no siguin de sistema generals son merament indicatius i es con-
cretaran en el Pla Parcial corresponent.

Art. 169 Regim de cessions

L es cessions gratuites que incloura tot Programa de Actuacio
Urbanistica comprendran, com a minim:

a) el sol destinat a sistema viari i a sistema d'aparcaments
publics

b) el sol destinat a parcsi jardins, serveisi dotacions d'in-
terés general, amb I'alcanc establert per I'article 25 del D Leg.
1/90.

c) el sol edificable en el que tingui cabuda el 10% de I'apro-
fitament mig establert que es regira per allo que disposa l'article
215.4 del D Leg. 1/90

Art. 170 Caracteristiques dels Programes d'Actuaci6 Urba-
nistica

1. La redacci6 dels Programes d'Actuacié Urbanistica es
regira per les determinacions establertes al D Leg. 1/90 i els
Reglaments de Planejament i de Gestio Urbanistica i per les
especificacions contingudes en aguestes Normes Urbanistiques.

2. Els Programes d'Actuacio establiran les mesures suficients
per garantitzar un maxim respecte envers les condicions geogra-
fiquesi naturals del territori, i les comunitats vegetals existents.

3. Les Bases del Concurs per alaredaccié de les iniciatives
de desevolupament de sol urbanitzable no programat respectaran
les determinacions d'aguestes Normes, excepte si es tracta
d'augmentar les reserves de sol per a sistemes o de redistribuir
les superficies destinades a sistemes locals.

4. Les Bases establiran els compromisos i les garanties que
assegurin el compliment de les obligacions que el D Leg. 1/90 -
especificament en I'article 215-, i aguest Pla General, imposen
als propietaris dels terrenys.

5. El desenvolupament dels Programes estara en funcio de la
demanda per a cada tipus de sol:

a) Les Unitats de desenvolupament urba es programaran
quan, ajudici de I'Ajuntament existeixi una demanda suficient
que justifiqui I'actuacio.

S0l urbanitzable no programat. Dades numeriques globals.

a1l L'actuacio en el UNP5 no es podra desenvolupar sense la
prévia execuci6 i latotal urbanitzacio de I'UP7, de manera que
es garanteixi la seva connexio i les mesures necessaries d'acces-
sibilitat i de serveis.

b) Les Unitats de desenvolupament turistic o terciari es
desenvoluparan quan, també ajudici de I'Ajuntament:

b.1 esjustifiqui |a demanda de sol per aquest Us en el sector
concret on semplaci la Unitat.

b.2 es demostri la suficiéncia de la infrastructura basica
municipal per incorporar nou sol urba, en especial pel que fa
referencia a la incidéncia sobre el consum d'aigua, capacitat de
la xarxa de clavegueres i depuracio d'aigies.

b.3 I'actuacié sigui considerada convenient i beneficiosa per
ala comunitat municipal, tant en termes de transformacioé de I'is
del territori, com d'ordre social i economic.

Art. 171 Zones

1. El Pla General defineix dues zones en sol urbanitzable no
programat, anomenades de "desenvolupaments opcionals'(zona
12a) i "desenvolupaments residencials" (zona 12b).

2. Les condicions d'edificacio, index d'intensitat i reserves de
s0l de la zona 12a, seran les seglents:

a) El coeficient d'edificabilitat sectorial maxim sera de 0,40
m2st/m2s.

b) La densitat d'habitatges sectorial maxima sera de 35 habi-
tatges per Hectarea.

c¢) Reserves minimes de sol:

-per avias i aparcaments, 20%

-per aespais lliures, 15%

-per a equipaments i dotacions, 15%

3. Les condicions d'edificaci@, I'index d'intensitat i les reser-
ves de sol de la zona 12b seran els seguents:

a) El coeficient d'edificabilitat sectorial maxima sera de 0,18
m2st/m2s.

b) La densitat d'habitatges sectorial maxima sera de 4 habi-
tatges per hectarea i la superficie minima de parcel-la sera de
1.500 m2.

c¢) Reserves minimes de sol:

S'efectuaran les reserves minimes previstes al D Leg. 1/90 i
al Reglament de Planejament i les edificacions shauran d'adap-
tar a les caracteristiques dels terrenys on es situen.

Sup. Coef. Sostre Densitat Nombre Poblacio
Tota sect. edif. bruta habitatges

UNP1 217.160 0,40 86.864 35 760 2.660
UNP2 156.080 0,40 62.432 35 546 1911
UNP3 139.360 0,40 55.744 35 487 1.704
UNP4 50.920 0,40 20.368 35 178 623
UNP5 90.821 0,18 16.348 4 36 126
TOTAL 654.341 241.756 2.007 7.024

Capitol Cinque. Régim de sol no urbanitzable.
Secci6 la. Disposicions generals
Art. 172 Definicio

El Pla General classifica com a sol no urbanitzable aquells
terrenys que per llur valor d'ordre agricola, forestal, paisatgistic,

ecologic o per llur funci6 territorial, han de ser objecte de pro-
teccid, per tal d'impedir la degradacié o la pérdua d'aquells
valors. També es classifiqguen com a no urbanitzables aquells
terrenys no neccesaris per a creixement urba.

La delimitacié del sol no urbanitzable es fa als planols
"Estructura general i organica del territori" a escala 1:5.000.




98

B. O. P. de Girona num. 241 - 18 de desembre de 2003

Art. 173 Disposicions generals

1. Els terrenys classificats com a sol no urbanitzable estan
subjectes ales limitacions que sindiquen al'article 127 i seglent
del D Leg. 1/90.

2. Es conservaran els actuals camins rurals, prohibint-se
expressament als particulars I'obertura de nous camins, excepte
els relacionats amb I'activitat agricola o els previstos pel Pla.

3. Es prohibeixen les parcel -lacions, divisions o segregacions
de terrenys que impliquin fraccionament de les finques inscrites
registralment en el moment de I'aprovacio inicial d'aquest Pla
General, sempre que puguin representar la formacié de nuclis
urbans o urbanitzacié de finques rustiques o forestals. Als efec-
tes d'all 0 establert al'article 36 del Reglament de Planejament,
es considerara que hi ha possibilitat de formaci6 de nucli de
poblacié quan:

a) la parcel lacié suposi la construccié de quatre cases situa-
des a una distancia menor a 50 metres entre elles, o

b) puguin apareixer, enllacades entre si per serveis urbans,
un minim de quatre cases en un cercle ideal de 400 metres de
diametre.

4, S'admetran els usos declarats compatibles de forma
expressa per cada zona o subzona.

5. Les sol-licituds d'edificacio i ocupacié admeses en aques-
tes Normes es tramitaran d'acord amb ['article 127 del D Leg.
1/90, i quan sigui €l cas, através del que disposa l'article 68 del
D Leg. 1/90.

6. Qualsevol actuacié que s'autoritzi en sol no urbanitzable
garantitzara la conservacio dels elements naturals, de laflora, la
faunai el paisatge. No es podran autoritzar usos que suposin la
contaminaci6 de les aigles o de |'atmosfera.

7. Seran d'aplicacio, en allo que afecta el terme municipal de
Roses, |es competencies mercades segons la Resolucid de 27 de
juliol de 1984 (D.O.G. n* 470 de 19/1X/84) per la qual es
redueix la zona afectada per la incoaci6 d'expedient de declara-
Ci6 de Conjunt Natural d'Interes Cultural a favor d'un sector de
la Serra de Rodes i Cap de Creus.

Les obres a realitzar dins de les esmentades arees hauran de
tenir informe favorable del Departament de Cultura de la Gene-
ralitat.

8. Sera d'aplicacio el Decret 1899/72 (BOE 24/X/72) de
Paratges pintorescs en els seglients indrets.

a) Promontori de Punta Poncellai Pla de |la Bateria

b) Cala Montjoi

¢) Cala Joncols

d) Cap de Norfeu

e) Mont Pani

f) Paratge del Cau de les Guilles

g) Paratge La Perola

h) Platja Estenedor

i) Platja Palangrers

j) Platja Pelosa

k) Cala Nans

Les obres que es realitzin en aquests indrets hauran de comp-
tar amb I'informe favorable del Departament de Cultura de la
Generalitat.

Art. 174 Zones en sol no urbanitzable
El Pla General estableix les seglients zones en sol no urba-
nitzable.

Clau
Agricola 13
Rural 14
Protecci6 paisatgistica i ecologica 15
Protecci6 d'infraestructures 16
Reserves Naturals 17

Edificacions i indrets d'especial interés 18

Secci6 2a. Zona 13: Agricola

Art. 175 Definicio

1. Compren les terres que, pel seu desti agricolai valor pro-
ductiu han de reservar-se a aguesta activitat o preservar-se de la
seva incorporacid a procés urba. Les terres incloses en aguesta
zona rebran un tractament prioritari en I'ordenament de les acti-
vitats agraries i foment per ala millora de les explotacions.

2. Laqualificacio de zona agricolainclou les explotacions de
la plana, de major valor i rendiment, en les que cal mantenir i
potenciar I'activitat agricola, juntament amb els sols agricoles de
peu de muntanya, menys valuosos, destinats usualment a vinya
o olivar, pero que interessa preservar com a sol no urbanitzable.

Art. 176 Condicions de parcel-lacid i edificacio

1. S'admeten unicament les construccions relacionades amb
el caracter i lafinalitat de lafincai que sajustin als plansi les
normes de la Conselleria d'Agricultura, Ramaderia i Pesca.

Aquestes circumstancies s'’hauran de justificar expressament
alasol-licitud de la llicéncia. Sadmet també I'Us d'edificacions
directament relacionades amb |'explotacié agropecuaria, amb
informe preceptiu de la citada Conselleria.

2. Les noves construccions se situaran preferentment a l'en-
torn immediat a les masies i nuclis ja edificats, evitant I'exces-
siva dispersio.

En cap cas sadmetra la possibilitat de formacié de nucli de
poblacié, segons la definicié de I'Art. 173,3.

3. També s'admetra la construccié d'un cos de servei al'acti-
vitat agricola o magatzem d'estris de treball, que no pressuposara
edificacio definitiva. Aquest cos podra tenir un volum maxim de
90 mts. cubics i se situara a 1 metre de la partid de parcel-lai a
3 mts. de les voreres dels camins, sense que es produeixi ombra
sobre el conreu vei. La construccié d'aquest cos estara subjecte
apréviallicéncia municipal.

4. Les superficies minimes de les unitats de conreu seran les
establertes per la Conselleria d'Agricultura, Ramaderiai Pesca.

5. En aguesta zona es mantindra la xarxa de camins agrico-
les d'acord amb I'article 173,2. Quan es faci necessari procedir a
pavimentar o asfaltar un cami, I'ample maxim pavimentat o
asfaltat sera de 4,50 mts., excepte per aquelles vies d'amplada
superior expressament previstes pel Pla General.

6. Les construccions no entraran en conflicte amb I'ambient
i el paisatge de la zona.

No s'autoritzaran cobertes amb plaques de fibrociment ni
parets no revocades i acabades amb una pintura de textura i
color en harmonia amb el paisatge dels voltants.

7. Lesmasies i les edificacions existents, els estatges desti-
nats a usos agricolesi ramadersi els espais arbrats colindats que
formen el seu entorn es conservaran.

Podran realitzar obres de consolidacio, de conservaci6 i de
millorament aixi com d'ampliacié fins a un 20% del sostre edifi-
cat, per una sola vegada al llarg del periode de vigencia d'aquest
Pla General.

Les obres d'ampliacié se subjectaran a les condicions arqui-
tectoniques de I'edificacio existent. Aquestes edificacions se
situaran en un radi de 50 mts. respecte de les ja existents.

8. No sadmet la construcci6 de tanques, excepte si es fan de
mamposteria de pedra del pais, i també de pals de formigé o
fusta amb filat de filferro, a una alcada maxima de 1,50 mts.

Secci6 3a. Zona 14: Rural
Art. 177 Definicié

1. Es qualifiquen dins de la zona rural els terrenys no urba-
nitzables que no gaudeixen d'especials valors agricoles, forestals
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0 paisatgistics subjectes a proteccio, i que no sbn necessaris per
al creixement dels nuclis urbans del municipi, ni convenients per
als desenvolupaments turistics d'acord amb els objectiusi crite-
ris del Pla General.

2. Als sols rurals es permeten edificacions i instal -lacions de
diversos tipus, segons les subzones establertes, perd en cap
moment podran configurar-se nuclis urbans segons la definicio
de I'Art. 173,3 o incorporar-se a proces urbaresidencial, turis-
tic o industrial.

3. No s'admet la construccié de tanques, excepte si es fan de
mamposteria de pedra del pais, i també de pals de formigé o
fusta amb filat de filferro, a una algada maxima d'1,50 mts.

Art. 178 Usos admesos

1. Els usos admesos, amb caracter general, a més dels espe-
cificament indicats per a cada subzona, son els segiients:

-edificacions i instal-lacions relacionades amb I'activitat agri-
cola- ramadera o forestal, en les condicions respectivament regu-
lades a les zones agricola (zona 13) i forestal (zona 17).

-habitatge unifamiliar destinat al treballador agricola o vin-
culat al'activitat agricola ramadera, d'acord amb les condicions
de l'article 176.

-els usos cultural, religios, sanitari, assistencial i esportiu,
Unicament en virtut de l'autoritzacio a que fa referéncia l'article
68 del D Leg. 1/90.

Art. 179 Usos prohibits

No s'admeten, amb caracter general, els segiients usos:
-vivenda plurifamiliar

-hoteler

-industrial, excepte pels que fa a la subzona 14b.

Art. 180 Subzones

Atenent a les especialitats propugnades en I'admissié de
determinats usos en el medi rural,s'estableixen les segiients sub-
ZOnes.

Subzona a Us agropeacuari

Subzona b Usos optatius

Subzona ¢ Estructures mobils

Art. 181 Subzona a: Us agropecuari

A la subzona 14: "Rural: Us agropecuari”, sadmet |'Us agri-
cola o ramader i amb caracter restrictiu, I'Us residencial familiar.
L'Us residencial sadmet a les masies, caserius, i nuclis rurals
existents. L'Us residencial unifamiliar en vivenda aillada s'admet
quan la vivenda més proxima estigui a una distancia minima de
200 metres.

S'admeten les activitats extractives quan no signifiquin la
degradaci6 del medi o desvirtuin el paisatge, en les condicions
que I'Ajuntament fixara expressament per a cada cas i que es
detallaran a lallicéncia, d'acord amb |'article 267.

S'admeten els edificis o instal-lacions d'utilitat publica o
interés social que hagin d'instal -lar-se en medi rural, sempre que
la propietat i la promocio siguin publiques.

Art. 182 Subzona b: usos optatius

1. La subzona b, en la que poden exercir-se optativament
diversos usos, té accés a través de la carretera de Vilajuiga. El
Pla General preveu la construcci6 de vies laterals de servei a
I'actual carretera, per tal de compatibilitzar les funcions propies
del transit comarcal amb les de I'accés especific als usos adme-
sos. A aquest fi, lallicencia per ala construccié d'edificacions
destinades als usos descrits a I'apartat seglient, només podra
obtenir-se quan es faci efectiva, de forma simultania:

a) la cessio del sol comprés en la franja de proteccio, amb

una amplada minima de 18 metres des de la vora de la carretera,
en la que se situara el vial lateral de servei.

b) la constitucié de la garantia suficient per fer front a les
obres d'urbanitzacio del citat vial lateral d'accés, d'acord amb
I'Art. 81 del D Leg. 1/90.

2. A lasubzona 14b. "Rural: usos optatius" sadmeten tots els
usos relacionats per a la subzona 14a i també els que Sestablei-
Xen a continuacio.

a) Sadmet la construcci6 de magatzems en parcel -les de com
aminim 1,5 Hes. (essent necessari aportar un certificat d'indivi-
sibilitat), volum edificable maxim de 900 m3 per finca registrada
a l'aprovacio inicial d'aquest Pla, algada maxima de 7 mts. en
qualsevol punt del terreny, distancia minima a partions de par-
cel-la de 6 mts. separaci6 minima de 21 metres a I'eix de la
carretera. La distancia minima entre edificacions sera de 100
metres.

b) sadmet I'Us industrial Gnicament quan es tracti d'activitats
estretament vinculades a la producci6 agricola, forestal o avi-
cola, i amb les mateixes condicions que s'estableixen per als
magatzems, aixi com tallers, esportius i recreatius.

¢) Lainstal-lacio d'estacions de serveis de carretera i restau-
rants, sadmeten amb informe favorable, quan sigui necessari, del
Ministeri de Obres Plbliques i sempre que es compleixin els
seglents requisits:

-autoritzacio expressa de I'Ajuntament, que la concedira en
funcio de I'interes de I'iniciativa, localitzacio i caracteristiques
del projecte.

-les estacions de servei podran anar acompanyades d'una edi-
ficacio auxiliar de 800 m2 de sostre com a maxim, destinada a
taller, bar o serveis, i amb una al¢cada maxima de 4,5 mts. en
qualsevol part del terreny.

-la superficie pavimentada o edificada no ocupara més del
25% total de la parcel-la.

-es mantindra la separacié minima de 21 mts. des de I'eix de
la carretera.

Art. 183 Subzona c: Estructures mobils

A lasubzona 14c: "Rural: estructures mobils" sadmeten tots
€ls usos relacionats per ala subzona 14 a i també els que S'esta-
bleixen a continuacio:

a) Els campingsi caravanings, amb les segllents condicions:

-no pressuposaran parcel-lacié de cap menai préviament ala
sol-licitud s'inscriura la condicié d'indivisibilitat de les finques
en el registre de la propietat.

-les obres i serveis es tramitaran d'acord amb allo que esta-
bleix I'article 91 del D Leg. 1/90 i la normativa de camping ela-
borada pel Departament de Comerg, Consum i Turisme de la
Generalitat de Catalunya.

-es prohibeix la construccié d'elements fixes en les zones
destinades a Us individual, aixi com I'aparcament de moduls que
no estiguin muntats sobre rodes.

-Laresta de condicions edificables sén les que regula la nor-
mativa de la Generalitat respecte dels campigs.

-Els espais on se situin les tendes seran arbrats.

b) Els usos recreatius 0 esportius que es tramitin com a pro-
visionals segons |'article 91 del D Leg. 1/90 i que es desenvolu-
pin en instal -lacions desmuntables. Els esmentats usos es desen-
voluparan d'acord amb la legislacio i normativa vigent.

¢) També s'admeten les instal -lacions esportives i recreatives
tipus aquaramas, minigolf, etc. amb les condicions edificatories
determinades per a les zones 14 c.

Secci6 4. Zona 15: Protecci6 paisatgisticai ecologica.

Art. 184 Definicié




100

B. O. P. de Girona num. 241 - 18 de desembre de 2003

1. Compren aquells terrenys que pels seus val ors paisatgis-
ticsi configuradors de la personalitat territorial del municipi o
per constituir el medi en que es desenvolupen certes comunitats
vegetals o animals, cal protegir de forma especial, preservant-1os
del procés d'urbanitzacio.

Aquesta zona cal protegir-lai preservar-la del procés urba-
nitzador en tant no saprovi el Pla Especial del Massis de Cap de
Creusi sens perjudici del que I'esmentat Pla determini.

2. Els terrenys inclosos en aguesta zona, son els seglents:

a) Les zones d'aiguamolls protegides per laLlei 21/1983, de
28 d'octubre, de "Declaracio de paratges d'interes nacional i de
reserves integrals zoologiques i botaniques dels aiguamolls de
I'Emporda”’ ( D.C.G. 11-X1-1983), promulgada per la Generali-
tat de Catalunya.

b) Les zones costaneres entre la Punta de Canyelles Grosses
i el Iimit del terme municipal en direcci6 a Cadaqués, que
inclouen la Punta Falconera, Cap Falco, Cala Murtra, Cala Rus-
tella, Punta Farrera, Cala Calitjas, Cala Pelosa, Punta de la Llu-
marasa, Punta Fayarca, Punta del Rech de la Font, Punta del Tra-
yer, Punta de la Creu, Cap Gros, Cap Norfeu, Platja de Canadell
i Cala Joncols.

c¢) Latotalitat de la peninsula de Cap Norfeu.

d) Els turons, careners, indrets d'especials interes paisatgis-
tic que sindiquen al planol 1X.2.

Art. 185 Mesures de proteccio

1. Es conservaran les arees de vegetacio existents, aixi com
les condicions naturals que li donen suport. Es fomentaran les
operacions de millora i conservacié del sol i de la vegetacio i
arbrat.

2. Es prohibeixen les plantacions que estiguin en contradic-
ci6 amb el que s'estableix al punt 1 de aquest article.

3. No s'admetra en aquesta zona cap tipus d'edificacié, par-
cel-laci6, activitat extractiva, moviment de terres ni transit de
vehicle rodats.

4. Es prohibeix expressament el vessament de residus, a les
aigles fluvials, llacunes, canalitzacions o recs existents de la
zona d'aiguamolls.

5. No sadmet la construccié de tanques, excepte si es fan de
mamposteria de pedra seca del paisi a una algada maxima d'1m.

Secci6 5a. Zona 16: Protecci6 d'infraestructures.

Art. 186 Definicio

1. A I'objecte de protegir les vies i infraestructures basiques
i de mantenir I'estructura de camins i accessos a les finques agri-
coles, la xarxa de drenatge i de recs, el Pla general estableix
mesures especials que afecten als terrenys del seu entorn.

2. Les franges de protecci6 seran les segilients:

a) Pel que fa a les curses d'aigua incloses dins del planol
d’'informacié 11.1.6 Pla hidrologic, les edificions i les tanques se
situaran com a minim a 5 metres des dels extrems exteriors de la
Ilera (cauce normal de les curses d'aigua). Aquelles que no esti-
guin incloses a pla hidrologic se situaran a 3 metres des dels
extrems exteriors de lallera.

b) Pel que fa als camins, les tanques se situaran a 3 metres
de I’eix del cami com a minim, i les edificacions se situaran,
com aminim, a6 metres de |I’eix del cami.

Aquells camins que superin els 6 metres d'amplada es
podran tancar al limit de la parcel-la.

Art. 187 Mesures de proteccio

1. D'acord amb I'article 128.2 del D Leg. 1/90 els terrenys
compresos en aquesta zona no podran ésser dedicats a usos que
suposin la transformaci6, de les seves condicions actuals. Es

prohibeixen expressament els moviments de terres i I'estraccio
d'arids.

2. Elsterrenys compresos en aquesta zona no podran ser edi-
ficats. Les edificacions es retiraran fins a situar-se fora de la
franja de proteccié. Els edificis ja existents podran ésser objecte
d'obres de conservacié o millora d'acord amb el seu desti.

Secci6 6a. Zona 17: Reserves naturals.

Art. 188 Definicio

S'inclouen en aquesta zona:

a) Els terrenys dotats de vegetacio arboria que cal mantenir
i protegir.

b) Els terrenys que antigament foren boscos o que son sus-
ceptibles de convertir-shi, per als que es propugna una politica
de repaoblacio forestal.

c) Les reserves naturals d'interés local, que conformen les
vessants de muntanya que donen a la plana de Roses.

d) Les reserves naturals d'interés general, al massis de Cap
de Creus.

Aquesta zona cal protegir-lai preservar-la del procés urba-
nitzador en tant no s'aprovi el Pla Especial del Massis de Cap de
Creus i sense perjudici del que I'esmentat Pla determini.

Art. 189 Mesures de proteccio

1. Les finques seran indivisibles i sotmeses a proteccio per
I'organisme public corresponent.

2. No sautoritzara |'obertura d'altres vies que les previstes
pel Pla General o les que siguin estrictament necessaries per I'a-
profitament i manteniment dels recursos forestals. En cap cas
comportaran terraplen de més de 3 mts., desforestacid, modifi-
caci6 dels cauces d'aigua o creacié d'erosions al sol. Es prohi-
beix el transit de vehicles rodats fora de les vies i camins exis-
tents.

3. No s'admetran usos que comportin la transformacié del
desti forestal dels boscos existents o que lesionin els valors de la
flora, faunai paisatge natural que justifiquen la qualificacio dels
terrenys com aforestals i reserves naturals.

4. No sadmet la construccié de tanques, excepte si es fan de
mamposteria de pedra seca del paisi a una algada maximad'l m.

Art. 190 Pla Especial del massis del Cap de Creus

1. No satorgaran llicencies d'edificacio o d'Us del sol en tant
no sigui aprovat el Pla Especial del massis de Cap de Creus.

2. Els usosi edificacions admesos seran els que resultin del
preceptiu plangjament especial, el qual haura de respectar en tot
cas les segiients condicions:

a) No sadmetran les activitats que directa o indirectament
puguin produir la destruccio dels valors citats a |'apartat tercer
de l'article anterior.

b) L'autoritzaci6 d'usos de caracter cultural, social, cientific
o recreatiu es limitara als indrets que assenyali el Pla Especial,
sobre finques que tinguin una superficie superior a 50.000 m2 (5
Hes.), amb una ocupacié maxima del 0,5% i un volum maxim
admes de 1 m3 per cada 50 m2 de sdl.

¢) Es mantindran els usos agricoles, ramaders i forestals. Els
masos existents es podran reconstruir.

Art. 191 Titularitat

1. Laqualificacio de zona forestal i reserva natural no reque-
reix necessariament la titularitat pablica ni legitima I'expropia-
Ci6 del sol.

2. Els sols aixi qualificats podran ser adquirits per I'Admi-
nistracié mitjangant cessid, compra o permuta, o per qualsevol
atre titol legal, d'acord amb les normes vigents.
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Art. 192 Repoblacio forestal

Lareploblacié forestal es portara a terme amb espécies pro-
pies de la zona i amb autoritzacio de I'Ajuntament, prohibint-se
la plantacié intensiva d'especies que puguin alterar I'equilibri
ecologic i I'entitat de |les vegetacions autoctones.

Art. 193 Explotacio forestal

L'aprofitament dels productes forestals i les energies eoli-
ques i solars es realitzara dins els limits que permeten els inte-
ressos de la seva conservaci6 i millora, d' acord amb la legisla-
Ci06 especial sobre la matéria.

Secci6 7a. Zona 18: Edificacions i indrets d'especial interés.

Art. 194 Definicié

1. Compren les segiients subzones:

Subzona 18a "D'intereés histéric i arquitectonic”

Subzona 18b "D'interés arquel ogic"

Subzona 18c "Militar"

Aquestes subzones cal protegir-lesi preservar-les del procés
urbanitzador en tant no s'aprovi el Pla Especial del Massis de
Cap de Creus, si sescau, i sense perjudici del que I'esmentat Pla
detemini. L'aprofitament de les energies edliquesi solars es rea-
litzara d'acord amb la legislaci6 especial sobre la matéria.

Subzona 18d "Nautica"

2. No sadmet la construccié de tanques, excepte si es fan de
mamposteria de pedra seca del paisi a una algada maximad'l m.

Art. 195 Subzona a: D'interes historic i arquitectonic

1. La subzona 18a "D'interés historic i arquitectonic” inclou
aquelles construccions, ermites, masies, torres, etc. de gran valor
historic i arquitectonic, i que han d'ésser objecte d'especial pro-
teccid, juntament amb el seu entorn immediat.

En aquesta subzona homés es permeten obres de consolida-
cio, conservaci6 i millora de les edificacions existents, perd no
d'ampliacio. El projecte tecnic podra no ser considerat adequat
per I'Ajuntament, i lallicéncia sera denegada quan les obres pro-
jectades suposin pérdua del valor arquitectonic de I'edifici.

Lainclusio de l'edifici en Cataleg i, en virtut d'aquesta inclu-
si6, I'establiment de limitacions singulars que restringeixin el seu
Us actual, comportara la justa indemnitzacio en proporcié a la
limitacio.

2. Les obres que afectin els edificis i espais catalogats com a
arqueologics, hauran de tenir I'informe favorable de la Comissié
Territorial del Patrimoni, en el primer casi els controls via pros-
peccions arqueol 0giques, en el segon cas.

Llistat a qué es fareferéncia.

0.- Casa Rozes. (segons resolucié de la Generalitat de
08/01/93, publicada a DOGC num. 1705 de 08/02/93).

1.- Torre de Norfeu

2.- Mas de la Regullosa

3.- Santa Maria de Roses - esgléesia del monestir

4.- Runes del paratge de la Casa Cremada

5.- LaTorreta, restes de la masia

6.- LaTorreta, torre

7.- Castell de Bufalaranya

8.- Mas de la Perafita

9.- Sant Sebastia de Can Coll, Capella

10.- Mas Romanyac

11.- Bordes del Mas Romanyac

12.- Dependéncies del mas de la Llobatera

13.- Castell visigotic de Puig Rom

14.- La Ciutadella de Roses

15.- Muralles medievals de Roses,

16.- Edifici dins el recinte medieval de Roses.
17.- Casernes de la Ciutadella i altres edificis
18.- Claustres de Santa Maria de Roses

19.- Recinte mural del monestir de Santa Maria de Roses
20.- Santa Maria de Roses, església parroquial
21.- Castell de la Trinitat o de la Poncella

22.- Ruines del Puig Alt

23.- Mas de la Jacona

24.- Mas d'en Just

25.- Can Figa

26.- Casa Mallol o casa CAMBO

27.- Casadel Marques de Llinars

28.- Covade les Ermites

29.- La Guardiola

30.- Ruines del Plad'en Seniqueda

31.- Ruines de la Farella

32.- LaTorre del Sastre

33.- Mas Marées

34.- Mas Montjoi de Baix

35.- Mas d'en Call

36.- Can Bach

37.- Mas dels Arbres

38.- Pou del Mas dels arbres

39.- Mas d'en Caussa

40.- Ruines a prop del Mas d'en Causa

41.- Far de Roses

42.- Torres i caserna del Mas d'en Coll

43.- Capella-oratori i fornicula del Mas d'en Coll
44.- Trull del Mas d'en Coll

45.- Torre de Montjoi de Baix

46.- Torre del Mas Mares

47.- Font de Can Figa

48.- Restes d'un absis encastat a l'esglesia Sta. Maria
49.- Mare de Déu romanica de Roses

50.- La Porta de Mar de |la Ciutadella de Roses
51.- "El Cosi de laReina" - La Ciutadella

52.- Portavia de Santa Maria de Roses- Ciutadella
53.- Feixa d'hort de la Perafita

54.- Pont des Barral

55.- Fonts de la Llobetera, presa, feinesi rec
56.- Pons i horts del Mas Romanyar

57.- Fita de separacio de finques, masies Llobatera

Art. 196 Subzona b: D'interés arqueol ogic

1. La subzona 18b. "D'interés arquelogic" inclou les zones
d'excavacio arqueoldgicai els seus entorns, i les zones no exca-
vades que presumiblement contenen restes historiques d'im-
portancia.

La delimitacio es fa amb un criteri ampli i prenent com a
referéncia les caracteristiques topografiques, geol ogiques i mor-
fologiques dels terrenys.

En aquesta subzona no es permet cap tipus d'edificacio,
moviment de terres o extraccié d'arids, ni cap Us que pogués
comportar un deteriorament dels terrenys o un entorpiment de
les condicions en que sefectuen els treballs d'investigacié arque-
ologica. Tampoc s'admet I'Us agricola o ramader, ni latala d'ar-
bres.

No es permetra I'obertura de nous camins ni el transit de
vehicles rodats fora dels camins existents.

2. Les obres que afectin edificis catalogats i espais arque-
ologics, hauran de tenir I'informe favorable de la Comissié Terri-
torial de Patrimoni, en el primer casi els controls via prospec-
cions arqueol 0giques, en el segon cas.
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JACIMENTS ARQUEOLOGICS DEL TERME MUNICI-
PAL DE ROSES, ALT EMPORDA

1.- Cau de les Guilles

2.- Creu d'en Corbetella

3.- Tomba del General

4.- Puig Rodd

5.- Cap de I'Home

6.- Llit de la Generala

7.- Cista de la Casa Cremada

8.- Puig Sa Quera

9.- Puig Alt

10.- Poblat de la Creu d'en Corbetella

11.- Ciutadella de Roses

12.- Montjoi de Baix

13.- Puig Rom

14.- Rec de la Galera ( dintre mar i terra)

15.- Sant Tomas de Roca Plana

16.- Castell d'en Bufalaranya

17.- Castell del Pla de la Guardiola

18.- Cenobi de Can Sanigueda.

19.- Corral del C. de Can Sanigueda

20.- Corral del Mas d'en Figa

21.- Església rectangular de la Casa Cremada

22.- LaFarella

23.- Tombes de |a Pesta

24.- Mas Marés

25.- Castell de la Garriga

26.- Torre de Lofeu

27.- Torre del Sastre

28.- Castell de la Trinitat

Coves amb possibilitats que hi hagi jaciments arqueol dgics

29.- El Tabal

30.- El Guill

31.- Els Dormodors

32.- Les Ermites

33.- El Lliri

34.- El Forat

35.- El Tafre

36.- Les Mongetes

37.- LalLloba

Art. 197 Subzona c: Militar

La subzona 18c "Militar" inclou els sols destinats a fins
millitars. Només s'admetran les edificacions, instal -lacions i usos
relacionats amb el desti militar dels terrenys, i d'acord amb les
normes especifiques dictades per les autoritats militars.

Art. 198 Subzona d: Nautica

La subzona 18d. "Nautica" inclou les instal -lacions d'interes
nautic i el seu entorn, que sdn objecte d'especial regulacio
segons la legislacio especifica de la matéria i que quedaran vin-
culades a les determinacions del Pla de Ports de la Generalitat de
Catalunya.

També inclou les instal -lacions nautiques dels sector dels
canals de Sta. Margarida, que queden vinculades a aquest Us.

TI"TOL TERCER
REGIM D'USOS

Capitol Primer. Disposicions generals.

Art. 199 Condicions d'Us

1. El Pla General i, en el seu cas, els Plans Parcials o Espe-
cials que el desenvolupen, detallaran les condicions d'Us de cada
sector del municipi.

2. Per la seva adequaci6 a cada sector i segons €els objectius
de I'ordenaci®, els usos es divideixen en permesos i prohibits,
considerant-se prohibits tots aquells no compresos en la qualifi-
cacio de permesos.

3. Per la seva naturalesa els usos es divideixen en publics
quan es desenvolupen en terrenys i instal-lacions de propietat
publica, privats quan es desenvolupen en terrenys de propietat
particular, i col-lectius quan es desenvolupen en terrenys de pro-
pietat particular perd son destinats al public, i shi accedeix per
pertanyer a una associacid, agrupacio, societat o club.

4. Per la seva relacio entre si, els usos es classifiquen en
compatibles i incompatibles. El Pla limita certs usos en sol urba,
urbanitzable i no urbanitzable en funci6 de la incompatibilitat
amb altres que sadmeten i preveuen.

Art. 200 Usos provisionals

S6n usos provisionals els que s'estableixen de forma tempo-
ral, no fan necessaria la construccié d'obres o instal -lacions per-
manents, i no dificulten I'execuci6 del Pla

Aquests usos podran autoritzar-se a precari d'acord amb |'ar-
ticle 91 del D Leg. 1/90, perd hauran de desaparéixer les obres i
les instal -lacions que hagin donat lloc, demolir-se sense dret a
cap tipus d'indemnitzaci6 quan I'Ajuntament acordi la revocaci6
de la autoritzaci6. En cap cas podran iniciar-se les obres sense
que l'autoritzacié acceptada per el propietari sinscrigui, amb les
condicions indicades, al Registre de |a Propietat. La dita autorit-
zaci6 haura de renovar-se cada dos anys; en defecte de la reno-
vacio, es considerara caducada.

Art. 201 Classificacio dels usos

Als efectes d'edificaci6, el Pla General defineix els seglients
usos:

a) De naturalesa normalment privada

-Residencial

-Comercial

-Magatzem

-Oficines

-Industrial

-Tallers

-Garatges

b) De naturalesa normalment publica i qualificats general-
ment com a sistemes d'equi paments

-Docent

-Sanitari

-Assistencial

-Socio-cultural

-Administratiu

-Esportiu

-Abast

-Serveis técnics

-Cementiri

¢) De naturalesa publica o privada i desenvolupats normal-
ment en sol no urbanitzable

-Agricola

-Forestal

-Activitats extractives

-Campings i caravanings

Art. 202 Us residencial

1. Compren les activitats propies dels edificis destinats a
vivendes, tant unifamiliars com plurifamiliars, o a altres formes
col -lectives residencials, com son els hotels, pensions, sanatoris,
residencies, etc.

2. Generalment sadmet en quasi tots els tipus de sols privats,
amb algunes limitacions en certes zones o régims de sol - espe-
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cialment en el no urbanitzable-, en funcié de la seva compatibi-
litat amb altres usos.

3. En algunes qualificacions zonals es diferencia clarament
I'Gs residencial unifamiliar, de I'us residencial plurifamiliar. El
primer és el situat en parcel-laindependent, en edifici aillat o en
agrupacio6 en filera de cases individuals, o bé en edifici amb
altres usos, i amb accés propi exclusiu. L'Us residencial plurifa-
miliar és el que es déna en edificis d'habitatges amb accési ele-
ments comuns.

Art. 203 Us comercial

Es el que correspon a |'activitat propia de locals oberts al
public destinats a la venda a I'engros o al detall, o ala prestacio
de serveis personals.

S'admet generalment en sol urbai en certs sectors de |'urba-
nitzable.

Art. 204 Us de magatzems

Es el que correspon a l'activitat propia de locals destinats al
dipdsit de mercaderies, productes del camp o dedicats ala venda
al'engros.

Sadmet generalment en sol urba

Art. 205 Us d'oficines

Compreén les activitats administratives, burocratiques, finan-
ceres, professionals, d'assegurances i similars, que es desenvo-
lupen en locals adients.

Aquestes activitats poden ser de caracter public o privat.

S'admet generalment en sol urba.

Art. 206 Us industrial

Comprén les activitats desenvolupades en locals dedicats a la
transformaci® mecanica de productes o materies primes, €ls seus
corresponents magatzems i patis de maniobra, i les seves ofici-
nes annexes.

S'admet en certes zones del sol urbai urbanitzable.

Art. 207 Us de tallers

Compreén les activitats dels locals dedicats a la produccio de
petita escala, amb un nombre reduit de treballadors i métodes
preferentment manuals. Inclou els tallers de reparacié d'automo-
bils, les estacions de servei.

S'admet en certes zones del sol urba

Art. 208 Us de garatge

Comprén els aparcaments privats, els col-lectiusi els pablics,
encara que normalment es regulen separadament per a cada qua-
lificacio zonal.

Els aparcaments col -lectius i publics es limiten a certes zones
del sol urba.

Art. 209 Us docent

Compren els centres dedicats a I'ensenyament preescolar, de
Educaci6 General Basica, Batxillerat i Fomacié Professional, les
seves instal [lacions esportives, patis de joc, jardins i edificacions
annexes.

Art. 210 Us sanitari

Compreén les activitats de tractament o allotjament de malalts
i, en general, totes aquelles relacionades amb |la sanitat, higiene
i assisténcia medica, que tenen Iloc en hospitals, dispensaris, cli-
niques, etc.

Art. 211 Us assistencial

Compren:

a) les guarderies, centres maternalsi jardins d'infancia

b) les residencies de gent gran

c) les activitats assistencials de caracter public no incloses en
altres usos

Art. 212 Us socio-cultural

Compren les activitats culturals i de relacio6 social, les que
tenen relacié amb la creacio personal i I'art i les de caracter reli-
gios.

Shi inclouen, per tant, les Cases de Cultura, Museus, Cen-
tres Socials, Biblioteques, Casinos, Sales d'art, Sales d'exposi-
cions, etc, i també les Esglésies, Temples, Capelles, Centres
Parroquials, Conventsi similars.

Art. 213 Us Administratiu

Compreén les activitats vinculades a I'Administracié Publica
com son les Oficines Municipals, les Oficines dels Serveis Esta-
talsi de la Generalitat, els locals dels cossos de Seguretat, les
Oficines de Correus i Teléegrafs, etc.

Art. 214 Us esportiu

Compren les activitats vinculades a |'ensenyament i a la
practica de I'educacio fisica i dels esports en general, desenvo-
lupades a l'aire Iliure o en edificis apropiats.

Art. 215 Us recreatiu
Compren les discoteques, sales de festes, bingos, billars,
sales de maguines electroniques, sales de jocsi similars.

Art. 216 Us d'abast

Compren les activitats que es desenvolupen en els mercats
publics i que tenen relacié amb la venda de productes alimenta-
ris.

S'inclouen també els escorxadors, aixi com els mercats set-
manals, periodics o ambulants.

Art. 217 Us agricola

Compreén les activitats relaciones amb les feines del camp i
amb la producci6 agricola en general, i les que tenen lloc al'en-
torn de les masies, instal-lacions, pallisses, estables, sitges i
demés dependeéncies afins. En qualsevol cas aquestes activitats
estan subjectes a les disposicions de la Conselleria d'Agricultura
i no poden constituir instal-lacions industrials.

Art. 218 Us forestal
Compren les activitats relacionades amb |la plantacid, con-
servacio i, quan sigui admesa, I'explotacid dels boscos.

Art. 219 Us d'activitats extractives

Slinclouen tant I'extraccié de terresi arids, com la de mine-
ralsi I'explotaci6 de pedreres. Aquest Us sera sempre de caracter
provisional i precisara de llicéncia municipal prévia. Només
s'admetra en certes zones del sl classificat com no urbanitzable,
i auna distancia minima de 1 km del perimetre del sol classifi-
cat com urba.

Art. 220 Us de campings i caravanings

Inclou els campaments en tendes desmuntables de materials
textils i la pernoctacié en vehicles rodats.

Aquest Us sera sempre de caracter provisional i esta subjecte
a les condicions establertes en |'article 268 d'aquestes Normes.

S'admet en sol urbanitzable no programat i en certes zones
del sol no urbanitzable.
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Capitol Segon. Disposicions especifiques sobre Us industrial

Art. 221 Classificacio

1. Per a la classificaccié de les activitats industrials en
"molestes’, "insalubres’, "nocives" o "perilloses" son vigents les
disposicions del Decret 2414/1961 del 30 de novembre i I'Annex
publicat pel Col-legi Oficial de Enginyers Industrials de Cata-
lunya, i les disposicions modificatives o que les desenvolupen.

2. El Pla General estableix certes condicions sobre la loca-
litzaci6 d'aquest Us en diverses zones del sol urba, sense perju-
dici de que I'Ajuntament reguli amb major precisio els limits de
I'activitat industrial en quant a intensitat d'utilitzacio i nivells de
mol éstia -sorolls, vibracions, fums, olors, pols, residus i aigues
residuals, radiacions, etc.- a través d'una Ordenanca especifica.

Art. 222 Limitacions de I'Us industrial

1. El Plaadmet lainstal -laci6 d'activitats, industrials, en sol
urba amb uns limits que normalment s'estableixen en 25 CV de
poténcia i sorolls menors de 45 dbs, i excepcionalment, per a
certes zones, amb un limit de 50 CV i sorolls menors de 65 dbs.
En qualsevol cas, només s'admetran aquelles activitats indus-
trials que no ocasionin molésties a les vivendes proximes o les
que, sense ser classificables com a insalubres o perilloses, no
superin els nivells maxims de sorolls indicats. Les altres indus-
tries, incompatibles amb la vivenda, només podran instal -larse a
les zones especialment previstes per aquest Pla General.

Les indUstries hauran d'adoptar les mesures necessaries, i
executar les obres corresponents, per tal d'adaptar-se al regla-
ment d'activitats molestes, insalubres, nocives o perilloses
segons el Decret al-ludit al'article.

Quan aixo no sigui possible, es denegaralallicenciao, en €l
seu cas, podra clausurar-se la industria causant dels inconve-
nients.

3. Lesindustries existents podran realitzar obres d'ampliacié
fins els limits de poténcia establerts per a cada zona on sén
admeses , i d'acord amb el nimero 1 d'aquest article. No es per-
metra I'ampliacio si les indUstries son prohibides a la correspo-
nent zona.

TITOL QUART
GESTIO | EXECUCIO DEL PLA

Capitol Primer. Desenvolupament del Pla General.
Secci6 la. Disposicions generals.

Art. 223 Competencia

1. El desenvolupament del Pla General correspon al'Ajunta-
ment de Roses en I'ambit de les seves especifiques competen-
cies, sense perjudici de la participacio dels particulars establerta
per laLlei i segons aquestes Normes.

2. A la Generalitat de Catalunya, Diputaci6é Provincial i als
diferents Departaments Ministerials, els correspon el desenvolu-
pament de les infraestructures, serveisi equipaments segons les
seves respectives atribucions.

Art. 224 Desenvolupament del planejament general

1. A I'objecte de complementar les determinacions del Pla
General, es redactaran d'acord amb les determinacions del D
Leg. 1/90 i els Reglaments urbanistics i segons el contingut d'a-
questes Normes, els Programes d'Actuacié Urbanistica, Plans
Parcials i Especials corresponents.

2. En aquests Plans no es podran incloure redistribucions d'e-
dificabilitat entre zones, encara que es respecti el coeficient d'a-

profitament mitja o es mantinguin els coeficients d'ocupacio i
edificabilitat iguals a la mitjana del sector.

3. Quan no estigui prevista la prévia aprovacio d'algun dels
Programes o Plans citats en el nimero 1 d'aquest article les
determinacions del Pla General seran d'aplicacié directa, sempre
gue es tracti de terrenys que tinguin la condicio6 de solar i que no
estiguin inclosos en poligons o unitats de actuacié , segons el
que disposa l'article 40.1 del Reglament de Gesti6.

4. Quan es tracti de terrenys en sol urba no parcel-lats d'a-
cord amb les normes aplicables a la zona, caldra tramitar pre-
viament el projecte de parcel -lacio.

5. En els terrenys inclosos en les Unitats d'Actuacié previs-
tes per aquest Pla General en sol urba només es podran concedir
Ilicéncies d'edificacié una vegada aprovat el projecte de repar-
cel-lacié o de compensaci6 i complert els requisits de I'article 41
del Reglament de Gestié.

Art. 225 Plans Parcials d'Ordenacio

1. Per a desenvolupament d'aquest Pla General en sol urba-
nitzable programat, i dels Programes d'Actuaci6 Urbanistica en
sol urbanitzable no programat, es redactaran Plans Parcials d'Or-
denacio.

2. Els Plans Parcials d'Ordenaci6 podran complementar, pero
no modificar el Pla General o els Programes d'Actuacié Urba-
nistica.

3. Els Plans Parcials contindran |es determinacions previstes
al D Leg. 1/90 i als Reglaments Urbanistics, amb la suficient
precisio per afer possible la seva execuci6 sense cap altre estudi
previ.

4. Els Plans Parcials contindran la divisio poligonal i la defi-
nicié del sistema d'actuacio corresponent a cada poligon.

Art. 226 Plans Parcials de promoci6 privada

1. Els Plans Parcials d'iniciativa privada contindran, sense
perjudici del que disposen I'article 79 i seglients del D Leg. 1/90
i 46 del Reglament de Planejament i altres disposicions legals
vigents, les seglients condicions:

-obligaci6 del promotor de presentar el projecte d'urbanitza-
ci6 en un termini no superior als 12 mesos a partir de la data d'a-
provacio definitiva del Pla.

-terminis d'acabament, i, en el seu cas, entrega, de cada una
de les obres d'urbanitzacié executades segons el projecte d'urba-
nitzacio. El Pla d'Etapes no podra preveure un termini superior
a quatre anys per alarealitzacid de la urbanitzacio.

-forma de garantitzar I'execucio i la conservacio de les obres
d'urbanitzacié, amb precisi6 de les responsabilitats d'organismes,
empreses i particulars.

-data en la que el promotor es compromet a entregar al muni-
cipi, gratuitament i lliure de carregues, €els terrenys destinats a
sistemes complementaris (vials, jardins, espais lliures, dotacions,
estacionaments, etc.) i aquells que materialitzen la cessio de 10%
del coeficient d'aprofitament mitja sectorial.

-compromis del promotor, urbanitzador i propietari del sol,
de fer constar en els documents de venda de terrenys que les
Ilicéncies d'edificacié no es podran obtenir fins que les respecti-
ves parcel -les tinguin la condicio legal de solarsi shagin acom-
plert els requisits d'urbanitzacié i cessions corresponents.

-Quan el PlaParcial no inclogui aquestes condicions, es con-
tindran en I'acord d'aprovacio inicial municipal.

Art. 227 Plans Especials

1. Els Plans Especials se subjectaran a les disposicions que
el D Leg. 1/90 i els Reglaments Urbanistics estableixen per a
cada tipus de Pla, sense que puguin modificar les determinacions
d'aquest Pla General, especialment les que regulen el volum i Us
del Sal.
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2. Els Plans Especials es redactaran en relaci6 a algun dels
objectius previstos pels articles 29 i segiients del D Leg. 1/90, i
contindran les determinacions i la documentacio establerta en el
Reglament de Planejament segons €l tipus de Pla.

3. Aquest Pla General preveu de forma expressa la redaccié
d'un Pla Especial de Casc Urba de la Vila (PERI casc antic), d'a-
cord amb el que disposa l'article 35 del D Leg. 1/90, amb I'ob-
jectiu de desenvolupar i precisar laregulacié en aquestes Normes,
tal com assenyala |I'Art. 76. Igualment es podra redactar un Pla
Especial per ajustar I'espai configurat com a rambla central
compres entre el SUNP n* 4 i la unitat d'actuacié n* 18. Aquest
Pla Especial haura de tenir en compte els criteris de continuitat
viaria, gjust dels limits de les finques, aixi com I'objectiu priori-
tari d'evitar que I'Us preexistent de camping impedeixi |'obertura
delavia

Art. 228 Plans Especials de Reforma Interior

1. L'Ajuntament de Roses promoura les operacions de
Reforma Interior previstes en aquest Pla General, i les no pre-
vistes que autoritza l'article 35.3 del D Leg. 1/90, quan la dina-
mica del procés urba ho requereixi.

2. Els Plans Especials de Reforma Interior contindran les
determinacions i documents previstos en I'article 35 del D Leg.
1/90 en relacio amb I'article 25 del mateix Decret.

3. Quan es tracti de Plans Especials de Reforma Interior no
previstos pel Pla General, es mantindran les condicions d'edifi-
cabilitat i Us de cada zona, excepte si estan previstes condicions
especifiques per a Plans Especials en la normativa zonal.

Art. 229 Estudis de Detall

1. Quan sigui necessari completar o, en el seu cas, adaptar
determinacions establertes en aguest Pla General, es redactaran
i aprovaran Estudis de Detall.

2. Els Estudis de Detall tindran alguna de les finalitats esta-
blertes a I'article 26 del D Leg. 1/90.

3. Als efectes del que es disposa a l'article 26.3 del D Leg.
1/90 i I'Art. 65 i 66 del Reglament de Planejament s'entendra
com determinacions fonamentals del Pla General aquelles que
regulen €l tipus d'ordenaci®, les condicions d'edificabilitat, les
alcades edificables i les condicions d'Uis de cada zona. En aquells
sectors caracteritzats per una ordenacié unitaria, I'Estudi de
Detall esreferiraa conjunt del sector.

4. En aquelles zones en que estiguin especialment previstos,
els estudis de detall es redactaran d'acord amb les condicions
especifiques establertes.

Seccid 2a. Desenvolupament del Pla General segons regims
de sol.

Art. 230 Desenvolupament del Pla General en sol urba

1. Les determinacions del Pla General en sol urba podran ser
d'execuci6 immediatai directa, excepte pels sectors pendents de
I'aprovacio de Plans Especials de Reforma Interior o de Millora
Urbana, i sense perjudici de laredacci6 i de I'aprovacio prévia
dels projectes de reparcel -lacié 0 compensacio que se senyalen
per a certs sectors, o de parcel-lacié en el suposit de I'article
222.4.

2. També podran formular-se altres Plans Especials o Estu-
dis de Detall d'acord amb les finalitats establertes per laLlei del
Sol, que en cap cas podran modificar les determinacions del Pla
o reduir els sols destinats a sistemes, i segons el que estableixen
els articles 227, 228 i 229 d'aquestes Normes.

Art. 231 Desenvolupament del Pla General en sol urbanitza-
ble programat

1. En el sol urbanitzable programat, el Pla General es desen-
volupara necessariament a través dels Plans Parcials.

2. L'ambit territorial de cada Pla Parcial es correspondra amb
els sectors de planejament delimitats per aquest Pla, sense per-
judici del que estableix el capitol 6 del titol 4 del D Leg. 1/90.

3. Els terrenys inclosos en cada sector no podran urbanitzar-
se en tant no s'aprovi definitivament el Pla Parcial i el Projecte
d'Urbanitzacid, ni edificar-se en tant no shagin realitzat les
obres d'urbanitzaci6 corresponents i efectuat les cessions gratui-
tes que estableixen laLlei del Sol i aguest Pla General.

Art. 232 Desenvolupament del Pla General en sol Urbanitza-
ble no programat

1. En el sol urbanitzable no programat el Pla General es
desenvolupara a través de Programes d'Actuacié Urbanistica i,
simultaniament o successiva, Plans Parcials.

2. Cada Programa d'Actuacio Urbanistica coincidira necessa-
riament amb alguna de les Unitats Urbanistiques I ntegrades deli-
mitades per aquest Pla General.

3. Els Programes d'Actuacié Urbanistica satendran a les con-
dicions establertes a la Seccié 3a del Capitol Quart del Titol 11
d'aquestes Normes.

Art. 233 Desenvolupament del Pla General en sol no urba-
nitzable

1. Les determinacions del Pla General en el sol no urbanit-
zable es podran aplicar de formaimmediata i directa, sense per-
judici del que es disposa per als sistemes generals a l'article
seguent.

2. Es podran formular, no obstant, Plans Especials de pro-
teccio del paisatge, cultiusi boscos, de millora del medi rural, o
de protecci6 d'infraestructures i vies de comunicacio.

Secci6 3a. Desenvolupament dels Sistemes Generals

Art. 234 Sistemes Generals

1. Les previsions del Pla Genera en relacio als sistemes
generals, es desenvoluparan directament a través dels projectes
d'urbanitzaci6 o construccid, excepte quan, per les caracteristi-
ques del sistema o per estar previst pel Pla General, sigui
necesséria la prévia redaccié d'un Pla Especial.

2. Els Plans Especials a que es refereix el nimero anterior
seran formulats per I'Ajuntament o Organisme Public correspo-
nent, excepte el Pla Especial de I'ambit platja Montjoi que podra
ésser formulat també pels particulars afectats, prévia autoritza-
ci6 de I'Ajuntament.

Capitol Segon. Execuci6 del Plangjament

Art. 235 Execuci6 del Pla General

L'execucio d'aquest Pla General i dels altres Plans que s'a-
provin com a desenvolupament d'agquest, correspon a |I'Ajunta-
ment, sense perjudici de la participacio dels particulars en els
termes establerts pel D Leg. 1/90.

Art. 236 Execuci6 de sistemes generals

1. El SOl destinat pel Pla General a sistemes generals podra
ser adquirit per I'Administracio mitjancant:

-Cessi6, compensada per |'adjudicacié del coeficient d apro-
fitament mitja, quan es tracti de sol classificat com urbanitzable
i inclos en un sector de planejament o unitat urbanistica, d'acord
amb el que disposa l'Art. 126 del D Leg. 1/90.

-Per qualsevol altre titol juridic, inclos el d'expropiacio
forgosa, quan es tracti de sistemes generals no inclosos en sec-
tors de planejament parcial o especial.
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2. Quan de I'execuci6 dels sistemes generals es derivin espe-
cials beneficis per al's sectors proxims, I'Ajuntament podra reper-
cutir els costos, finsi tot els de I'expropiacio, a través de contri-
bucions especials a carrec de |es propietats beneficiades.

Art. 237 Execuci6 de sistemes locals

1. Els sols destinats per aguest Pla General i pels Plans que
desenvolupin, a sistemes locals, sobtindran mitjangant la cessié
gratuita al'Ajuntament pels propietaris del sector de planejament
o dels poligons o les Unitats d'Actuacid, sense perjudici del
Régim establert al'article 120.3 del D Leg. 1/90.

2. Aix0 no obstant, si raons d'interés public o prioritat en
I'actuacié ho aconsellen, també podran ser adquirits per qualse-
vol altre titol legal o expropiats. En aquest cas |'Ajuntament
entrara a formar part, com a propietari del sol aixi adquirit, del
sector de planejament o Unitat d'Actuaci6 corresponent.

Art. 238 Sistemes d'actuacio

1. Els Plans que es redactin en desenvolupament del Pla
General, contindran la definici6 del sistema o sistemes d'actua-
Cci6 previstos per ala seva execucio. Els plans parcials d'inicia-
tiva particular s'executaran pel sistema de compensacio.

2. En el sistema de compensacio, les cessions gratuites i
obligatories de terrenys s'efectuaran immediatament que hagi
sigut executat el projecte de compensacio.

3. En €l sistema de cooperacio la transmissio dels terrenys
que els propietaris han de cedir obligatoriai gratuitament, s'e-
fectuara amb I'aprovacio6 definitiva del projecte de reparcel -l1acio.

Art. 239 Concessions per a equipaments i dotacions

1. Sobre el sol destinat a equipaments comunitaris i dota-
cions que, en execuci6 del Pla, siguin de titularitat publica, I'Ad-
ministracié podra atorgar concessions per a la construcci6 i
explotacié del corresponent equipament.

2. Aquesta concessié no podra tenir en cap cas una durada
superior a cinquanta anys, ni conferira dret de renovacio al con-
cessionari.

Art. 240 Poligons d'actuacio

1. Per al'execuci6 del Pla General en sectors de planejament
parcial o especial, es delimitaran poligons d'actuacié urbanistica
amb els requisits de I'article 167 del D Leg. 1/90.

2. En sol urba es delimitaran poligons o, quan no sigui pos-
sible, unitat d'actuacié que permetin la justa distribucio6 entre els
propietaris de les carregues derivades del planejament. Els poli-
gons i unitats tindran en sol urba |’ extensié minima d'una unitat
de zona.

3. Aix0 no obstant, I'Administracié actuant podra realitzar
actuacions aillades en sol urba, sense la delimitacié d'un poligon
0 unitat, quan aquestes actuacions estiguin previstes en un Plao
Estudi de Detall i no es requereixi la distribucio de les carregues
entre els propietaris del sector.

Art. 241 Unitats d'Actuacio

1. El Pla General defineix en sol urba diverses Unitats d'Ac-
tuacié, d'acord amb I'article 167.3 del D Leg. 1/90 del Sol a l'ob-
jecte de desenvolupar les previsions contingudes en els docu-
ments grafics i normatius corresponents.

2. Enrelacio alaprevisié de |'article 168 del D Leg. 1/90, la
delimitaci6 d'aquestes Unitats d'Actuaci6 es conté ja en el propi
Pla.

3. El sistema d'actuacié podra ser el de compensacié o de
cooperacio amb preferencia pel primer.

4. El termini fixat per procedir alareparcel-lacié i formalit-
zacio de les cessions corresponents és de tres mesos.

Una vegada esgotat aguest termini, I'Ajuntament podra exe-
cutar-los d'ofici.

5.1. Dins de I'ambit territorial de les Unitats d'Actuacio deli-
mitades per aquest Pla, es podran delimitar unes altres d'ambit
menor, sempre que concorrin les segiients condicions:

a) Que ho sol-liciti la totalitat dels propietaris afectats per
I'actuacié de menor ambit.

b) Que esjustifiqui la conveniénciai I'oportunitat de |'actua-
cid, la coheréncia de les xarxes viaries i de la ubicacio de jar-
dins, placesi dotacions en relacié amb I'ambit de la Unitat d'Ac-
tuacio delimitada per aquest Pla i I'enllag amb les xarxes
generalsi viaries en funcionament.

¢) Que en I'expedient de reparcel -lacié o compensacio de la
UA inicial, no hagi tingut lloc encara, el tramit d'expedicio
registral de les certificacions de domini i carregues de I'article
102.1 del Reglament de Gesti6 Urbanistica.

5.2. Lasol-licitud dels interessats, a la que sacompanyara la
memoriajustificativarecollida alalletrab) de I'apartat anterior,
es formalitzara a I'empar d'allo previst a l'article 167.3 del D
Leg. /90 del 78.3 1 115 del Reglament de Gestié Urbanistica,
seguint el procediment establert en aquest darrer article.

5.3. A I'escriptura publica de reparcel -lacio es fara constar
expressament:

a) Que es compleix el principi d'equidistribucio de carregues
i de beneficis del planejament i que el percentatge de cessions
obligatories i gratuites sigui igual o superior al'assignat pel Pla
per ala Unitat d'Actuacié d'ambit major.

b) Que les parcel-les resultants de la reparcel-lacié quedin
afectades a compliment de les obligacions i carregues prescrites
al’article 126 del Reglament de Gestio Urbanistica, indicant el
saldo del compte de liquidaci6 que s'assigna a cada parcel -la.

Art. 242 Projectes de reparcel -lacié

1. Els projectes de reparcel -lacié i de compensacié hauran
d'incloure laredistribucié entre els propietaris de les carregues
d'urbanitzacié corresponent a les obres d'urbanitzacio, les de
demolicid, enderrocament o destrucci6 d'edificis, plantacions i
altres béns, les indemnitzacions, els costos dels projectes, valo-
racionsi peritatges, i qualsevol altre concepte originat per rad de
la urbanitzacié.

2. Els projectes de reparcel -laci6 s'ajustaran, en el seu con-
tingut i procediment, al que es disposa als articles 71 a 130 del
Reglament de Gestié Urbanistica.

Capitol Tercer. Vigilancia del Pla General

Art. 243 Seguiment i vigilancia del Pla General

1. L'Ajuntament mantindra els serveis d'informaciod i estudis
necessaris per seguir el desenvolupament del Pla General i
detectar les possibles desviacions provocades per |'aparici6 de
circumstancies o dades noves.

2. Lavigilancia del Pla atendra:

a) aladefensa de I'ordre urbanistic, aplicant les sancions que
corresponguin en casos d'infraccié, d'acord amb el que disposa
el Reglament de Disciplina Urbanisticai el D Leg. 1/90.

b) ala adequacié i direccid del planejament vers els objec-
tius perseguits.

3. Quan es donguin els supdsits previstos en els articles 3 i 4
d'aguestes Normes, I'Ajuntament promoura larevisio del Plao la
seva modificacio, respectivament.

Art. 244 Defensa del Pla General
L'Ajuntament vetllara pel compliment d'aquest Pla General i
del planejament d'ell derivat, adoptant com a mesures defensives
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les que sestableixen en el D Leg. 1/90i en el Reglament de Dis-
ciplina Urbanistica.

Art. 245 Cédules urbanistiques

1. L'Ajuntament expedira les "Cédules Urbanistiques" a qué
es refereix |'article 95 del D Leg. 1/90, a sol-licitar pels interes-
sats, en un termini de dos mesos a partir del dia de la sol-licitud.

2. A lasollicitud de Cédula Urbanistica sacompanyara la
descripci6 detallada de lafincai la seva posici6 exacta, segons
el model que disposi I'Ajuntament, i un planol de situacié a
escala 1: 500.

3. L'Ajuntament podra exigir la corresponent Cédula Urba-
nistica per a atorgar llicencies de parcel-lacid, edificacid i Us dels
predis, d'acord amb I'article 95.2 del D Leg. 1/90.

Art. 246 Memoria anual sobre gesti6 i execucio del Pla

Anualment I'Ajuntament redactard una Memoria sobre la
gestio i execuci6 del Pla General, els estudis a qué es refereix
I'article 243 i les actuacions a qué hagi donat Iloc la vigilancia
del Pla.

Capitol Quart. Intervencié municipal en obres particulars.

Art. 247 Actes subjectes a llicéncia

1. Estan subjectes a I'obtenci6 prévia de Ilicéncia municipal
tots els actes relacionats a l'article 1 del Reglament de Disciplina
Urbanistica.

També sera precis obtenir Ilicéncia municipal per a l'extrac-
ci6 d'rids; tala d'arbres; obertura de nous camins o sendes; ober-
tura, modificacio i ampliacié d'establiments comercials i indus-
trials; creaci6 de jardins, realitzacié de tallafocs; instal -lacié de
xarxes de serveis i linies eléctriques; instal-laci6 de parcs d'a-
traccions, pistes d'automobils infantils o autos de xoc; i, en gene-
ral, tots aquells usos i activitats que afectin a les carecteristiques
naturals dels terrenys.

2. L’ obligacio d'obtenir previament Ilicencia o informe favo-
rable d'altres administracions per a determinats usos o activitats
no excusa en cap cas de la necessitat d'obtenir lallicéncia muni-
cipal corresponent, d'acord amb |'article 247 i 248 del D Leg.
1/90.

3. Els actes que siguin promoguts per organs de I'Estat o
Entitats de Dret Public, també estan subjectes a prévia llicéncia
municipal, sens perjudici del que disposa l'article 250.2 del D
Leg. 1/90.

4. El que es disposa als apartats anteriors és valid per atot el
territori que abarca aquest Pla General, adhuc les zones maritim-
terrestres, militars, parcs naturals, centres turistics, etc.

Art. 248 Silenci administratiu

1. El procediment d'atorgament de llicéncies Sajustara a que
preveu la legislacié de Regim local.

2. En cap cas sentendra adquirida per silenci administratiu
una llicéncia de contingut contrari a D Leg. 1/90 i als Regla-
ments Urbanistics, al Pla General d'Ordenacio o als programes,
Plans, Projectes i Ordenances definitivament aprovats.

Art. 249 Contingut de les Ilicéncies

1. Les llicencies municipals autoritzaran a realitzar algun
dels actes assenyalats a l'article 247, sempre que Sajustin a que
estableix el D Leg. 1/90 i els Reglaments Urbanistics, el Pla
General d'Ordenaci6 i els Plans que s'aprovin com a desenvolu-
pament d’ aquest.

2. L'Ajuntament podra concedir una determinada llicencia
amb condicions, que formaran part del contingut de lallicéncia.

3. En cap cas es concediran llicencies per a obres o edifica-
cions en terrenys que siguin el resultat d'un procés de
parcel-lacié il-legal.

Art. 250 Condicions de I'atorgament de llicéncia

1. Quan I'obra o edificacié requereixi la prévia urbanitzacio
i elsterrenys de cessi6 obligatoriai gratuita no hagin estat Iliu-
rats al'Administracié, no podra ésser atorgada lallicencia d'edi-
ficaci@, sense perjudici d'allo que disposa l'article 120 del D Leg.
1/90.

2. Per autoritzar edificacions en sol urba, les parcel-les hau-
ran de reunir els requisits suficients per a ser considerats solars
d'acord amb l'article 119 del D Leg. 1/90. A aguest efecte, hau-
ran de complir els seglients requisits:

-donar fagana a una via publica que garantitzi I'accés rodat.

-existéencia de xarxa d'abastiment d'aigiies

-evacuacio d'aiguies residuals

-subministre d'energia eléctrica de baixa tensié

-explanaci6 i pavimentacio de la calgada

-encintat de voravies

-senyalament d'alineacions i rasants.

3. Aix0 no obstant, podra atorgar-se la llicéncia, condicio-
nada a I'execuci6 de les obres d'urbanitzacio, quan I'element que
falti no sigui cap dels quatre primers de la relacié del nimero
anterior, i es garantitzi |I'execucié simultania de la urbanitzacio,
que haura d'entregar-se abans de que finalitzi I'edificacid, mit-
jancant la constitucié de caucié en metallic, fons pablics, aval o
hipoteca, dipositats a la Corporacié Local. Mentre la garantia no
sigui constituida, |'eficacia de lallicéncia restara demorada.

4. La concessio de llicéncies d'edificacié condicionada a la
realitzacio simultania de les obres i serveis d'urbanitzacio, s'a-
tendra al que estableix I'article 285 del D Leg. 1/90.

Art. 251 Documentaci6 de la sol licitud de llicencia

1. Les sol-licituds de Ilicéncia per a obres majors, hauran
d'incloure els seguents documents:

a) Model previst per ala concessi6 de llicencia complimen-
tat. En el cas de Ilicéncies d'edificacid, la cédula urbanistica
sol licitada com a minim un mes abans de la presentacio6 del pro-
jecte.

b) Projecte técnic complert en triplicat exemplar, realitzat pel
facultatiu competent i signat per aquest i pel sol-licitant.

Aquest contindra:

bl) Planols d'emplacament i situacié, a escales respectives
de 1:500i 1:2.000, amb detall dels serveis urbanistics existents.

b2) Planol parcel-lari a escala no inferior a 1:500, amb detall
de les parcel -les i edificacions de la zona, i les seves caracteris-
tiques metriques i volumetriques.

b3) Tota aquella altra documentacié o informacié que
I’indole del projecte, instal-lacid o operacio requereixi, segons
els articles seglents.

2. Quan es tracti d'obres de reforma o restauracio d’ edifica-
cions ja existents, es diferenciaran clarament aquells elements
gue es conserven, els que desapareixen i els que es construeixen
de nou.

3. Les sol-licituds de Ilicéncia per a obres menors s'acom-
panyaran a un planol o croquis a escala, subscrit pel responsable
tecnic.

Art. 252 Obres majors i menors

1. A efectes del que es disposa a l'article anterior seran obres
majors:

-les que es refereixin a construccions de nova planta, reforma
o restauraci6 d'edificis existents, ampliacio de volum d'edifica-
cions, modificacié de la fagana, obres de consolidaci6 o reforga-
ment de I'estructurai similars.
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-els moviments de terres

-les obres de demolicié d'edificacions o construccions.

i en general totes aquelles que exigeixen la direcci6 d'un téec-
nic facultatiu titulat.

2. Seran obres menors totes aquelles no classificables com a
majors segons el nimero anterior.

Art. 253 Edificacions de caracter historic-artistic i edifica-
cions al'entorn de proteccio de la Ciutadella

1. Quan la sol-licitud de llicéncia es refereixi a edificis de
caracter historic-artistic i, en particular, a edificis qualificats per
aguest Pla General aleszones 1i 2, i construits amb anterioritat
al'any 1961, caldra presentar a més dels documents relacionats a
I'article 251, els seglents:

-memoria justificativa de I'obra a realitzar

-memoria descriptiva de I'obra, amb el maxim detall técnic.

-fotografies de I'estat actual de I'edificacio i fagana principal
i posterior, interiors, detallsi del conjunt d'edificacions de quée
forma pArt.

-plantes de I'estat actual de I'edificacio.

2. Les obres que es redlitzin a I'area d'entorn de proteccio de
la Ciutadella, precisaran informe previ de la Comissi6 del Patri-
moni del departament de Cultura de la Generalitat. La documen-
tacio s’gjustara a l'exigida per I'esmentat departament.

3. Lesllicencies satendran a les condicions especifiques que
senyalen agquestes Normes per a cada una de les qualificacions
zonals al-ludides.

Art. 254 Procediment

1. El procediment per atramitar les sol-licituds de llicéncia és
I'establert al'article 9 del Reglament de Serveis de les Corpora-
cions Locals.

2. Els actes d'atorgament de lIlicéncies es notificaran al
sol licitant i ales persones compareixents en el procediment.

L'interessat haura de satisfer laliquidacio de lataxaen €l ter-
mini que se senyali. Transcorregut €l termini sense satisfaccio de
laliquidaci6 o presentacio de recurs sentendra que es renuncia a
lallicenciai es procedira a seu arxiu.

Art. 255 Llicéncies en sol urbanitzable

En sol urbanitzable, programat o no programat, no podran
atorgar-se llicéncies fins que no shagi realitzat la urbanitzacio, i
I'Ajuntament no hagi rebut els terrenys de cessi6 gratuita obli-
gatoriai les obres d'urbanitzacié, en el cas de que el Pla Parcial
s'executi pel sistema de compensacio.

Quan el sistema d'actuacio sigui el de cooperacid, no podran
atorgar-se fins que sigui ferm en via administrativa l'acord d'a-
provacio del projecte de reparcel lacié del poligon o unitat d'ac-
tuacio.

Art. 256 Llicencies en sol no urbanitzable

1. En sol no urbanitzable, les sol-licituds de Ilicéncies es diri-
giran al'Ajuntament i es tramitaran d'acord amb €l que estableix
I'article 68 del Decret Legislatiu 1/1990 del 12 de juliol. El
sol-licitant hi haura d'acompanyar:

1. Dades personals del promotor:

* Nom i cognoms o denominacio social.

* Adreca a efectes de notificacions i nimero de telefon.

* DNI o NIF.

2. Planol de situacié de la finca sobre el terme municipal, a
escala 1:10.000, 1:25.000 o 1:50.000, segons cartografia existent
del municipi.

3. Planol d'emplagcament de I'edificacié proposada sobre
fotografic de lafinca.

4. Avant-projecte complet: Planols de plantai acatsi Memoria.

Quan es tracti d'edificacions o instal -lacions que se sol lici-
tin per raons d'utilitat publica o interés social la memoria haura
dejustificar aquests extrems, aixi com la necessitat d'emplacar-
les en el medi rural.

5. Certificat de Cadastre d'Hisenda, literal i grafic. (Exclusiu
per ala construccio d'habitatges unifamiliars aillats).

6. Fotocopia del titol de propietat o del contracte d'opci6 de
compra. S'acompanyara també, a ser possible, una copia dels
corresponents assentaments de la finca en el Registre de la Pro-
pietat. (Exclusiu per ala construcci6 d'habitatges unifamiliars
aillats).

7. Informes dels organismes competents, exigibles segons els
casos. A TITOL indicatiu, podran exigir-se els segiients infor-
mes:

* Carreteres (demarcacié del MOPT, Servei d'Obresi Vies
de la Diputacid, Servei Territorial de Carreteres de la Generali-
tat).

* Junta d'Aigles.

* Junta de Protecci6 dels Aiguamolls de I'Emporda.

* Departament d'Agricultura

* Cultura.

2. Abans d'iniciar I'obra, sinscriura lallicéncia en anotacio
marginal al Registre de la Propietat.

Art. 257 Costos d'urbanitzacio

1. El propietari que urbanitzi un tram de via pablica, ala que
donin fagana o accés altres propietats, per tal de complir les con-
dicions de serveis minimis a que es refereix |'article 250, podra
sol-licitar de I'Ajuntament la repercussi6 de la part proporcional
dels costos d'urbanitzacié sobre les finques que hagin resultat
beneficiades.

2. L'Ajuntament podra no concedir Ilicéncies d'obres al's pro-
pietaris de les finques beneficiades per obres d'urbanitzacié d'un
tercer, fins que aguests propietaris acreditin haver abonat la part
proporcional dels costos.

3. L'Ajuntament determinara el cost a repercutir sobre cada
propietat basant-se en I'edificabilitat que correspon segons el Pla
a cada una de les finques encara no edificades. A aguests efec-
tes, €l propietari executor de les obres d'urbanitzaci6 presentara,
juntament amb el projecte, |es dades corresponents a les finques
gue puguin resultar beneficiades, i la proposta de repartiment
proporcional.

Art. 258 Caducitat de les llicéncies

Les llicencies caducaran pel fet de no iniciar-se les obres en
els terminis previstos en l'article 249 del D Leg. 1/90, excepte
les llicéncies d'obres menors, que caducaran a I'any com a
maxim.

Art. 259 Termini i prorroga de llicéncies

1. La concessio de llicencies incloura el termini d'execucio
de les obres, instal -lacions o operacions.

2. Si esdona el cas que les obres, instal -lacions o operacions
no es poden acabar en aquest termini, I'interessat podra sol-lici-
tar una prorroga d'acord amb el D Leg. 1/90.

3. Les prorrogues s’hauran de sol-licitar abans de que fina-
litzi el termini establert.

Art. 260 Llicéncia per a moviment de terres

1. Lallicéncia per a moviments de terres es limitara a les
obres de nivel-lacid, neteja, terraplenat o rebaix de terrenysi en
cap cas incloura obertura de vials, fosses per a cimentacions o
destrucci6 d'arbrat o jardins.

2. L'Ajuntament podra exigir un estudi geotécnic del terreny
o solar.
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3. Les obres a que es refereix lallicencia s'executaran sota la
direccié d'un técnic titulat que assumira expressament la funcié
de cuidar el correcte desenvolupament dels treballs, d'acord amb
la documentaci6 presentada i les ordres de la direccié faculta-
tiva

4. La documentaci6 incloura un planol topografic, a escala
de 1:500, amb indicaci6 detallada de les cotes altimétriques, edi-
ficacio i arbrat existent, caracteristiques dels terrenysi informa-
cio de les finques o edificacions veines que puguin resultar afec-
tades per les obres.

Art. 261 Llicencia de parcel -lacio

1. Lallicencia de parcel-lacié sera necessaria per procedir a
ladivisio d'una finca en altres independents, d'acord amb I'arti-
cle 138 i seglients del D Leg. 1/90.

2. La documentacio a presentar juntament amb la sol -licitud
de lallicénciainclour&

-memoria justificativa dels aspectes tecnics i juridics de
I” operacié de parcel -laci6, condicions del planejament vigent per
procedir a la parcel-lacié i descripcié de les finques inicials i
resultants del procés.

-certificat de domini i estat de carregues de la finca o finques
objecte de parcel lacio.

-planol topografic i d'informacié a escala 1:500, amb detall
els llindars de les finques, preexistencies i qualificacions urba-
nistiques vigents.

Art. 262 Llicéncia de primer Us

1. El primer Us d'un edifici o d'un terreny esta subjecte a
Ilicéncia, a efectes de comprovacio del seu gjust a planejament
vigent.

2. Lallicéncia de primer Us és imprescindible per al sumi-
nistre municipal d'aigua potable o per ala prestacio de qualsevol
altre servei municipal.

3. Aquesta llicéncia podra denegar-se quan l'edifici no S'a-
justi a que va ésser aprovat alallicéncia d'obres.

Art. 263 Llicencia de modificaci6 d'Us

1. Lallicéncia de modificaci6 de I'Us dels edificis o terrenys
no requeriralarealitzaci6 d'obres d'ampliaci6 o reforma, que en
el seu cas, serien objecte de llicéncia independent.

2. Ladocumentaci6 a presentar incloura:

-memoria justificativa del nou s, amb la referéncia a les
condicions o limitacions derivades del planejament vigent.

-planol d'emplacament a escala 1:500, amb indicacions sufi-
cients respecte a les vies publiques i finques de I'entorn, orien-
tacio, alineacions i rasants oficials, i parametres urbanistics que
afecten al'edifici o terrenys objecte de lallicencia.

-certificacio expedida pel facultatiu competent en la que Sa-
crediti que I'edifici o els terrenys son aptes per al nou Us, d'acord
amb la normativa aplicable en funcié del mateix i d'acord amb
les condicions d'estabilitat, resisténciai aillament precises per
I'Gs sol -licitat, de forma que no es puguin originar molésties o
perills que afectin a les finques veines.

Art. 264 Llicencia d'enderrocs

1. No podra enderrocar-se un edifici o una part del mateix,
edificaci6 auxiliar, tanca, o element complementari, sense la pré-
via concessio de lallicencia d'enderroc.

2. Lasol-licitud s'acompanyara dels segilients documents:

-memoria justificativa de I'enderroc, amb especial referencia a
les condicions derivades de la qualificaci6 urbanistica de la finca.

-memoria técnica referida al sistema a utilitzar, programa i
precaucions a prendre en relacié ala via pdblicai ales finques
veines.

-plantes, alcats i seccions de I'edifici a enderrocar.

-fotografies o croquis en €ls que es pugui apreciar si existeix,
al'obra a enderrocar, algun element d'interés especial per I'A-
juntament.

-comunicacio de I'acceptacio del facultatiu designat director
de les obres.

3. Les obres a qué es refereix lallicéncia sexecutaran sota la
direcci6 d'un técnic titulat que assumira expressament la funcio
de cuidar el correcte desenvolupament dels treballs, d'acord amb
la documentaci6 presentadai les ordres de la direccié facultativa.

4. L'Ajuntament podra condicionar la llicéncia a la cessi6o
d'aquells elements constructius antics - reixes, rajoles, vidrieria,
etc. - de valor historic o artistic, i que no siguin reutilitzats en la
nova obra, quan es tracti d'edificis del casc urba de lavila.

Art. 265 Llicencia de tancament de parcel-les

1. El tancament de parcel-les és un acte subjecte a prévia
obtencié de Ilicéncia municipal.

2. Les tanques seguiran les alineacions establertes en el pla-
nejament vigent i Sajustaran a les condicions especifiques
d'al¢gada, materials, etc, que s'especifiquen per a cada zona.

3. En qualsevol cas, els materials no constituiran un perill
per als veins, com les reixes acabades en punta, vidres en la
coronaci6 d'un mur, etc.

4. Quan es tracti de finques afectades per sistemes, generals
o locals, només es podran tancar amb caracter provisional i sem-
pre que el propietari renuncii a la recuperacio del cost de la
tanca a efectes de I'execucio del sistema. Aquesta rentincia haura
de constar alallicéncia.

Art. 266 Llicéncia de tala d'arbres

1. Quan sigui permesa pel planejament i per I'autoritat com-
petent, latala d'arbres, en sdl urba, urbanitzable o no urbanitza-
ble, quedara subjecte a I'obtencio de préevia llicéncia municipal,
sense perjudici d'altres autoritzacions o permisos necessaris.

2. Juntament amb la sol-licitud de la llicéncia es presentara
una memoria justificativa de la necessitat o motiu de latala, que
podra ser acceptat o no per I'Ajuntament. També es presentara
una memoria descriptiva de les especies arbérees, caracteristi-
ques botaniques, nombre d'unitats, edat i altres detalls.

3. Quan es tracti de sol destinat pel planejament vigent asis-
tema general o local, es prohibeix la tala d'arbres mentre no s'e-
xecuti el sistema, sigui quina sigui la motivacié del demandant.

Art. 267 Llicéncia d'activitats extractives

1. Les activitats extractives, quan siguin permeses pel plane-
jament, constitueixen una activitat subjecte a llicéncia munici-
pal.

2. Es presenstara a I'Ajuntament, juntament amb la sol-lici-
tud, una memoria descriptiva de I'activitat a desenvolupar, amb
detall del volum d'extraccid, programa, mitjansi mesures de pro-
tecci6 del paisatge, arbrat i finques veines; certificat de domini
del sdl o TITOL juridic que autoritza al demandant; planol
topografic dels terrenys a escala 1:2.000; i pressupost de les
obres.

3. Le concessio de lallicencia incloura les condicions en que
hauran de quedar els terrenys una vegada finalitzada I'activitat,
amb detall en plantai perfil de latopografia, possible terraple-
nat i arbrat, i que haura de costejar el beneficiari de lallicéncia.

4. Conjuntament amb la sol-licitud es presentara estudi d'a-
valuacié d'impacte ambiental i si escau, es tramitara al departa-
ment de Medi Ambient per al previ informe.

Art. 268 Llicencia per a "campings' i "caravanings"
1. La utilitzaci6 d'un terreny per a campaments de turisme
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"campings' o "caravanings" a que es refereix I'Ordre Ministerial
de 28 de juliol de 1966, esta subjecte ala previa llicéncia muni-
cipal, d'acord amb I'article 5-e de la citada Ordre.

2.1. Aquest Pla General autoritza la instal-lacié de "cam-
pings" i "caravanings' només en una determinada zona del sol
no urbanitzable, i en el sdl urbanitzable no programat.

2.2. Quan es tracti d'instal-lar un "camping" o "caravaning"
en sol no urbanitzable, la llicéncia tindra caracter provisional,
d'acord amb I'article 91.2 del D Leg. 1/90.

2.3. Quan es tracti d'instal lar un "camping" o "caravaning"
en sol urbanitzable no programat, sera necessari la previa apro-
vacio d'un Programa d'Actuaci6 Urbanistica i del corresponent
Pla Parcial, i lainstal-lacio tindra caracter definitiu.

3. En qualsevol cas es compliran les condicions establertes
al D Leg. 1/90 i als Reglaments Urbanistics, I'Ordre Ministerial
de 28-VII1-66 i altra legislacio especifica sobre la matéria, i
aguest Pla General.

4. A efectes de I'aplicacié de I'article 91 del D Leg. 1/90, es
considerara que lainstal-lacié d'un "camping" o "caravaning” en
zones en les que el Pla General no autoritza expressament aquest
Us, dificulta l'execucio del Pla

DISPOSICIO ADDICIONAL

Primera
Les referéncies fetes en aquest text a l'aprovacid inicial del
Pla, es refereixen ala data de 26 de gener de 1985.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera

1. Quan els edificisi instal-lacions anteriors a l'aprovacio del
planejament estiguin subjectes per rad del planejament a expro-
piacid, cessi6 gratuita o enderrocament de I'edifici, queden en
situaci6 de fora d'ordenacié d'acord amb les limitacions asse-
nyalades al paragraf segiient.

2. En els edificis i instal-lacions fora d'ordenacié no s'hi
podran realitzar obres de consolidacié, augment de volum,
modernitzacié o increment del seu valor d'expropiacio, pero s
les petites reparacions que exigissin la higiene, ornament i con-
servaci6 de I'immoble.

No obstant aix0, quan no estigués prevista |'expropiacio, ces-
si6 gratuita o enderrocament de la finca en el termini de quinze
anys, a comptar de la data en qué es pretengués realitzar-les, es
podran autoritzar obres parcials i circumstancials de consolida-
cio.

3. Quan les determinacions del planejament no haguessin de
donar lloc ala situaci6é de fora d'ordenacio, en els edificisi ins-
tal lacions amb volum disconforme s'autoritzaran totes les obres
de consolidacid, canvis d'Us d'acord amb les condicions basiques
del nou pla. Als augments de volum s'aplicaran les determina-
cions del nou planejament.

4. Quant a l'is, mentre no esdevingui incompatible amb el
nou planejament, es podra mantenir |'existent, bé que, en cas que
aguest fos industrial, shaura d'adaptar als limits de moléstia, de
nocivitat, d'insalubritat i de perill que per a cada zona establ eixi
la nova reglamentacio.

5. Les parcelles dels hotels Terrassa i Coral Platja tenen
com a Unica zonificaci6 la qualificacio de 6a (habitatge unifa-
miliar aillat), si bé mentre es mantinguin les actuals
instal-lacions hoteleres, els sera d'aplicaci6 la normativa de la
zonificacié 8H.

6. Quan la disconformitat amb el pla no impedeixi I'edifica-

cio en el mateix solar que ocupa I'edifici, el propietari podra
enderrocar-lo sotmetent-se al Pla d'ordenacié i sentendra
compreés el cas dins del nimero 2 de I'article 68, Secci6 3a. del
Capitol VIII delaLlei d'arrendaments urbans o normes que el
substitueixin, sense que sigui exigible el compromis d'edificar
una tercera part més dels habitatges quan ho prohibeixi I'esmen-
tat Pla.

Segona.

1. Sadmetran parcel -les de superficiesi facanainferiorsala
minima en els segiients casos:

a) Quan es tracti d'una parcel la escripturada publicament
com a finca independent abans del 26 de gener de 1985.

b) Quan es tracti d'una parcel-la que figuri com afinca inde-
pendent als planols del Banc de Dades Municipal de I'any 1982-
83, que s'adjunta a aguestes normes com a annex 3.

2. En el cas d'enderrocament de I'edificacio actualment exis-
tent, també s'aplicara I'excepcié a la superficie i a la fagana
minima en la parcel -la resultant.

Tercera

1. Les urbanitzacions o Plans Parcials d'iniciativa privada,
gue s'indiquen a continuacio, s'estimaran compromeses en el
suposit de la Disposicio Transitoria la., apartat a) delaLlei de
Proteccio de la Legalitat Urbanistica, 9/81, de 18 de novembre,
guedant els seus sectors inclosos en Sol Urba en el Plangjament
revisat. L'execucié complementaria dels serveis urbanistics aixi
com laformalitzaci6 de les cessions obligatories i gratuites, pre-
vistes en els Plans Parcials dels que sdn promotors, haura de
portar-se a cap en el termini de 12 mesos i pels propis promo-
tors, sense perjudici de les mesures d'execuci6 forgosa subsidia-
ria, sancionadores o suspensives dels efectes del Pla, previstes
en el paragraf 4 de la propia Disposicié Transitoria 1a. de la
Llei. A aguests efectes, la delimitacié del Pla Parcial mantindra
plena vigéncia en el planejament revisat, aixi com els que resul-
ten modificats per les determinacions d'aquest Pla General i els
promotors seran requerits d'immediat, una vegada resulti execu-
tiu el Planejament revisat.

Els Plans Parcials que s'indiquen son els segiients:

Pla Parcial Promotor Termini
Sta. Rosa Puig Rom Miquel Arpa 4 anys
Sta. Margarita/Salata Miquel Mateu "

La Suredad'en Mairo Sr. Costes "

Mas Matas Concepcio Falp "
Els Grecs "
Els Balins Catalina Macau "
Fumats "
Mas Oliva "
Mas de les Figueres Sr. Marti "
Lassus Sr. Lassus "
Oliverais-Marais Sr. Marais "
El Cortijo Sr. Martinez "
Las Heras Ajument. de Roses "
Mas Busca Radar S.A. "
Poligon | Ajment. de Roses "

2. Les mateixes prevencions saplicaran als sectors dotats de
Pla Parcial en estat d'execuci6 incloses aixi mateix en els termes
de la Disposici6 Transitoria la., apartat a) de la Llei de Protec-
ci6 de la Legalitat Urbanistica, carents actualment de promotor,
en relaci6 als actuals parcel-listes o propietaris de parcel-les,
segons el Registre de la Propietat. Els terminis d'execucié es
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determinaran en tramit de gesti6 urbanistica, pel propi Ajunta-
ment, el qual podra disposar la sevainclusié en Unitats d'Actua-
ci6, als efectes de |a justa distribucié de beneficisi carregues, en
els mateixos termes figurats en els Plans Parcials en estat d'exe-
cucié o en els que resultin modificats per les determinacions
figurades en el SOl Urba al que s'incorporen en el Planejament
revisat.

Quarta

1. A laurbanitzaci6 de Sta. Margarida, totes les edificacions
realitzades en terrenys de domini public maritimo-terrestre, que-
daran sotmeses a les determinacions de la Disposicio Transitoria
QuartadelaLlei de Costes.

El mateix s'aplicarad a les construccions realitzades ala zona
de servitud de transit en tota lalongitud dels canals de la marina
de I'esmentada urbanitzacio.

2. Laribadel riu Grau esta afectada per una franja de 20 m
de servitud de proteccid, de conformitat amb allo establert a la
Llei de Costes.

Cinquena

D'acord amb I'Art. 45.3 LPA, i considerant que agquest Pla
General sustitueix el de 1985, anulat per la senténcia del Tribu-
nal Superior de Justicia de Catalunya de 4 d'abril de 1992, se li
atorga eficacia retroactiva respecte dels instruments de planeja-
ment derivats i respecte dels actes d'execucio6 urbanisticai d'in-
tervencio6 de |'activitat dels particulars dictats al seu ampar. En
conseqgiiéncia, els esmentats instruments i actes queden convali-
dats, a tots els efectes, des de I'entrada en vigor d'aquest Pla
General.

DISPOSICIONS FINALS

Primera.

En el moment en que aquest Pla General entri en vigor, que-
dara sense efecte tot el plangjament urbanistic anterior que afecti
al seu ambit territorial.

Segona.

En el termini d'un any I'Ajuntament redactara el Pla Especial
aque fareferencial'article 85 d'aquestes Normes.

Aquesta disposicio ha quedat anul -lada en haver-se aprovat
definitivament la Modificaci6 puntual nim. 21 del PGOU, Riera
Ginjolers.

Tercera.

S adjunten a aquestes normes i formant part integrant de les
mateixes, els seglients annexos:

1) ANNEX 1. Normativa urbanistica del Pla Parcial “Els
Grecs 11", el text refds del qual fou aprovat definitivament per la
la CPU el 08-03-95.

2) ANNEX 2. Normativa urbanistica del Pla Especial de
Millora Urbana"ILLA D'ITHAKA", que ordena la Unitat d'Ac-
tuacié nim 6.

3) ANNEX 3. Planols del Banc Municipal de Dades par-
cel laries, any 1982-83.

4) ANNEX 4. Normativa urbanistica de la Mod. puntual
ndm. 20 del PGOUR.

5) ANNEX 5. Normativa urbanistica de la Mod. puntual
ndim. 21 del PGOUR.

6) ANNEX 6. Normativa urbanistica de la Mod. puntual
ndm. 27 del PGOUR.

7) ANNEX 7. Normativa urbanistica de la UA 34.

8) ANNEX 8. Normativa urbanistica del Pla Parcial del sec-
tor industrial.

9) ANNEX 9. Normativa urbanistica del Pla Parcial d’orde-
naci6 d’'un sector del Puig Rom (Poligon Il - L’ Olivet) aprovat
definitivament per la CPU el 30-09-81.

10) ANNEX 10. Normativa urbanistica del Pla especial de
millora urbana d'una finca situada a la UA 15, aprovat definiti-
vament per la CPU el 17-04-96.

11) ANNEX 11. Normativa urbanistica del Pla especial de
reforma interior (PERI) Les Garrigues, aprovat definitivament
per la CPU el 10-06-1998.

12) ANNEX 12. Normativa urbanistica del Pla especial Gran
Via, des del moll Comercial fins a la ctra. C-260 Figueres-
Roses, aprovat definitivament per la CPU el 26-09-2001.

ANNEXOS

ANNEX | - Normativa urbanistica PP1: ELS GRECS II.

ANNEX Il - Normativa urbanistica PEMU ILLA D'ITHAKA
(UA 6).

ANNEX Il - Banc de dades parcel laries municipals, any
1982-83.

ANNEX 1V — Normativa urbanistica de la Mod. puntual 20
del PGOUR

ANNEX V — Normativa urbanistica del la Mod. puntual 21
del PGOUR

ANNEX VI - Normativa urbanistica de la Mod. puntual 27
del PGOUR ANNEX VII- Normativa urbanistica de la UA 34

ANNEX VIII- Normativa urbanistica del Pla parcial del sec-
tor industrial

ANNEX IX - Normativa urbanistica del Pla Parcial d orde-
nacio6 d'un sector del Puig Rom (Poligon I1-L’ Olivet).

ANNEX X - Normativa urbanistica del Pla especial de
millora urbana d’ una finca situada a la UA 15

ANNEX XI — Normativa urbanistica del Pla especial de
reformainterior Les Garrigues

ANNEX XII- Normativa urbanistica del Pla especial Gran
Via, des del moll Comercial fins a la ctra. C-260 Figueres-
Roses.

ANNEX |
NORMATIVA. PP (UP1)-ELS GRECS |1
ORDENANCES REGULADORES
1. Disposicions generals

Art. 1 Ambit d'aplicacid

Aquestes ordenances son d'aplicacio a la totalitat de I'ambit
del PlaParcial "Els Grecs I1", a Roses, segons queda delimitat a
tots els planols que sacompanyen.

Art. 2 Marc legal de referéncia

Aquestes normes desenvolupen, dins I'ambit definit a l'arti-
cle anterior, el Pla Genera de Roses.

En tot cas, i per tot alld que no sigui expressament regulat a
les presents ordenances o sigui de dubtosa interpretacio, sestara
a que determini el Pla General de Roses.

Art. 3 Definici6 de conceptes
Sempre i quan no quedin expressament definits en aquestes
ordenances, els conceptes que s'hi empren son els definits ala
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normativa del Pla General de Roses i, per tant, no sera admesa
cap altra interpretacio.

Art. 4 Desenvolupament del Pla

Per al desenvolupament del present Pla Parcial podran redac-
tar-se Estudis de Detall, projectes d'Urbanitzacio i projecte de
Parcel -laci6 que respectaran, en tot cas, les determinacions del
Pla Parcial i del Pla General de Roses.

Art. 5 Estudis de Detall

Podran redactar-se Estudis de Detall amb I'exclusiva finali-
tat de:

* Adaptar o regjustar les alineacions i rasants d'acord amb
I'article 65.3 del Reglament de Planejament.

*QOrdenar volums d'acord amb |'article 65.4 del Reglament de
Planejament.

La tramitacié i les determinacions dels Estudis de Detall
seran les especificades en la Llei de Mesures d'Adequacié de
I'Ordenament Urbanistic de Catalunya (LL.M.A.O.U.C.) i €
Reglament de Planejament, respectivament.

Art. 6 Projectes d'urbanitzacié

Els projectes d'urbanitzacié que es redactin desenvolupant
aguest Pla Parcial, hauran d'ajustar-se a que disposen els articles
67, 68, 69 i 70 del Reglament de Plangjament de laLlei del Sol
i adaltres condicions técniques que li siguin d'aplicacio.

Art. 7 Projectes de parcel -lacio

La parcel-laci6 dibuixada al planol corresponent és indica-
tiva, per laqual cosala parcel-lacio definitivade lesilles que en
resultin vindra especificada al corresponent projecte de
parcel -lacié que necessitara la preceptiva llicéncia municipal.

Art. 8 Modificacions

Les modificacions del present Pla Parcial hauran de respec-
tar les determinacions, per ordre de jerarquia, establertes al Pla
General de Rosesi en el mateix Pla Parcial, i s'ajustaran a que
prescriu el Titol V del Reglament de Planejament de la Llei del
Sol.

No seran suposit de modificacio les petites variacions de les
alineacions ocasionades per a la millor adaptacié sobre €l terreny
del projecte d'urbanitzacio, que no suposin modificacions en la
superficie i, per tant, en I'edificabilitat de les illes superior al
5%.

2. Régim urbanistic del sol

Art. 9 Qualificaci6 del sol

El sol compres en I'ambit d'aquest Pla Parcial es qualificaen
zZones i sistemes.

S'entén per zona aquella part de terreny dins la qual, i ate-
nent les previsions del present Pla Parcial, es poden exercir els
drets relatius a I'edificacid.

Sentén per sistemes, els terrenys que en virtut de I'aplicacio
delsarticles 25 121 de larefosa dels textos legals vigents a Cata-
lunya en matéria urbanistica constitueixen I'estructura del Sector i
s6n de cessi6 obligatoriai gratuita al’ Ajuntament de Roses.

Art. 10 Zones

Es defineixen tres zones:

a) Residencial Plurifamiliar Tipus I11 (en bloc lineal amb PB
comercia + 2).

b) Residencial Unifamiliar Tipus Il (unifamiliar arrenglerada
PB +1).

¢) Residencial Unifamiliar Tipus | (unifamiliar aillada o apa-
rellada).

Art. 11 Sistemes locals

Es defineixen els seglients sistemes locals:
a) El sistema d'espais Iliures

b) El sistema d'equipaments

¢) El sistema viari

3. Normes particulars per ales zones i sistemes

Art. 12 Definici6 de conceptes:

1. Alineacio de vial:

Linia que separa lavialitat, de titularitat pablica, de |'espai
privat.

2. Alineaci6 de I'edificacio o linia de fagana:

Linia sobre la qual sha d'algar obligatoriament la fagana
davantera de I'edificacio.

3. Algada reguladora maxima:

Es I'alcada que poden assolir les edificacions. S amidara des
de la cota del paviment de la planta o plantes que en cada punt
tinguin la consideracio de plantes baixes, fins a la cara superior
del darrer sostre o element estructural de coberta, excepte quan
especificament es reguli d'una altra manera. Per sobre de
I’ al cada regul adora maxima solament es permetran els elements
de formaci6 dels pendents de la coberta, i els elements técnics de
les instal-lacions dels edificis.

4. Rengle

Agrupacio6 continua d’ habitatges.

5. Tram

Agrupacio continua d’ habitatges el rafec dels quals esta ala
mateixa cota o nivell.

6. Nombre maxim de plantes:

Nombre maxim de plantes permeses dins de |'algada regula-
dora. Shan de respectar conjuntament aquestes dues |limitacions:
alcadai nombre de plantes.

7. Planta baixa:

Es la planta o part de planta que se situara dins del marge
que aquestes ordenances estableixen per a cada zona.

8. Planta soterrani:

S’ entendra per planta soterrani tota aquella situada per des-
sota de la planta baixa, tingui o no obertures en qualsevol dels
fronts d’ edificacio.

9. Planta pis:

S'entendra per planta pis tota planta edificada situada per
damunt de la planta baixa.

10. Fondaria edificable:

Es la distancia maxima dins de la qual sha d'inscriure |'edi-
ficaci6. Lalinia que la defineix no pot ésser ultrapassada per la
facana posterior. L'amidament es fara a partir de la linia de
facana davantera.

11. Reculades de I'edificacio:

Es defineixen dos tipus de reculada:

a) Lareculada del cos de I'edificacio que es déna quan tot
I'edifici, o latotalitat o part d'una planta, Senretira respecte de la
Iinia definida per I'aplicacié de la fondaria edificable, amb la
finalitat de no esgotar-la.

b) La reculada per motius compositius, que es déna quan
part o parts de les faganes dels edificis es retiren escassament de
lalinia d'edificacid o de la que en resulta d'aplicar la fondaria
edificable maxima.

12. Cossos sortints:

Son les parts de I'edificacié ocupables que sobresurten de la
linia d'edificacio o de lalinia definida per I'aplicaci6 de la fonda-
ria edificable.

Es defineixen com a cossos sortints oberts els que no tenen
cap tancament permanent ni mobil per damunt de I'ampit, que
tindra una algada maxima d'1,10 m. comptada des del paviment.
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Es defineixen com a cossos sortints en galeria els cossos
oberts amb tancament vidrat, fix o mobil, per damunt de I'ampit,
atots els paraments.

Es defineixen com a cossos sortints tancats els que tenen, en
alguns dels seus paraments, alguna mena de tancament massis,
no vidriat, per damunt de I’ ampit.

13. Plalimit de vol:

Es un platedric paral-lel al pla de fagana o mitgera, que es
troba situat a una determinada distancia d’ aquests, fins al qual
poden arribar, perd no ultrapassar, els elements sobresortints del
pla de fagana.

14. Algadalliure o util:

L'algada lliure o algada ttil ésla distancia que hi ha del terra
al sostre al'interior d'un local construit.

15. Rafec:

Es la part de coberta que sobresurt del pla de la facana per
tal de protegir-la de I'acci6 directa de la pluja.

16. Verd privat:

Es defineix com "verd privat" el sol lliure, enjardinat, que
envolta edificacions i la titularitat del qual és privada. El seu
objectiu és mantenir les qualitats de I'entorn edificat.

Art. 13 Determinacions comuns a les zones i sistemes

1. Per tot el que no estigui especificat en aguestes normes
particulars, sentén que és d'aplicacio el que figura ales Normes
del Pla General de Roses.

2. Algaries Utils:

Les alcaries (tils minimes permeses seran les segiients:

-Planta soterrani: 2,20 m.

-Planta baixa: 3,00 m. en el cas d'usos comercials, magat-
zems, etc., i de 2,50 m. en el cas d'habitatges, oficines i
comercos menors de 80,00 m2.

-Planta pis: 2,50 m. en general i 2,10 m. a corredors, distri-
buidors, serveis higiénics, rentador, cambres d'emmagatzematge
i en un 30% de la superficie de qualsevol altra pega dels habi-
tatges.

3. Planta soterrani:

No es permet en planta soterrani I'Us d'habitatges ni la de
locals d'us permanent de personal, tant en |'Us residencial com en
el d'equipament. Les plantes soterrani no es computaran en I'e-
dificabilitat permesa per a cada parcel -la.

4. Coberta:

La coberta dels cossos d'edificacio principal sera, en tot cas,
inclinada, de teulai amb un pendent del 30%. Tanmateix, es per-
metra inserir terrats plans dins del pla de coberta sempre que se
situin a una distancia de 2,50 m. amidada des del pla de facana.
Aixi mateix, aquestes obertures s’hauran de distanciar com a
minim 1,00 m. de les mitgeres i no interrompre el carener. Els
plans de coberta hauran d'arrencar des de la linia definida per la
intersecci6 de la fagana amb |a cara superior del forjat que con-
formi el sostre de la darrera planta pis permesa, sense que
aguests puguin elevar el seu punt d'arrencada amb |a perllonga-
Ci0 de les faganes.

La coberta als habitatges arrenglerats sera obligatoriament a
dues vessants, amb el carener paral-lel al'alineacié de la fagana
davantera.

Per sobre del pla de coberta solament podran sobresortir els
elements tecnics de les instal -lacions puntuals, com s6n xeme-
neies, antenes, parallamps, etc. quedant amagats a les golfes, per
dessota d'ell, els de dimensié i volum més considerable com son
diposits d'aigua, acumuladors, maguinaria, etc.

La coberta podra volar 0,50 m. més enlla del pla de fagana o,
si existeix, dels tancaments de cos sortint en galeria, formant
rafec, que tindra un front maxim de 0,15 de gruix.

5. Cossos sortints:

Queda prohibit qualsevol tipus de cos sortint en planta baixa
i els cossos sortints tancats a totes les plantes. Es fixa el pla limit
lateral de vol a 0,90 m. de la mitgera.

El vol maxim en qualsevol cas sera de 0,90 m.

6. Reculades de I'edificaci6:

El tipus de reculada definit com de cos de I'edificacié sola-
ment es permet a les facanes posteriors, amb una fondaria
maxima de 5,00 m. comptada des del pla que resulta en aplicar
la fondaria edificable maxima.

El tipus de reculada per motius compositius es permet a totes
les faganes amb I'Unica limitacié de I'obligatorietat de mantenir
lalinia d'edificaci6 en els 45,00 cm. adjacents a la mitgera.

Els porxos d’ entrada no es consideren reculada de I’ edifica-
cio.

7. Tanques:

-Unifamiliar I1:

Les tanques del carrer i entre veins a jardi davanter, fins a
lalinia de fagana, podran ser fetes amb material massis fins a
una al¢cada maxima de 0,90 m. Per damunt de la part massissa,
fins a una al¢ada total maxima d’1,80 m., podran completar-se
amb material calat, reixa, filat, etc. i/o vegetacié d’'arbust. No
s'admetran gelosies ceramiques o de formigo.

Les tanques entre veins, al jardi del darrera, tindran, sobre el
nivell natural de terres per fora de la tanca, 1,80 m. d'alcada
maxima.

-Unifamiliar 1:

Les tanques seran fetes amb material massis fins a una
alcada de 0,40 m., admetent-se a la fagana (o faganes) a carrer,
una algada maxima de 0,90 m. Per damunt de la part massissa
fins a una algada total maxima d'1,80 m. es permetra completar-
la amb material calat, reixa, filat, etc. i vegetacié d'arbust. No
s'admetran gelosies ceramiques o de formigoé.

8. Moviment de terres:

En el cas d'anivellar el sdl amb terrasses, aquestes es dispo-
saran de manera que la seva cota no estigui 1,00 m. per sobre ni
1,00 m. per dessota de la cota natural del terreny, entenent-se per
cota natural del terreny la que en resulti després d'efectuada l'o-
bra d'urbanitzacio.

9. Aparcaments:

Es obligatoria la dotaci6 d'una plaga d'aparcament per habi-
tatge, coberta o al'aire lliure, dins I'ambit del sol privat.

10. Ordenances d'estética:

1. La composici6 arquitectonica semmarcara en la voluntat
d'aconseguir una certa unitat del conjunt i no una juxtaposicio
d'obres singulars.

2. Tota paret mitgera que, per efectes de |les reculades dels
cossos d'edificacio, quedi totalment o parcialment al descobert
sera tractada com a fagana. Els materials seran els mateixos que
els de les facanes principals.

3. El color dels materials de fagana o de la pintura amb qué
se'ls cobreixi sera de la gamma de colors naturals, de la terra,
evitant-se en tot cas les coloracions estridents aplicades sobre
grans superficies.

4. La coberta estara acabada amb teula de color rogenc.

Art. 14 Determinacions per a la zona plurifamiliar tipus |11
(PB+2)

1. Parcel lacio:

Cada bloc estara constituit per una Unica parcel-la.

2. Tipus d'ordenaci6 de I'edificacio:

Edificaci6 en bloc lineal segons alineacio de vial, tal com es
defineix al planol d'ordenacio de I'edificacio.

3. Tipus edificatori:

Planta baixa destinada a local comercial, tallers o qualsevol
tipus de petita indUstria compatible amb 1'Us residencial i dues
plantes pis d'habitatge.
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4. Linia d'edificacié

Laliniad'edificacio de lafagana principal ala planta baixai
planta pis coincidira amb I’ alineacié de vial.

Lalinia d'edificaci6 de les facanes laterals estara definida
per una linia paral-lela a |’ alineacié de vial, situada a 3,00 m.
d’aquesta. Les facanes laterals de les edificacions coincidiran
obligatoriament amb aquesta linia.

5. Fondaria edificable maxima:

Lafondaria maximai minima coincideixen i son de 14,00 m.

6. Alcada reguladora maxima:

Es fixa en 10,5 m. corresponents a planta baixa i dues plan-
tes pis. S'amidara a partir de la rasant del carrer en el punt mig
de cada bloc.

7. Graonat de I’ edificacié: Cada rengle d' edificacio s orga-
nitzara en un Unic tram. Per tant, el rafec sera unitari i continu.

8. Planta baixa:

Tindra consideracio de planta baixa aguella que se situi dins
de lafranja compresa entre 0,60 m. per sobre i per dessota de la
rasant de carrer atot el llarg de lafagana.

Per tant, la planta baixa s"haura d’ esgraonar i alla on I’ alcada
ho permeti, podran aparéixer entressolats, els quals tindran la
consideracio de plantes pis, pel que faaladefinicio de les alca-
ries Utils minimes.

Aquests entressol ats hauran de separar-se un minim de 3,00
m. de lalinia d’edificacié i no s'inclouran en el comput del sos-
tre edificable.

9. Planta soterrani:

Es permetra una planta soterrani que podra tenir una ocupa-
ci6 igual a la de la resta de les plantes, amb la possibilitat
d’incrementar-la en 2,00 m. ala zona del jardi privat posterior,
en tota I’amplada de |a parcel 1a, sempre i quan no sobresurti del
nivell de les terres un cop acabada la urbanitzacié interior de la
parcel-la.

10. Cossos sortints:

Es permetran només els cossos sortints oberts a la fagana al
carrer, podent ocupar la totalitat de la fagana tot respectant el pla
limit de vol.

11. Sostre edificable maxim:

Es el que resulta per aplicacié dels parametres definits en
aguestes ordenances.

12. Garatge:

Sera obligatori destinar la planta soterrani a garatges comu-
nitaris amb la capacitat minima d'una plaga per habitatge.

13. Baixants:

Els baixants d'aigiies pluvials corresponents a la coberta
inclinada podran anar vistos, perd0 no sobresortiran de cap
manera del pla de fagana en tota |’alcada corresponent a la
planta baixa.

14. Comptadors:

Si es col-loguen a la fagana s’ hauran de situar encastats als
parametres massissos d’ aquesta, sense que sobresurtin de I’ ali-
neaci6 de la fagcana. El projecte d’ edificacio estudiara llur inte-
gracio ala composici6 de fagana.

15. Verd privat:

Els espais Iliures tindran la consideracié d’ espai enjardinat
comu per a Us de cadailla o agrupacié d’ habitatges, i com atal
s’ ordenara amb arbrat i jardineria.

Conjuntament amb el projecte d’edificacié s'haura de pre-
sentar el projecte d’ ordenacio de tots els espais no edificats.

El manteniment d’ aquests espais comunitaris privats es fara
a carrec de la comunitat de propietaris de cadascuna de les illes
o parcel-les, els quals estaran obligats a constituir aquesta enti-
tat de conservaci6 per al manteniment posterior tots els espais
verds privats.

Els articles 25.2 i 3 del Reglament de gestio de la Llei del

S0l recolzen aquesta figura de I’ entitat de conservacio i en defi-
neixen les seves caracteristiques.

16. Usos

Es permetran els usos seguents:

-A les plantes primera i segona:

-habitatge plurifamiliar

- oficina

-A la planta baixa:

-comercial al detall

-tallers artesanals

-qualsevol altre tipus de petita indistria compatible amb I'(s
residencial

-A la planta soterrani:

-garatge

Art. 15 Determinacions per a la zona anomenada Unifamiliar
tipus 1l (PB+1)

1. Determinacions comuns per a totala zona

1.1. Parcel lacio:

S'estableix la crugia minima de la parcel-la en 6,00 m.

1.2. Tipus d'ordenacio de I'edificacio:

Edificaci6 arrenglerada segons alineacio de vial.

1.3. Tipus edificatori:

Habitatge unifamiliar desenvolupat en planta baixa i una
planta pis entre mitgeres (PB+1).

1.4. Del projecte de les edificacions:

El projecte de les edificacions de cada rengle de parcel-les
sera unitari; aixo vol dir que el tractament i acabats de les faca-
nes han de ser del mateix material i color, i que la disposicio de
les obertures mantindra una relacio i una proporci6 entre els
habitatges i que tots els elements, baranes, tanques, etc. han de
ser del mateix tipusi color.

1.5. Fondéria edificable maxima:

Sera de dotze metres (12,00 m), amidats des de la linia
d’edificacio.

1.6. Alcada reguladora maxima:

Es fixa en 6,50 metres, corresponents a planta baixa i una
planta pis, amidats des de la cota del paviment de la planta
baixa.

1.7. Sostre edificable maxim:

Es el que resulta per aplicacié dels parametres definits en
aguestes ordenances.

1.8. Planta soterrani:

Es permetra una planta soterrani en una ocupacio igual ala
de laresta de les plantes, amb la possibilitat d’incrementar-la en
1,50 m. ala zona del jardi privat posterior, en tota l’amplada de
la parcel la, sempre que quedi totalment soterrada. No es permet
en planta soterrani I’ Gs d’ habitatges ni la de locals d’ Gs perma-
nent. Les plantes soterrani no es computaran en I’ edificabilitat
permesa per a cada parcel-la.

1.9. Verd privat:

Caldra enjardinar convenientment i sistematica les arees de
verd privat, alhora que s hi prohibeix qualsevol tipus d’ edifica-
cio.

2. Determinacions particulars per ala unitat de zona nim. 1

2.1. Liniad edificacio:

Vindra definida per unalinia paral-lela al'alineaci6 de vial i
situada a 4,00 m. d’' aquesta. L es facanes davanteres de les edifi-
cacions coincidiran obligatoriament amb aquesta linia.

2.2. Planta baixa:

La cota de paviment de la planta baixa se situara obligato-
riament per sobre de la rasant del carrer, i fins a una alcada
maxima d’ 1,80 m. per damunt d’ aquella mateixa cota.

2.3. Graonat de I'edificacio:

Cada rengle de 9 habitatges s’ organitzara en 3 trams de 3
habitatges cadascun.
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Per a la determinaci6 de I’ algada del rafec de cadascun dels
trams, s'haura de distingir entre els trams de promoci6 unitaria i
els que es construiran per habitatges individualitzats.

En el primer cas, I'acada del rafec, que sera de 7,60 m. res-
pecte de la cota de la vorera, amidada en el punt central del
tram, tindra la consideraci6é de maxima, mentre que en el segon
cas, aquesta mateixa algada (7,60 m) sera obligatoria, per tal que
no es puguin produir esgraonaments dins del mateix tram.

L’algcada del rafec s’amidara en el punt d'arrencada de la
coberta.

2.4. Cossos sortints:

Es permetra el cos sortint obert a la fagana davantera amb un
vol maxim de 0,60 m. del pla de fagana.

El's cossos sortints oberts i en galeria es permeten alafacana
posterior sempre que es respectin els plans limits de vol.

2.5. Baranes:

La barana que tanca els cossos sortints podra ser massissa o
del tipus reixa metal-lica. Es prohibeixen les gelosies prefabri-
cades de ceramica i de formigé. L’alcada minima sera d’'1,00
metre, del qual com a maxim 60 cm. seran massi Ssos.

La separacié entre terrasses veines podra també ser
metal-lica o bé massissa. L’ algada maxima sera d’ 1,80 m, podent
ser fins a 1,00 m. de material massis, i els 0,80 m. restants de
reixa metal-lica o similar.

2.6. Baixants vistos:

Els baixants d’ aigiies pluvials de la coberta inclinada, si van
vistos, transcorreran per la fagana al llarg de la mitgera. Es
podra col-locar bé un baixant per a cada parcel-la, bé un per a
cada dues. En qualsevol cas, un cop fixat alafagana no perdran
la verticalitat mentre transcorrin vistos.

2.7. Comptadors:

Els comptadors s hauran de situar bé en fagcana al pilastré de
la mitgera entre dos habitatges, bé a la part massissa de la tanca
del carrer; en qualsevol cas aniran encastats als paraments de
facana corresponents sense sobresortir del pla construit. El pro-

jecte d’edificacié estudiara llur integracio a la composici6 de
facanai al disseny de latanca

2.8. Garatges:

Hi ha dues opcions possibles: que el garatge sigui amb un
Unic accés comunitari per atot el rengle, o individualitzat per a
cada parcel-la.

En el primer cas, el garatge sera comu a tots els propietaris
d’un mateix rengle. Se situara a la planta soterrani i |’ ocupacié
sera la mateixa que la de la planta baixa més 1,5 m. (veure
esquema adjunt), i tindra un Unic accés per atot el rengle mit-
jancant una rampa. Aquesta es produira per |’espai de separaci6
entre rengles.

En el segon cas, el garatge sera individualitzat per a cada
parcel-lai se situara en la planta soterrani.

L’accés es produira mitjancant una rampa individual per
habitatge. El nivell de la cota de la planta baixa se situara tal i
com queda definit en aguesta normativa, un maxim d’'1,80 m.
per sobre de la rasant del carrer.

2.9. Ordenances d’ estética:

a) Es permetra Unicament I'Us de dos materials, com a
maxim en la construccié de tot el parament massis del pla de
facana.

b) El color dels materials de fagana o de la pintura amb qué
se'ls cobreixi sera de la gamma de colors naturals, de la terra,
amb tonalitats suaus o en blanc, i S evitaran, en tot cas, les colo-
racions estridents aplicades sobre grans superficies.

c) Tota paret mitgera que, per efectes de les reculades dels
cossos d’ edificacio, quedi totalment o parcialment a descobert,
sera tractada com a fagana. Els materials seran els mateixos que
els de les faganes principals. En el cas de dues parcel-les adja-
cents construides en diferents periodes de temps, el darrer que
construeixi assumira la responsabilitat de tractar les mitgeres
gue la seva construccio6 deixi a descobert, siguin propies o del
vel.
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2.10. Usos:

Es permeten només els usos segiients:

-En planta pis:

-habitatges
-oficines
-socio-cultural

-En planta baixa:

-habitatges

-oficines

-tallers artesanals
-socio-cultural
-publico-administratiu
-En planta soterrani:
-garatge

3. Determinacions particulars per ala unitat de zona nim. 2

3.1. Liniad edificacio

Vindra definida per unalinia paral-lelaal’ aineaci6 de vial i
situada a 3,00 m. d’'aquesta. L es faganes davanteres de les edifi-
cacions coincidiran obligatoriament amb aguesta linia.

3.2. Planta baixa:

La cota de paviment de la planta baixa se situara obligato-
riament entre 0,60 m. per sobrei 0,60 m. per dessota de la rasant
del vial en els punts de menor i major cota, respectivament, de
la parcel-la.

3.3. Graonat de I’ edificacio

El rafec de les edificacions i tota la coberta tindra la mateixa
cota sempre i quan, degut a pendent del carrer, a llarg de la
vorera a que déna front la fagana d un rengle, no hi hagi diferen-
cies de cota superiors a 1,00 m.

En cas contrari, sera obligatori el graonat de I’ edificacio en
els trams que calguin perqué la diferéncia de les cotes, preses a
lavorera, davant I’ extrem de cada tram, sigui inferior a 1,00 m.

El graonat només es realitzara quan sigui estrictament neces-
sari i sempre amb el minim nombre d'escales possible, de
manera que, en cada tall, s'agrupin el maxim nombre d’ habitat-
gesi que cadascun dels trams en que s’ ha partit la filera contin-
gui €l mateix nombre d’ habitatges. Si aquesta darrera condicié
no fos possible, els habitatges es disposaran, en cadascun dels
trams, de la manera més uniforme possible.

Aquest graonat es produira a les mitgeres.

Tanmateix, en cap punt de lafagana, I’ al¢cada entre la rasant
de lavorerai el rafec, o la cotainferior de I’ dltim forjat, sera
superior a 7,50 m.

3.4. Cossos sortints:

Queda prohibit qualsevol tipus de cos sortint a la fagana del
carrer, i en planta baixa a la fagana posterior.

Els cossos sortints tancats es prohibeixen a totes les plantes.

3.5. Estudis de detall:

Els habitatges d’ aquesta unitat de zona es podran acollir ala
normativa prevista per a la unitat de zona 1 mitjangant la pre-
sentaci6 d’'un Estudi de detall, sempre i quan sigui per a un ren-
gle sencer.

Art. 16 Determinacions per a la zona unifamiliar | (aillada
aparellada)

1. Parcellacio:

S'estableix una parcel-la minima de 300,00 m2

La unitat minima per a la concessié de llicencies de
parcel -lacié sera la unitat de zona, amb la finalitat que no es
pugui superar el nombre d'habitatges admes pel Pla Parcial.

2. Tipus d'ordenaci6 de I'edificaci6:

L'ordenacié de I'edificaci6 sera segons ocupacié de parcel -la.

3. Tipus edificatori:

El tipus edificatori sera d'habitatge unifamiliar aparellat o
aillat.

Els habitatges podran ser aparellats quan es construeixin amb
un projecte comu i unitari.

4. Ocupacio:

L'ocupacié maxima sera del 35%.

5. Separacions as limits de parcel -la

Les separacions minimes a carrer o a les partions sera de
3,00 m.

6. Fagana minima:

La fagana minima s'estableix en 14,00 m.

7. Alcada reguladora maxima:

L'alcada maxima sera de 6,50 m. corresponents a planta
baixai una planta pis, i s'amidara des de la cota de paviment de
la planta baixa.

8. Planta baixa:

Tindra la consideracio de planta baixa tota aquella planta el
paviment de la qual se situi, com a maxim, a 1,00 m. per sobre
de la rasant definitiva del terreny, és a dir, un cop anivellat
aquest a l’interior de la parcel la.

9. Planta soterrani:

La planta soterrani és permesa en una ocupacio igual alade
la planta baixa.

10. Sostre edificable:

Els sostre edificable maxim es determina aplicant una edifi-
cabilitat neta de 0,70 m2 st/m2 sol.

11. Garatges:

-Disposaran d'una ventilacié natural per comunicacio directa
amb |'exterior.

-Superficie atil minima: 14,00 m2

-L'amplada minima del cami d'accés sera de 2,70 m.

-Les rampes tindran un pendent maxim del 20% que es
reduira al 4% als darrers tres metres immediats a la sortida a
I'espai public.

12. Usos:

Es permetran els usos seguents:

-Planta baixa:

-habitatge

-garatge

-tallers artesanals o professionals sense ultrapassar en qua-
tre el nombre de treballadors.

-Planta soterrani:

-garatge

Art. 17 Determinacions per al sistema de parcsi jardins

1. Edificacions:

Solament es permetran les edificacions |ligades intrinseca-
ment a l'espai verd i d'esbarjo (serveis, quioscos, etc) amb una
ocupacié maxima del 5% i amb una al¢gada maxima de 6,00 m.

2. Usos:

Es permeten Unicament els usos de |leure, manifestacions
culturals, esportives i el d'instal-lacio de serveis d'infraestructu-
res.

3. Desenvolupament:

Els projectes d'enjardinament preveuran la situacio i natura-
lesa de les espécies vegetals, aixi com del mobiliari urba i
camins i passeigs. Aixi mateix, preveuran les xarxes de serveis
necessaries per ala bona conservacié i manteniment.

Art. 18 Determinacions per al sistemad' equipamentsi dota-
cions

1. Edificacions:

L'edificacio seralliure, pero sintentara mantenir les condi-
cions d'edificaci6 del sector. En aquest sentit es limita |’ algada
reguladora maxima de les edificacions a 10,50 m, corresponent
a PB+ 2 pp, i I'index d’edificabilitat neta maxima d'1,00 m2
st/m2 sol.




118

B. O. P. de Girona num. 241 - 18 de desembre de 2003

2. Usos:

Els usos permesos seran els segients:
-escolar

-esportiu

-recreatiu

-socio-cultural

Art. 19 Disposicions addicionals

En tots els projectes d'urbanitzaci6 i d'edificaciod sera pre-
ceptiu I'acompliment de les determinacions dels capitols | i 11 del
Titol Segon del Decret 100/1984, de 10 d'abril, del Departament
de Sanitat i Seguretat Social, sobre supressié de barreres arqui-
tectoniques.

En referencia al nivell d'habitabilitat objectiva dirigit als
habitatges, son d'obligat acompliment les determinacions con-
tingudes en el Decret 346/1983 del Departament de Politica
Territorial i Obres Publiques.

ANNEX I

NORMATIVA URBANISTICA
P.E. M.U. ILLA D'ITHAKA (UA6)

Zona Residencial "Ithaka" I.

Art. 1 Definicié

Aquesta zona correspon a sol aixi qualificat a planol nam.
06 del Pla Especia de Millora Urbana, restant subjecte, a marge
d'aquesta normativa especifica, a totes aquelles altres disposi-
cions de caracter general contingudes a les Normes Urbanisti-
ques del pla General d'Ordenacié de ROSES.

Art. 2 Parcel -la minima

La parcel -la minima admissible és la que, amb una extensio
no inferior a 120 m2, tingui un front no menor de 6 mts. sobre
I'alineacié a un vial pablic.

Art. 3 Ocupacio

La planta baixa i agquelles altres que siguin construides a
nivell inferior podran ocupar latotalitat del solar. Per ales plan-
tes de pis el coeficient d'ocupacié sera lliure pero rigorosament
condicionat a I'acompliment del limit d'edificabilitat de 2,36
m2./m2. previst al'Art. 7 d'aguesta normativa.

Art. 4 Alineacions.

1. En planta baixa, I’ alineaci6 a vial sera obligatoria; no obs-
tant aix0, s'admeten les separacions a partir de 3 metres de les
partions amb altres promocions veines. El tancament d’ aquest
espai tindra una algada maxima de 0,80 m i sera opac o de reixa
de barretes de ferro verticals.

La corresponent edificabilitat podra ésser en aquest cas acu-
mulada a les plantes superiors.

Es podra recular la fagana fins a un maxim de 3 metres sense
que aquest espai computi a efectes d’ edificabilitat.

2. En planta pis, I’alineaci6 a vial sera obligatoria, si bé hi
haura una terrassa de 2m des d’aquesta linia cap al’interior de
la parcel-la. Les baranes d’ aquesta terrassa seran de barretes de
ferro verticals, no obstant aix0, podran ser executades en mate-
rials opacs sempre i quan es justifiqui la seva eleccié en funcio
de les necessitats compositives del projecte. Les separacions
laterals entre habitatges podran ser opagues i a tota |'alcada
(aquest espai no comptabilitzara a efectes d’ edificabilitat).

3. L’alineaci6 de totes les plantes pis sera obligatoria a zona
verda publica. En aquesta facana la reculada minima de les plan-
tes pis sera de dos metres. Aquest espai no computara a efectes
d’ edificabilitat.

Art. 5 Algada reguladora

La cota maxima que pot assolir el forjat superior de |'edifi-
cacio és de 10,- mts., amidats verticalment en el punt mig de la
facana, entre larasant del carrer (0 €l terreny si es tracta d'una
edificacio en la que la linia de fagana no coincideix amb I'aline-
acio devial) i lainterseccié amb el pla de la cara superior del
forjat.

Per sobre I'algada reguladora només es permetran:

a) La coberta de I'edifici, amb pendent no superior al 30%,
I'arrencament de la qual no superi I'algada reguladora. Les gol-
fes resultants no seran habitables.

b) Les construccions técniques o auxiliars, tals com diposits,
caixes d'escala, etc., que hauran de quedar per sota dels diedres
formats pel pla horitzontal definidor de I'algada reguladorai els
plans que passant per la interseccio d'aquest amb les linies de
facana formin un angle de 45 graus.

L'edificacio per aquest usos no ultrapassara en planta el 15%
de la superficie ocupada per la planta inferior.

Quan, donada la pendent del terreny, la diferéncia d'alcades
entre els extrems de la fagana sigui superior a 1 metre, es divi-
dirala fagana en tants trams com sigui necessari per tal de que
en cap cas se sobrepassi aquesta diferéncia i es procedira a la
medicié de |' algada en cada tram tal com és establert a aquest
article.

Art. 6 NUmero de plantes

El ndmero de plantes admés per damunt de la rasant del
carrer o sobre el primer soterrani és el de P.B. + 2 P.P., sense
atics ni entressolats.

La caracteristica de la planta baixa, soterrani i plantes de pis
seran les que es troben definides als arts. 63, 64 i 65 de les Nor-
mes del Pla General d'Ordenacio.

Art. 7 Edificabilitat

El coeficient d'edificabilitat neta queda establert per a
aguesta zona en 2,36 m2./m2. (m2. de sostre per m2. de solar),
computant-se a |'efecte tota superficie de construccio tancada
lateralment i coberta, per damunt de la rasant del carrer o del
primer soterrani.

Art. 8 Cossos i elements sortints

Els cossos sortints quedaran prohibits en tot I’ambit del Pla
Especial de Millora Urbana.

Son elements sortints (Art. 52 de les Normes del Pla Gene-
ral) els rafecs, pilars, socols, gargoles, marquesines i altres ele-
ments similars o de caracter ornamental, aixi com retols i anun-
cis.

Els elements sortints en planta baixa no podran volar més
d'1/10 de I'amplada de la vorera, amb un maxim de 0,40 mts. Els
elements sortints situats per sobre dels 3,00 mts. de la rasant de
la vorera no podran volar més d'1/3 de I'amplada d'aquesta, amb
un maxim de 0,80 mts.

Els rafecs tindran un vol maxim, des de la linia de fagana, de
0,45 mts. en carrers de menys de 12 mts. d'ampladai de 0,65 en
carrers de 12 mts. o major dimensio.

Art. 9 Cobertes

La planta superior de les edificacions haura d'ésser coberta
amb teulades, les pendents de les quals no siguin superiors al
30%, emprant la teula arab com a material de cobriment.
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Art. 10 Usos
Sadmet I'us residencial unifamiliar i plurifamiliar, d'equipa-
ments, comercial, garatge privat i hoteler.

Art. 11 Densitat d'habitatges

En correspondéncia amb la densitat bruta de 55 hab/Ha.
assignada pel Pla General, sadmet a aquesta zona un habitatge
per cada 77,67 m2 de solar.

El nGmero d'habitatges resultant podra ésser afectat pel coe-
ficient 1,5 quan I'Gs adoptat sigui el d'aparthotel.

En el suposit de la construccio d'hotels, aquests es regularan
per la normativa de Turisme, sense que el nimero d'habitacions
guardi relacio de dependéncia amb el d'habitatges que esdevin-
guin aixi substituits.

Art. 12 Aparcaments

En I'ambit d'aguesta zona residencial cada parcel-la disposara
de I'espai cobert necessari per al'aparcament d'un vehicle com a
minim per cada habitatge construit, podent-se disposar en les
plantes de soterrani.

Els Hotels i Residéncies disposaran com a minim, d'un apar-
cament per habitacié, que podran situar-se igualment en plantes
soterranies.

Art. 13 Composici6 i estética

La composicid sera lliure, essent necessari donar €l tracta-
ment i els acabats propis de faganes exteriors a tots aquells ele-
ments d'edificaci6 que resultin visibles des de qualsevol espai de
domini puablic. Aixd no obstant, aguelles solucions arquitectoni-
ques, tractaments exteriors o factors cromatics que, pressumpta-
ment, puguin alterar I'harmonia del conjunt urba, restaran sub-
jectes a l'expressa autoritzacio de I'Ajuntament, previ I'informe
gue aquest pugui sol-licitar del Departament de Cultura de la
Generalitat de Catalunya.

Amb caracter general es prohibeixen tota mena de rétols
publicitaris pintats directament sobre les facanes o sobre ele-
ments exteriors de les edificacions.

S'admeten no obstant els elements sortints en les condicions
fixades a I'Art. 8 d'aquesta normativa.

Zona Residencial "lIthaka" Il

Art. 14 Definicio

Aquesta zona correspon al sol aixi qualificat a planol nam.
06 d'aquest Pla Especial de Millora Urbana, restant subjecta,
endemés d'aquesta normativa especifica, a totes aquelles altres
disposicions de caracter general contingudes a les Normes Urba-
nistiques del Pla General d'Ordenacié de ROSES.

Art. 15 Parcel-la minima

La parcel la minima admissible és la que, amb una extensio
no inferior a 120 m2., tingui un front no menor de 6 mts. sobre
I'alineacié a un vial public.

Art. 16 Ocupacio

Per alaplantabaixai la planta primera, i aguelles altres que
siguin construides a nivell inferior, el coeficient maxim d'ocu-
pacio sera del 60% de la parcel-la.

L'ocupaci6 de la segona planta sera lliure, pero rigorosament
condicionada a I'acompliment del Iimit d'edificabilitat adjudicat
a solar.

Art. 17 Alineacions

L'edificacié haura de mantenir una distancia no inferior a 3
mts. de |'alineacié exterior de la parcel-lai de les partions comu-
nes amb la zona d'equipaments.

En el cas d'efectuar-se la parcel-lacio de la finca actual a
I'empara d'aquesta normativa, I'ordenaci6 volumetrica del con-
junt haura d'ésser objecte d'un Estudi de Detall.

Art. 18 Algada reguladora

L'alcada reguladora resta subjecta a les mateixes condicions
establertes a I'Art. 5 d'aquesta normativa, reduint no obstant a
9,50 mts. la cota maxima alla definida.

Art. 19 NUmero de plantes
Idéntiques limitacions a les establertes a I'Art. 6 d'aguesta
normativa.

Art. 20 Edificabilitat

El coeficient d'edificabilitat neta queda establert per a
aguesta zona en 1,48 m2. de sostre per m2. de solar, computant-
se al'efecte tota superficie de construccio, tancada lateralment i
coberta, per damunt de la rasant del carrer o sobre de les plantes
soterranies.

Art. 21 Cossos sortints

Sadmeten els cossos sortints, en totes les modalitats, sempre
que no ultrapassin les alineacions definides a I'Art. 17 d'aquesta
normativa, computant-se als efectes d'edificabilitat els cossos
tancats o semitancats.

Art. 22 Cobertes

La planta superior de les edificacions haura d'ésser coberta
amb teulades, les pendents de les quals no siguin superiors al
30%, emprant la teula arab com a material de cobriment.

Art. 23 Usos
S'admet I'Us residencial unifamiliar i plurifamiliar, d'equipa-
ments, comercial, garatge privat i hoteler.

Art. 24 Densitat d'habitatges

En correspondéncia amb la densitat bruta de 55 hab./Ha.
assignada pel Pla General, sadmet a aquesta zona un habitatge
per cada 120 m2. de solar.

El nimero d'habitatges resultant podra ésser afectat pel coe-
ficient 1,5 quan I'Us adoptat sigui el d'aparthotel.

En el suposit de la costrucci6 d'hotels, aguests es regularan
per la normativa de Turisme, sense que el nimero d'habitacions
guardi relacio de dependéncia amb el d'habitatges que esdevin-
guin aixi substituits.

Art. 25 Aparcaments
Igual al'Art. 12

Art. 26 Composicio i estética
Igual al'Art. 13

Zona d'equi paments.

Art. 27 Definicio

Aquesta zona correspon al sol aixi qualificat a planol nam.
06 del Pla Especia de Millora Urbana, restant subjecta, endemés
d'aquesta normativa especifica, a totes aquelles altres disposi-
cions de caracter general contingudes a les Normes Urbanisti-
ques del Pla General d'Ordenacio.

Art. 28 Parcel-la minima

La parcel -la destinada a sistema d'equipaments i dotacions
per aquest Pla Especial és indivisible, considerant-se en aquest
aspecte com a parcel -la minima.




120

B. O. P. de Girona num. 241 - 18 de desembre de 2003

Art. 29 Ocupacio

La planta baixa o aquelles altres que siguin construides a
nivell inferior podran ocupar latotalitat del solar. Per ales plan-
tes de pis el coeficient d'ocupacio sera lliure pero rigorosament
condicionat al'acompliment del limit d'edificabilitat adjudicat al
solar.

Art. 30 Alineacions

Les alineacions seran Iliures en tot el perimetre de la par-
cel-la. Es recomana, no obstant, la formaci6 d'algun espai apor-
xat, podent ésser acumulada la correponent edificabilitat a les
plantes superiors.

Art. 31 Algada reguladora
lgual al'Art. 5

Art. 32 NUmero de plantes
lgual al'Art. 6

Art. 33 Edificabilitat
Igual al'Art. 7

Art. 34 Cossos sortints
Igual al'Art. 8

Art. 35 Cobertes
Igual al'Art. 9

Art. 36 Usos

Aquesta parcel -la queda adscrita al sistema d'equipaments i
dotacions socio-culturals a servei de la Unitat d'Actuaci6. Mal-
grat trobar-se en sol de domini public de cessi6 obligatoriaal'A-
juntament, I'equipament podra assolir caracter privat mitjancant
concessié administrativa o per cessio del dret de superficie, a
I'empara del que esta establert al'Art. 12.1 de les Normes del Pla
General d'Ordenacio.

Art. 37 Densitat d'habitatges
Com a annex al'equipament és admes un habitatge adscrit a
I'administracio o vigilancia d'aguesta instal -laci 6.

Art. 38 Aparcaments

La parcel-la disposara de I'espai cobert necessari per al'a-
parcament, com a minim, de dos vehicles al servei d'aquesta
dotacio.

Art. 39 Composici6 i estética
Igual al'Art. 13

ANNEX IV

NORMES URBANISTIQUES DE LA
MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 20 DEL PGOUR.

1. DISPOSICIONS GENERALS. .
1.1 NATURALESA, AMBIT TERRITORIAL | VIGENCIA.

Article 1. Naturalesa.

Aquest Pla té la condicié de Modificacié Puntual de Pla
general d Ordenacié Urbana de Roses i respecta en totes les
seves determinacions el decret legislatiu 1/1.990, de 12 de juliol,
pel qual saprova larefosa dels textos legals vigents a Catalunya

en matéria urbanistica, aixi com els respectius reglaments d'a-
plicacio.

Article 2. Ambit territorial.

L'ambit territorial d'aquest Modificaci6 de Pla general
d’ ordenacio és I'assenyalat en els planols d’ ordenaci6 correspo-
nents, dintre del terme municipal de Roses, comarca de I'Alt
Emporda.

Article 3. Vigéncia.

Aquest Modificacio de Pla general d ordenaci6 entrara en
vigor a partir de la publicaci6 de la seva aprovaci6 definitiva en
el Diari Oficial de la Generalitat, i la seva vigencia sera indefi-
nida d'acord amb el que disposa I'Art. 72 del decret legislatiu
1/1.990.

Article 4. Obligacions.
Els particulars, igual que I'administracig, estaran obligats a
complir les disposicions contingudes en aquest Pla.

Article 5. Interpretaci6 del Pla

Lainterpretacié del present Plai de les seves ordenances es
fara d'acord amb el seu contingut i se subjectara als seus objec-
tiusi finalitat. En cas de dubte o imprecisio, prevaldra la solucio
de menor edificabilitat i major dotacié d'equipaments o dota-
cions publiques, aixi com els planols a escala més detallada pre-
valdran sobre els d'escala més petita, pel seu major grau de pre-
cisio.

En tot cas, i per tot ald que no estigui expressament regul at
en aguesta normativa, sajustara al que determina el Pla General
d'Ordenacié Urbana de Roses.

Article 6. Determinacions del Pla.

L es determinacions de la present Modificacié de Pla general
d’ordenaci6é urbana de Roses es despleguen en els seglents
documents:

-Memoria.

-Planols d'informacié. (n° 1, n° 2, n° 3, n°® 4, n° 5)

-Planols d’ ordenaci6. (n° 6, n° 7, n° 8)

-Normes urbanistiques.

-Programa d’ actuacio.

-Estudi Economic-Financer.

-AnNnexos.

2. REGIM URBANISTIC DEL SOL.
2.1. QUALIFICACIO DEL SOL | DESPLEGAMENT DEL
PLA.

Article 7. Qualificacio.

L’ambit de la modificacié de pla general d’ ordenaci6 urbana
de Roses “Modificacié Vialitat i Equipaments del Nucli Antic”,
ve definit als planols d’ordenacio, amb la qualificacié de sol
urba, amb diferents zonificacions, on es fixen les seves condi-
cions de desenvolupament.

Article 8. Estudis de detall.

D'acord amb el que estableix I'article 26 del decret legislatiu
1/1990, podran formular-se els oportuns estudis de detall amb
les finalitats i determinacions que en ells es disposin i, en espe-
cial, per a aquells casos en que sense alterar les condicions
fonamental s establertes en les presents ordenances, permetin la
fixacié d'alineacions i rasants i I'ordenacié i composici6 de les
edificacions incloses dins del seu ambit.

Article 9. Parcel.lacions.
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Conforme a les determinacions de |'article 247 del decret
legislatiu 1/1990, estara subjecta a préviallicencia qualsevol par-
cel.lacio urbanistica dintre I'ambit d'actuaci6 del present Pla. No
es procedira a la parcel.laci6 urbanistica ni mitjancant document
public translatiu de domini, en I'ambit del Modificacié de Pla
general d’'ordenacid, fins que no shaura obtingut la llicéncia de
parcel.lacio.

Article 10. Projectes d'urbanitzacié.

El projecte o projectes d'urbanitzacio que es redactin desen-
volupant aquesta Modificaci6 de Pla general d ordenaci6 hauran
d'gjustar-se a que disposa l'article 27 del decret legislatiu 1/1990
i aaltres condicions que li siguin d'aplicacio.

En tots els projectes d'urbanitzaci6 sera preceptiu I'acompli-
ment de les determinacions dels capitols | i 1l del Titol Segon
del decret 100/1984, de 10 d'abril, del Departament de Sanitat i
Seguretat Social, sobre supressio de barreres arquitectoniques, i
disposicions concordants.

Es faculta expressament als projectes d'urbanitzacié que
desenvolupin la present modificacié de Pla general per adaptar i
gjustar les rasants dels vials i les xarxes de serveis en funcié de
laresolucié dels problemes especifics que puguin sorgir en |'es-
tudi dels condicionants técnics.

2.2.SISTEMA D'ACTUACIO | EXECUCIO DEL PLA.

Article 11. Sistema d'actuacio.

El sistema d’ actuacio en totes aquelles actuacions que no es
realitzin sobre finques municipals sera el d’ expropiacid. No obs-
tant, en les actuacionsn® 3, 4, 5, 6, 7 i 11 es podran executar pel
sistema cooperacié mitjancant la delimitacié d'una unitat
d’ actuacié.

Article 12. Urbanitzacio.

El projecte d'urbanitzacio i els projecte d'obres civils que
desenvolupin la present modificacié de Pla general d’ ordenacié
s'gjustaran a les determinacions basiques definides en el present
document, podent ajustar per raons técnicament justificades els
parametres i determinacions complementaries que li sén propies
en funcié de I'especificitat pel document.

2.3. DETERMINACIONS DEL MODIFICACIO DE PLA
GENERAL D'ORDENACIO.

Article 13. Determinacions grafiques.

L es determinacions de la present Modificacié de Pla general
d’ ordenaci6 urbana de Roses “Nova Vialitat i Equipaments del
Nucli Antic”, estan contingudes als corresponents planols d'or-
denaci6 de forma grafica, on es fixen les diferents alineacions
dels espais publicsi privats, i la separacio entre zones i sistemes,
amb llur clau identificativa i qualificacio.

Article 14. Regulaci6 detallada de sistemes.

La present Modificaci6 de Pla general d ordenacié adopta els
mateixos conceptes i terminologies dels sistemes que el pla
general d'ordenacié urbana de Roses; excepte el sistema general
A/D8/D2/C4 existent dintre lariera Ginjolers, que es regula per
els seglients parametres especifics:

-Ocupacié maxima 220 m2

-Algada maxima 3,50 mts.

-L’espai no edificat haura de ser d accés lliure com corres-
pon al sistema viari i sistemade parcsi jardins.

Article 15. Regulacié detallada de zones.
La present Modificaci6 de Pla general d ordenacié adopta els

mateixos conceptes i terminologies de les zones que el pla gene-
ral d'ordenacié urbana de Roses, excepte el PERI nucli antic
especificat en I’ article 76-1 on s anula I’ objectiu de I’ establiment
de la necessaria coheréncia de la xarxa viaria, mantenint-se pero
I’ objectiu de rehabilitacio, recuperacié i regeneracio del nucli
historic de lavila.

Article 16. Disposicions comunes i normes generals de | edi-
ficacio.

S aplicaran les disposicions comunes i normes general de
I"edificaci6 del vigent pla general d’ ordenaci6 urbana de Roses.

Article 17. Disposicions comunes i normes generals d’ Us.
S'aplicaran les disposicions comunes i normes generals
d'usos del vigent pla general d’ ordenacié urbana de Roses.

DISPOSICIONS TRANSITORIES.

Article 18.

En les finques cadastrals que no es prevegui expropiar en un
plag inferior as 15 anys, es podran realitzar obres parcialsi cir-
cunstancials de consolidacio, a més de les reparacions que exi-
geix la higiene, ornament i conservacié de I’'inmoble, d’acord
amb I’ article 93 del decret legislatiu 1/90.

Article 19.

En el plag comprés entre I’ aprovacio inicia de la present
modificacio de plai la publicaci6 de la seva aprovaci6 definitiva
es podran concedir llicéncies d’ obres en totes les figures inclo-
ses en |’ambit de la present modificacié, a excepci6 de les que
expressament s han assenyalat en el planol de suspensio de
Ilicéncies, sempre que es respectin les determinacions del plane-
jament vigent i el nou.

ANNEX V

NORMES URBANISTIQUES DE LA MODIFICACIO
PUNTUAL NUM. 21 DEL PGOUR.

1. DISPOSICIONS GENERALS )
1.1. NATURALESA, AMBIT TERRITORIAL | VIGEN-
CIA.

Article 1. Naturalesa.

Aquest Pla té la condicié de Modificacio Puntual de Pla
general d'Ordenacié Urbana de Roses i respecta en totes les
seves determinacions el decret legislatiu 1/1.990, de 12 de juliol,
pel qual saprova larefosa dels textos legals vigents a Catalunya
en matéria urbanistica, aixi com els respectius reglaments d'a-
plicacié.

Article 2. Ambit territorial.

L'ambit territorial d'aquest Modificaci6 de Pla general
d’ ordenacio és |'assenyalat en els planols d’ ordenaci6 correspo-
nents, dintre del terme municipal de Roses, comarca de I'Alt
Emporda.

Article 3. Vigencia.

Aquest Modificaci6é de Pla general d ordenacié entrara en
vigor a partir de la publicaci6 de la seva aprovacio definitiva en
el Diari Oficial de la Generalitat, i la seva vigéncia sera indefi-
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nida d'acord amb el que disposa I'Art. 72 del decret legislatiu
1/1.990.

Article 4. Obligacions.
Els particulars, igual que I'administracid, estaran obligats a
complir les disposicions contingudes en aquest Pla.

Article 5. Interpretaci6 del Pla.

Lainterpretacié del present Plai de les seves ordenances es
fara d'acord amb el seu contingut i se subjectara als seus objec-
tiusi finalitat. En cas de dubte o imprecisio, prevaldra la solucio
de menor edificabilitat i major dotacié d'equipaments o dota-
cions publiques, aixi com els planols a escala més detallada pre-
valdran sobre els d'escala més petita, pel seu major grau de pre-
cisio.

En tot cas, i per tot ald que no estigui expressament regul at
en aquesta normativa, sajustara a que determina el Pla General
d'Ordenacié Urbana de Roses.

Article 6. Determinacions del Pla.

L es determinacions de la present Modificacié de Pla general
d’ordenaci6 urbana de Roses es despleguen en els seglents
documents:

-Memoria.

-Planols d'informacié. (n° 1, n° 2, n°® 3, n°® 4, n° 5)

-Planols d’ ordenaci6. (n° 6, n° 7,n° 8)

-Normes urbanistiques.

-Programa d’ actuacié.

-Estudi Economic-Financer.

-Annexos.

2. REGIM URBANISTIC DEL SOL.
2.1. QUALIFICACIO DEL SOL | DESPLEGAMENT DEL
PLA.

Article 7. Qualificacié.

L"ambit de la modificacié de pla general d’ ordenaci6 urbana
de Roses “Modificacié Puntual Riera Ginjolers”, ve definit als
planols d’ ordenaci6, amb la qualificacié de sol urba, amb dife-
rents zonificacions, on es fixen les seves condicions de desen-
volupament.

Article 8.Estudis de detall.

D'acord amb el que estableix I'article 26 del decret legislatiu
1/1990, podran formular-se els oportuns estudis de detall amb
les finalitats i determinacions que en ells es disposin i, en espe-
cial, per a aquells casos en qué sense alterar les condicions fona-
mentals establertes en les presents ordenances, permetin la fixa-
ci6 d'alineacions i rasants i I'ordenacié i composicio de les
edificacions incloses dins del seu ambit.

Article 9. Parcel.lacions.

Conforme a les determinacions de l'article 247 del decret
legislatiu 1/1990, estara subjecta a prévia llicéncia qualsevol par-
cel.lacié urbanistica dintre I'ambit d'actuaci6 del present Pla. No
es procedira ala parcel.lacié urbanistica ni mitjangant document
public translatiu de domini, en I'ambit del Modificacié de Pla
general d ordenaci6, fins que no shaura obtingut la llicéncia de
parcel.lacié.

Article 10. Projectes d'urbanitzacio.

El projecte o projectes d'urbanitzaci6é que es redactin desen-
volupant aquesta Modificaci6 de Pla general d’ ordenaci6 hauran
d'gjustar-se a que disposa l'article 27 del decret legislatiu 1/1990
i aaltres condicions que li siguin d'aplicacio.

En tots els projectes d'urbanitzaci6 sera preceptiu I'acompli-
ment de les determinacions dels capitols | i Il del Titol Segon
del decret 100/1984, de 10 d'abril, del Departament de Sanitat i
Seguretat Social, sobre supressi6 de barreres arquitectoniques, i
disposicions concordants.

Es faculta expressament als projectes d'urbanitzacié que
desenvolupin la present modificacié de Pla general per adaptar i
gjustar les rasants dels vials i les xarxes de serveis en funcié de
la resolucio dels problemes especifics que puguin sorgir en I'es-
tudi dels condicionants técnics.

2.2 SISTEMA D'ACTUACIO | EXECUCIO DEL PLA.

Article 11. Sistema d'actuacio.

No es preveu cap sistema d’ actuacié. La cessio del terreny
per I’ampliaci6 del carrer Arago es preveu que es realitzi en el
moment de la sol.licitud de llicéncia d’ obres i sense cap indem-
nitzaci6 donat que no es redueix |’ edificabilitat prevista per el
Pla General i la cessiO es proporcional als metres de fagana.

Article 12. Urbanitzacio.

El projecte d'urbanitzacié i els projectes d'obres civils que
desenvolupin la present modificacié de Pla general d’ ordenaci6
S'gjustaran a les determinacions basiques definides en el present
document, podent ajustar per raons tecnicament justificades els
parametres i determinacions complementaries que li son propies
en funcid de I'especificitat pel document

2.3 DETERMINACIONS DEL MODIFICACIO DE PLA
GENERAL D’ORDENACIO.

Article 13. Determinacions grafiques.

L es determinacions de la present Modificacié de Pla general
d’ ordenacio6 urbana de Roses “Moadificacié Puntual Riera Ginjo-
lers’, estan contingudes als corresponents planols d'ordenaci6 de
forma grafica, on es fixen les diferents alineacions i rasants dels
espais publicsi privats,les alcades de les edificacions, i la sepa-
racio entre zones i sistemes, amb llur clau identificativai quali-
ficacio.

Article 14. Regulaci6 detallada de sistemes.

La present Modificaci6 de Pla general d’ ordenaci¢ adopta els
mateixos conceptes i terminologies dels sistemes que el pla
general d'ordenacio urbana de Roses.

-La present Modificacié del Pla Puntual anulal’ Art. 29 (per
I’ambit de la modificacio)

-Per tot el que no es concreti en el present document, segueix
vigent el plageneral d ordenaci6 urbana de Roses i la modifica-
cio puntual de vialitat i equipaments dins |’ ambit del nucli antic.

Article 15. Regulaci6 detallada de zones.

La present modificacio de pla general adopta els mateixos
conceptes i terminologies que €l pla general de Roses.

-S'anulen els articles 76 a 91 del pla general d’'ordenaci6
urbana de Roses (per I’ambit de la modificaci6)

-Per tot el que no es concreta en el present document,
segueix vigent el pla general d' ordenacié urbana de Roses i la
modificacio puntual de vialitat i equipaments dins |"ambit del
nucli antic.

Article 16. Disposicions comunes i normes generals de |’ edi-
ficacio.

S'aplicaran les disposicions comunes i hormes general de
I’edificacio del vigent pla general d ordenacié urbana de
Roses.
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Article 17. Disposicions comunes i normes generals d’ Us.
S aplicaran les disposicions comunes i normes generals
d’ usos del vigent pla general d' ordenacié urbana de Roses.

Article 18. Parcel.la minima.

250 m2. , excepte les finques de superficie inferior registra-
des abans de I’ aprovaci6 de I’avang de la present modificaci6
puntual de pla, que mantene com a parcel.la minima la superfi-
cie existent.

Article 19. Longitud de fagana minima.

9 mts., excepte les finques de facana inferior, registrades
abans de I’ aprovacié de I’ avang de la present modificacié pun-
tual de pla, que manten com a fagana minima la longitud exis-
tent.

Article 20. Longitud de fagana maxima

La fagana maxima a efectes de composicié i calcul d'algades
de I’edifici serala que compleixi els seglients parametres:

-20 metres de longitud maxima en un mateix pla.

-Que la diferéncia de nivells de vorera entre els extrems
siguin menors a 90 cm.

Article 21. Ocupacié maxima.

El percentatge d’ ocupacié maxima de la planta baixa sera
sempre del 100%.

El percentaje d’ ocupacié en plantes pisos sera tal que sigui
possible |I' adequada ventil.laci6 de les vivendesi locals, d'acord
amb les normatives d' habitabilitat vigents (decret sobre el nivell
d’ habitabilitat exigit als habitatges).

Article 22. Aliniacionsi n° de plantes.

Les assenyalades en el planol d’ ordenacio.

En les noves edificacions el n° de plantes no és maxim sind
obligatori, mentre que en les obres d ampliacié és maxim.

Article 23. Alcada de I’ edificacio.

-Alcada lliure de la planta baixa: 4,00 mts. (excepte en el cas
en que s especifiqui I’algada en el planol d’alineacionsi alca-
des.)

-Algada lliure planta pis: entre 2,60 i 2,90 mts.

-Alcada dintell planta baixa: 3,40 mts. (excepte en el cas en
que s especifiqui I'alcada en el planol d'alineacionsi algades.)

-En les noves edificacions les algades no son maximes sind
obligatories, mentre que per les obres d’ ampliacié sén maximes.

-El punt de referéncia de les algades sera |’ assenyalat en els
al¢ats normatius, per als edificis que tenen alguna de les seves
facanes fent front a la riera Ginjolers; i per la resta de finques
sera la cota de la vorera en el punt mig del front de fagana. En
cas de finques en cantonada la cota de referencia sera la de la
facana que afronta el vial més ample.

-En cas d’ agrupacio de finques cada tram de facana que tin-
gui unalongitud compresa entre la fagana minimai maxima pre-
vista en la present modificacié es composara independentment
tot i que el nivell dels forjats podra ser unitari per totalafinca
prenent com a cota de referéncia el punt mig del total de la
facana de la finca que doni a vial més ample sempre i quan la
diferancia entre les cotes dels extrems no sigui superior a 90 cm.
en cas de que sigui superior, la fagana s’haura de dividir en
trams de forma que la diferéncia de cotes entre els extrems sigui
igual o inferior a90 cm. i el punt de referencia sera el punt mig
de cada tram.

Article 24. Composici6 de fagana.

La composicié de les faganes es fara mitjancant I’ ordenacio
majoritariament vertical dels balconsi finestres

La facana es composara amb els seglients criteris:

a) Els plens predominaran sobre els buits.

b) En cap cas s admeten les arcades en les obertures.

¢) Planta baixa:

-Les obertures tindran una amplada maxima de 3,40 mts.

-Els dintells seran horitzontals i el seu nivell s ajustara al
previst en el present document.

-Les obertures del pla de fagana se separaran un minim de 60
cm. de les mitgeres, i la separacié minima entre obertures sera
de 1,00 mts.

d) Planta Pis:

-La fagana es composara a través de la col.locacié d’ obertu-
res a nivell del parament de la facana o bé reculades d’ acord
amb els seglients criteris:

1- Finestres verticals: Tindran una proporcio vertical amb
una alcada major de 1 vegada |’ amplada, i una amplada maxima
de 1,00 mts.

2- Balcons: Tindran una algada major o igual a 2 vegades
I’amplada (amb una amplada maxima de 1,20 mts.)

3- Obertures de més de una planta: Tindran els tancaments
reculats com a minim 1,00 mts. del parament de fagana, una
alcada major de 1,5 vegades |I’amplada, i una amplada maxima
de 3,00 mts.

4- Finestres quadrades: Tindran una dimensié no superior a
1,00 mts. 0 bé superior a 2,00 mts. si el tancament es situa recu-
lat un minim de 1,00 mts. del parament de facana. En aguest
ultim cas I’ al¢cada podra ser també fins a 1,4 vegades |’ amplada.

5- Finestres horitzontals: Tindran una amplada major a tres
vegades |’ algada, amb un maxim d' al¢ada de 0,50 mts.

6- Badius: Son les obertures que se situen inmediatament per
sota de I’ Ultim forjat de I’edifici, a nivell de la linia de vial.
Tindran una amplada major de 1,5 vegades I'alcada, amb un
maxim d’ algada de 2,00 mts. El tancament s’ ha de situar retirat
del parament de fagana un minim d’1,00 metre.

e) Les obertures en cantonada, es permeten sempre que
s'gjustin ales descrites en el present document, considerant que
les dues faganes forman un sol pla.

f) La separacié minima entre obertures de una mateixa planta
sera de 30 cn.. No es fitxa la separacié minima entre obertures
de diferentes plantes.

0) No es permeten les obertures no previstes en aquest arti-
cle.

h) Quan una mateixa obertura ocupi més d'una planta, €l for-
jat es retrassara un minim de 15 cm. del pla de fagana.

i) El parament de la fagana coincidira amb lalinia de vial.

j) La separacié minima de les obertures a les mitgeres en
plantes pisos sera de 60 cm.

k) Les facanes del cr. d’en Mairé s hauran d’ ajustar als cri-
teris previstos per |’ altra banda del carrer, a excepci6 de les alca-
des dels forjats, quan la parcel.la dongui alariera Ginjolers.

I) Per la composicié de les faganes es regulen les diferents
obertures del parament de facana. Les obertures podran ser:
finestres verticals, balcons, obertures de més d’ una planta, fines-
tra quadrada, finestres horitzontals i badius. El tencament és el
element que separa climaticament I'interior de |’ exterior de
I” habitatge i usualment incorpora el vidre. Aquest es podra situar
anivell del parament de fagana o bé reculat.

Article 25. Cobertes i xemeneies.

a) Els edificis es cobriran majoritariament amb teulades
inclinades que arrencaran de la linia de coronaci6 de les facanes,
i el pendent, pres en la direccid que sigui maxima, seraigual o
inferior al 25%.

Per damunt de les teulades que arranquen de les linies de
connexi6 de les faganes no es permetra en cap cas I’ edificacio ni
instal.lacio de diposits d'aigua o d' altres serveis, a excepcio de
I"antena col.lectivade TV i de les xemeneies.
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Només es permeten la teula arab groga o ocre fosc (no ver-
mella, ni negre).

El carener de la coberta no es podra situar en cap cas a més
de 2,20 mts. per sobre I’ al¢cada reguladora maxima.

Per tal de facilitar el manteniment de |a coberta es permet la
construccié d' una part de terrassa, sempre que se situi a més de
8,00 mts. de lafaganai es pavimenti amb els mateixos materials
previstos en |’ apartat “b”.

L’ accés de la coberta no pot sobresortir de lalinia de la pen-
dent de la coberta.

b) Son excepcid d aquest punt les cobertes que no siguin de
I’ dltima planta de I’ edifici, que es podran cobrir amb terraces, en
aguest cas s haura de pavimentar en la seva totalitat amb peces
ceramiques sense esmaltar o fusta.

c) Els espais sota coberta podran ser habitables.

d) En el planol d'aliniacions, algades i rassants (8) es grafia
la part que obligatoriament s'ha de cobrir amb teulat.

Article 26. Obertures en les cobertes.

No s'admeten les claraboies integrades en el pendent de les
cobertes.

S'admeten trapes per |’ accés a la teulada, sempre que la seva
superficie no sigui superior a 0,30 m2.

Article 27. Rafecs.

Els rafecs de les cobertes tindran una volada compresa entre
151 45 cm., amb un gruix inferior a 15 cm en el seu extrem i es
situaran entre la cota inferior de I’ Ultim forjat aliniat a fagana i
60 cm per sobre..

En el cas de que I' Gltima planta estigui reculada, es podra
construir una barana d’una alcada maxima d’1,30 metres per
sobre el nivell del forjat.

Article 28. Acabats de fagana.

Les faganes s acabaran amb algun dels tipus de tractament
segiients: carreus de pedra del pais, estucats Ilisos o esgrafiats,
arrebossats Ilisos o formant relleus, o aplacats de pedra del pais
no polida (els aplacats de pedra es faran amb lloses escairades
col.locades horitzontalment i les que formin cantonada tindran
un gruix minim de 10 cm.).

El tractament de les plantes baixes podra ser diferent del de
les plantes pis.

Article 29. Mitgeres.
L es parets mitgeres es tractaran com a faganes, no es perme-
tran els envanets pluvials, ni els aillaments vistos.

Article 30. Colors de paraments i elements d' ofici.

Els colors de les pintures seran aprovats per I’ gjuntament en
funcié del tipus edificatori, seguint els seglients criteris:

a) Els colors seran majoritariament de la gama dels terrossos,
permetent-se també els colors blanc-os, blaus, i €l gris-ocre.

b) Les obertures seran de tons més foscos que els paraments.

¢) Es podran enmarcar les obertures amb franjes d’ amplada
no superior a 25 cm.

Excepte els tancaments de la planta baixa,els tancaments de
les restants plantes es resoldran amb finestres o balconeresi els
bastiments i els marcs de les fulles seran de fusta o alumini.

Les persianes seran de fusta o alumini (preferentment de Ili-
bret o de corda.) i s"ancoraran ala part interior dels brancalls.

Article 31. Canaleres, baixantsi reixes.
Les canaleres vistes només podran ser vidriades, d aram o
zenc, galvanitzades o de fosa en plantes pisos; i vidriades, gal-

vanitzades o de fosa en planta baixa i hauran de conectar-se
directament a la xarxa publica de sanejament.

Article 32. Volats.

Condicions geomeétriques:

-Només s admeten els volats oberts.

-En planta pis els volats podran sobresortir del pla de fagana
un maxim de 0,5 mts., i tenir una longitud igual al’amplada de
la facana; mantenint pero, una separacié minima de 1,00 mts. a
limit dels veins.

-En planta segona i segiients, els volats podran sobresortir
del pla de fagana un maxim 0,30 cm. i no podran tenir una
amplada superior a ‘obertura.

-Només es permeten els volats sobre els patis d’interior
d'illa, si es manté una distancia mimima de 5,00 mts. desde
I’extrem del volat al limit de propietat oposat i 1,00 mts. als
adjacents.

Condicions constructives:

-El vol es podra construir amb llosa de pedra natural del pais
motllurada, de formigé, metdl.lica, o bé solera ceramica sobre
estructura metal.lica.

-El gruix total de lallosa no podra ser superior als 15 cms.

Article 33. Baranes.
-Les baranes dels balcons hauran de ser metal.liques massis-
ses (no tubs) amb un especejament vertical.

Article 34. Retolacié comercos i retols publicitaris.

1. Laretolacié dels negocis i comergos només es permet ala
planta baixai es col.locaraal’interior de les obertures de I’ edi-
fici, sense sobresortir del pla de fagana. El suport dels rétols
podra ser de vidre transparent o I’ acid; metacrilat transparent
incolor; llautd, bronze o coure; fusta, ferro o alumini esmaltats o
lacats.

2. Son excepci6 d agquest apartat les banderoles de lona, sem-
pre que no tinguin una mida superior a 50 cm. d'amplada per
1,20 mts. d'alcada.

Article 35. Velesi viseres.

1. Les veles només es permetran en les obertures de les plan-
tes baixes enfront a places, espais lliures o carrers d’amplada
superior a 6 mts.; tindran forma rectangular, es projectaran 2,00
m. cap al’exterior del plade fagana, com amaxim i respectaran
una algada minima lliure de 2,20 mts.

2. Les veles quedaran recollides sota els dintells de les ober-
tures de la planta baixa,i seran de lona de color cru.

3. No s’admeten les viseres 0 marquesines de caracter fix o
provisional.

Article 36. Il.luminaci6 de Rétols i aparadors.

L’il.luminaci6 dels rétols dels negocis i comercos es podra
fer amb lampares incandescents, hal dgenes o neons, pero sempre
hauran de produir la llum de forma indirecta o difusa.

Article 37. Places d’ Aparcament.

a)-En els edificis de nova construccio de les finques (46916/
03, 04, 05, 06, 07, 08, 09) , (47928 / 01, 02, 03, 04) i (47925/
07, 06), es preveuran 1 placa d’ aparcament per habitatge, 1 placa
d’aparcament per cada dues habitacions hoteleres, i una placa
d’ aparcament per cada 100 m2. de local no residencial.

-Aquestes plages d' aparcament s’ hauran de situar en planta
soterrani i €l seu accés no es podrarealitzar através de lafagana
delariera Ginjolers.

b) -En laresta de finques no es contempla |’ obligatorietat de
preveure en el edificis places d' aparcament.
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Article 38. Escomeses i linees d”enllumenat.

a) En el moment de la solicitud de llicéncia d”obres majors
s haura d"assenyalar graficament les linies de serveis existents
gue es recolzin alafagana de | edifici objecte de lallicéncia

b) Les noves escomesesi linies d enllumenat hauran d”arri-
bar alafinca objecte de lallicéncia o bé a través de la fagana
adjacent, de forma grapada, o bé a través d'una conduccié
soterrania.

¢) Les noves escomeses i linies d”enllumenat, en el cas que
hagin de passar per davant de la fagana objecte de la llicéncia
d"obres només ho podran fer a través d"una conducci6 soterrania
0 bé per I"interior d"una canalera empotrada a la fagana. En el
cas de que aquesta canalera sigui empotrada, pero la tapa es situi
a flor de fagana, s"haura de pintar dels mateixos colors que
aquesta, de forma que quedi integrada.

NORMES GENERALS D’'USQCS:

Article 39. Usos en edificis de sistema d’ equipaments.
Es manté el mateix criteri del pla general d ordenaci6 urbana
de Roses.

Article 40. Usos en edificis de zones.

Es manté el mateix criteri de definicié d’ usos previst en el
PGOU, a excepcio6 de:

1) L’ Gs recreatiu, que es divideix en:

-Jocs i atraccions

-Musicals

-Restauracié

-Culturalsi socials

-Audiovisuals

-Altres

Usos permesos en planta Soterrani:
-Garatges
-Magatzems vinculats als usos de planta baixa

Usos permesos en planta Baixa:

-Comercial (limitada la superficie de venda de productes
alimentaris a 200 m2)

-Restauracio

-Audiovisuals

-Jocsi atraccions

-Oficines

-Sanitari (excepte allotjament de malalts)

-Cultural i socia

-Docent

-Administratiu

-Tallers artesanals (fins un maxim de poténcia motriu de 5
Kw., un soroll interior inferior a 80 db i un soroll maxim
en els domicilis dels veins de 40 db/35 db (d’acord amb
I’ ordenanca de qualitat ambiental aprovada per I’ gjunta-
ment).

Usos permesos en plantes Pisos:
-Residencial (habitatges de més de 60 m2 utils)
-Oficines
-Sanitari (excepte allotjament de malalts).
-Cultural i social
-Docent
-Administratiu

Usos prohibits en planta soterrani, planta baixa i plantes
pisos:
-Queden prohibits tots els usos no especificament admesos

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera: Els usos existents que amb |’entrada en vigor
d’aquest pla esdevinguin incompatibles (prohibits) amb el
mateix, quedaran en situacié de fora d’ordenaci6 i es podran
mantenir sempre que no es facin obres d’amplicio substancials
d’ edificicacid, ni es produeixi canvi de titularitat.

Son amplacidns sustancials les que modifiquen els criteris
estructurals de les plantes existents 6 representen més del 30%
del volum total de I’ edifici.

En cas de que I’ Gs existent en planta baixa sigui el RESI-
DENCIAL, es permetran obres de consolidacio, millorai moder-
nitzacié mantenint I’ Us residencial de la planta baixa.

Segona: Aquelles edificacions el volum de les quals no
s'gjusti a les previsions d'aquest pla, restaran en situacié de
volum disconforme (excepte les enumerades en |’ apartat tercer).

Tercera: Queden fora d’ ordenacio totes aquelles edificacions
que per rad de planejament queden subjectes a expropiacio, ces-
si6 gratuita o enderrocament de I’ edifici.

Quarta: En tots aquells edificis en situaci6 de fora d’ ordena-
Ci6 queda prohibit el canvi d’'Usi solament se'ls permetran aque-
Iles operacions contemplades en el PGOU, que es poden resumir
com a tractaments de cosmeética exterior.

Cinquena: En tot allé no previst en aquestes normes s’ apli-
caran amb caracter supletori i subsidiari les determinacions del
planejament més especific previst per I'ambit del casc antic i en
el seu defecte el pla general d’ ordenacié urbana de Roses.

ANNEX VI

NORMES URBANiSTIQ}JES DE LA MODIFICACIO PUN-
TUAL NUM. 27 DEL PGOU

1. DISPOSICIONS GENERALS. R
1.1 NATURALESA, AMBIT TERRITORIAL | VIGENCIA.

Article 1 Naturalesa.

Aquest Pla té la condici6 de Modificacié Puntual de Pla
general d'Ordenacié Urbana de Roses i respecta en totes les
seves determinacions el decret legislatiu 1/1.990, de 12 de juliol,
pel qual saprova larefosa dels textos legals vigents a Catalunya
en matéria urbanistica, aixi com els respectius reglaments d'a-
plicacio.

Article 2 Ambit territorial.

L'ambit territorial d'aquest Modificaci6 de Pla general
d’ ordenaci6 és I'assenyalat en els planols d’ ordenacié correspo-
nents, dintre del terme municipal de Roses, comarca de I'Alt
Emporda.

Article 3 Vigéncia.

Aquesta Modificacio de Pla general d’ ordenacié entrara en
vigor a partir de la publicacio de la seva aprovaci6 definitiva en
el Diari Oficial de la Generalitat, i la seva vigéncia sera indefi-
nida d'acord amb el que disposa I'Art. 72 del decret legislatiu
1/1.990.

Article 4 Obligacions.
Els particulars, igual que I'administracio, estaran obligats a
complir les disposicions contingudes en aquest Pla.
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Article 5 Interpretaci6 del Pla.

La interpretaci6 del present Plai de les seves ordenances es
fara d'acord amb el seu contingut i se subjectara als seus objec-
tiusi finalitat. En cas de dubte o imprecisié, prevaldrala solucio
de menor edificabilitat i major dotacié d'equipaments o dota-
cions publiques, aixi com els planols a escala més detallada pre-
valdran sobre els d'escala més petita, pel seu major grau de pre-
Cisio.

En tot cas, i per tot ald que no estigui expressament regul at
en aquesta normativa, sajustara al que determina el Pla General
d'Ordenaci6 Urbana de Roses.

Article 6 Determinacions del Pla.

Les determinacions de la present Modificaci6 de Pla general
d’ordenaci6é urbana de Roses es despleguen en els seglients
documents:

-Memoria.

-Planols d'informacié. (n°1,n°2,n°3,n°4,n°5, n°6, n° 7,
n° 8, n°9)

-Planols d’ ordenaci6. (n° 10, n° 11, n° 12)

-Normes urbanistiques.

-Programa d’ actuacio.

-Estudi Economic-Financer.

-AnNnexos.

2. REGIM URBANISTIC DEL SOL.
2.1. QUALIFICACIO DEL SOL | DESPLEGAMENT DEL
PLA.

Article 7 Qualificacio.

L’ambit de la modificaci6 de pla general d’ ordenacié urbana
de Roses “Ordenacié de I’edificacio en tot el Nucli Antic
(excepte riera Ginjolers)”, ve definit als planols d' ordenacio,
amb la qualificacio de sol urba, amb diferents zonificacions, on
es fixen les seves condicions de desenvolupament.

Article 8 Estudis de detall.

D'acord amb el que estableix I'article 26 del decret legislatiu
1/1990, podran formular-se els oportuns estudis de detall amb
les finalitats i determinacions que en ells es disposin i, en espe-
cial, per aaguells casos en qué sense alterar les condicions fona-
mental s establertes en les presents ordenances, permetin la fixa-
cié dalineacions i rasants i I'ordenaci6é i composicié de les
edificacions incloses dins del seu ambit.

Article 9 Parcel.lacions.

Conforme a les determinacions de l'article 247 del decret
legislatiu 1/1990, estara subjecta a prévia llicencia qualsevol
parcel.lacié urbanistica dintre I'ambit d'actuacio del present Pla.
No es procedira a la parcel.lacié urbanistica ni mitjangant docu-
ment public translatiu de domini, en I'ambit del Modificaci6 de
Pla general d’ ordenacio, fins que no s'haura obtingut la llicéncia
de parcel.lacio.

Article 10 Projectes d'urbanitzacio.

El projecte o projectes d'urbanitzacié que es redactin desen-
volupant aquesta Modificacié de Pla general d’ ordenacié hauran
d'gjustar-se al que disposa l'article 27 del decret legislatiu 1/1990
i aaltres condicions que li siguin d'aplicacio.

En tots els projectes d'urbanitzacio sera preceptiu I'acompli-
ment de les determinacions dels capitols | i Il del Titol Segon
del decret 100/1984, de 10 d'abril, del Departament de Sanitat i
Seguretat Social, sobre supressio de barreres arquitectoniques, i
disposicions concordants.

Es faculta expressament als projectes d'urbanitzacié que

desenvolupin la present modificacio de Pla general per adaptar i
gjustar les rasants dels vials i les xarxes de serveis en funcié de
laresoluci6 dels problemes especifics que puguin sorgir en I'es-
tudi dels condicionants técnics.

2.2. SISTEMA D'ACTUACIO | EXECUCIO DEL PLA.

Article 11 Sistema d'actuacio.

No es preveu cap poligon 6 unitat d’actuacio, per tant tam-
poc cap sistema d’ actuacio. Les obres d’ urbanitzacio es financa-
ran mitjancant un o varis dels segiients recursos:

a) Contribucions especials.

b) Subvencions d’ altres administracions

¢) Pressupost ordinari municipal.

Article 12 Urbanitzacio.

El projecte d'urbanitzacié i els projecte d'obres civils que
desenvolupin la present modificacié de Pla general d’ ordenacié
s'gjustaran a les determinacions basiques definides en el present
document, podent gjustar per raons técnicament justificades els
parametres i determinacions complementaries que li son propies
en funcio de I'especificitat pel document.

2.3. DETERMINACIONS DE LA MODIFICACIO DE PLA
GENERAL D’ORDENACIO.

Article 13 Determinacions grafiques.

Les determinacions de la present Modificaci6 de Pla general
d’ ordenaci6 urbana de Roses “ Ordenacio de I’ edificacio en tot el
nucli antic (excepte riera Ginjolers)”, estan contingudes als
corresponents planols d'ordenaci6 de forma grafica, on es fixen
les diferents alineacions dels espais publics i privats, i la sepa-
racié entre zones i sistemes, amb Ilur clau identificativai quali-
ficacié.

Article 14 Regulacio detallada de sistemes.

La present Modificaci6 de Pla general d’ ordenacié adopta els
mateixos conceptes i terminologies dels sistemes que el pla
general d'ordenacio urbana de Roses.

Es mantenen les condicions d’ equipament destinat a ajunta-
ment D3(A).

Intensitat maxima 4,5 m2/m2, al¢ada reguladora maxima
13,00 mts., i possible aprofitament sota coberta.

Article 15 Regulacio detallada de zones.

La present Modificaci6 de Pla general d’ ordenaci¢ adopta els
mateixos conceptes i terminologies de les zones que el pla gene-
ral d'ordenacio urbana de Roses, excepte el PERI nucli antic
especificat en |’ article 76-1 on s anula la seva obligatorietat, ja
que els seus objectius han estat assolits entre el present docu-
ment i els documents de modificacié de vialitat i equipaments
ambit nucli antic.

La resta de determinacions en la Zona 2 (Art. 76-86) també
queden anulades per el present document , i la modificacio pun-
tual Riera Ginjolers pendent d’ aprovaci6 definitiva.

Per tot el que no es concreta en el present document, segueix
vigent el plad ordenacié urbana de Roses i la modificaci6 pun-
tual de vialitat i equipaments dins|’ambit del nucli antic.

Article 16 Disposicions comunes i normes generals de I’ edi-
ficacio.

Quan les disposicions comunes i normes generals de I’ edifi-
cacio no es contemplin en el present document, s aplicaran les
disposicions comunes i normes general de I’ edificaci6 del vigent
pla general d ordenacié urbana de Roses.
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Article 17 Disposicions comunes i normes generals d’ Us.

S'aplicaran les disposicions comunes i normes generals
d'usos del vigent pla general d’'ordenacié urbana de Roses, a
excepcio6 de:

1) L’Us comercial:

-Que es restringeix a “venda de productes” i no inclou Us de
restauracio.

2) L’ Us recreatiu, que es divideix en:

-Jocs i atraccions.

-Musical.

-Restauracio (bar, restaurant).

-Cultural i social.

-Audiovisual.

-Recreatiu, altres.

DISPOSICIONS COMUNS DE LA PRESENT MODIFI-
CACIO PUNTUAL.

Article 18 Ocupacié maxima.
L’ ocupacié maxima sera la descrita per cada zona.

Article 19 Aliniacions i n° de plantes.

Les aliniacions i n° de plantes seran les descrites en €l planol
normatiu n® 12 (algades i aliniacions), i I'aliniacié de facana
nomeés es podra retrassar en els casos en que es situi un jardi o
una edificacié en planta baixa donant a vial. En tot cas es man-
tindra com a maxima la linia de fagana posterior, i es tractaran
com a fagana les mitgeres que quedin al descobert.

Article 20 Condicions d’ habitabilitat.

Els habitatges inclosos en I’ ambit de la present modificacio
puntual de pla general s hauran d’'adaptar al decret 28/1999
sobre requisits minims d’ habitabilitat en els edificis d’ habitatges
o lanormativa que en el seu cas la substitueixi.

Article 21 Alcades maximes de les edificacions.
L’ alcada maxima de les edificacions es regulara d’ acord amb
el n°® maxim de plantes permes:

P.B. 3,70
PB+1 6,60
PB+2 9,50
PB+3 12,40
PB+4 15,45

Aquestes alcades es podran incrementar fins un 5% si aquest
increment es reparteix uniformement en totes les plantes pisos de
I edifici.

Aquest increment es permet a fi de facilitar lainstal.lacié de
calefaccions radiants 6 falsos sostres de instal.lacions.

Article 22 Cobertes i xemenéies.

a) Els edificis es cobriran amb teulades inclinades que arren-
caran de la linia de coronacié de les faganes, i el pendent, pres
en ladireccié que sigui maxima, seraigual o inferior a 25%.

Els plans dels teulats es mantindran uniformes en totes les
seves vessants.

Per damunt de les teulades no es permetra en cap cas |’ edifi-
cacio ni instal.lacio de diposits d'aigua o d'altres serveis, a
excepcié de I'antena col.lectiva de TV de I'edifici i de les
xemeneéies. En cas de ser necessaria la instal.lacié d'una barana
que sobresurti del pla del teulat, aguesta només podra ser
metal.licai amb una algada maxima de 30 cm.

Només es permet la teula arab groga, ocre fosc o taronja (no
vermella, ni negre).

El carener de la coberta no es podra situar en cap cas per
sobre 2,20 mts. de |’ algada reguladora maxima.

Per tal de facilitar el manteniment de la coberta, es permet
una construccio d’'una part de terraca, de superficieigual o infe-
rior al 25% de la coberta de la planta, situada a més de 4,00 mts.
de la fagana. Aquesta coberta s’ haura de pavimentar amb els
mateixos criteris que en |’ apartat “b)”. L’ accés a la coberta no
pot sobresortir de la linia de pendent de la coberta.

b) S6n excepcid d’ aguest punt les cobertes que no siguin de
I" altima planta de I’ edifici, que podran tenir la configuracié de
terrat, sempre que no es prohibeixi explicitament. En aquest cas
s'hauran de pavimentar en la seva totalitat amb peces cerami-
ques sense esmalt o fusta.

Article 23 Obertures en les cobertes.

Només s’ admeten les claraboies quan es situen en el carener
de lateuladai la sevalongitud en el sentit de la pendent de la
coberta sigui inferior a 0,50 mts. o bé se situin €l els terrats.

S admeten trapes per |’ accés ala teulada, sempre que la seva
superficie no sigui superior a 0,30 m2.

Article 24 Rafecs.

Els rafecs de les cobertes tindran una volada compresa entre
15i 45 cm., amb un gruix inferior a 15 cm en el seu extrem i es
situaran entre la cota inferior de I’ Gltim forjat a faganai 40 cm
per sobre (excepte en la zona 2A que podra ser fins 75 cm.).

En el cas de que I’ tltima planta estigui reculada, es podra
construir una barana d’una algada maxima d'1,30 metres per
sobre el nivell del forjat, excepte en les zones 2A i 2B.

En les zones 2A i 2B laterrassa de la planta segona s  haura
de retrasar 2,00 metres de la fagana. Aquests 2,00 mts. s'hauran
de cobrir amb teula situada en el mateix pla que la resta de
vesant del teulat.

Article 25 Acabats de facana.

Les faganes s acabaran amb algun dels tipus de tractament
seglients: carreus de pedra del pais, estucats Ilisos o esgrafiats,
arrebossats Ilisos o formant relleus, o aplacats de pedra del pais
no polida (els aplacats de pedra es faran amb Iloses escairades
col.locades horitzontalment i les que formin cantonada tindran
un gruix minim de 10 cm.).

El tractament de les plantes baixes podra ser diferent del de
les plantes pis.

Article 26 Mitgeres.

Les parets mitgeres es tractaran amb els mateixos revesti-
ments i colors previstos per ales faganes avial, no es permetran
els envanets pluvials, ni els aillaments vistos.

Article 27 Elements d’ ofici.

Excepte els tancaments de la planta baixa, els tancaments de
les restants plantes es resoldran amb finestres o balconeresi els
bastiments i els marcs de les fulles seran de fusta o alumini.

Les persianes seran de fusta o alumini (preferentment de Ili-
bret o de corda.) i s"ancoraran ala part interior dels brancalls.

Les persianes de bombo es prohibéixen en les zones 2A i 2B.

Article 28 Canaleres, baixantsi reixes.

Les canaleres vistes només podran ser vidriades, d’aram o
zenc, galvanitzades o de fosa en plantes pisos; i vidriades, gal-
vanitzades o de fosa en planta baixa i hauran de conectar-se
directament a la xarxa publica de desaigues pluvials, en cas
d’ estar previstos.

Article 29 Baranes.
-Les baranes dels bal cons hauran de ser metal.liques massis-
ses (no tubs) amb un especejament majoritariament vertical.
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Article 30 Elements ornamentals de fagana.

Es prohibeixen amb caracter general els elements ornamen-
tals no tradicionals del nucli de Roses, tant per la seva forma,
com per la seva localitzacio dins la fagana o la seva proporcié.

Article 31 Retolacié comercos i rétols publicitaris.

1. Laretolaci6 dels negocis i comergos només es permet ala
planta baixai es col.locara al’interior de les obertures de I’ edi-
fici, sense sobresortir del pla de fagana. El suport dels rétols
podra ser de vidre transparent o I’ acid; metacrilat transparent
incolor; llautd, bronze o coure; fusta, ferro o alumini esmaltats o
lacats.

2. Son excepci6 d aquest apartat les banderoles de lona, sem-
pre que no tinguin una mida superior a 50 cm. d’amplada per
1,20 mts. d’alcada, i la seva part inferior se situi com aminim a
2,20 mts. per sobre del nivell de lavorera

3. També seran excepcio les lletres retallades sense fons o
fons transparent, disposat sobre el parament de fagana de planta
baixa. El gruix de les |letres sera de 12 cm. com a maxim, inclo-
ent-hi el seu suport i els sistemes d’enllumenat. Quan el fons
sigui transparent la seva superficie no podra ser superior a 0,50
m2 per local.

Article 32 Velesi viseres.

1. Les veles només es permetran en les obertures de les plan-
tes baixes, tindran forma rectangular, es projectaran com a
maxim 1/3 de |I'amplada del vial, amb un topall de 2,00 m. cap
al’exterior del plade fagana, i respectaran una algada minima
Iliure de 2,20 mts.

2. Les veles quedaran recollides sota els dintells de les ober-
tures de la planta baixa,i seran de lona de color cru.

3. No s’admeten les viseres 0 marquesines de caracter fix o
provisional.

Article 33 Il.luminacio6 de Retols i aparadors.

L’il.luminaci6 dels retols dels negocis i comercos es podra
fer amb lampares incandescents, hal dgenes o neons, pero sempre
hauran de produir la llum de forma indirecta o difusa.

Article 34 Places d’ Aparcament.

a) En els edificis de nova construccié d' us plurifamiliar, es
preveura 1 plaga d’ aparcament per habitatge, i 1 plagca d' aparca-
ment per cada dues habitacions hotel eres.

b) En els edificis de nova construccio, quan el n° d'habitat-
ges no és superior a una unitat, no és obligatori preveure placa
d’ aparcament.

c¢) En els edificis de reforma en que no s'aumenti el n° total
d’ habitatges o places hoteleres, no es obligatori preveure més
places d’ aparcament de les existents.

d) En els edificis d’ampliacié només caldra preveure places
d’aparcament en el cas que el edifici sigui d s plurifamiliar i
s'aumenti el n° d’ habitatges o habitacions hoteleres. En aquest
cas s hauran de preveure tantes noves places com nous habitat-
ges es crein, o una per cada dues habitacions hoteleres noves.

e) Excepcionalment als edificis situats a front de mar
s'anul.lal’ obligatorietat d’ aparcament per als habitatges plurifa-
miliars de quatre o menys habitatges, per tal de potenciar I’ is
peatonal de lavorera, reduint el transit de vehicles per sobre les
VOreres.

f) Excepcionalment, no sera obligatoria la construccio de
places d’ aparcament en el edifici en que en totes les seves faca-
nes es prohibeix la construcci6 de guals.

g) Podra substituir-se total o parcialment la previsié d espais
d’ aparcaments en el propi edifici, per altres situats en edificis
colindants, o, en casos justificats, que estiguin situats a una

distancia no superior a 200 mts. En qualsevol cas s hauran
d’establir les condicions necessaries per tal de garantitzar la
imposibilitat que unes mateixes plages d' aparcament puguin ser-
vir per diferents edificis.

Article 35 Escomeses i linees d”enllumenat.

a) En el moment de la solicitud de llicéncia d”obres majors
s’haura d"assenyalar graficament les linies de serveis existents
gue es recolzin ala fagana de I"edifici objecte de lallicéncia.

b) Les noves escomeses i linies d"enllumenat hauran darri-
bar ala finca objecte de la llicéncia o bé a través de la facana
adjacent, de forma grapada, o bé a través d"una conducci6
soterrania.

c¢) Les noves escomeses i linies d"enllumenat, en €l cas que
hagin de passar per davant de la fagana objecte de la llicéncia
d"obres només ho podran fer a través d"una conducci6 soterrania
0 bé per I"interior d"una canalera empotrada a la facana. En el
cas de que agquesta canalera sigui empotrada, pero la tapa es situi
a flor de fagana, s"haura de pintar dels mateixos colors que
aguesta, de forma que quedi integrada.

d) En el document de sol.licitud de Ilicencia d' obres,
s'hauran d’ aportar fotografies de les faganes existents, i de les
veines.

Article 36 Instal.lacié d’ aparells condicionadors d’ aire.

Tota instal.lacié d’ aparells condicionadors d' aire haura de
disposar d autoritzacié municipal.

En la zona compresa dins el nucli antic es prohibeix la ins-
tal.lacié de qualsevol aparell o element d’aire acondicionat visi-
ble desde la via publica

Article 37 Colors de fagana.

Per les determinacions dels colors de les faganes dels edifi-
cis esrecull la carta de colors inclosa en |’ estudi cromatic del
pla de colors de Roses.

Aquesta carta de colors descriu un seguit de colors per als
paraments i ornaments, per les fusteriesi per la serralleria.

El present pla agrupa els colors dels paraments en tres grups:

Grup 1 E4-20-70 E8-25-75
F0-30-70 F2-07-88 F2-10-80
F2-35-75 F6-06-74 F6-20-80

Grup 2 S0-05-85 T0-10-80
T0-20-60 TO-20-70 BLANC

Grup 3 E4-30-60 EO0-30-60 17H0203

De forma que en les edificacions noves, per cada diferent
zona es permeteran colors d'un o varis dels diferents grups. Per
les fusteries i serralleria es permetra qualsevol dels inclosos en
la carta per als diferents elements (fusteria, serralleria)

En les faganes d’edificis singulars la intervencié cromatica
haura d’ anar encaminada al manteniment del cromatisme original .

En laresta de faganes la intervencié cromatica haura d' anar
encaminada a conseguir laintegracio en el seu entorn.

Per la concessi6 de Ilicencia d’ obres s haura de presentar un
projecte que inclogui fotografies de I’ edificacié existent i de les
finques adjacents i descripci6 justificada dels colors a utilitzar
en lafagana.

Es procurara no repetir colors en facanes adjacents, a excep-
cio de les faganes de color blanc.

Article 38 Edificis singulars, tipologics, plurifamiliars d'inte-
rési altres edificis inventariats.
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En aquests edificis, abans de procedir alarealitzacié d obres
de millora, ampliacié 6 enderroc, sera necessari realitzar un
aixecament planimetric i fotografic acurat de I'inmoble.

Article 39 Edificis singulars.

Respecte als edificis singulars, |a present modificacié pun-
tual de pla preveu el seu manteniment i restauracio.

Només es preveuen ampliacions per |’ edifici situat al cr. Dr.
Pi i Sunyer n° 3, on es preveu una possible ampliacié d'una
planta retrassada un minim de 4,00 mts. del pla de fagana.

Els projectes de restauracié d’aguests edificis hauran
d’incorporar un estudi detallat de tots els seus elements caracte-
ristics, tant interiors com exteriors, i sera preceptiu I'informe
favorable de la comissié de patrimoni de Girona per la conces-
si6 de llicencia d’ obres.

Els edificis assenyalats com a singulars son:

1 Casa Ramon Rahola. (Plaga Catalunya, n° 3).

2. Casa del Marqués de Llinas. (Plaga Catalunya, n° 8).

3. Casa Mates (Plaga Catalunya n° 11)

4. Casa Mallol (Plaga Catalunya n® 12)

5. Església Parroquial Sta. Maria (Plaga de I’ Església, s/n).

Article 40 Arees d'interés arqueol ogic.

Abarca les arees compreses fonamentalment per les illes
cadastrals 44978, 45971, 45982, 45960, 44958, 43957, 43942,
43933, 43949, 44950, 44955, 45959, 45950, 45943, 44940,
44939, 44935, 45932, 44947, 45936, 45938, 45930.

En aquestes finques abans de procedir a la realitzacio de
noves obres de fonamentacid, soterranis o rases, s haura de pro-
cedir al’excavacio dirigida per un arquedleg i fins a una fonda-
ria minima de 2,00 metres, de tota |’ area afectada per les obres
de fonamentacio o soterranis.

Lamemoria de I’ excavacio s enviard ala comissio del patri-
moni de Girona per al seu coneixement 0 en el seu cas, Si es
demostra necessari s establira un conveni entre la Generalitat i
la propietat per la profunditat i extensié de I’ excavacio.

Article 41 Determinacions especifiques. Zona “2A” (Placa
Prim i Capita Ariza).

Definicio i justificacio.

Correspon a sectors on domina |’ edificaci6 de planta baixai
pis (habitatge tradicional de pescadors) i coberta de teula, amb
una amplada de fagana d’ uns 6,00 mts., formant una parcel.lacié
forca regular amb parcel.les cantoneres de les mateixes dimen-
sions, i apareguent normalment les pendents de |es cobertes en
la seva fagana secundaria, (la de més dimensié). L’ s predomi-
nant actualment en aquest sector és el d’ habitatge.

Aquesta tipologia predominava en tot el nucli antic, pero
actualment nomeés es conserva en les parts més allunyades de la
linia de mar, ja que han estat les que han sofert en menys mesura
les pressions especulatives. El pla preveu el manteniment de la
tipologia, adequant-la a les necessitats dels habitatges actuals.
En aquest sentit es permet la construcci6 d’ un porxo en planta
baixa que unifiqui I’accés al garatge i al’ habitatge, ja que és una
soluci6 que ha donat bons resultats en altres nuclis d’ habitatges
de pescadors de la Costa Brava, i també es preveu I’ampliacié
dels habitatges amb una tercera planta retrasada un minim de
5,00 mts. del pla de fagcana.

Article 41.1 Algada maxima.

El n° de plantes i algades de les edificacions es regularan
d’acord amb el planol normatiu n° 12 (algades i aliniacions) del
present document i I’ article 21. de les presents normes.

Es permet la no construcci6 de la segona planta pis o bé el
Sseu major retranqueig.

Article 41.2 Alcada planta baixa.
L'al¢ada Iliure de la planta baixa estara compresa entre els
3,00 metresi els 3,50 metres, mesurats en la fagana principal.

Article 41.3 Parcel.la minima.

La parcel.la minima és de 60 m2, excepte les finques de
superficie inferior registrades abans de I’ aprovacio de la present
modificaci6 puntual de pla, que mantenen com a parcela minima
la superficie existent.

Article 41.4 Longitud maxima i minima de facana.

La longitud maxima de fagana és de 8,00 metres per la
facana principal. En cas de cantonada |a fagana de menor longi-
tud serala principal.

La longitud minima de facana principal sera de 4,50 mts.,
excepte en les finques de fagana inferior registrades abans de la
present modificaci6 puntual de pla, que mantenen com a fagana
minima |’ existent.

Article 41.5 Criteris composici6 fagana principal .

a) Lafacana principal es composara mitjangant I’ ordenaci6
majoritariament vertical d’ obertures.

b) Els plens predominaran sobre els buits (la superficie
d’ obertures no podra ser superior al 50% de la superficie de
parament de facana).

¢) Només s'admetran les arcades en les obertures de planta
baixa.

d) Planta baixa:

-Les obertures tindran una amplada maxima de 2,50 mts.,
excepte en el cas que el tancament es retrasi un minim de 1,50
mts. del pla de facana, que I’ obertura podra tenir una amplada
maxima 4,00 mts.

-Les obertures, tindran proporcié quadrada 6 vertical,
excepte en el cas d’ obertures amb el tancament retrasat més de
1,50 mts. del plade lafacana

e) Planta pis:

-La fagana es composara a través de la disposici6 d’ obertu-
res a nivell de parament de fagana( retrassant maxim 25 cm.) o
bé reculades d'acord amb el segiient criteri:

1) Finestres verticals:

Tindran una proporci6 vertical amb una al¢cada major 6 igual
de 1 vegada I’amplada, i una amplada maxima de 1,00 mts. Les
obertures podran situar-se a nivell o reculades.

2) Balcons:

Tindran una algada major o igual a 1,8 vegades I’amplada
(amb una amplada maxima de 1,10 mts.). Les obertures podran
situar-se a nivell o reculades.

3) Finestres amb obertures retrassades:

Tindran una amplada superior a 2,00 mts. i el tancament
s'haura de situar reculat un minim de 1,00 mts. del parament de
facana. L’ algada podra ser fins a 1,4 vegades |’ amplada.

f) En les fagcanes que es composin de planta baixa i dos
pisos, la segona planta pis es podra composar excepcional ment
mitjangant badius (obertures situades inmediatament per sota el
forjat de coberta) d’'una algada maxima de 1,50 mts. i amplada
de tota la facana, excepte la separacio de 60 cm. de les mitgeres.

g) La separacio minima entre obertures d’ una mateixa planta,
serade 1,00 m, i entre obertures i mitgeres de 60 cm.

h) No es permeten les obertures no previstes en aquest arti-
cle.

i) El remat de la fagana haura de ser amb la sol.luci6 de rafec
situat en el mateix pla que la resta de vesant del teulat, i aguest
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haura de tenir una profunditat minima de 2,00 mts. a partir del
pla de facana.

Article 41.6 Facana secundaria.

S'ordenara igual que la fagana principal, amb les seglients
excepcions:

-Les obertures no ocuparan més del 20% del total de la
superficie de la fagana.

-No es preveuen elements volats.

-Les pendents de la coberta (una 6 dues pendents) es mani-
festaran en la fagana, el terrat haura de quedar integrat dins la
pendent de la coberta.

Article 41.7 Fagana posterior.
S ordenara de formallliure.

Article 41.8 Faganes a nous espais publics.

En les faganes assenyalades amb una linia vermella en el
planol normatiu n° 12 (algades i aliniacions) producte d’ obtencio
de nous espais publics, mentre no es realitzi una obra de rehabi-
litaci6 general de tot I'edifici, es prohibeix la construccio de
noves obertures.

Article 41.9 Volats.

Condicions geomeétriques:

-Només s’ admeten els volats oberts en la primera planta pis.

-Els volats podran sobresortir del pla de fagana un maxim
0,30 cm., podran tenir una amplada fins a 20 cm. superior a
|*obertura, i s'hauran de separar un minim d’'un metre de les mit-
geres.

-Només es permeten els volats sobre els patis d’interior
d'illa, si es manté una distancia mimima de 3,00 mts. desde
I’extrem del volat al limit de propietat oposat i 1,00 mts. als
adjacents.

-Els volats tancats o mig tancats es prohibeixen.

Condicions constructives:

-El vol es podra construir amb llosa de pedra natural del pais
motllurada, de formigo, metal.lica, o bé solera ceramica sobre
estructura metal.lica.

-El gruix total de lallosa no podra ser superior als 15 cms.

Article 41.10 Usos permesos.

Usos permesos en planta Soterrani:
-Magatzems vinculats als usos de planta baixa i garatges.

Usos permesos en planta Baixa:
-Habitatge unifamiliar (un sol habitatge per finca)
-Garatges particulars
-Despatxos particulars i oficines
-Excepcionalment en la plaga Prim Us comercial i de res-
tauracio

Usos permesos en plantes Pisos: -Habitatge unifamiliar (un
sol habitatge per finca)
-Despatxos particulars i oficines

Usos prohibits en planta soterrani, planta baixa i plantes
pisos:
-Queden prohibits tots els usos no especificament admesos

Article 41.11 Colors.

-Els colors dels paraments seran dels inclosos en el grup 2
descrit en I'article 37 del present document.

-Les obertures seran de un dels colors descrits en I’ article 37
del present document.

-Els enmarcaments de les obertures podran ser de colors vius
(contrastant amb el fons clar), pintats 6 de ceramica i d’'una
amplada inferior a 20 cm.

-El socol de I' edifici sera preferentment pintat, pero també
s'admet la ceramica tradicional (si és esmaltada homés colors
blancsi blaus) i les pedres escairades i sense pulir.

Article 42 Determinacions Especifiques. Zona “2b” (Joan
Badosa).

Definicio i justificacio.

Correspon als edificis que donen a la part nord-oest del
carrer Joan Badosa, on predominen les construccions de planta
baixai pis, amb un s comercial en planta baixa.

Correspon a la mateixa tipologia original que la zona “2A”
per6 amb la posterior incorporacié de I Gs comercial intens en
planta baixa.

Es preveu el manteniment de latipologia en planta pis men-
tre que en planta baixa es possibilita I’ is comercial.

Article 42.1 Algada maxima.

El n° de plantes i alcades de les edificacions es regulara
d’acord amb el planol normatiu n° 12 (alcades i aliniacions) del
present document.

Article 42.2 Algada planta baixa.
L’ algada lliure de la planta baixa estara compresa entre els
3,00 mts. i 3,50 mts., mesurats en la fagana principal .

Article 42.3 Parcel.la minima.

La parcel.la minima és de 60 m2., excepte les finques de
superficie inferior registrades abans de I’ aprovacié de la present
modificacié puntual de pla, que mantenen com a parcel.la
minima la superficie existent.

Article 42.4 Longitud maximai minima de fagana.

-Lalongitud maxima de la fagana sera de 12,00 mts. per la
facana principal (la que dona al carrer Joan Badosa).

-La longitud minima de la fagana principal sera de 4,50
metres.

Article 42.5 Criteris de composicio fagana principal.

a) Lafacana principa es composara mitjangant |’ ordenacié
majoritariament vertical d’ obertures.

b) Els plens predominaran sobre €els vuits.

¢) Només s'admetran les arcades en les obertures de planta
baixa.

d) Planta baixa:

-Les obertures tindran una amplada maxima de 3,00 metres.

-La seva proporci6 sera quadrada 6 vertical.

e) Planta pis:

-La fagana es composara a través de la disposici6 d’ obertu-
res anivell de parament de fagana (retrassant maxim 25 cm.), o
bé reculades d’ acord amb el seguent criteri:

1) Finestres verticals:

Tindran una proporci6 vertical amb una algada major 6 igual
de 1 vegada I’amplada, i una amplada maxima de 1,00 mts.

2) Balcons:

Tindran una al¢cada major o igual a 1,8 vegades I’amplada
(amb una amplada maxima de 1,10 mts.)

3) Finestres amb obertures retrasades:

Tindran una amplada superior a 2,00 mts., el tencament
s haura de situar reculat un minim de 1,00 mts. del parament de
facanai I’ algada podra ser fins a 1,4 vegades I’ amplada.

f) La separacidé minima entre obertures sera de 1,00 metres,
i entre obertures i mitgera de 60 cm.
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0) No es permeten les obertures no previstes en aquest arti-
cle.

Article 42.6 Fagana secundaria.

S'ordenara igual que la fagana principal, amb les seglients
excepcions:

-Les obertures no ocuparan més del 25% del total de la
superficie de la fagana.

-No es preveuen elements volats.

-Les pendents de la coberta (una 6 dues pendents) es mani-
festaran en la fagana, el terrat haura de quedar integrat dins la
pendent de |a coberta.

Article 42. 7 Facana Posterior.
S ordenara de forma lliure.

Article 42. 8 Volats.

Condicions geométriques:

-Només s'admeten els volats oberts en la primera planta pis.

-Els volats podran sobresortir del pla de fagana un maxim de
0,30 metresi s'hauran de separar un minim de 1,00 metre de les
mitgeres.

-Només es permeten els volats sobre els patisinteriors d'illa,
si es manté una distancia minima de 3,00 mts. desde I’ extrem del
volat al limit de propietat oposat, i 1,00 metres als adjacents.

-Els volats tancats 6 mig tancats es prohibeixen.

Condicions constructives:

-El vol es podra construir amb llosa de pedra natural del pais
motllurada, de formigd, metal.lica, o bé solera ceramica sobre
estructura metal.lica.

-El gruix total de lallosa no podra ser superior als 12 cms.

Article 42.9 Usos permesos.

Usos permesos en planta Soterrani:
-Magatzems vinculats als usos de planta baixa i garatge.

Usos permesos en planta Baixa:  -Restauracio

-Comercial (limitada la superficie de venda de productes
alimentaris a 200 m2)

-Oficines

-Sanitari (excepte allotjament de malalts)

-Socio-cultural

-Docent

-Administratiu

-Tallers artesanals (fins un maxim de poténcia motriu de 5
Kw., un soroll interior inferior a 80db), només quan esti-
guin vinculats a locals comercials annexos.

-Jocs i atraccions (limitat el nivell sonor interior maxim a

70db).
-Cultural i social.
-Audiovisual.

-Musical (limitat el nivell sonor interior maxim a 70 db, i
la superficie maxima a 200 m2).

Usos permesos en plantes Pisos:

-Residencial (habitatges de més de 60 m2 Utils)

-Oficines

-Sanitari (excepte allotjament de malalts).

-Socio-cultural

-Docent

-Administratiu

-En la primera planta pis excepcionalment es podran
realitzar els mateixos usos que en la planta baixa si hi
té una vinculacio directa.

Usos prohibits en planta soterrani, planta baixa i plantes
pisos:
-Queden prohibits tots els usos no especificament admesos

El nivell sonor interior es mesurara d’acord amb els criteris
previstos en les ordenances municipals.

Article 42.10 Colors.

-Els colors dels paraments seran dels inclosos en el grup 2
descrit en I article 37 del present document.

-Les obertures seran d'un dels colors descrits en | article 37
del present document.

-Els enmarcaments de les obertures podran ser de colors vius
(contrastant amb el fons clar), pintats 6 de ceramica i d’ una
amplada inferior a 20 cm.

-El socol de I’edifici sera preferentment pintat, pero també
s'admet la ceramica tradicional (si és esmaltada homeés colors
blancs, blaus) i les pedres escairades i sense pulir.

Article 43 Determinacions especifiques. Zona “2c” (Segona
Linia Front Mar).

Article 43.1 Algada maxima edifici.

El n° de plantesi les al¢ades de |es edificacions es regularan
d’acord amb el planol normatiu n° 12 (algades i aliniacions) del
present document.

Article 43.2 Alcada planta baixa.
L’al¢cada lliure de |a planta baixa estara compressa entre un
minim de 3 mts. i un maxim de 4,00 mts.

Article 43.3 Parcel.la minima.

La parcel.la minima és de 80 m2., excepte les finques de
superficie inferior, registrades abans de |’ aprovacié dels criteris
de la present modificacié puntual de pla, que mantenen com a
parcel.la minima la superficie existent.

Article 43.4 Fagana minima.

La fagcana minima és de 4,50 mts., excepte les finques de
facana inferior registrades abans de I’ aprovacié dels criteris de
la present modificacié puntual de pla, que mantenen com a
facana minima la existent.

Article 43.5 Fagana maxima.

La fagana maxima és de 12,00 mts, en cas de faganes de lon-
gitud superior, la composici6 es dividira en trams de longitud
compresa entre 4,50 i 12,00 mts. i es composara independent-
ment.

Article 43.6 Criteris composici6 facanes a vial.

La composicio de les faganes es fara mitjancant I’ ordenacio
majoritariament vertical d’ obertures.

a) Els plens predominaran sobre €ls buits.

b) En cap cas s admeten les arcades en les obertures.

¢) Planta baixa:

-Les obertures tindran una amplada maxima de 3,00 mts.

-La separacié minima entre obertures sera de 1,20 mts.

d) Planta Pis:

-La fagana es composara a través de la col.locacié d’ obertu-
res anivell del parament de la fagana (retrassant maxim 25 cm.)
0 bé reculades d'acord amb els segiients criteris:

1- Finestres verticals: Tindran una proporcio vertical, i una
amplada maxima de 1,00 mts., o bé superior a 2,00 mts. si €l
tancament es separa un minim de 1,00 m. del parament de
facana.
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2- Balcons: Tindran una al¢ada major o igual a 1,8 vegades
I’amplada (amb una amplada maxima de 1,10 mts.)

3- Finestres horitzontals: Només es podran situar en I’ Gltima
planta de I’ edifici i tindran una amplada major a tres vegades
I"al¢ada, amb un maxim d’ algada de 0,50 mts.

4- Badius: Son les obertures que se situen inmediatament per
sota del forjat inclinat de coberta. Tindran una amplada major de
1,5 vegades |’ al¢ada, amb un maxim d’alcada de 2,00 mts. El
tancament s’ ha de situar retirat del parament de fagana un minim
d’ 1,00 metre.

5- Separaci6 obertures a mitgeres: La separacié minima de
les obertures a les mitgeres sera de 60 cm.

6- Les obertures en cantonada, es permeten sempre que
s'gjustin ales descrites en el present document, considerant que
les dues faganes forman un sol pla

7- La separacié minima entre obertures de una mateixa
planta sera de 30 cm. No es fitxa la separacio minima entre ober-
tures de diferentes plantes.

8- Obertures de més d’'una planta. Tindran els tancaments
reculats com aminim a1 m. del parament de fagana, una algada
major de 1,5 vegades I’amplada, i una amplada maxima de 3,00
mts.

9- Les obertures de plantes pisos no retrassades del pla de
facana hauran de mantenir una composicié majoritariament regu-
lar i vertical, ajustada al ritme de les obertures de planta baixa.

€) No es permeten les obertures no previstes en aquest arti-
cle.

Article 43.7 Faganes a hous espais publics.

En les facanes assenyalades amb una llinia vermella en el
planol normatiu n° 12 (algadesi aliniacions) producte d’ obtencio
de nous espais publics, mentre no es realitzi una obra de rehabi-
litacio general de tot I’edifici, es prohibeix la construccio de
noves obertures.

Article 43.8 Fagana posterior.
S'ordenara de formal lliure.

Article 43.9 Volats.

Condicions geometriques:

-Només s admeten els volats oberts en la primera planta pis.

-Els volats podran sobresortir del pla de fagana un maxim de
0,30 metresi s'hauran de separar un minim de 1,00 metre de les
mitgeres.

-Nomeés es permeten els volats sobre els patis interiors d'illa,
si es manté una distancia minima de 3,00 mts. desde I’ extrem del
volat al limit de propietat oposat, i 1,00 metres al's adjacents.

-Els volats tancats 6 mig tancats es prohibeixen.

Condicions constructives:

-El vol es podra construir amb llosa de pedra natural del pais
motllurada, de formigd, metal.lica, o bé solera ceramica sobre
estructura metal.lica.

-El gruix total de lallosa no podra ser superior als 15 cms.

Article 43.10 Usos.
Usos permesos en planta Soterrani:
-Garatges
-Magatzems vinculats als usos de planta baixa

Usos permesos en planta Baixa:
-Restauracio
-Comercial (limitada la superficie de venda de productes
alimentaris a 200 m2)
-Oficines
-Sanitari (excepte allotjament de malalts)

-Socio-cultural

-Docent

-Administratiu

-Tallers artesanals (fins un maxim de poténcia motriu de 5
Kw., un soroll interior inferior a80 db i un soroll maxim
en els domicilis dels veins de 45 db), només quan estiguin
vinculats a locals comercials annexos.

-Jocs i atraccions (limitat el nivell sonor interior maxim a

70db).
-Cultural i social.
-Audiovisual.

-Musical (limitat el nivell sonor interior maxim a 70 db, i
la superficie maxima a 200 m2).

-Garatges i magatzems (excepte en els casos en que es
prohibeixin els guals).

Usos permesos en plantes Pisos:
-Residencial (habitatges de més de 60 m2 Utils)
-Oficines
-Sanitari (excepte allotjament de malalts).
-Socio-cultural
-Docent
-Administratiu
-En la primera planta pis excepcionalment es podran realit-
zar €ls mateixos usos que en la planta baixa si hi té una
vinculacio directa.

Usos prohibits en planta soterrani, planta baixa i plantes
pisos:
-Queden prohibits tots els usos no especificament admesos

Article 43.11 Colors.

-Els colors dels paraments seran dels inclosos en els grups 2
i 1 descrits en I’ Art. 37 del present document.

-Les obertures seran de un dels colors descrits en |’ Art. 37
del present document.

-Es podran enmarcar les obertures amb franjes d’amplada
inferior a 20 cm., i amb colors blancs, blaus i verds.

-Es podra diferenciar el color del socol de I'edifici del
mateix color dels enmarcaments de les obertures 6 gric-ocre (F6-
06-74).

Article 44 Determinacions Especifiques. Zona “2D”, Front
de mar.

Definicio i justificacio.

-Correspon al sector situat a primera linia de mar on lareno-
vacio de I’ edificacié ha sigut més intensa, tant en plantes pisos,
per Us residencial; com en plantes baixes, per s majoritariament
comercial i d oficines.

-Dintre els edificis singulars cal resaltar quatre edificis
nobles, situats al cr. Dr. Pi i Sunyer n°3, n° 8, n° 11i n° 12, que
es protegéixen amb la present modificacié de pla

-En aquesta zona la modificacié del pla preveu basicament
fixar criteris de fagana i coberta mantenint |’ edificabilitat pre-
vista en el pla general.

-Amb el color de les faganes es diferéncien les zones que
donen a una plaga, on es preveu que es pintin amb colors terros-
sos, dels que donen directament a I’ avinguda de Rhode, que es
preveu que es pintin basicament de color blanc.

Article 44.1 Alcada maxima edificis.

El n° de plantes i alcades de les edificacions es regulara
d’acord amb el planol normatiu n° 12 (alcades i aliniacions) del
present document.

Les alcades totals de les edificacions son maximes, podent-
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se retranquejar |’ dltima planta de I’ aliniacio de vial, en aquest
cas €l retranqueig sera com a minim de 4,00 mts.

Article 44.2 Algada minima planta baixa.
L’ alcada minima lliure de la planta baixa sera de 4,00 mts.

Article 44.3 Parcel .la minima.

La parcel.la minima és de 250 m2, excepte les finques de
superficie inferior registrades abans de I’ aprovaci6 dels criteris
de la present modificaci6 puntual de pla, que mantindran com a
parcel.la minima la superficie existent.

Article 44.4 Fagana minima.

La fagana minima és de 9,00 mts. excepte les finques de
facana inferior registrades abans de I’ aprovacié dels criteris de
la present modificacié puntual de pla, que mantenen com a
facana minima la exitent.

Article 44.5 Criteris composici6 facanes.

La fagana es composa amb els seglients criteris:

a) Planta baixa:

-L’acada Iliure minima de la planta baixa sera de 4,00 mts.

-L’alcada maxima del dintell de la planta baixa sera de 3,50
mts.

b) Planta pis:

-Les obertures podran retrasar-se un minim de 1,90 mts. o bé
situar-se en el pla de fagana (retrassant maxim 25 cm.), (excepte
badius).

-En el cas de separar-se 1,90 mts. o més del pla de fagana, la
composicio seralliure.

-En el cas de situar-se en el pla de fagana, |a fagana es com-
posara a través de la col.locaci6 d' obertures, seguint els seglients
criteris:

1.-Finestres verticals: Tindran una proporci6 vertical amb
una alcada major de 1 vegada I’amplada, i una amplada maxima
de 1,00 mts.

2.-Balcons: Tindran una al¢ada major o igual a 1,8 vegades
I’amplada (amb una amplada maxima de 1,20 mts.)

3.-Finestres horitzontals: Tindran una amplada major a tres
vegades I’ algada, amb un maxim d' al¢gada de 0,50 mts.

4.-Badius: Son les obertures que se situen inmediatament per
sota del forjat inclinat de coberta. Tindran una amplada major de
1,5 vegades I’ algada, amb un maxim d’'al¢ada de 2,00 mts. El
tancament s'ha de situar retirat del parament de fagana un minim
d’ 1,00 metre.

5.-En la part de fagana de plantes pisos amb obertures situa-
des en el seu mateix pla, la superficie d’ obertures sera inferior a
30% del total del parament.

6.-La separacio minima entre obertures de una mateixa
planta sera de 30 cm. No es fitxa la separacio minima entre ober-
tures de diferentes plantes.

7.-La separacié minima de les obertures a les mitgeres sera
de 60 cm.

8.-Les obertures de plantes pisos no retrassades del pla de
facana hauran de mantenir una composicié majoritariament regu-
lar i vertical.

No es permeten les obertures no previstes en aquest article.

Els edificis adjacents als edificis singulars s’ hauran de com-
posar amb obertures situades al pla de fagana, en un minim del
80% de la superficie de la fagana.

Article 44.6 Volats.

Condicions geometriques:

-Només s admeten els volats oberts correguts en la primera
planta pis.

-En la primera planta pis els volats podran sobresortir del pla
de fagcana un maxim de 0,5 mts., i tenir una longitud igual a
I’amplada de la fagana; mantenint pero, una separacié minima de
1,00 mts. a limit dels veins.

-En planta segona i seglients, amb tancaments al pla de
facana, els volats podran sobresortir del pla de fagana un maxim
0,30 cm. i no podran tenir una amplada superior a |I‘ obertura.

-En la planta segona i segiients, amb tancaments retrassats
del pla de fagana , els volats no podran sobresortir més de 30
cm. del plade la fagana.

-Només es permeten els volats sobre els patis d’interior
d'illa, si es manté una distancia mimima de 3,00 mts. desde
I’extrem del volat a limit de propietat oposat i 1,00 mts. als
adjacents.

-No s'admeten en cap cas els elements volats tancats o mig-
tancats.

Condicions constructives:

-El volat es podra construir amb Ilosa de pedra natural del
pais motllurada, de formigd, metal.lica, o bé solera ceramica
sobre estructura metal.lica.

-El gruix total de lallosa no podra ser superior als 20 cms.

Article 44.7 Colors.

-El color dels paraments de les faganes sera dels inclosos en
el grup 1i 3 per als edificis situats devant de la plaga Catalunya
i laPlaga de St. Pere. En laresta sera delsinclosos en el grup 2.

-Les obertures seran de un dels colors descrits en |’ Art. 37
del present document, excepte quan la fagcana sigui blanca, que
també podran ser blanques.

-Es podran enmarcar les obertures amb colors vius quan el
parament sigui blanc, 6 amb colors terrossos quan el parament
sigui de la gamma dels terrossos. Aquest enmarcament tindra
una amplada inferior a 20 cm.

Article 44.8 Usos permesos.

Usos permesos en planta Soterrani:
-Garatges
-Magatzems vinculats als usos de planta baixa

Usos permesos en planta Baixa:

-Comercial (limitada la superficie de venda de productes
alimentaris a 200 m2)

-Oficines

-Sanitari (excepte allotjament de malalts)

-Socio-cultural

-Docent

-Administratiu

-Tallers artesanals (fins un maxim de poténcia motriu de 5
Kw., un soroll interior inferior a 80db), només quan esti-
guin vinculats a locals comercials annexos.

-Jocs i atraccions (limitat el nivell sonor interior maxim a
70db).

-Restauracio.

-Cultural i social.

-Audiovisual.

-Musical (limitat el nivell sonor interior maxim a 70 db, i
la superficie maxima a 200 m2).

Usos permesos en plantes Pisos:
-Residencial (habitatges de més de 60 m2 (tils)
-Oficines
-Sanitari (excepte allotjament de malalts).
-Socio-cultural
-Docent
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-Administratiu

-En la primera planta pis excepcionalment es podran realit-
zar els mateixos usos que en la planta baixa si hi té una
vinculacio directa.

Usos prohibits en planta soterrani, planta baixa i plantes
pisos:
-Queden prohibits tots els usos no especificament admesos

Article 45 Determinacions especifiques. Zona “5A”, edifica-
cions amb jardi.

Article 45.1 Definicié i objecte:

Correspon a sectors construits unitariament en base a previ
projecte de distribucid i ordenacié volumétrica de I’ edificaci6,
definici6 dels espais lliures o enjardinats. En aquesta zona el Pla
General manté les caracteristiques de |’ ordenaci6 anterior, pel
que fa a ocupacié i Us del sol, edificabilitat, nombres d' habitat-
ges, alcades de I’ edificacio, espais lliures i equipaments, i pro-
pugna la millora progressiva de la urbanitzacio, |I'enjardinat i
acondicionament dels espais lliures i lamillora de la qualitat de
les edificacions.

Article 45.2 N°. de plantes i al¢ades edificacions.

El n° de plantes i algcades de les edificacions es regularan
d'acord amb el planol normatiu n° 12 (al¢cades i aliniacions) del
present document.

Article 45.3 Criteris de composici6 de facana.

Les noves obertures hauran d’integrar-se en |’ edificaci6 exis-
tent, i la superficie total de les obertures no podra sobrepassar el
30% del pla de fagana.

Article 45.4 Tanques.

Les tanques a veins o a via publica tindran una al¢ada
maxima de 60 cm. per sobre la cota de la vorera per la part mas-
sissa, i fins 1,80 mts. per sobre de la cota de la vorera per la part
reixada (amb perfils massissos), 6 vegetals.

Les tanques amb celosies ceramiques 6 de formigo es prohi-
beixen.

Article 45.5 Colors.

El color dels paraments, tant dels edificis com de les tan-
ques, sera el blanc, els tancaments de les obertures seran d’un
dels colors descrits en I’ article 37 del present document, i els
enmarcaments de les obertures podran ser de colors viusi d'una
amplada inferior a 20 cm.

Article 45.6 Usos permesos.
Habitatges unifamiliars, garatges particulars, despatxos par-
ticularsi oficines.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera: Els usos existents que amb |’entrada en vigor
d’aquest pla esdevinguin prohibits amb el mateix, quedaran en
situaci6 de fora d’' ordenaci6 i es podran mantenir sempre que no
es facin obres d'amplicié substancials d’ edificacio, ni es pro-
dueixi canvi de titularitat.

Son amplacions sustancials les que modifiquen els criteris
estructurals de les plantes existents 6 representen més del 30%
de la superficie ocupada per |’ esmentat Us.

En cas de que I’ Us existent en planta baixa sigui el RESI-
DENCIAL, es permetran obres de consolidacio, millorai moder-
nitzacié sense cap tipus de limitacio quan ala titularitat.

Segona: Aquelles edificacions el volum de les quals no
s'gusti a les previsions d’'aquest pla, restaran en situacio de
volum disconforme (excepte les enumerades en |’ apartat tercer).

Tercera: Queden fora d’ ordenacio totes aquelles edificacions
que per rad de plangjament queden subjectes a expropiacio, ces-
si6 gratuita o enderrocament de I’ edifici.

Quarta: En tots aquells edificis en situaci6 de fora d’ ordena-
Cci6 queda prohibit el canvi d’'Usi solament se'Is permetran aque-
Iles operacions contemplades en el PGOU, que es poden resumir
com a tractaments de cosmetica exterior.

Cinquena: Quan es sol.liciti llicéncia d’ obres que no com-
porti auments de volum, la part d’'edifici vinculada a I’ obra
haura d’ ajustar-se als criteris previstos en la present modificacio
puntual de pla.

Sisena: Les activitats musical i jocs i atraccions hauran
d’ adaptar-se a la present modificacio puntual de plaen el termini
maxim de tres anys.

ANNEX VII
NORMATIVA URBANISTICA UA 34
ORDENANCES REGULADORES
1. Disposicions generals

Art. 1 Objecte
La Unitat d' Actuacio té per objecte la urbanitzacié d aquest
sector i I’ obtenci6 dels sols destinats a sistemes.

Art. 2 Sistema d’ Actuacio
El sistema d’ actuaci6 sera el de compensacio.

2. Condicions

Art. 3 Qualificaci6 zonal: Conjunts d’ ordenaci6 Especifica
clau (9v)

Els conjunts d' ordenaci6 especifica identificats amb aquesta
clau es regularan d’acord amb les seguients disposicions:

a) Tipus d'ordenaci6: és el d habitatges unifamiliars en
filera.

b) Condicions d’ ordenacio de I’ edificaci6:

-Fileres d' edificaci6. Els habitatges s agruparan en fileres.
Cada filera ocupara un solar o lot d’edifici d’ acord amb els cri-
teris de parcel-laci6 descrits en el punt c). Contindra un maxim
de sis habitatges unifamiliars i un minim de dos, i ha de ser
objecte d"un Unic projecte d' edificacié que en garanteixi la uni-
tat de composicio arquitectonica, aixi com la unitat dels mate-
rials, del color i de latextura dels seus elements.

-Separacions minimes:

Entre fileres: 4 m.

A vials secundaris: 3 m.

Al vial de 20 m. d'amplada: 5 m.

-Amplada minima dels habitatges unifamiliars:

L’ amplada minima dels habitatges Unifamiliars és de 6 m.

-No es permetran alteracions individuals dels habitatges que
alterin la composicié arquitectonica de cada filera.

-L’algada maxima s'estableix en 6,50 m. corresponent a
planta baixa i una planta pis (PB + 1PP). El punt més alt de la
teulada no ultrapassara els 8 m. sobre la cota del terreny de la
parcel -la.

¢) Parcel-lacio:

-Als efectes de regulacio de la parcel-laci6 i de I’ edificacio
es distingeix entre: lots d'edificacié i parcel les dels habitatges
unifamiliars.
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-Els lots son les superficies assignades a cada filera d’ edifi-
cacio, i que han de ser objecte d’un projecte d’ edificacio unitari.
Cada lot ha de tenir una superficie minima equivalent ala suma
de dues parcel -les minimes.

-Les parcel -les son les superficies que s adscriuen a cadascun
dels habitatges unifamiliars.

-Cadascuna de les illes ha de ser objecte de segregacié en
tants lots com fileres d’ edificacié independent es pretenguin edi-
ficar. Lallicencia per segregar unailla en lots d edificaci6 haura
de contemplar la totalitat de la seva superficie. La segregaci6 en
lots ha de permetre complir les condicions d’ ordenacio de I’ edi-
ficacio i dela parcel-laminima, que és de 120 m2 per habitatge,
i les de regulacié de I’ accés rodat. Els lots grafiats al's planols de
laMadificacié puntual nim. 28 del PGOU son indicatius i poden
ser autoritzades altres possibilitats sempre que compleixin les
condicions establertes per aguestes normes.

-Lallicéncia de parcel-lacié per a cadascun dels habitatges
unifamiliars només podra ser atorgada simultaniament o en pos-
terioritat ala concessié de la llicéncia d’ obres de lafilera

d) Accés rodat avial public:

-Les parcel -les que confronten amb el nou vial previst de 20
m. d’amplada hauran de tenir necessariament |’ accés rodat des
dels vials publics secundaris.

e) Edificabilitat

-L’edificabilitat de la Unitat d’ Actuaci6 és de 0,264 m2 sos-
tre/m2 sol, i en resulten 6.080 m2 de sostre edificable.

-El sostre edificable per acadailla identificada als planols és
el segient:

Mal.... 2.880 m2

11, 960 m2

Ha3......ccociiiiiinns 640 m2

Had....covveeeeennn. 1.600 m2
f) Ocupacio

-L’ ocupacio maxima d’ edificacio per acadailla és del 40%.

g) Estudis de Detall

-Mitjancant Estudi de detall es podran autoritzar dins de cada
illa, assignacions diferencials de |’ edificabilitat previstaal’ apar-
tat e) per a cadascun dels lots en qué es divideix I'illa, sense
augmentar-ne ni el sostre edificable maxim que correspon a
I"illa, ni la seva ocupacié maxima, ni el nombre d’ habitatges.

h) Usos

-S'admet I’ Gs d" habitatge unifamiliar inclos els garatges pri-
vats particulars, i €l d' oficina o despatxos professionals. S'admet
I"is comercial en planta baixa.

-El nombre maxim total d'habitatges és de 38, i se’'n deter-
mina el nombre maxim per a cadailla

al.....oocoverenannne 18 habitatges
Ma2 ... 06 habitatges
IMa3....... 04 habitatges
11 - B 10 habitatges

i) Tanques

-Les tanques es definiran en els projectes de cada filera i
hauran de tenir les mateixes caracteristiques per cada lot d’edi-
ficacio. No obstant respectaran les seglients normes:

i.1) Les tanques que confronten amb |’ espai public podran
ser d'obra fins a una algada maxima de 0,60 m. i, ailmenys pel
costat de la via publica, es construiran preferentment amb pedra
de pissarra del pais. Quan el nivell de la parcel-laen el plade
I"alineaci6 del vial sigui més alt que larasant del carrer, I’ algada
de la tanca es podra incrementar fins a 0,60 m. pel damunt del
nivell de la parcel-la en aquell pla. Per damunt de la tanca
d’obra, i fins a una alcada d’1,80 m. sobre la rasant del carrer,
només es permetran les tanques vegetals.

i.2) Les tanques que se situen a les partions entre parcel -les
veines podran ser d’ obra fins a una alcada maxima de 0,60 m,

tret al llarg dels tres primers metres al costat de I’ edificacio, que
podra arribar a 1,80 m. pero respectant en tot cas les mateixes
separacions que han de mantenir les edificacions respecte dels
[imits amb les alineacions dels vials . Fins a 1,80 m. s'admeten
les tanques vegetals, els filats metdl licsi les tanques de gelosia
de fusta

j) Aparcament

-Es fixa una plaga minima per habitatge.

Art. 4 Condicions de la Urbanitzacié

El Projecte d'urbanitzacié de la UA 34 preveura a carrec
dels promotors les entregues de la vialitat proposada amb els
vials existents, en especial latransicié entre la nova calcada de
la carretera del Mas Olivai la existent, aixi com la superficie
afectada per vialitat en I’ extrem sud de la finca del Club de Ten-
nis Roses.

Mentre no s'executi el giratori el-liptic, en els projectes
d’ urbanitzaci6 es podran acceptar les solucions provisionals que
resolguin el funcionament en les interseccions viaries.

Art. 5 Ordenaci6 de la Circulaci6 rodada

En la circulaci6 sobre els encreuaments entre el nou vial de
20 m. d’ampladai els vials que hi interseccionen no es perme-
tran els girs al’ esquerra.

ANNEX VIII

NORMATIVA URBANISTICA DEL
PLA PARCIAL DEL SECTOR INDUSTRIAL

TITOL | - NATURALESA, AMBIT | VIGENCIA

Art. 1.- Naturalesa

El present document té la condici¢ de Pla Parcial d’ Ordena-
cio i desenvolupa les determinacions de la modificacio del Pla
General d' Ordenacié Urbana per a modificaci6 del sol industrial,
aprovada per la Comissi6 d’ Urbanisme de Girona, i s'adequa a
les prescripcions de Decret Legislatiu 1/1990 de refosa dels tex-
tos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica.

Art. 2.- Ambit territorial

L’ambit territorial d’aquest Pla Parcial és |’ assenyalat grafi-
cament als planols d’ ordenacio, i correspon al “ Sector industrial
de la carretera de Vilgjuiga’, situat ala banda sud de la carretera
GI-610, i en el limit del terme municipal amb el de Palau Sabar-
dera.

Art. 3.- Vigencia

Aquest Pla Parcial entrara en vigencia el dia segient a la
seva publicaci6 en el Diari Oficial de la Generalitat, | la seva
vigencia sera indefinida, en tant no es procedeixi ala sevarevi-
si6 0 modificacid, d'acord amb el que disposa I’ article 72 del
Decret Legislatiu 1/1990 de refosa dels textos legals vigents a
Catalunya en matéria urbanistica.

Art. 4.- Obligacions

Les disposicions contingudes en aguest Pla Parcial obliguen
al seu compliment per igual tant al’ Administracié com als par-
ticulars.

Art. 5.- Interpretacio

La interpretacio del present document es fara d’ acord amb el
seu contingut i subjecte als seus objectius i finalitats.

En cas de dubte o imprecisi6 prevaldra la més detallada, i
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s aplicaran les determinacions que amb caracter general fixa el
P.G.0.U. de Roses per als diferents sistemes i zones.

Art. 6.- Determinacions del Pla

Les determinacions del present Pla Parcial es despleguen en
els seglients documents:

-Memoria

-Normes Urbanistiques

-Estudi Econdmic Financer

-Pla d’ Etapes

-Planols d'informaci6

-Planols d’ ordenaci6

TITOL Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL
Capitol 1.- Qualificacio del sol i desplegament del Pla.

Art. 7.- Classificaci6 del sol

El régim urbanistic del sol en tot I’ambit del Pla Parcial és
de sol urbanitzable Programat. La conversié en sol urba es rea-
litzara mitjancant |’ execucié del Pla, a mesura que tots els ele-
ments d’ urbanitzaci6 que s hi exigeixen es realitzin, i sigui com-
plimentada la cessio dels terrenys publics a I’ Ajuntament a
través de I’ acta administrativa corresponent.

Art. 8.- Zones i sistemes locals
Segons els usos del sol, el Pla Parcial es divideix en les
seglients zones i sistemes:

-ZONES (corresponents a sols privats)
Zona industrial aillada

Zonaindustrial entre mitgeres

Zona d’ equipaments privats

-SISTEMES LOCALS (corresponents a sols publics)
Espais lliures

Equipaments publics

Protecci6 cursos d’ aigua

Vialitat i aparcaments

Art. 9.- Estudis de detall

D’acord amb el que estableix I’article 26 i concordants del
Decret Legislatiu 1/1990, podran formular-se els oportuns Estu-
dis de Detall amb les finalitats i determinacions que en ells es
disposen, i en especial, per aquells casos en que sense alterar les
condicions fonamental s establertes en les presents ordenances,
permetin |’ ordenaci6 i composicio de les edificacions dintre del
sol edificable de cada zona.

Es consideren parametres fonamentals i no superables, I’ edi-
ficabilitat, I’ocupaci6 i I’ algada maxima, aixi com la separaci6 a
les vies publiques. Es mantindran aixi mateix les separacions a
les finques veines que no estiguin incloses en I’ ambit de |’ estudi
de detall.

En tot cas, els Estudis de Detall tindran en compte en el
moment de la seva redaccio i tramitacié les caracteristiques for-
mals que permetin una correcta integracio6 paisatgisticai harmo-
nitzacié amb el conjunt urbanistic del sector essent I’incompli-
ment d’ aquesta condicié causa suficient per ala denegacio de la
seva aprovacio.

Art. 10.- Regularitzaci6 de finques

Per tal d’aconseguir la regularitzacié de la zona d’ aprofita-
ment, estara permesa la permuta entre les finques, o part
d’agquestes, inclos en les arees immediates al's limits de I’ ambit,

sempre i quan no en resultin disminuides les superficies de ces-
si6 obligatoria i gratuita, ni s'augmenti la superficie total de
I’ambit de planejament en un percentatge superior a 2%.

Art. 11.- Transmissié de sols publics

D’acord amb I’ Art. 150 del Decret Legislatiu 1/1990, en el
moment d’ aprovar-se el projecte de reparcel -lacié o de compen-
sacio corresponent, s efectuara la cessio a I’ Ajuntament dels
terrenys assenyalats com avials, espais lliures, equipaments, i
els corresponents al 10% d’ aprofitament mitja del sector.

TITOL Il - DESPLEGAMENT DEL PLA
Capitol 1. Divisio poligonal i sistema d actuaci6 i execucio

Art. 12.- Divisi6 en poligons

Es preveu |’ execuci6 del present Pla Parcial d’ Ordenacié en
dos poligons, segons la divisio especificada en el Planol de
Zonificacié.

Art. 13.- Sistema d’ actuacio

D’acord amb els objectius, criteri i justificacions expressa-
des ala memoria del present Pla Parcial, el sistema d’ actuaci6
previst pel desenvolupament del POLIGON 1 és el de Coopera-
cio, mentre que el POLIGON 2 s executara pel sistema de Com-
pensaci6.

El seu desenvolupament queda regulat pel disposat pels arti-
cles 176,182 i concordants del Decret Legislatiu 1/1990.

Art. 14. Procediment

El procediment a seguir per a |’ execucio del POLIGON 1
sera el previst pels articles 182 a 184 del Decret Legislatiu
1/1990, i exigeix lareparcel -lacié dels terrenys compresos dins
el seu ambit, que quedara regulada pels articles 147 i seglents
de I’esmentat Decret Legislatiu 1/1990.

Art. 15.- Projectes d' urbanitzaci6é

En tractar-se d'una actuacié pel sistema de cooperacio,
I'execuci6 de les obres d’ urbanitzacio del POLIGON 1 anira a
carrec de I’ Administraci6 actuant, la qual repercutira als propie-
taris afectats les corresponents despeses d’ urbanitzacio.

D’acord amb I’ establert al’informe de I’ Agéncia Catalana de
I’ Aigua, la xarxa de sanejament sera separativa, incorporant-se
les aiglies residuals a la canonada que discorre paral-lela a la
carretera, fins ala depuradora municipal. Les aigiies pluvials es
podran abocar als recs.

D’acord amb les recomanacions de I’ informe hidrogeol 6gic
aportat per I’ Ajuntament, s haura d’ establir una xarxa de control
de qualitat de les aiglies, tant superficials com pluvials recolli-
des a la xarxa, que es definira amb exactitud en el projecte
d’ urbanitzacié

TITOL IV - NORMES GENERALS D'EDIFICACIO |
USOS

Capitol 1. Llicencies municipals

Art. 16.- Atorgament de llicencies

La regulacio dels actes subjectes a llicencia municipal, aixi
com el procediment i condicions del seu atorgament i el seu con-
tingut venen regulades pel Titol 1V, capitol 4, articles nim. 247
a 268 ambdos inclosos de les normes urbanistiques del Pla
General d'Ordenacié Urbana del municipi.
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Capitol 2. Normes generals que regulen I'edificacio

Art. 17. Normes Generals

La regulacio de I'ordenacio de I'edificacio i la definicio,
mesurament i interpretacié dels diferents parametres d'aplicacio,
gueda regulada pels articles 25, 28 i 31 de la present normativa.

Art. 18. Definicié de conceptes

Els conceptes utilitzats en aguesta Normativa correspondran
als definits en el Titol segon, capitol tercer., seccid 22 de les
Normes Urbanistiques del Pla General, i als definits a continua-
Cio:

EIX DE CARRER: Linia que marcal'eix de simetria del vial
o carrer.

RASANT: Linia que marca la diferencia de nivell entre els
diferents punts de I'eix d'un carrer.

ALCADA REGULADORA MAXIMA: Maxima acada
reguladora que poden tenir les edificacions, mesurada des de la
rasant del carrer, en el punt mig de la linia de fagcana de la par-
cel-la, fins a punt més alt de la coberta.

Capitol 3. Normes generals que regulen els usos del sol.

Art. 19. Regim d'usos

La regulacio de les diferents classes d'usos, ve determinada
en cada una de les zones. La seva definici6, categoriesi compa-
tibilitats quedara determinada en funci6 de I’ especificat en el
Titol I11, articles 199 o 222 del Pla General d’ Ordenacié Urbana
del municipi.

Limitacions a |’ Us industrial.- La regulacio6 detallada d’ acti-

vitats industrials, s' efectua en el Titol VI d aquesta normativa,
arts. 35 a47, d’ acord amb |’ establert alallei 3/1998 de lainter-
vencié integral de I’administraci6 ambiental, i el Decret
136/1999 pel que es desenvolupa el seu reglament.

Capitol 4. Normes estétiques

Art. 20. Acabats exteriorsi de parcel-la

En totes les parcel -les que donen front a la carretera, aquesta
facana es tractara com a fagana principal i no s'admetran els
materials d’ acabats exteriors, colors, anuncis o instal -lacions que
pel seu impacte visual, puguin incidir negativament , en la
imatge d’ entrada d’ aquest municipi turistic.

En la part de parcel-la no edificada, en el front de carretera,
no s admetra |’emmagatzematge al’aire lliure, ni la ubicaci6 de
coberts o instal-lacions, i es mantindra en condicions de netejai
gjardinament adequats a la seva posicié frontal ala carretera.

Art. 21. Rétols

No s'admetran rétols o anuncis |luminosos de color vermell o
altres, que per les seves condicions de visibilitat puguin incidir
negativament, en la imatge d’ entrada d’ agquest municipi turistic.

L’ autoritzacio dels rétols o anuncis lluminosos sera sempre
provisional, i podra ésser revocada, sense drets indemnitzatoris.

Art. 22. Tanques

Per tal d’aconseguir una imatge i tractament unitari i mino-
rar I'impacte visual del tancament de les parcel-les, aquest
s'gjustara a |’ esquema que s’ assenyala a continuacio:
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TITOL V. REGULACIO DETALLADA DE SISTEMES |
ZONES

Art. 23. Generalitats

L'ambit del present Pla Parcial d'ordenacié ve dividit o qua-
lificat en zones edificables i en sistemes, ja siguin generals o
locals, la regulaci6 detallada dels quals queda definida en el
redactat del present titol.

Capitol 1. Sistemes

Art. 24. Sistema viari. Definicié i regulacié

Compren aquell sol no edificable que es destina a vies per la
circulacio de vehicles, vianants i aparcaments de superficie, aixi
com els seu espais de protecci6 assenyalats als planols d'ordena-
cio.

El seu régim urbanistic queda regulat pel Titol I, capitol 2,
articles 3, 4i 5 i concordants de les normes urbanistiques del Pla
General.

Art. 25. Sistema d’espais lliures. Definicio i regulacio

Compreén aquells espais destinats a parcs i jardins publics,
zones d'oci i expansio, en proporcié adequada a les necessitats
col -lectives que genera el propi sector, i la col-lectivitat general,
gue compleixen les condicions de superficie i Us fixades per
I'Art. 25 del Decret Legislatiu 1/1990,i que s'assenyalen als pla-
nols d'ordenacio.

El seu régim urbanistic, queda regulat pel Titol 11, capitol 2,
secciO primera, articles 15 a 18 i concordants de les normes
urbanistiques del Pla General.

Art. 26. Sistema d'Equipaments. Definicid i regulacio.

Compren aquells sols destinats a la construccid d'equipa-
ments comunitaris, de tipus social, assenyalats en els planols
d'ordenacio.

El seu regim urbanistic queda regulat pel Titol I, capitol 2,
secci6 4, articles 27 a 31 i concordants de les Normes Urbanis-
tiques de Pla General.

Dins I’ area d’ equipaments situada en el limit oest del Poli-
gon 1, i apartada de la carretera, es mantindra una reserva de sol
per a possibilitar lainstal-laci6 de recollida selectiva, emmagat-
zematge, tractament, reciclatge i eliminacio de residus indus-
trials.

Art. 27. Sistema de Serveis Técnics

Compren les arees destinades especificament a l'instal -lacio
d'infrastructures de serveis tecnics.

Laimplantacio i explotacio de la xarxa de serveis técnics es
regula d'acord amb la legislaci6 especifica en cada cas.

Les noves instal -lacions es supeditaran a les caracteristiques
paisatgistiques i mediambientals de la zona evitant I'impacte
visual sobre el territori.

Els espais lliures a l'entorn d'aquests serveis sarbraran.

El seu régim urbanistic queda regulat pel Titol I, capitol 2,
secci6 4, articles 30 i 31 i concordants de les Normes Urbanisti-
ques del Pla General del municipi.

Capitol 2. Zones d'aprofitament privat

Art. 28. Tipus de Zones

Les arees d' aprofitament privat es classifiquen d’acord amb
I’ Gs a que es destinen en tres zones diferenciades:

Zonaindustrial aillada (Ind.A)

Zona industrial entre mitgeres (Ind.M)

Zona d’ equipaments privats (E.Priv.)

Capitol 3. Zonaindustrial aillada (Ind.A)

Art. 29. Definicio

Correspon a les zones grafiades al planol de zonificacio, en
la qual I'ordenaci6 de I'edificacid es preveu com a edificacio
aillada, amb pati a l'interior de cada parcel-la i separada dels
limits de carrer i partions veines.

Art. 30. Usos admesos

Els usos admesos son els seglients:

a) Industrial. (Art. 206 normativa del Pla General)

Compren les activitats desenvolupades en locals dedicats a la
transformacié mecanica de productes o matéries primes, els seus
corresponents magatzems i patis de maniobra, i les seves ofici-
nes annexes.

S'admet els usos d'indUstria amb limitacions segons €l tipus
d’activitat. La classificacid i regulacié de les activitats indus-
trials es fara d’acord amb la legislacié vigent, actuament lallei
3/1998 de laintervencio integral de |’ administracié ambiental, i
el Decret 136/1999 pel que es desenvolupa el seu reglament.

No s autoritzara laimplantacié d’ activitats que per les seves
caracteristiques puguin comportar riscos de contaminacio
ambiental sobre les arees del Parc Natural dels Aiguamolls de
I’Emporda.

Les industries amb menor risc de contaminacié per a
I’entorn, aixi com en les que no hagin previst instal-laci6 de
diposits d" hidrocarburs bé soterrats o bé sobre la superficie, les
que no hagin previst |’ abassegament d’ elements que puguin pro-
duir lixiviatsi les que no necessitin un volum important d’ aigua
per a consum industrial i que una vegada manipulada no sigui
retornada a medi en forma d’ afluent contaminant, s'instal-laran
en el sector més septentrional, coincidint amb la distribuci6 de
la subconca del rec del cap de terme.

Laregulaci6 detallada d’ activitats s’ efectuaen el TITOL VI
d’ aquesta normativa.

b) Emmagatzematge (Art. 204 normativa del Pla General)

Es el que correspon al’ activitat propia de locals destinats al
diposit de mercaderies, productes del camp o dedicats ala venda
al’engros.

c) Talers. (Art. 207 normativa del Pla General)

Compren les activitats dels locals dedicats a la producci6 de
petita escala, amb un nombre reduit de treballadors i métodes
preferentment manuals. Inclou els tallers de reparacié d’ automo-
bils, les estacions de servei.

d) Garatge. (Art. 208 normativa del Pla General)

Compren els aparcaments privats, els col-lectiusi els publics,
encara que normalment es regulen separadament per a cada qua-
lificacio zonal.

e) Oficines. (Art. 205 normativa del Pla General)

Compren les activitats administratives, burocratiques, finan-
ceres, professionals, d'assegurances i similars, que es desenvo-
lupen en locals adients. Aquestes activitats poden ser de carac-
ter public o privat.

f) Serveis tecnics. (Art. 30 normativa del Pla General)

g) Habitatge.

S’ admet només I’ Us d’ habitatge per a guarda o control de les
instal-lacions industrials, Iligat a les necessitats d'aguestes, amb
una densitat maxima d'un habitatge per instal-laci6 industrial i
parcel-la

i) Comercial (Art. 203 normativa del Pla General)

Es el que correspon a |’ activitat propia de locals oberts al
public destinats alavenda al’engros o a detall, o ala prestacio
de serveis personals.

Es limita a aquells establiments comercials I’ obertura dels
quals sigui competéncia estrictament municipal, d acord amb els
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parametres establerts ala Llei 1/1997, de 24 de marg, d’ equipa-
ments comercials, i els establiments comercials considerats com
a excepcio als criteris d' ubicacié del Pla territorial sectorial
d’ equi paments comercials.

Pel que fa a creixement en format de gran establiment
comercial, quan s’ extingeixi I’ efecte de la suspensié de llicen-
cies iniciada I'1 de gener de I’any 2000, S'estara a allo que
determini la normativa vigent en aquell moment.

Tanmateix, per a aguests establiments comercials que s auto-
ritzin, es preveura una dotaci6 d’ aparcament de, com a minim,
dues places per cada 100 m2 edificats, sempre que no estigui
definida una tipologia especifica que requereixi una dotaci6
superior.

Art. 31. Parametres reguladors

Els parametres que regulen I'edificacio en aguesta zona son
els seglients:

a) Parcel-la minima

Es fixa una parcel -la minima de 5000 m2, llevat de les par-
cel les existents amb anterioritat al'aprovacié inicial d'aquest Pla
Parcial, o resultants del projecte de Reparcel-lacié i quina super-
ficie sigui igual o superior al 60% d'aquesta parcel-la minima.

Es fixa una densitat maxima d'un establiment industrial per
parcel -la minima.

b) Front minim de parcel-la

El front minim de parcel-la a via publica es fixa en 30 m.

c) Edificabilitat

L'edificabilitat maxima admesa sera la resultant d'aplicar un
coeficient d'edificabilitat neta per parcel -la de 0,67 m2 de sostre
per m2 de sol.

d) Ocupacié

L'ocupacié maxima de la parcel -la sera del 60% de la seva
superficie.

€) Algada reguladorai nimero de plantes

L’ al¢ada reguladora maxima sera de 12,00 mts. mesurada,
d'acord amb I'Art. 18 d’ agquesta Normativa.

El nombre maxim de plantes admeses sera de 3.

f) Alcadalliure.

L’algada minima lliure en les parts dels edificis amb més
d'una planta, sera de 2.70 metres

g) Separacions a limits de parcel -la

Les edificacions es separaran un minim de 10 m. de |'alinea-
Ci6 dels vials del Pla Parcial.

Les noves edificacions se separaran també un minim de 10
mts. dels limits de |es partions veines.

h) Espai no edificable

L'espai no edificable al front de parcel-la amb Iimit amb el
vial, no podra ésser destinat a magatzematge permanent de mate-
rial, ni al desenvolupament propi de l'activitat industrial o
comercial, i haura de mantenir-se amb condicions de neteja i
ornament, per a usos d'estacionament de vehicles, lloc de carrega
i descarrega, preferentment sistematitzat amb arbrat i jardineria.

i) Previsié d'estacionament

Caldra efectuar la previsié al'interior de les parcel-les, d'una
placa d'estacionament per a cada 250 m2 de superficie ocupada
per I'edificacio.

Capitol 4. Zonaindustrial entre mitgeres (Ind.M)

Art. 32. Definicio

Correspon a les arees previstes com a zona industrial en les

quals I’ ordenacio6 de I’ edificacio s'assimila a tipus de nau entre
mitgeres, reculades de I’ alineaci6 de carrer.

Art. 33. Usos admesos
Els usos admesos son els seglients:

a) Industrial. (Art. 206 normativa del Pla General)

S'admeten els usos d'industria amb limitacions segons el
tipus d’activitat. La classificacié i regulacio de les activitats
industrials es fara d’ acord amb la legislaci6 vigent, actualment
la llei 3/1998 de la intervenci6 integral de |I’administracié
ambiental, i el Decret 136/1999 pel que es desenvolupa el seu
reglament.

No s autoritzara laimplantacio d’ activitats que per les seves
caracteristiques puguin comportar riscos de contaminaci6
ambiental sobre les arees del Parc Natural dels Aiguamolls de
I’Emporda.

Laregulaci6 detallada d’ activitats s efectua en el TITOL VI
d’ aguesta normativa.

b) Emmagatzematge (Art. 204 normativa del Pla General)

Es el que correspon a |’ activitat propia de locals destinats al
diposit de mercaderies, productes del camp o dedicats ala venda
al’engrés.

c¢) Tallers (Art. 207 normativa del Pla General)

Compren les activitats dels locals dedicats a la producci6 de
petita escala, amb un nombre reduit de treballadors i métodes
preferentment manuals. Inclou els tallers de reparaci6 d' automo-
bils, les estacions de servei.

d) Garatge. (Art. 208 normativa del Pla General)

Compren els aparcaments privats, els col-lectiusi els pablics,
encara que normalment es regulen separadament per a cada qua-
lificacio zonal.

e) Oficines. (Art. 205 normativa del Pla General)

Compreén les activitats administratives, burocratiques, finan-
ceres, professionals, d’'assegurancesi similars, que es desenvo-
lupen en locals adients. Aquestes activitats poden ser de carac-
ter public o privat.

f) Serveis teécnics. (Art. 30 normativa del Pla General)

g) Comercial

Es el que correspon a |’ activitat propia de locals oberts al
public destinats ala venda al’engros o al detall, o ala prestacié
de serveis personals. Es limita a aquells establiments comercials
I’ obertura dels quals sigui competéncia estrictament municipal,
d’acord amb els parametres establerts ala Llei 1/1997, de 24 de
mar¢, d’' equipaments comercials, i els establiments comercials
considerats com a excepcio als criteris d' ubicacio del Platerri-
torial sectorial d’ equipaments comercials.

Pel que fa a creixement en format de gran establiment
comercial, quan s estingeixi |’ efecte de la suspensi6 de llicéncies
iniciadal’1 de gener de I’any 2000, s’ estara a allo que determini
la normativa vigent en aquell moment.

Tanmateix, per a aguests establiments comercials que s' auto-
ritzin, es preveura una dotaci6 d’ aparcament de, com a minim,
dues places per cada 100 m2 edificats, sempre que no estigui
definida una tipologia especifica que requereixi una dotaci6
superior.

Art. 34. Parametres reguladors

Els parametres que regulen I'edificacié en aguesta zona son
els seglients:

a) Parcel-la minima

Es fixa una parcel-la minima de 5000 m2, dins la qual
s’admet un maxim de 8 establiments industrials o comercials
independents, sempre que formin un Gnic conjunt projectual i
compositiu.

Tots els establiments industrials independents que en resul-
tin formant un Gnic conjunt projectual i compositiu, hauran de
tenir obligatoriament fagana a vial public.

b) Agrupacié maxima

Per tal de no conformar un front edificatori excessiu que tin-
dria un fort i negatiu impacte visual sobre el territori, s’admet
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I’agrupacié de naus edificatories fins assolir una longitud
maxima de facana de I’ edificacio de 70 metres.

¢) Agrupacié minima.

Per tal de no conformar una fragmentacié excessiva dins de
cada parcel -la de 5000 m2 s admetra un maxim de dos edificis
aillats, sempre que formin part d’un Unic conjunt projectual i
compositiu.

d) Front minim de parcel -la

El front minim de parcel-la a via publica és fixaen 30 m.

) Edificabilitat

L'edificabilitat maxima admesa sera la resultant d'aplicar un
coeficient d'edificabilitat neta per parcel-la de 0,67 m2 de sostre
per m2 de sol.

f) Ocupaci6

L'ocupacié maxima de la parcel -la sera del 60% de la seva
superficie.

g) Algada reguladorai nimero de plantes

L'al¢ada reguladora maxima sera de 12,00 mts. mesurada,
d'acord amb I'Art. 18 d' aquesta Normativa. EI nombre maxim de
plantes admeses sera de 3.

h) Separacions a limits de parcel-la

Les edificacions es separaran un minim de 10 m. de |'alinea-
ci6 dels vials del Pla Parcial.

Les noves edificacions se separaran també un minim de 10
mts. dels limits de les partions veines.

i) Espai no edificable

L'espal no edificable al front de parcel-la amb limit amb el
vial no podra ésser destinat a emmagatzematge permanent de
material, ni al desenvolupament propi de |'activitat industrial o
comercial, i haura de mantenir-se amb condicions de neteja i
ornament, per a usos d'estacionament de vehicles, lloc de carrega
i descarrega, preferentment sistematitzat amb arbrat i jardineria

j) Previsié d'estacionament

Caldra efectuar la previsio al'interior de les parcel les, d'una
placa d'estacionament per a cada 250 m2 de superficie ocupada
per I'edificacio.

Capitol 5. Zona d’ equipaments privats

Art. 35.- Definicié
Compren I’ area situada al nord de la carretera GI-610, i des-
tinada a usos ludics i d’ equipaments privats.

Art. 36.- Condicions d' Us

Els usos admesos son els segiients:

a) Usos d' activitats recreatives i espectacles publics, recolli-
des al Decret 239/1999 de 31 d’ agost.

b) Usos sanitaris. (art 210 normativa del Pla General)

Compren les activitats de tractament o allotjament de malalts
i, en general, totes aquelles relacionades amb la sanitat, higiene
i assisténcia médica, que tenen lloc en hospitals, dispensaris, cli-
niques, etc.

¢) Usos assistencials. (art 211 normativa del Pla General)

a) les guarderies, centres maternalsi jardins d’infancia.

b) les residencies de vells

c) les activitats assistencials de caracter public no incloses en
altres usos.

d) Usos hotelers

Compreén els usos hotelers en les seves diferents modalitats.

€) Arees de servei.

f) Usos socio-cultural (Art. 212 Normativa Pla General)

Compren les activitats culturals i de relacié social, les que
tenen relacio amb la creacio personal i I’art i les de caracter reli-
gios.

S'hi inclouen, per tant, les Cases de Cultura, Museus, Cen-
tres Socials, Biblioteques, Casinos, Sales d’ art, Sales d’ exposi-
cions, etc., i també les Esglésies, Temples, Capelles, Centres
Parroquials, Conventsi similars.

Art. 37.- Condicions d’ edificacio

a) Parcel -la minima

Es fixa una parcel -la minima de 10.000 m2.

b) Ocupaci6

La ocupacié maxima permesa sera del 20% de la superficie
de la parcel -la.

c) Edificabilitat

La edificabilitat maxima admesa sera la corresponent a un
index de 0,30 m2/m2 de parcel -la neta.

d) Separaci6 alimits de parcel-la.

La separacié minima respecta als limits de parcel -la sera de
10 m.

€) Algada reguladora maxima

L’ algada reguladora maxima sera de 7,00 m. fins a cota
d’arrencada de teulada, corresponent a P.B. i una planta pis,
mesurada a partir de la cota de terreny natural de la parcel-la.

En cas de que la edificacié tingui teulada inclinada, el galib
maxim de la edificacid sera el corresponent a una pendent
maxima teulada del 35%, i en cap cas, |I'alcada del carener,
podra ultrapassar I’ algada de 2,5 metres per damunt de I’ algada
reguladora maxima.

Art. 38. Estudi de Detall

Mitjangcant un Estudi de Detall, podran agrupar-se els volums
resultants, respectant I’ edificabilitat i I’ ocupacié maxima per-
mesa, sempre que es faci la corresponent agrupacio de parcel -les,
amb una superficie minima de 15.000 m2.

En aquest cas |’ algada maxima admesa sera de 10,5 m. i el
nombre maxim de plantes sera de 3.

Aquest Estudi de Detall, haura de justificar especificament
que la disposici6 de la volumetria resultant i I’ arranjament de
I’espai lliure de la parcel -la, s'adeqlien a |’ entorn paisatgistic en
el que s'inclouen.

No s admetra la ordenacié de volums, materials o colors que
per les seves caracteristiques puguin tenir una incidéncia nega-
tiva en laimatge d’ entrada d’ aquest municipi turistic.

Art. 39. Tanques i espai no edificable

No s’admetran cap tipus de tanques o vallat dels terrenys o
parcel -les.

La limitacié d'accés, es fard mitjangcant cunetes o altres
moviments de terreny similars.

L’espai no edificable es sistematitzard amb arbrat i jardine-
riai no podra destinar-se a usos de I’emmagatzematge a l’aire
Iliure o altres que puguin incidir negativament en la imatge pai-
satgistica de I’ entorn.

Capitol 6.- Edificacions d'interes historic i arquitectonic.

Art. 40. Definicio

A I’empara de I article 195 de la Normativa Urbanistica del
Pla General, el Mas de Can Bech, esta catalogat com el humero
36 dels edificis de “interés historic i arquitectonic” amb les limi-
tacions establertes a |’ esmentat Pla General.

La subzona “D’interés historic i arquitectonic” inclou aque-
Iles construccions, ermites, masies, torres, etc. de gran valor
historic i arquitectonic, i que han d’ ésser objecte d’ especial pro-
teccid, juntament amb el seu entorn immediat.

L’edifici de Can Bach, no obstant, podra ésser objecte
d’ampliacié per a adequar-lo als usos admesos dins aquesta
zona.

Les obres d’ampliacio6 o altres que afectin I’ edifici, hauran
de tenir I'informe favorable de la Comissi6 Territorial del Patri-
moni.
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TITOL VI. PROTECCIO MEDIAMBIENTAL
Capitol 1. Activitats

Art. 41. Finalitat

D’acord amb les determinacions i finalitats de la “Llei
3/1998 de la Intervenci6 integral de I’ Administracio Ambiental”,
es regula en aquesta normativa les activitats permeses dins
aquest sector per tal d'assolir un nivell alt de proteccié de les
persones y del medi ambient, i evitar riscos de contaminacio.

Amb aguesta finalitat, no s’admetran activitats que per la
seva naturalesa puguin incidir negativament en la qualitat

mediambiental de aguesta zona turistica, ni comportar riscos de
contaminaci6 de I’ area del Parc Natural dels Aiguamolls de I’ Alt
Emporda, ni del Parc Natural del Cap de Creus.

Art. 42. Classificacio

Laclassificacié de les activitats es fara d’ acord amb la legis-
lacid vigent, laLlei 3/1998 de Intervencio integral de I’ adminis-
tracié ambiental.

Art. 43. Activitats permeses
Les activitats permeses i els seus limits dins de I’ambit del
Pla Parcial son les seguents:

ACTIVITATS AUTORITZADES | LIMITS

1 ENERGIA Limits ANNEX
1 Instal -lacions de combustié amb una poténcia termica de combustié (MW) =<50 1
2 Refineries de petroli i de gas No s autoritza --
3 Coqueries No s autoritza --
4  Instal‘lacions de gasificacio i liglefaccio del carbd No s autoritza --
5 Instal-lacions de cogeneracié de poténcia termica (MW) =<50 I
6  Generadors de vapor de capacitat (tones/'h) >20 I
7  Generadors de calor de poténcia calorifica (termies/h) >15.000 I
8 Fabricaci6 d'aglomerats i briquetes de carbd, i altres combustibles No s autoritza --
9 Instal -lacions de condicionament i tractament del carbé (picolament, moltai garbellament) No s autoritza --
10 Carbonitzaci6 de la fusta (carbé vegetal), quan es tracti d'una activitat fixa extensiva No s autoritza --
11 Parcsedlics No s autoritza --
12 Altres tipus de fabricacié d'energia eléctrica que €ls indicats en els annexos precedents,
amb una poténcia (kW) - li - iii
2 MINERIA Limits ANNEX
1 Extracci6 de recursos minerals, com per exemple roques, pedres, graves, carbg, argiles
i sorres No s autoritza --
2 Instal -lacions de tractament de pedres, graves, carbo,
sorres, codolsi altres productes minerals (picolament,
esmicolament, trituracid, polvoritzacid, molta, tamisatge, guan la capacitat és (tones/any) No s autoritza --
garbellament, mescla, rentat, ensacament i assecatge)
quan €l limit de la propietat de la
instal-lacié es trobi a menys de
200 metres de qualsevol habitatge No s autoritza --
3 Instal -lacions de manutenci¢ i transport en les explotacions mineres --
3 PRODUCCIO | TRANSFORMACIO DE METALLS Limits ANNEX

1 Instal-lacions de calcinacié o sinteritzacié de minerals metal-lics, inclos el mineral sulfurés.

No s autoritza --

2 Instal-lacions per ala producci6 de fosa o d'acers bruts (fusio primaria o secundaria), incloses

les corresponents instal -lacions de fosa continua d'una capacitat (tones/hora)

No s autoritza --
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3 PRODUCCIO | TRANSFORMACIO DE METALLS Limits ANNEX
3 Instal -lacions per ala transformaci6 de metalls ferrosos:
a Laminatge en calent, amb una capacitat d’ acer en brut (tones/hora) <=20 1
b Forjaamb martells.
Ei: Energia d'impacte per martell en kj Ei <=50
Pt: Poténcia térmica utilitzada en MW pt <= 20 1
¢ Aplicacié de capes de proteccié de metall fos, amb una capacitat de tractament d'acer brut
o d'altre metall base <=2t/h 1
<=10t/a I
4  Foneries de metalls ferrosos, amb una capacitat de produccié (t/d) <=2 Il
5 Fabricaci6 de tubs i perfils. - 1
6  Tractament d'escoria siderurgicai de fosa No s autoritza --
7 IndUstria de la transformaci6 de metalls ferrosos. - Il
8  Preparacié, emmagatzematge a la intemperie, carrega, descarrega, manutencio i transport de
minerals, dins les plantes metal -1Urgiques. No s autoritza --
9 a Instal-lacions per ala produccio de metalls en brut no ferrosos a partir de minerals, de
concentrats o de matéries primeres secundaries mitjancant procediments metal -lUrgics, quimics
o electrolitics. No s autoritza --
b Instal-lacions per alafusié de metalls no ferrosos, inclos I'aliatge, plom
inclosos els productes de recuperacio (refinatge, emmotllament en fosa),  (Pb),
amb una capacitat de fusio de (tones/dia) cadmi (Cd) No s autoritza --
restade metalls  No s autoritza --
10 Produccio i primeratransformacio de metalls preciosos. I
11 Electrolisi de zenc No s autoritza
12 Instal-lacions per al'aillament o el recubriment de fils, superficies i conductors de coure o
similars, mitjancant resines o processos d'esmaltatge - 1
13 Aliatges de metall amb injeccio de fosfor - I
14 Fabricaci6 de productes metal -lics, excepte maquinariai equip (tones/dia) - Il
15 Fabricacié de caldereria (cisternes, recipients, radiadors i calderes d'aigua calenta) - 1
16 Fabricaci6 de generadors de vapor - Il
17 Forja, estampacio, emboticié de metalls, sinteritzacié - 1
18 Tractament térmic de metall - I
19 Decapatge de peces metal -liques mitjancant processos térmics - 1
20 Afinament de metalls - Il
21 Instal-lacions per a tractament de superficie de metalls i materials plastics per procediment
electrolitic o quimic, quan el volum de les cubetes destinades al tractament utilitzat sigui (m3) <= 30 I
22 Taller de serraleria - 1
23 Soldadura en tallers de caldereria, drassanesi similars - 1
24 Instal-lacions per ala produccié de pols metal -lica per picament o molta - I
25 Fabricacio d'articles de ganiveteriai coberts, einesi ferreteria - 1
26 Fabricacio de productes metdl -lics diversos, excepte mobles - I
27 Fabricacié de maquinariai equips mecanics - 1
28 Fabricaci6 d'armes i municions No s autoritza --
29 Fabricacio d'electrodomestics - 1
30 Fabricacié de materialsi equips eléctrics, electronics i optics - 1
31 Instal-lacions de fabricaci6 d'acumuladors eléctrics, pilesi bateries - 1
32 Fabricaci6 de vehicles i materials de transport (no inclosa la reparacio) - I
33 Fabricacio d'automobils, motocicletes, autocarsi similars - 1
34 Fabricacio de material ferroviari mobil - Il
35 Fabricacio d’articles de joieria, orfebreria, bijuteria, argenteria, i similars, amb
una superficie de (m2) - -1
36 Fabricacio de vaixells i material de transport aquatic - Il
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4  INDUSTRIES MINERALS | DE LA CONSTRUCCIO Limits ANNEX
1 a Instal-lacions de fabricacié de ciment o clinquer en forns rotatoris, quan la suma de les
capacitats de produccié de ciment o clinquer sigui de (tones/dia) No s autoritza --
b  Fabricacié de ciment en forns d'altre tipus, quan la suma de les capacitats dels forns sigui
de (tones/dia) No s autoritza --
c Fabricaci6 de cal¢ o guix en forns, quan la suma de les capacitats dels forns sigui (tones/dia) No s autoritza --
2 Fabricacio d'elements de formigd, guix i ciment No s autoritza --
3 Fabricacié de productes de fibrociment, llevat dels que continguin amiant No s autoritza --
4 Instal lacions per al'obtenci6 d'amiant i per alafabricacié de productes a base d'amiant No s autoritza --
5 Instal -lacions de fabricaci6 de vidre amb capacitat de fosa (tones/dia) No s autoritza --
fibra de vidre No s autoritza --
6 Installacions per a la fosa de materials minerals, inclosa la fabricacié de fibres minerals,
amb una capacitat de fosa (tones/dia) <=1 11
7 Instal-lacions per a la fabricacio de productes amb una capacitat de produccio,
ceramics mitjancant enfornada, en particular de (tones/dia)
teules, totxos refractaris, rajoles, gres ceramic o
porcellanes, <=10 I
amb una capacitat d'enfornar
(ce) (m3) i de Densitat de Carrega
per Forn (cf) (kg/m3). e<4 i cf<300 |
8  Aglomerats de minerals No s autoritza --
9 Torrada, calcinacio, aglomeracio i sinteritzacié de minerals No s autoritza --
10 Fabricaci6 de perlita expandida No s autoritza --
11 Calcinaci6 de la dolomita No s autoritza --
12  Plantes d'aglomerats asfaltics (tones/dia) <= 250 I
13 Plantes de preparacid i ensacament de ciments especials - I
14 Instal-lacions d'emmagatzematge de productes pulverulents o granulats (tones) <=1.000 11
15 Industries de la pedra - 11
16 Instal-lacions de tall, serradurai poliment, per mitjans mecanics, de roques i pedres naturals - 11
17 Fabricacié de materials abrasius a base d'alumini, carbur de silici i altres productes similars - I
18 Instal-lacions de sorrejat amb sorra, grava menuda o d’ altres abrasius - I
5 INDUSTRIA QUIMICA Limits ANNEX
1 Instal-lacions quimiques per ala fabricaci6 de productes quimics organics de base, en particular:
a  Hidrocarburs simples (lineals o ciclics, saturats o insaturats, alifatics o aromatics) No s autoritza --
b Hidrocarburs oxigenats, com ara anhidrids, alcohols, aldehids, acetones, acids organics, ésters,
acetats, eters, peroxids, resines i epoxids No s autoritza --
c Hidrocarburs sulfurats No s autoritza --
d Hidrocarburs nitrogenats, en particular, amines, amides, compostos nitrosos, nitrics o nitrats,
nitrits, nitrils, cianats i isocianats No s autoritza --
e Hidrocarburs fosforats No s autoritza --
f Hidrocarburs halogenats No s autoritza --
g Compostos organometal -lics No s autoritza --
h  Mateéries plastiques de base (polimers, fibres sintetiques, fibres a base de cel lulosa) No s autoritza --
i Cautxus sintétics No s autoritza --
j Colorants i pigments No s autoritza --
k Tensioactiusi agents de superficie No s autoritza --
2 Instal-lacions quimiques per ala fabricacié de productes quimics inorganics de base com:
a Gasos i, en particular; I'amoniac, €l clor o el clorur d'hidrogen, el fluor o el fluorur d'hidrogen
o altres derivats del fluor, €ls oxids de carboni, els compostos de sofre, els oxids de nitrogen,
I'hidrogen, el dioxid de sofre, el diclorur de carbonil No s autoritza --
b Acidsi, en particular; I'acid cromic, I'acid fluorhidric, 1'acid fosforic, I'acid nitric, 1'acid
clorhidric, I'acid sulfaric, I'acid sulfaric fumant, els acids sulfurosos, I'acid cianhidric No s autoritza --
c Bases i, en particular; I'hidroxid d'amoni, I'hidroxid potassic, I'hidroxid sodic No s autoritza --
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5 INDUSTRIA QUIMICA Limits ANNEX
d  Salscom el clorur d'amoni, €l clorat potassic, el carbonat potassic (potassa), €l carbonat
sodic, els perborats, €l nitrat d'argent; les sals de cianur, |'arsénic i les seves sals No s’ autoritza --
e  No metalls, oxids metal lics o altres compostos inorganics com el carbur de calci, €l silici, €l
carbur de silici, el fosfor, els pigments inorganics No s autoritza --
3 Instal-lacions quimiques per a lafabricacio de fertilitzants a base de fosfor, de nitrogen o de
potassi (fertilitzants simples o compostos) No s autoritza --
4 Instal-lacions quimiques per alafabricacio de productes de base fitosanitarisi de biocides No s autoritza --
5  Instal-lacions quimiques que utilitzen un procés quimic o biologic per ala fabricaci6 de
medicaments de base No s autoritza --
6  Preparaci6 d'especialitats farmaceutiques o veterinaries - Il
7 Instal -lacions quimiques per a la fabricaci6 d'explosius No s autoritza --
8 Producci6 de mescles bituminoses a base d'asfalt, betum, quitransi brees - 1
9  Producci6 de guarniments de fricci6 que utilitzen resines fenoplastiques o aminoplastiques,
Ilevat dels que continguin amiant - 1
10 Producci6 de colesi gelatines - 1
11 Fabricacio de pintures, tintes, laques, vernissos i revestiments similars - 1
12 a Fabricaci6 de sabons, detergentsi altres productes de netejai abrillantament - 1
b  Fabricaci6 de perfumsi productes de bellesai higiene - 1
13 Fabricacio de material fotografic verge i preparats quimics per a la fotografia - 1
14 Oxidaci6 d'olis vegetals - 1
15 Sulfitaci6 i sulfatacié d'olis - I
16 Extraccié quimica sense refinar d'olis vegetals - Il
17 Fabricacié de productes de matéries plastiques - Il
18 Emmotllament per fusié d'objectes parafinics - I
19 Fabricacié d'altres productes quimics - Il
6 INDUSTRIA TEXTIL, DE LA PELL i CUIRS Limits ANNEX
1 Instal-lacions per al tractament previ (operacions de rentat, blanqueig, merceritzacio,
formacié de xantogenats) o per al tint de fibres o productes téxtils quan la capacitat de
tractament sigui de (tones/dia) <=10 1
2 Instal-lacions per a l'adob, quan la capacitat de tractament de productes acabats (tones/dia) <=12 1
3 Fabricacio de feltres, buates i lamines téxtils no teixides - I
4 Filatura de fibres - 1
5  Fabricaci6 de teixits - 1
6  Acabats de pell - 1
7  Obtenci6 de fibres vegetals per procediments fisics - I
8 Amaratge del i, del canem i d'altres fibres téxtils - 11
9 Filatura del capoll del cuc de seda - Il
10 Tallers de confeccio, cal¢at, marroquineriai similars, amb una superficie de (m2) - Il
7 INDUSTRIA ALIMENTARIA | DEL TABAC Limits ANNEX
1 Escorxadors que tinguin una capacitat de producci6 de canals (tones/dia) <=50 I
2 Tractament i transformacié de matéeria primera per ala fabricacié de productes alimentaris
a partir de: - 1
a  matéria primera animal (que no sigui lallet) d'una capacitat d'elaboracié de productes
acabats (tones/dia) de <=75 I
b matéria primera vegetal d'una capacitat de produccié de productes acabats
(mitjana trimestral) (tones/dia) de <= 300 1
3 Elaboracio6 de productes per al’alimentacié humana amb una capacitat (tones/dia) de - -1
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7 INDUSTRIA ALIMENTARIA | DEL TABAC Limits ANNEX
4 Tractament, transformaci6 i fabricaci6 de productes per al’alimentacié animal d'una
produccio (tones/dia) de <2.000 I
5  Tractament i transformacio de lallet, amb una quantitat de Ilet rebuda (valor mitja anual)
(toneg/dia) de <=200 I
6 Produccié de midd I
7  Almasseres d'una produccié d'oli anual (tones/any) de < 2.000 I
8 Instal -lacions d'emmagatzematge de grai de farina, amb una capacitat (tones) de < 10.000 I
9 Carnisseries amb obrador - 11
10 Fornsde pa - 11
11  Tractament, manipulacié i processament de productes del tabac - I
8 INDUSTRIA DE LA FUSTA, DEL SURO | DELS MOBLES Limits ANNEX
1  Combusti6 de la pols de suro - I
2 Impregnacio o tractament de la fusta amb oli de creosota o quitra - I
3  Fabricaci6 de mobles (tones/dia) - -1
4 Fabricacio de fulloles, taulons contraplacats i d’enllistonats amb particules aglomerades o
amb fibres, i fabricacié d' altres taulons i plafons, amb una produccié de (tones/dia) - 1-111
5  Tractament del suro i produccié d'aglomerats de suro i lindleums - 11
6 Instal -lacions de transformaci6 del suro en panes de suro. Bullidors de suro - 11
7 Serradurai especejament de la fustai del suro - 11
8  Tractament de suro en brut i fabricacié de productes en suro - 11
9 Fusteries, ebenisteries i similars, amb una superficie superior a 500 m2, o de qualsevol
superficie si disposen d'instal -lacions de pintura, envernissat o lacatge - 11
9 INDUSTRIA DEL PAPER Limits ANNEX
1 Instal lacions industrials destinades a la fabricaci6 de cel-lulosa i pasta de paper a partir de
fusta o d'altres materies fibroses No s autoritza --
2 Instal lacions industrials destinades a la fabricacié de paper i cartd, amb una capacitat de
producci6 (tones/dia) <=20 I
3 Instal lacions industrials destinades a la fabricacié de cel -lofana No s autoritza --
10 GESTIO DE RESIDUS Limits ANNEX
1 Instal-lacions per ala gestio de residus especials(1), tret de les instal -lacions d’ emmagatzematge
temporal de residus especials fins a una capacitat de 30 t, i tret de les instal -lacions de valoritzacio
en origen de residus especials fins a una capacitat de 10 t/d No s autoritza --
2 Instal -lacions d'emmagatzematge de residus especials fins a una capacitat de (tones) <=30 I
3 Instal-lacions de valoritzaci6 en origen de residus especials de capacitat de (tones/dia) <=10 I
4 Instal -lacions per alaincineracié dels residus municipals, (1), d'una capacitat de (tones/hora) <=3 I
5 Instal -lacions per ala disposici6 del rebuig dels residus
no especialsi inerts (tones/dia) (2) (4) operacions
D8, D9, D10i D11 <=50 I
(4) resta d' operacions - I
6  Abocadors de residus no especials que rebin (tones/dia) <=10 I
amb capacitat (tones) <=25.000 I
7 Instal lacions per alavaloritzacié , (3), de residus no especials - I
8 inerts (tones/dia) - I
9 Instal-lacions per a|I’emmagatzematge de residus no especialsi inerts (tones) (1) - I
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(1) tal com es defineixen alaLlei 6/1993, reguladora dels residus

(2) tal com es defineixen al’annex | de laLlei 6/1993, reguladora dels residus

(3) tal com es defineixen al’annex |1 de la Llei 6/1993, reguladora dels residus

(4) Operacions de disposicio del rebuig dels residus (annex | de la Llei 6/1993, reguladora dels residus):

D1: Diposit en sol o en el seu interior (per exemple: descarrega, etc.).

D2: Tractament en medi terrestre (per exemple: biodegradacié de residus liquids...).

D3: Injeccio en profunditat (per exemple: injecci6 de residus bombables en pous..).

D4: Llacunatge (per exemple: abocament de residus liquids o llots en pous, estanys o llacs, etc.).

D5: Descarrega en llocs d' abocament especialment preparats.

D6: Abocament de residus solids en el medi aquatic, excepte en el mar.

D7: Abocament al mar, inclos el soterrament en el subsol mari.

D8: Tractament biologic no especificat en cap altre punt de I’annex | de la Llei 6/1993, que doni com a resultat compostos o barre-
ges que s eliminen mitjangant un dels procediments enumerats a aquest annex.

D9: Tractament fisicoquimic no especificat en cap altre punt de I’annex | de la Llei 6/1993, que doni com a resultat compostos o
barreges que s’ eliminen mitjangcant un dels procediments enumerats en aquest annex (per exemple: evaporacié, assecatge, cal-
cinacio, etc.).

D10: Incineracio en terra.

D11: Incineracio a mar.

D12: Emmagatzematge permanent (per exemple: collocaci6 de contenidors en una mina, etc.).

D13: Agrupacio prévia a una de les operacions d'aquest annex.

D14: Recondicionament previ a una de les operacions d'aquest annex.

D15: Emmagatzematge previ a una de les operacions d'aguest annex, amb exclusio de I'emmagatzematge temporal previ a la reco-

Ilidaen el lloc de produccio.

11 ACTIVITATS AGROINDUSTRIALS | RAMADERES Limits ANNEX

1 Instal -lacions ramaderes destinades a la cria intensiva

a Aviram No s autoritza --
b Porcs d’engreix (> 30 kg.) No s autoritza --
c  Truges No s autoritza --
d  Vacu dengreix (vedells) No s autoritza --
e Vacudellet No s autoritza --
f Ovi i cabrum No s autoritza --
g Equi No s autoritza --
h Places de qualsevol altra espécie animal no especificades en qualsevol dels annexos

d’aquesta Llei, prenen com a base de referéncia d’ aquestes el vacu de llet (1 UR =1 plaga
de vacu de llet)

i Places per a més d'una de les especies animals i/o aptituds especificades en qualsevol dels
annexos d’ aquesta Llei, la suma de les quals sigui superior a 500 URP1

j Places de bestiar porci i/o bovi, de diferents aptituds, especificades en qualsevol dels
annexos d’aquesta Llei, la suma de les quals sigui (en URP1)

k Places d’aviram i d’ altres especies animals especificades en qualsevol dels annexos d’ aguesta
Llei, la suma de les quals sigui (en URP1)

2 Instal-lacions d’ aguicultura
a Intensiva amb una capacitat de producci6 de (tones/dia) >5 I

b Extensiva amb una capacitat de producci6 de (tones/dia) - -1

Activitats agroindustrials
3 Instal -lacions per al'eliminacio6 o I'aprofitament de canals o restes d'animals, amb una capacitat
de tractament de (tones/dia) <=10 I

Deshidratacio artificial de farratges d'una produccio de (tones/dia) - Il
Assecatge del posit del vi - Il
Assecatge del llapol amb sofre - Il
Assecatge de gra i altres matéries vegetals per procediments artificials - Il
Desmotatge del coto - Il

No s autoritza --

No s autoritza --

No s autoritza --

No s autoritza --

o ~N o U A

(1) URP: unitats ramaderes procedimentals definides a partir de les equivaléncies de procediment entre instal -lacions previstes en la
Directiva 96/61/CE i prenent com a base de referéncia d’ aguestes el vacu de llet (LURP = 1 plaga de vacu de llet)
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12 ALTRESACTIVITATS limits ANNEX

1  Adctivitatsi instal-lacions afectades per la normativa sobre prevencio d’ accidents majors - |

2 Installacions per a tractament de superficie de materials, d'objectes o

productes amb utilitzacié de dissolvents organics, en particular per a

aprestar-los, estampar-los, revestir-los i desengreixar-los, impermeabilit-

zar-los, encolar-los, lacar-1os, pigmentar-los, netejar-los o impregnar-1os,

amb una capacitat de consum de dissolvent en kg/hora <=150 -1

en tones/any <= 200 I

3 Aplicaci6 de vernissos no grassos, pintures, laquesi tints d'impressié sobre qualsevol suport

i la cuitai I'assecatge corresponents, quan la quantitat emmagatzemada d'aquestes substancies

en els tallers és de (kg) - -1

4 Instal -lacions d'assecatge amb Ilit fluid, forn rotatori i d'altres, quan la poténcia de lainstal -la-
cio sigui de (termies/hora) -11-111

5  Argentament de miralls - 11
6 Instal -lacions de rentatge amb dissolvents clorats que n’ utilitzen (tones/any) <=1 I
7  Instal-lacions de rentatge interior de cisternes de vehicles de transport No s autoritza --
8 Instal-lacions per alafabricaci6 de carboni (carbd sintetitzat) o electrografit per combustié

o grafitacié No s autoritza --

9  Fabricacio de gel - I

10 Dipdsit i emmagatzematge de productes perillosos (productes quimics, productes petrolifers,
gasos combustibles i altres productes perillosos), amb una capacitat de (m3)
(2) tret de les instal -lacions expressament excloses de tramitaci6 en la reglamentacio de
seguretat aplicable - 1-111

11 Dipdsit i emmagatzematge de mercaderies, amb una capacitat (m3) - I
superficie (m2)
12 Emmagatzematge o manipulacié de minerals, combustibles solids i altres materials
pulverulents - I
13 Operacions de moltai envasament de productes pulverulents - 11

14 Envasament en forma d'aerosols de productes fitosanitaris i biocides que utilitzin com a
propel -lent gasos liquats del petroli - I

15 Envasament en forma d'aerosols, no compresos en |’ anterior epigraf - 11

16 a Tallers mecanics, exclosos els de reparacio de vehicles gue disposin d'instal -lacions
automobils, de pinturai tractaments de
superficies -- I
b Ilevat dels que disposin
d'instal -lacions de pinturai
tractaments de superficies -- 11

17a Manteniment i reparacid de vehicles amb motor i
material de transport gue fan operacions de pintura -- I
b gue no fan operacions de pintura,
amb una superficie (m2) - -1

18 Vendaal detall de carburants per a motors de combustié interna -- I
19 Industries i magatzems, amb una carrega de foc (Mj) - 1-111
20 Indistria de manufactura de cautxd i similars - I
21 Laboratoris d'andlisi (excloent-ne despatxos, magatzems i altres arees auxiliars) amb una

superficie de (m2) - -1
22 Laboratoris industrials de fotografia - I
23 Hospitals, cliniques i establiments sanitaris en general - 11
24 Forns crematoris (restes humanes) - I
25 Clinicaveterinaria - 11

26 Centresi establiments que alberguen, comercialitzen, tracten i reprodueixen animals que
no estan compresos en els anteriors annexos i que ultrapassen I'equivalent a 500 kg de pesviu - 11

27 Centres de criai subministrament i centres usuaris d'animals d'experimentacio - 11

28 a Activitats recreatives, excepte les de restauracio (2) - I
b Activitats recreatives de restauracio (2) - 11
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[fmits ANNEX

29 Hoteleriai similars, anb nombre d'habitacions

30 Bugaderiaindustrial

31 Instal-lacions de neteja en sec en establiment comercial
32 Fabricacié de circuits integrats i circuits impresos

33  Fabricacié de fibra optica

34 Qualsevol altra activitat o instal-lacié amb incidéncia ambiental i que no estigui inclosa en

I'annex | o en I'annex |11

2) d’acord amb el catdleg previst alaLlei 10/1990 de 15 de
juny sobre policia d’ espectacle, activitats recreatives i establi-
ments publics.

Capitol 2. Aigues residuals

Art. 43. Control de les activitats (D’ acord amb les recoma-
nacions fixades per I’ Agéncia Catalana de I’ Aigua).

Les industries amb menor risc de contaminacié per a
I’entorn, aixi com en les que no hagin previst instal-laci6 de
dipdsits d  hidrocarburs bé soterrats o bé sobre la superficie, les
gue no hagin previst |’ abassegament d’ elements que puguin pro-
duir lixiviats i les que no necessitin un volum important d’ aigua
per a consum industrial i que una vegada manipulada no sigui
retornada al medi en forma d’ afluent contaminant, s'instal-laran
en el sector més septentrional, coincidint amb la distribuci6 de
la subconca del rec del cap de terme.

Se segellaran tots els pous inservibles que quedin dins de
I"area del poligon per evitar la contaminacio de |’ aquifer per
aigues residuals o altres contaminants potencials.

Cada industria haura de disposar de les mesures de seguretat
necessaries, a més de les exigides en la reglamentacié industrial
especifica per reduir al minim les possibles afeccions negatives
al medi hidric.

Art. 44. Mesures de seguretat industrial. Limitacié i prohibi-
ci6 d' abocaments

Per preveure lainfiltracio d’ elements contaminants al subsol,
caldra aplicar estrictament les mesures de seguretat industrial,
establertes reglamentariament per cada tipus d’industria.

Per que fa als abocaments, es fa distincio entre dos tipus: els
prohibits, (aquells que sota cap concepte han d’ ésser incorporats
alaxarxa), i els abocaments permesos, en els quals es limiten
les concentracions de les matéries contaminants.

El primer grup d’ aquests abocaments és facilment definible
ja que es coneixen sobradament aquelles substancies que son
nocives per a un sistema comunitari de sanejament.

Les concentracions limits de contaminants, en canvi, han de
definir-se a base de la sensibilitat dels sistemes de tractament
previstos en els contaminants en qliestio. (En el cas de depura-
dores bioldgiques, per exemple, les concentracions limits seran
elsllindars d'inhibicié de I’ activitat biologica).

L’administracié actuant a Roses que recepciona les aigiies
residuals a la planta depuradora és el Consorci de la Costa
Brava. Les limitacions establertes en aquest P. Parcial son sub-
sidiaries i complementaries de qualsevol que pugui establir el
Consorci, 0 €l Departament de Medi Ambient.

Art. 45. Abocaments prohibits
Queda totalment prohibit abocar directament o indirectament
ala xarxa de sangjament, qualsevol dels segiients productes:

a) Materies solides o viscoses en quantitats, o grandaries tal
que, per si soles o per integracié amb unes altres, produeixin
obstruccions o sediments que impedeixin el correcte funciona-
ment del clavegueram o dificultin els treballs de la seva conser-
vacié o manteniment.

b) Dissolvents o liquids organics immiscibles en aigua, com-
bustibles o inflamables.

¢) Olisy greixos flotants.

d) Substancies solides potencialment perilloses.

€) Gasos 0 vapors combustibles inflamables, explosius o
toxics o procedents de motors d’ explosié.

f) Matéries que, per raons de la seva naturalesa, propietats y
guantitats, per si mateixes o per integracié amb unes altres, ori-
ginin o puguin originar :

1. Qualseval tipus de moléstia plblica.

2. La formacio de barreges inflamables o explosives amb
I"aire.

3. Lacreaci6 d atmosferes molestes, insalubres, toxiques o
perilloses que impedeixin o dificultin el treball del personal
encarregat de la inspecci6, neteja, manteniment o funcionament
de les instal -lacions publiques de sanejament.

0) Matéries que, per si mateixes o a consequiencia de proces-
S0s 0 reaccions que tinguin lloc dintre de la xarxa, tinguin o
adquireixin qualsevol propietat corrosiva capag de fer mal o
deteriorar els materials de les instal -lacions municipals de sane-
jament o perjudicar al personal encarregat de la netejai conser-
vacio.

h) Radionuclids de naturalesa, quantitat o concentracions tal
gue infringeixin I’ establert en I’ Annex n° 1.

i) Residus industrials o comercials que, per les seves con-
centracions o caracteristiques toxiques o perilloses requereixin
un tractament especific i/o control periodic dels seus efectes
nocius potencials, en especial els que romanen inclosos dintre de
lallistadel’Annex Ill.

j) Els que produeixin concentracions de gasos nocius en
I’atmosfera de la xarxa de clavegueram superiors als limits
segients :

-Dioxid de sofre : 5 parts per milié.

-Monoxid de carboni : 100 parts per milié

-Clor : 1 part per milio

-Sulfhidric : 20 parts per milié

-Cianhidric : 10 parts per milié

k) Queda prohibit I’abocament a la xarxa de clavegueram,
tant per part de les industries farmacéutiques com dels centres
sanitaris, d’ aquells farmacs obsolets o caducats que, encara que
no haguessin estat esmentats de manera expressa anteriorment,
puguin produir greus alteracions en els sistemes de depuraci6
corresponents, malgrat que estiguin en petites concentracions
com, per exemple, els antibiotics.




B. O. P. de Girona ntm. 241 - 18 de desembre de 2003

149

I) Llots procedents de sistemes de pre-tractament, tractament
d’ abocaments residual's, siguin quines siguin les seves caracte-
ristiques.

m) Residus d’ origen pecuari.

Art. 46. Limits dels abocaments permesos.

Queda prohibit abocar directament o indirectament a les xar-
xes de clavegueram, abocaments amb les caracteristiques o amb
una concentracié de contaminants iguals o superiors en tot
moment als expressats en la segiient relacio :

Parametres limit Valor
T(OC) ittt s 40°C
PH(ENIE)...coveeiieceeeee e 6-10 Uds
SOlTASENSUSPENSIO.....ceeeeeeesie e 500 mg/l
DQO ..ttt e 1.500mgl
OliSIQrEIX0S. ... eeiuvieeeeieesiie et 150 mg/I
ClOTUIS. ...ttt 2.000 mg/I
ClanurslHliUreS........veevuieeciie e 1 mg/l
Clanurstotals........cveevveeiiieeiiie e 5 mg/l
DioXiddeSOfre......ceoiveieieiieriie e 15 mg/l
FeNnolStotals.........coviuieiiiieiieee e 2 mg/l
FIUOTUIS. ..o 12 mg/l
SUIFAES. et 1.000 mg/l
SUFUFSEOtAlS. ... 2 mg/l
SUIFUrSHTIUIES.....coeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 0,3 mg/l
ATUMINT e 20 mgl/l
ATSENIC. . eeiiiie ettt 1 mg/l
i 10 mg/l
3 mg/l
0,5 mg/l
3 mgl/l
0,5 mg/l
3 mg/l
10 mg/l
5 mgl/l
50 mg/I
5 mg/l
2 mg/l
0,1 mg/l
5 mg/l
1 mg/l
0,5 mg/l
6 mg/l
0,10 mg/l
50 mg/I

Art. 47. Pre-tractament

Les aiglies industrials que entrin a la xarxa de sanejament i a
les plantes de tractament municipal, hauran de tenir caracteristi-
ques similars a les aigues residuals urbanes, i per aixd complir
els limits d’ abocament establerts en el present Reglament.

Tots aquells abocaments industrials que no compleixin els
esmentats |imits, hauran d’ ésser objecte d’ un pre-tractament que
sigui necessari per :

-Protegir la salut del personal que treballi en els sistemes
col-lectors i en les plantes de tractament.

-Garantir que els sistemes col -lectors, les plantes de tracta-
ment i els equips instal -lats en ells no es deteriorin.

-Garantir que no s obstaculitzi el funcionament de les plan-
tes de tractament.

-Garantir que els abocaments de les plantes de tractament no
tinguin efectes negatius sobre el medi ambient i que les aiglies
receptores compleixin altres normatives en la matéria.

-Permetre I evacuacio dels fangs a altres medis amb com-
pleta seguretat.

Art. 48. Explotacio instal -lacions pre-tractament

Lesinstal-lacions a les quals es refereix el paragraf anterior
hauran d’' ésser construides i explotades i mantingudes pel propi
usuari.

Aquestes instal -lacions podran ésser realitzades per un Unic
usuari 0 una agrupacié d’ells, sempre que aquesta Ultima estigui
legalment constituida.

Capitol 3. Residus

Art. 49. Gestio

La gesti6 de residus es defineix en la Normativa supramuni-
cipal en compliment de I’ Art. 43 de la Llei 6/1993 reguladora de
residus, des del Pla Parcial es preveu el suport a aquesta gestié
amb les reserves d’ espais necessaris.

Art. 50. Contenidors dels edificis

a) En cada parcel-la |’ activitat disposara de |’ espai adequat
per ala ubicaci6 de tots els contenidors necessaris pels residus
industrials propis.

b) A la zona d equipament privat es fara també la correspo-
nent previsio d espai per a la ubicacié de contenidors dins les
parcel les.

Art. 51. Contenidors a la xarxa viaria

Es fixen al Pla Parcial els espais publics reservats per ala
col -locaci6 de contenidors, per optimitzar la recollidai transport
de residus.

Art. 52. Residus industrials

Dins I’ area d' equipaments situada en el limit oest del Poli-
gon 1, i apartada de la carretera, es reservara una part de |’ espai
public per a possibilitar la instal-laci6 de recollida selectiva i
emmagatzematge de residus industrials.

Capitol 4. Atmosfera

Art. 53. Limits emissions.

Els régims de prevencié i control als quals estaran sotmesos
les activitats a implantar seran, segons s’ escaigui, €ls previstos
en la Llei 3/98, de 27 de febrer, de la intervencio integral de
I’administracié ambiental i, en el seu cas, per allo que determini
la normativa sectorial en matéria de proteccié de I’ambient
atmosféric. (S adjunta annex informatiu)

Per aguells contaminants que no tinguin fixat legalment el
limit d emissio regiran els nivells que es determinin, en el seu
cas, en |’autoritzacio o llicencia ambiental per a |’exercici de
I’activitat. Aquestes activitats resten sotmeses igualment, si
escau, al’obligacio d'instal-lar els sensors automatics necessaris
i permetin dur a terme les mesures d'autocontrol que s'assenya-
lin al’esmentada llicéncia.

Art. 54. Limits sorolls i vibracions.
S'aplicaran els limits de I’ ordenanga municipal, aprovada per
I’ Ajuntament.

TITOL VII. NORMES TRANSITORIES

Art. 55.- Norma transitoria per ales edificacions existents.
Les edificacions existents abans de |’ aprovacio del Pla Par-
cial, hauran d'adequar-se al's parametres d’ edificabilitat, ocupa-
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cio, alcada, separacions a limits, estetiques i de proteccid
mediambiental, fixades per aguesta Normativa, per tal d obtenir
I"autoritzacio d’ activitats corresponent.

En I’ edifici catalogat de Can Bach, les obres de millora o
ampliacio, s'adequaran al que fixi la Comissié Territorial de
Patrimoni, pel que fa a la disposicié volumétrica, ocupacio,
alcada i separacions de les edificacions.

L’ edificacio unifamiliar existent, podra mantenir I’ (s actual
unifamiliar, no admetent-se els altres usos residencials. Els para-
metres urbanistics d’ aplicaci6 seran els corresponents a la zona
on s’ ubica.

ANNEX IX

NORMATIVA URBANISTICA DEL PLA PARCIAL
D’ORDENACIO DEL SECTOR MARES DEL PUIG ROM
(POLIGON Il — L'OLIVET)

INDEX
3 — ORDENANCES REGULADORES

3.1. ORDENACIO DE VOLUMS
3.1.1. Tipologia
3.1.1.1. Vivenda unifamiliar
3.1.1.1. Aillada
3.1.1.2. Enfilera
3.1.1.3. Agrupada
3.1.1.2. Vivenda col -lectiva
3.1.2. Parcel-la minima
3.1.3. Edificabilitat maxima ala parce-la
3.1.4. Ocupaci6 ala parcel -la
3.1.4.1. En edificacié principal
3.1.4.2. En edificacié secundaria
3.1.5. Alineacions
3.1.5.1. A laparcel-la
3.1.5.2. Deles construccions
3.1.5.2.1. Edificaci6 principal
3.1.5.2.1.1. En vivendes unifamiliars o col-lectives
aillades
3.1.5.2.1.2. En vivendes unifamiliars o col-lectives en
filera o agrupades.
3.1.5.2.2. Edificaci6 secundaria
3.1.5.2.2.1. Volums separats
3.1.5.2.2.1.1. Adossat a fagana
3.1.5.2.2.1.2. Adossat allindar
3.1.5.2.2.1.3. Adossat a edificacio principal
3.1.5.2.2.2. Volums agrupats
3.1.5.2.2.2.1. Ocupacié maxima
3.1.5.2.2.2.2. Edificabilitat maxima
3.1.5.2.2.2.3. Algada maxima
3.1.5.2.2.2.4. Alineacions
3.1.5.2.2.3. Aparcaments
3.1.6. Algada de les edificacions
3.1.6.1. A edificaci6 principal
3.1.6.1.1. Sesisotan
3.1.6.1.2. Atic
3.1.6.2. A edificaci6 secundaria

3.2. CONDICIONS D'US
3.2.1. Us de vivenda
3.2.1.1. Condici6 de vivenda col -lectiva
3.2.1.2. Condici6 de vivenda col -lectiva
3.2.1.3. Condici6 de vivenda col -lectiva

3.2.2. Usos especials
3.2.2.1. Actuaci6 en una zona completa
3.2.2.2. Condicions de volum

3.3. CONDICIONS ESTETIQUES

3.4. NORMES GENERALS PER A TOTS ELS TIPUS
D’EDIFICACIO
3.4.1. Algada lliure interior
3.4.2. Superficies minimes d’ habitacions
3.4.3. Ventilacid i il-luminacié
3.4.4. Patis

3.1.0RDENACIO DE VOLUMS

Zonificacio segons I’ actual Pla general d’ ordenaci6 (1961):
Ciutat jardi extensiva.

3.1.1. Tipologia

3.1.1.1. Vivenda unifamiliar

3.1.1.1.1. Aillada

3.1.1.1.2. Enfilera

3.1.1.1.3. Agrupada

3.1.1.2. Vivenda col lectiva

3.1.2. Parcel la minima

S'estableix en 800 m2, tant per ala vivenda unifamiliar com
per alavivenda col-lectiva

La parcel-lacié indicada en el document 2.4. del present Pla
parcial podra ser modificada per agrupacio o segregacio de par-
cel-les, sempre que les resultants compleixin amb la condicié
obligada de parcel la minima definida en aquest apartat i que la
seva edificabilitat compleixi la condici6 de I’ apartat 3.1.3.

3.1.3. Edificabilitat maxima a la parcel -la

L’ edificabilitat maxima, referida a superficie construida a
cada parcel-la sera de 0,5 m2 de construcci6 per cada m2 de
superficie de parcel-la.

S'entendra per edificacio principal aguella que el seu desti i
Us exclusiu és el de vivenda.

S’ entendra per edificacié secundaria aquella que el seu desti
i Us sigui el d’element auxiliar o complementari de la vivenda
(garatge, llenyera, rentador, etc.).

3.1.4 Ocupacio ala parcel -la

3.1.4.1. A edificacio principal .......cccoooeeriienieeiieneenne 20%

3.1.4.2. A edificacio secundaria .........cccceeveeneeneeninennn 12%

3.1.4.3. Cap edifici tindra una dimensié major de 20 m.

3.1.5 Alineacions

3.1.5.1. Delaparcel-la

Les alineacions o limits de les parcel -les amb la xarxa viaria
sbn els que apareixen grafiats en els documents 2.4 d’ aquest Pla
parcial i suposa la situacio exacta dels seus tancaments. Aques-
tes alineacions i les que resultin de la parcel -laci6 definitiva han
de quedar com alimit de les propietats particulars materialitzant-
se per tanca amb elements que seran opacs a una algada minima
de 0,50 m. i maximad’'1,20 m. sobre aquest element opac podra
disposar-se un tancament d’enreixat 0 malla metal-lica o bé un
altre material d'acusada transparéncia, aixi mateix, es permetran
sobre I’esmentada tanca opaca els tancaments amb element
vegetal viu.

Unicament en aquells casos en que la topografia del terreny
exigeixi murs de contenci6 de terres podra superar-se |’ alcada
maxima definida d’ 1,20 m. definida anteriorment.

3.1.5.2. De les construccions

S'entendran les alineacions i reculades mesurats sempre a
partir del voladiu si aquest existis o de la part més sortint de
I’ edifici.
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3.1.5.2.1. Edificacio principal

3.1.5.2.1.1. En vivendes unifamilars o collectives dillades:
separacié minima de 3 m. afaganai resta de llindars.

3.1.5.2.1.2. En vivendes unifamiliars o col-lectives en filera
0 agrupades: separacio minima de 5 m. aresta de Ilindars amb
excepci6 d' aquells en qué es produeix I’ adossament.

3.1.5.2.2. Edificacio secundaria

3.1.5.2.2.1. Quan I’ edificaci6 principal i la secundaria esti-
guin conformades en volums diferents es regiran per les normes
seglents:

3.1.5.2.2.1.1. Adossats a fagana sempre que no ocupi més de
la quarta part de la seva longitud.

3.1.5.2.2.1.2. Adossats a un llindar (lateral o testera) sempre
que es decori la mitgera o existeixi conveni amb el colindant
d’ edificar adossat.

3.1.5.2.2.1.3. Adossat a |’ edificacio principal

3.1.5.2.2.1.4. En cas de no estar inclosa en cap dels tres
suposits anteriors, I’ edificacio secundaria haura de quedar sepa-
rada com a minim 3 m. de lafagana, llindarsi edificacié princi-
pal.

3.1.5.2.2.2. Podran agrupar-se en un sol volum les edifica-
cions principal i secundaria complint les segiients condicions:

3.1.5.2.2.2.1. Ocupacié maxima de la parcela: 32%

3.1.5.2.2.2.2. Haura de complir-se la condicié d’ edificabili-
tat maxima de 0,5 m2/m2 (3.1.3).

3.1.5.2.2.2.3. Haura de complir-se la condici6 d'alcada
maxima definida a I’ apartat 3.1.6.

3.1.5.2.2.2.4. Hauran de complir-se les alineacions definides
al’apartat 3.1.5.2.1.2.

3.1.5.2.2.2.5. Seraobligat en tot cas lareservaal’interior de
la parcel-la d'una plaga d’ aparcament de 4,50 x 2,20 m. per cada
100 m2 edificables. Aquesta plaga de garatge no és preceptiu
gue sigui tancada ni coberta.

3.1.6 Algada de les edificacions

3.1.6.1. Edificacio principal

El nombre maxim de plantes no podra excedir de dues i
mitja (alcada 9 m. mesurada des de cada punt natural del
terreny).

3.1.6.1.1. El semisotan, sempre que la seva algada respecte
larasant d’ entrada o al terreny en el seu cas, no sigui superior a
1,20 m. No es computen les plantes inferiors al semisotan.

3.1.6.1.2. L atic amb utilitzacié6 maxima per a vivenda del
50% de la superficie permissible per a edificacio principal.

3.1.6.2. Edificaci6 secundaria

L’ algada maxima sera de 3 m. fins al’aer o cornisa, excep-
tuant les instal -lacions esportives sempre gque no passin de 6 m.
d’al¢ada, que en aguest cas la reculada sera com a minim de 3
m.

3.2 CONDICIONS D'US

3.2.1. Us de vivenda

L’ Us general en el conjunt de terrenys objecte d'aguest “Pla
parcia” és el residencial.

El tipus de vivendes a construir, segons defineix el vigent
Pla general (aprovat definitivament per la CPU de Girona el 29
de juny de 1961) és el d unifamiliar o col-lectiva.

L’ Us de vivenda col -lectiva complira amb les condicions exi-
gides a I'article 49 de les Normes del Pla general vigent de
Roses (1961), que diu:

“ Pot permetre’s la vivenda col-lectiva si es compleixen:

3.2.1.1. Que correspongui com a minim 40 m2 per persona
en cas d hotels amb menjador.

3.2.1.2. Les persones es comptaran pel nombre de llits
segons la capacitat dels dormitoris.

3.2.1.3. En cas de residencia sense menjadors el volum
minim en dormitoris sera de 20 m3 per persond’.

3.2.2 Usos especials

S'admet la possibilitat de construccions de tipus especial
sempre que s estimi aconsellable o (til per al’ economia nacio-
nal, regional o local, com puguin ser hotels o instal-lacions ana-
logues.

Se sotmetra la seva aprovacié a la Comissié Provincial
d’ Urbanisme o Organisme d' analogues funcions.

Per tot aixd s hauran de complir les condicions seguents:

3.2.2.1. Les actuacions hauran de referir-se a unailla com-
pleta d’acord amb el seu o seus propietari/s.

3.2.2.2. Les condicions de volum seran les definides a |’ apar-
tat 3.1 d’ aquestes ordenances regul adores.

3.2.2.3. Es precisara |I'informe previ i vinculant i favorable
de la Corporacio Municipal, previ a que sigui sotmes a |’ apro-
vacio de la Comissié Provincial d' Urbanisme.

3.3. CONDICIONS ESTETIQUES

Dins de la volumetria definida en aguestes Ordenances
Reguladores, la composici6 estética seralliure.

No obstant aix0, hauran d’ estar en harmonia amb el croma-
tisme i textura del paisatge configurat a I’ entorn, evitant-se en
tot cas I’ is de formes i colors violents.

3.4 NORMES GENERALS PER A TOTS ELS TIPUS
D’EDIFICACIO

3.4.1 Algada lliure interior

No sera en cap cas inferior a2,50 m.

Podra arribar-se a algades menors sempre que no afecti a
més d’un 30% de |’ habitacié en questio.

3.4.2 Superficies minimes d’ habitacions

Sala-menjador: 18 m2

Dormitoris: 10 m2 i 6 m2 havent d’existir, en tot cas, a
menys un dormitori de 10 m2 com a minim.

Cuina: 5 m2

3.4.3 Ventilacid i il-luminacié

Les superficies d'il-luminacié de les habitacions de les
vivendes, no seran inferiors a un décim de la seva superficie
mesurat en planta.

La superficie real de ventilacié podra reduir-se a un terg de
lail-luminacié esmentada. Es permetran eixides o conductes de
ventilacié per alavabos, banys i rebosts.

3.4.4 Patis

Es permetran patis en les seglients condicions:

3.4.4.1. En vivendes unifamiliars: dimensions lliures.

3.4.4.2. En vivendes col-lectives: Haura de poder-se ins-
criure, en els patis, un cercle de 3 m. de diametre com a minim
i ser obertes al menys per un dels seus costats de longitud
minima 3 m.

ANNEX X

NORMATIVA URBANISTICA DEL PLA ESPECIAL DE
MILLORA URBANA D’UNA FINCA SITUADA A LA UA
15 (CTRA. MAS OLIVA/JOSEP ROMANYACH)

ORDENANCES DEL PLA ESPECIAL
L’ edificaci6 definida pel Pla especial queda emmarcada dins

la Secci6 4: Disposicions relatives als desenvolupaments turis-
tics i residencials del Capitol Tercer: Regim del sol urba del
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Titol segon. Régim urbanistic del Sol amb el segiient articulat
especific.

Es considera la proposta tipol ogica del Pla especial com una
variant de la clau 7: Unifamiliar en filera. Seli adjudicala clau
7 b amb el seglent articulat:

Article 1. Definicié i objecte

Correspon al's conjunts d’ habitatges unifamiliars apariats,
amb les excepcions fixades pel Pla, i amb jardins individuals,
construits de forma fraccionada o conjunta, en els que es pretén
mantenir una regularitat en la definicio tipologica de les edifica-
cionsi delsjardins.

Article 2. Parametres generals

So6n d'aplicacio a la subzona 7b les segiients condicions i
parametres edificatoris:

a) La parcel-la minima sera de 120,00 m2.

b) El front minim de parcel -la o fagana maritima sera de 4,95
metres.

c) Les partions de parcel-la seran normals a |’ alineacio del
vial

d) L’ edificacio principal tindra les segiiens limitacions:

1. Alslimits de I’ambit del pla especial

n afagana, 4 metres

n als laterals, 3 metres

n als fons, 6 metres

2. Alslimitsinterns fixats pel Pla

n S adaptaran a les alineacions fixades en el pla

e) L’ edificaci6 secundaria tindra els segiients limits:

n afagana, 3 metres

n als laterals, segons la ubicacid del pla especial

f) L’ edificacio ocupara allo especificat en el Pla especial, per
a cada parcel-la.

0) El garatge sera soterrani i comunitari per a totes les par-
cel-les, que abasta aquest Pla, amb un accés rodat Unic des del
vial de la carretera del Mas Oliva.

Cada habitatge disposara d’ una plaga d’ aparcament tancat a
la que s hi tindra accés rodat mitjancant un vial interior a 5,00
metres d’amplada i accés peatonal des de I'interior de cadascun
d'ellsi des de les sortides d’ emergencies.

Article 3. Algada de I’ edificacié

1. L’ alcada reguladora de I’ edificacio principal sera de 9,45
metres (PB +2PP).

2. L'algada maxima de I’ edificacié secundaria sera:

a) Per les sortides d’ emergéncia 2,50 metres

b) Per la rampa 3,00 metres

Article 4. Cossos sortints

No s admeten cossos sortints tancats ni semitancats.

Els cossos sortints oberts podran avancar un maxim de 0,50
metres de |" alineacions fixades pel Pla especial.

Article 5. Usos

1. S'admet I' Gs residencial unifamiliar en les plantes sobre
rasant.

2. En les plantes sota rasant s'admeten els usos de garatge i
enmagatzematge.

3. Laresta d' usos no admesos queden prohibits.

Article 6. Tanques
Tindra una al¢ada de 0,60 metres d’ obra massissai fins 1,50
metres de vegetal.

ANNEX XI

NORMATIVA URBANISTICA DEL PLA ESPECIAL DE
REFORMA INTERIOR (PERI) “LES GARRIGUES’

ORDENANCES REGULADORES

Article 1.

1. La qualificacio zonal de les finques incloses dintre
d’aguest sector de plangjament és la que figura al PGOU de
Roses amb laclau 6 a, llevat d'allo que s assenyalaal’article 2
d’ aguestes normes.

2. De conformitat amb el que s'ha expressat a |’ apartat ante-
rior, a continuaci6 es reprodueix el contingut dels articles del
PGOU aplicables al sector de manera especial:

Subsecci6 1a. Zona 6: Vivenda unifamiliar.

Art. 104 Definici6 i objecte

1. Compren els sectors en els que I'edificacid, de tipus uni-
familiar, es defineix per a cada parcel.la en funci6 de la seva
superficie, formai dimensions. la definicié de I'edificaci6 unifa-
miliar aillada, aixi com la de les seves edificacions annexes d'Us
auxiliar,es fa a travers dels indexs d'intensitat neta per parcel.la
i dels parametres o galibs que estableixen la posicio6 de les edi-
ficacions ala parcel.la, I'alcada i les relacions amb I'espai public
i amb les edificacions veines.

2. Per als sectors de Puig Rom i Canyelles, com a excepcio,
s'admet |' ubicacié d'edificis paregjats per a dos habitatges en les
parcel.les de 800 a 1.500 m2, segons les subzones, sempre que
la composicié i el projecte sigui unitari i mantingui les separa-
cions establertes a lindars de parcel.la i demes parametres
zonals. Aquestes zones s' indiquen expressament amb el gra-
fisme de zona 6(*).

Art. 105 Subzones

S'estableixen les segiients subzones atenent al tamany de la
parcel.lai laintensitat d'edificacio:

Parcel.la minima

Subzona a 400 m2
Subzona b 600 m2
(Subzona b: Sta. margarida) (500 m2)
Subzonac 800 m2
Subzonad 1.000 m2
Subzona e 1.500 m2

Art. 106 Modalitats

1. A fi i efecte d'assegurar una correcta implantacio de les
edificacions en relaci6 al territori, aixi com de regular |'adapta-
cid alatopografia, es distingeixen |les segiients modalitats, per a
cada una de les quals regiran parametres especifics:

costat muntanya costat mar
pendent inferior (1) (4
al 30 %
pendent entre el (2) (5)
30% i el 50%
pendent superior 3 (6)
al 50%

2. Les parcel.les amb pendent superior al 75% no seran edi-
ficables.

3. Quan no sindiquin de forma expressa als planols de zoni-
ficaci6, les modalitats parametriques aplicables a cada parcel .la
seran les que resultin de la seva posicié a costat de mar o a cos-
tat de muntanya i de la seva pendent.
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4. Quan sindiquen expressament

les modalitats parameétriques aplicables a una unitat de zona,
aquestes regiran per a totes les parcel.les incloses, encara que
alguna d'elles excedeixi els limits assenyalats per a les pendents,
excepte que lafinca es trobi entre parcel.les edificades amb ante-
rioritat a I'aplicacié d'aquest Pla. En aquest cas, s'admetra el
canvi de modalitat per ajustar-se a la pendent real. A aguests
efectes, haura de presentar-se planol topografic i tres seccions
longitudinals visat pel Col.legi Oficial de Topografs acreditant
el pendent real de la parcel.la.

Art. 107 Parametres d'aplicaci6 general a totes |les subzones

1. S6n d'aplicacio general a totes les subzones els segiients
parametres:

a) L'algada reguladora maxima per ales edificacions princi-
pals s'estableix en 6,50 metres, corresponents a planta baixa i
planta pis (PB+1P). Aquesta al¢ada es determinara per a cada
punt del terreny, des de la seva rasant natural. Si la rasant es
modifiqués, I'al¢cada es mesurara des de la situacid més restric-
tiva. El nombre total de plantes que es poden forjar per parcel.la
és de dos, disivibles en quatre entreplantes, a més de I'edificacio
auxiliar. No obstant aix0, en parcel.les de pendent inferior al
10%, es podra construir una planta soterrania, sempre que la cara
superior forjat del mateix no sobrepassi la rasant definitiva del
terreny.

b) La parcel.la maxima a efectes de comptabilitzacié del sos-
tre maxim edificable i ocupacio del sol s'estableix en 2.000 m2.

¢) Els cossos sortints no podran envair les faixes de separa-
ci6 establertes per a cada subzona entre les edificacions i els
Iimits de parcel.la

d) Els garatges i edificis auxiliars cumpliran també les sepa-
racions minimes a limits de parcel -la excepte el que faala sepa-
racio amb |'alineaci6 de carrer, que es fixa expressament per a
cada cas. En el suposit de l'article 66, els edificis auxiliars
podran construir-se amb paret mitgera. Els aparcaments que tin-
guin consideracié de subterranis no computaran com a sostre
edificable.

e) Les tanques i murs a carrer en les parcel.les a costat de
muntanya, tindran la mateixa al¢cada del garatge i seran de mam-
posteria de pedra natural.

El mur podra rematar-se amb barana calada en €l cas de for-
mar-se terrassa per sobre del pla del forjat del garatge. Les tan-
ques, en les parcel.les a costat de mar, tindran una algada
maxima de 1,20 metres.

f) Les cobertes inclinades seran de teula.

g) Els usos admesos son el residencial unifamiliar, equipa-
ments, garatge privat, i sempre que ocupin locals de superficie
atil inferior a 200 m2, comercial, oficinesi serveis privats.

2. S6n de determinaci6 especifica per a cada subzona en fun-
ci6 de la modalitat de posicié i pendent en que es trobi la par-
cel.la

Ocupacié maxima parcel-la

(Edifici Principal + Edifici auxiliar) (%)
Coeficient edificabilitat net (m2/m2)
Franja edificable (m)

Separacié minima a carrer:
-Edificaci6 principal (m)
-Edificaci6 auxiliar (m)

a) La parcel.laminima, el front minim de parcel.lai I'ocupa-
¢i6 maxima admissible, desglossada per I'edificaci6 principal i
auxiliar.

b) El coeficient d'edificabilitat maxima per parcel.la en m2
sostre edificable per m2 de sol net, que inclou I'edificacié auxi-
liar.

¢) Lafranja edificable en la que necessariament se situaran
totes les edificacions, mesurada des de I'alineacié del carrer.
Quan la parcel -la estigui afectada per les servituds publiques, la
franja edificable es computara a partir del limit en que finalitzi
I'afectacio.

d) Les separacions de les edificacions a limits de parcel.la.

€) L'alcada maxima i la profunditat edificable maxima del
garatge.

f) Les modificacions permeses de la rasant natural del
terreny per tal de permetre I'assentament de I'edificacié prin-
cipal, medides en cada punt del terreny. L'interval defineix els
plans paral.lels al terreny que delimiten I'excavacio o el terra-
plenat maxim admissible. Les plataformes d'anivellacio als
Ilindars no podran situar-se a més d'l m per sobre o per sota
de la cota natural del |imit. Les plataformes d'anivellacié a
I'interior de parcel.la (excepte els soterranis), hauran de dis-
posar-se de tal manera que no rebassin uns talussos ideals de
pendent de 1:3 (alcada:base) tracats des de les cotes, per sobre
0 per sota, possibles en els llindars. Els murs interiors de con-
tenci6 de terres no podran rebassar a la part vista una alcada
de 3 metres.

g) El vol maxim dels cossos sortints.

3.En les parcel -les de les modalitats de costat mar, amb pen-
dent superior a 30%, no podran construir-se edificacions, la cota
de terra de les quals estigui per sobre de |la rasant oficial del
carrer. Unicament s’ admetra la construccié d' un cos d’ edifica-
ci6, d’accés i vinculat funcionalment i compositivament amb
I"edifici de superficie maxima construida de 16 metres quadrats
i 2,50 metres d’algada lliure, respecte la cota superior del forjat
de la planta pis. La separacio respecte a |I'alineacio6 oficial a
carrer sera de 3 metres com a minim.

Els garatges coberts només s'admeten si el seu sostre no
sobrepassa |a rasant del carrer, la separacié del qual serad’1,5
metres com a minim. En el supodsit de I’ article 104.2, es perme-
tran dos cossos d’ edificacio de les dimensions abans esmentades.
Igualment, s'admetra |I'aparcament de vehicles en superficie,
sense gque se superi la rasant de carrer.

Art. 108 Subzona a

1. La parcel.la minima sera de 400 m2, amb un front minim
de 12 metres.

2. Els atres parametres aplicables son funcié de la modalitat
de posici6 i pendent en qué es trobi la parcel.lai es defineixen
en el seglient quadre i en els esquemes grafics adjunts.

COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR
(€ @) (©) @ O 6
35 30 25 30 25 25
05 045 035 045 035 0,35
28 28 28 20 20 20

4 4 3 4 4 3
15 15 15 15 15 15
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Separacié minima a partionsi afons
de parcel la

Algada maxima garatge
Profunditat edificable garatge

Reculada minima de |a planta pis respecte de la
planta baixa (en fagana)

Modificacié maxima de la rasant
natural del terreny

Vol maxim cossos sortints

(m)

(m)
(m)

(m)

(m)
(m)

COSTAT MUNTANYA

@ 2
3 3
35 35
7 7
- 2
15 2
15 15

©)
3

2,5

15

COSTAT MAR

@ O ©
3 3 3
3 25 25
7 7 7
- 2 2

15 2 2
2 2 2

10

S
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Article 2.

Es permetra la redacci6 d' estudis de detall que tinguin com
afinalitat agrupar els volums resultants del coeficient d’ edifica-
bilitat, respectant |'alcada reguladora i €l percentatge maxim
d’ ocupaci6, sempre que agquest volum es destini a Us comercial
no inclos dins de les activitats molestes, insalubres, nocives i
perilloses del 30 de novembre de 1961 i amb el compliment dels
seglients requisits:

a) Que I'estudi de detall es refereixi a un sector homogeni,
gue com a minim ha d’ ésser unailla sencera.

b) El projecte de I’ edifici o edificis sera unitari i I’ execucio
es fara de manera simultania.

¢) Que es faci una previsio d’ una zona d’ aparcaments desco-
berts, dins de I'illa, que sigui com a minim igual al 35% de la
seva superficie.

Disposicio final

En tot el que no es preveu en aquest PERI, s’ aplicaran de
manera subsidiaria i supletoria les normes urbanistiques del Pla
general d’ ordenaci6 urbana de Roses.

ANNEX XlI

NORMATIVA URBANISTICA DEL PLA ESPECIAL GRAN
VIA, DESDEL MOLL COMERCIAL FINSA LA CTRA. C-
260 FIGUERES-ROSES- TM. ROSES

NORMATIVA URBANISTICA
Art. 1 — CARACTER | OBJECTE

1 - El present Pla té caracter de Pla especial de comunica-
cionsi es dicta en desenvolupament de les previsions contingu-
des a la revisi6 del Pla general d'ordenacié urbana de Roses
aprovada definitivament a la Comissié d' Urbanisme de Girona
el 27 dejuliol de 1993.

2 - L'objectiu del Pla és el desenvolupament de la Gran Via
Pau Casals, com a sistema general de comunicaci6 de lavilai
les seves zones d'influencia, tot aixo de conformitat amb la pre-
visié continguda en la memoria del Pla General d'Ordenaci6
Urbana de Roses.

Art. 2 - AMBIT TERRITORIAL

Aquest Pla estén la seva influéncia a I'ambit que determina
el planol nim. 4. La resta de previsions grafiques situades fora
de I'ambit d'aquest Pla, son merament indicatives, no tenen
caracter normatiu i per tant no sén vinculants.

Art. 3- AMBIT TEMPORAL

Aquest Pla entrara en vigor I'endema de la publicaci6 de I'a-
provacio definitivaa BOP o al DOG de Catalunya, i mantindra
la seva vigencia de forma indefinida mentre no calgui la seva
revisio.

Art. 4 - EFECTES DEL PLA ESPECIAL

1 - El Pla especial, de conformitat amb el que disposa el
Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol, pel qual s'aprova la
reforma dels textos legals vigents a Catalunya en materia urba-
nistica, és public, executiu i obligatori.

2 - Lapublicitat del Pla Especial porta aparellat el dret de
qualsevol ciutada a consultar la seva documentaci6, aixi com
també sol-licitar la certificacié administrativa d'allo que shi
determina.

3 - L'execuci6 del Pla Especial implica la declaracié d'utili-
tat publica de les obres compreses en ell i de la potestat d'ocu-
paci6 dels terrenys afectats per les mateixes, d'acord amb els
articles 98 i 99 del Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol.

L'execucio6 del planejament habilita els organs de I'adminis-
tracio publica perqué, segons la seva respectiva competéncia,
executin les potestats publiques enumerades a l'article 3 del
Decret Legislatiu 1/1990.

4 — Normativament, aquest Pla afecta la redacci6 de I’ article
71.8 de les Normes Urbanistiques del vigent P.G.O.U. que res-
tara redactat de la segiient forma:

“En el tram del vial Gran Via, comprés entre la Riera Ginjo-
lersi la Riera de la Quana, a ambdos costats de I’ alineacié del
vial, les faganes de les edificacions es recularan 5 m. Aquest
espai sera no edificable i Unicament es permetra el seu tanca-
ment tipus seto VEGETAL, d'1m. d' algcada maxima . L’espai
restant entre la vorera i el pla de la facana es mantindra al
mateix nivell que aquesta.

L'Gs admés en els espais lliures de propietat privada en
aquest tram, sera exclusivament el de zona enjardinada privada
de I’ edificaci@, quedant expressament prohibit I’ is d’ aparcament
de tot tipus de vehicles.”

5 - Les determinacions d'aquest Pla obliguen per igual a
I'Administracio i a's particulars, amb les limitacions establertes
al'article 91 del Decret Legislatiu 1/1990.

Art. 5- MODIFICACIONS

La modificaci6 de qualsevol dels elements del Pla especial
només serd possible si no salteren o es varien substancial ment
les previsions del mateix i es subjectaran al tramit previst al'ar-
ticle 75 del Decret Legislatiu 1/1990.

Art. 6 - INTERPRETACIO DELS DOCUMENTS QUE
FORMEN EL PLA ESPECIAL

1 - Aquestes normes s'interpretaran sempre atenent el seu
contingut i d'acord amb els objectiusi finalitats expressades a la
memoria. En cas de contradiccio entre documents i d’impreci-
sions no interpretables facilment pels Serveis Urbanistics de I'A-
juntament, prevaldra la interpretacié més favorable als interes-
sos publics i ala major dotaci6 d'espais publics.

2 - Ladelimitacié dels sectors de plangjament, poligons, uni-
tats, zones i sistemes afectats per aquest Text Refés del Pla
Especial, tenint sempre en compte les tolerancies necessaries en
tot aixecament topografic, podra ésser precisada o gjustada en el
document de planejament o de gestié que desplegui aquest Text
Refés del Plao el Pla General.

Aquesta tasca de precisio o ajust afectara a les dades super-
ficials totals dels sectors, poligons o unitats, ales parcials d'ads-
cripcions d'usos, i ales grafiques.

3 - En tot el tracat del Pla les amplades de les voreres i
calgcades podran canviar-se en base a futurs projectes d’ urbanit-
zacio aprovats per I’ Ajuntament de Roses.

Art. 7— FINANCAMENT

1 — Elstrams d' aquest sistema general que afectin a sol urba
consolidat seran finangats en proporci6 de 2/3 per I' Administra-
ci6 Municipal i 1/3 pels propietaris afectats.

2 — Els trams del sistema que travessen sol urbanitzable
seran finangats integrament pels propietaris dels sectors.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

DISPOSICIQ TRANSITORIA PRIMERA. REGIM TRAN-
SITORI DEL SOL DESTINAT A SISTEMA VIARI.
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Mentre el sol destinat a sistema viari no passi a domini
public mitjancant qualsevol dels mecanismes d'adquisici6 o ces-
si6 de terrenys previstos en la legislacié urbanistica, restara sub-
jecte al seguent régim:

1. Si el sol destinat avial es troba construit, els edificis tin-
dran la consideracié de fora d'ordenacio i estaran subjectes a les
determinacions de l'article 93.1 i 93.2 del Decret Legislatiu
1/1990 de 12 de juliol.

2. En el termini de 15 anys, a comptar des de |la data d’ apro-
vacio definitiva del Pla especial, no es podra executar |’ expro-
piacio prevista de la finca amb referéncia cadastral 52861-01.

3. Els sols privats no edificats i afectats a sistema viari, total
o0 parcialment, Gnicament podran obtenir Ilicéncia per ala seva
edificacio, prévia la cessi6 gratuita de la superficie afectada, ja
que li és d'aplicaci6 allo previst al'article 120.3.a/ Ultim incis,

del Decret Legislatiu 1/1990, llevat que la finca afectada estigui
enguadrada en un sector de plangjament parcial, en un poligon o
en una unitat d'actuacio, expressament delimitada al PGOU de
Roses.

DISPOSICIO TRANSITORIA SEGONA. NORMES RELA-
TIVES AL PLANEJAMENT SUBSIDIARI | SUPLETORI.

Pel que faal que no esta previst en aquest Pla Especial, Sa-
plicara amb caracter supletori i subsidiari la revisio del Pla
General d'Ordenacié Urbana de Roses, aprovada definitivament
per la Comissié d'Urbanisme de Girona, el 27 de juliol de
1993.

NUm. 12.593
AJUNTAMENT DE
PALAMOS

Edicte

En compliment d'alld que disposa
I"article 66 del Reglament d’ obres, activi-
tatsi serveis dels ens locals, es procedeix
a la publicacio del text integre de la
modificacié dels articles 3 i 5 de
I’ Ordenanga que conté les normes com-
plementaries de circulacié de vehicles en
el Barri Vell, que fou aprovada definiti-
vament per acord del Ple de data 25 de
novembre de 2003. La seva entrada en
vigor tindra lloc un cop transcorregut el
termini de 15 dies habils previst al’arti-
cle 65.2 de la Llei 7/1985, de 2 d’ abril,
reguladora de les bases del régim local.

“Article 3.

Es permetra I’accés amb vehicle a
motor als carrers amb transit restringit a
les persones que acreditin la seva residéen-
ciaen I’ambit afectat del Barri Vell, ales
que siguin propietaries d'immoblesi als
qui gaudeixin del seu Us mitjancant con-
tractes d'arrendament o altres férmules
juridiques i als que siguin titulars d’ acti-
vitats ubicades en aguesta zona segons la
matricula de I'l AE. Tots ells seran degu-
dament proveits d’'un comandament a
distancia que els permeti abaixar les pilo-
nes mobilsi disposaran, aixi mateix, del
corresponent distintiu municipal, consis-
tent en una tarja d’ acreditaci6 que haura
de ser totalment visible des de I’ exterior
del vehicle i que haura d'anar col.locada
en el seu vidre anterior.

En qualseval cas, I’ Ajuntament podra
també reconeixer de forma motivada el
dret d’accés amb vehicles a motor a les
persones amb transit restringit a altres
persones quan s acrediti la necessitat o hi
hagi causes que ho justifiquin.

Podran accedir al's carrers amb transit
restringit en qualsevol moment els vehi-
cles de serveis, (policia, bombers, sanita-
ris, netgja,....) als quals se'ls dotara dels
corresponents comandaments.”

“Article 5.

Els carrers d’ accés, mitjangant pilones
mobils, al Barri Vell, seran el carrer Nou,
exclusivament d'entrada, i el carrer
Molins, de sortida. “

Palamods, 1 de desembre de 2003.—
L’Alcaldessa. Signat: M. Teresa Ferrés
Avila

NUm. 12.576
AJUNTAMENT DE
PALAFRUGELL

Edicte

MPGPXirlolll 122003e

El Ple de I’Ajuntament, a la sessi6
ordinaria celebrada el 26 de novembre
de 2003, va aprovar inicialment |’ Expe-
dient de Modificacié Puntual del Pla
General d' Ordenaci6 Urbana de Palafru-
gell al sector Pa 4.3 “Prat Xirlo 111", a

Calella, el qual s'exposaal public per un
periode d’'un mes, a comptar des del dia
segiient al que es produeixi la darrera
publicacié d’'aquest edicte en el Butlleti
Oficial de laProvincia o en el Diari Ofi-
cial de la Generalitat de Catalunya,
d’acord amb el que disposa |’ article 83
delallei 2/2002, de 14 de marg, d urba-
nisme.

La documentacio d'aquest expedient
és ales oficines de I’ Area d’ Urbanisme
Municipal, a disposicié de qualsevol
persona que desitgi consultar-lo.

Palafrugell, 3 de desembre de
2003.— L’Alcalde. Signat: Lluis Medir i
Huerta.

Nam. 12.587
AJUNTAMENT DE
PAU
Anunci

Medi Ambient-Vehicles Abandonats
Tema: Tractament de residus solids
urbans

No havent-se pogut notificar al
I"interessat que es relaciona a continua-
ci0, per trobar-se absent en |"adreca del
registre de vehicles, segons la notificacio
del Servei de Correus.

Mitjancant el present anunci, con-
forme a |"establert en |"art. 59.4 de la




